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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora fortdtning och utveckling inom en
del av Vistbergas industriomrade for frimst utrymmeskréavande
verksamheter inom exempelvis logistik och kontor. Planen
mdjliggor dven sddan kringverksamhet som kan behovas for
verksamheterna sd som viss handel, restaurang mm. Ett parkerings-
hus inryms ocksé 1 kvarteret.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2018-04-24 - 2018-06-05. Under
samradet inkom 15 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrker
planforslaget men framfor synpunkter 1 sak, framfor allt vad géller
omrédets gestaltning samt omradets riskutsatta lige och hur detta
hanteras 1 planen.

Omradets priméra funktion ar att mdjliggora for den typ av
serviceverksamhet som tjdnar staden och dess invénare. Den
utveckling staden ser for Vistberga innebar ocksa att inslaget av
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kontor kommer att 6ka. Sammantaget konstateras att ménniskor
kommer att rora sig i omradet, framforallt dagtid. Vastberga bor
darfor betraktas som del i en levande stadsmiljé vilket motiverar
hogt stillda krav pa bland annat gestaltningen av ny bebyggelse.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- QGestaltning

- Riskhantering

Kontoret foreslar att forslaget dndras si att:

e Nytt utformningsforslag utifran inkomna synpunkter arbetas
fram, med fokus pa gestaltning. Utformningsforslaget for
kvarteret ska forhélla sig béttre till befintlig bebyggelse,
skala, material- och kulérval. Bottenviningarna ska dppna
upp mot gaturummet. Forslaget ligger till grund for ny
planutformning

e Omradet ges en tilltalande utformning. Planens reglering av
utformningsbestimmelser ses Over sa att de sikerstéller
foreslagen gestaltning.

e Plankartan tydligare sdkerstéller skydd mot riskerna 1
omradet.

e En administrativ planbestimmelse tillfors for att villkorar
startbesked mot att markfororeningar atgirdas.

e Planbeskrivningen utvecklas med fortydligande text om;

o Fororenad mark

Dagvatten

Avfallshantering.

Réddningsinsatser

Stadens idéer for utveckling inom verksamhets-

omréddet Viastberga

e Behov av ny nitstation i omradet ses dver. Vid behov laggs
E-omrade till pa plankartan.

©)
@)
©)
@)

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas 1 det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att fortéta fastigheterna och utveckla omradets
anviandning for frimst verksamheter och kontor. Planen mojliggor
dven den typ av “’kringverksamhet” som kan behovas for verksam-
heterna sa som viss handel, restaurang mm. Intentionen &r dock inte
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att omradet ska utvecklas till ett handelsomréde. Planomradet och
stadsdelen ska dven fortsittningsvis anviandas for verksamheter och
for att mojliggora nya arbetstillfallen i soderort.

Planen omfattar ocksa delar av allmén plats pa Vistbergavéigen och
Elektravégen for att underlitta iordningstillandet av ett samman-
hingande gangstrak.

Detaljplanen upphéver det sparreservat som tidigare avsatts for
jarnvégstrafik. Nar reservatet upphédvs blir det mojligt att battre
utnyttja fastigheterna for sammanhéngde verksambheter.

Fastighetsdgaren har for narvarande dialog med flera olika aktorer
som Onskar etablera sig inom planomridet. Samtliga intressenter
vill nyttja omrédet for en blandning av logistikverksamheter och
kontorsverksamhet. For att mojliggora detta dr planens utformning
flexibel.

Planforslaget medger tit bebyggelse och en hog exploatering. Det
ses som positivt att det skapas nya arbetstillféllen 1 sdderort och att
Vistbergaomradet utvecklas. Vid genomforande enligt planen
kommer omradet kunna exploateras med stora ytor for verksam-
heter. Dessa koncentreras till de inre delarna av planomréadet, men
dven ut mot Vistbergavigen. P4 grund av riskerna tillits kontors-
ytor endast pa en begrinsad del av omradet, i byggnader ut mot
gatorna.

All befintlig bebyggelse, undantaget den kulturhistoriskt intressanta
byggnaden vid Elektravigen, avses att rivas. Denna byggnads fasad
sparas som del i den nyare bebyggelsen.

Planomradet ligger 1 ett omrade med hantering av farligt gods vilket
staller sdrskilda krav pa riskhantering inom planomréadet.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2018-04-24
- 2018-06-05. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser och till berdrda sakdgare enligt fastighets-
forteckningen. Samridsforslaget visades 1 Tekniska Ndmndhuset, 1
Planen visas i Fyrkanten, Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4
samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrdd och samrads-
mote publicerades 1 lokaltidningen Mitt i Soderort - Liljeholmen
tisdagen den 24 april 2018. Samréddsmote holls den 17 maj 2018 1
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Fyrkanten, Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4 dér en person
nérvarade.

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av inkomna synpunkter. For
yttrandena i sin helhet hinvisas till planakten for projektet, dnr
2015-17247. Planakten for drendet finns tillgédnglig i Tekniska
Namndhuset pa Fleminggatan 4. Stadsbyggnadskontorets
kommentarer och stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil under
varje rubrik.

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen innebér
att det finns risk for att bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till
méinniskors sékerhet och risk for olyckor. Lansstyrelsens
beddmning baseras i huvudsak pa hur planforslaget forhaller sig till
Sandvik ABs verksamhet, ddr Lénsstyrelsen har synpunkter kring
beddmning av atgirder och forslag till sddana.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen
komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan d& komma att upphivas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Sdkerhet och risk for olyckor

Planen ligger i ett utsatt omrade med hénsyn till risk for olyckor.
Lénsstyrelsen och kommunen har haft tidig dialog om risk-
underlaget for detaljplanen infor samradsskedet. For att vi ska
kunna ta stéllning till planens ldmplighet med hénsyn till
manniskors sékerhet och risken for olyckor kvarstar det dock nagra
fragor for kommunen att hantera. Utgangspunkten for Lans-
styrelsens bedomning ar hur planforslaget uppfyller kraven pa
hénsyn till Sandvik AB:s verksamhet, som omfattas av skyldig-
heterna i lag om atgérder for att forebygga och begrinsa allvarliga
kemikalieolyckor. Det &r viktigt att Sandvik AB béade kan bedriva
sin verksamhet utifrin sitt nuvarande tillstind och mgjlighet till
framtida utveckling. Lénsstyrelsen forutsitter att kommunen har en
dialog med Sandvik AB och i samradd med dem sékerstéller ett
tillrackligt skyddsavstand dver tid till

verksamheten.

Riskbedémningen (Brandgruppen AB, 2018-01-19) har kommit
fram till att omfattande brand inom Sandvik AB:s verksamhets-
omrade har storst betydelse for risknivderna. Att sékerstélla ett
skydd mot denna héndelse dr dérfor sdrskilt viktigt for detaljplanens
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lamplighet. I planen regleras atgirder mot olycksscenariot genom
friskluftsintagens placering. Dessa ska placeras hogt upp och
orienterat fran riskverksamheterna pa fastigheterna Arbetslaget 1
och 2. Enligt riskbeddmningen &r denna placering av frisklufts-
intagen en effektiv atgérd. Lansstyrelsen kan inte se vad denna
beddmning grundas pa. Enligt rapporten Sdkerhetshdjande atgéarder
1 detaljplaner (Végledningsrapport 2006, Boverket och Rdddnings-
verket) ar effekten av friskluftsintags placering tveksam. Till nésta
skede behover kommunen ta fram ett underlag som styrker och
fortydligar att friskluftsintagens placering verkligen ger ett
tillforlitligt skydd.

I planbestdmmelsen om friskluftsintag anges att de ska vara
orienterade fran riskverksamheterna. Lénsstyrelsen efterfrgar ett
fortydligande av om riskverksamheterna kan flyttas runt inom
Sandviks omrade, och om det i s fall har betydelse for risken. Ar
det s&, bor kommunen se 6ver om det finns en riktning som ar mest
lamplig pa lang sikt och i sd fall reglera detta tydligare.

Riskbeddmningens resultat efter vidtagna dtgdrder, som visar pa
tolerabla risknivéer, baseras pa att ventilationen stidngs av vid en
olycka med brand i Sandviks anlidggning. Bade byggnadsteknisk
utrustning och en persons aktiva handling — att stinga av
ventilationen — ligger utanfor vad som kan regleras i en detaljplan.
Detta kan darfor inte vara forutsattningar for bedomningen av om
planens markanvéndning &r 1dmplig med hénsyn till risken {f6r
olyckor. Kommunen behdver se dver planens riskniva och
lamplighet utan att denna atgérd ridknas in i den slutliga
beddmningen.

Att bebyggelsen far en siker utformning i delarna narmast Sandvik
AB:s verksamhet anser Lansstyrelsen som viktigt for att plan-
forslaget ska bli sdkert 1 langden. En del av arbetet med att
sakerstilla detta dr riskbedomningens analys av vitgashanteringen
inom Sandvik AB:s omrade. Analysen har resulterat i krav pa
bebyggelsen enligt planbestimmelserna m1 och m3.

Planbestammelse m1 anger att fonster mot Arbetslaget 1 och
Vistberga 1:1 ska vara utforda 1 brandteknisk klass EI30.
Lénsstyrelsen tolkar riskbeddmningen som att syftet med &tgérderna
m1l och m3 ir att de ska skydda mot en gasexplosion. Lénsstyrelsen
efterfragar darfor ett underlag som visar att fonster 1 brandteknisk
klass EI30 &r lampliga for att skydda mot gasexplosion. Léns-
styrelsen efterfrdgar ocksa en bakomliggande motivering till varfor
fonster tillats om de ar beldgna pé + 42,5 meter (12 meter 6ver
marknivan).
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Dirtill anser Lansstyrelsen att planbestdmmelse m3 &r inte dr
tillrackligt tydligt formulerad och behover ses 6ver. Kommunen
behover i planhandlingarna fortydliga dels vilket tryck viaggarna ska
tala, dels vilka delar av yttervdggarna som kravet géller. Att viggen
ska tala en gasexplosion kan tolkas pa ménga olika sétt. Léans-
styrelsen vill ocksé framhalla vikten av att se vaggen och fonstren
som en helhet, som tillsammans ska fungera effektivt mot olycka
med gasexplosion.

Lansstyrelsen tolkar riskbedomningen som att fasader i bebyggelse
mot Vistbergavigen och Elektravdgen i sin helhet ska vara
obrinnbara, inklusive fonster. Lansstyrelsen anser att plan-
bestimmelse m2 &r otydlig avseende om fonster/glaspartier
omfattas av kraven pa brandskydd. Kommunen behover se dver
detta och fortydliga planbestimmelsen pa lampligt vis enligt
riskbedomningens slutsatser.

Fororenad mark

I Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade omraden, EBH-
stodet, finns objektet verkstadsindustri registrerat inom planomradet
som redan ndmnts i planhandlingarna. Det kan ha funnits andra
miljofarliga verksamheter pa platsen som inte Lansstyrelsen har
ndgon kdnnedom om.

Lénsstyrelsen instimmer med uppfattningen i planbeskrivningen att
patraffade markfororeningar behover atgérdas sa att det inte fore-
ligger ndgon risk for ménniskors hélsa.

Fororenade omraden dir spridningsforutsittningarna kan forandras
av extrem nederbord pa grund av klimatforandringar bor ocksa
uppmirksammas. Detta eftersom det kan leda till en 6kad grund-
och ytvattenniva som kan medfora 6kad utlakning av fororeningar.

Eventuella utredningar och atgirder ska ske i samrad med tillsyns-
myndigheten.

Lénsstyrelsen rekommenderar kommunen att infora en plan-
bestimmelse om att bygglov inte far ges forrdn markfororeningarna
ar atgdrdade, detta for att sdkerstdlla manniskors hélsa.

Dagvattenhantering

Forutsatt att de dtgdrder som foreslés for rening och fordrojning av
dagvatten genomfors och ger dnskad effekt delar Lansstyrelsen i
kommunens beddmning av paverkan pa miljokvalitetsnormer {for
vatten.
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Kommunen kan gérna i planbeskrivningen eller/samt i en under-
hallsplan ange hur skotsel ska ske av underjordiska fordrojnings-
magasin, oljeavskiljare, eventuella skelettjordar samt grona tak sa
att renande och fordrojande effekter bibehdlls dver tid.

Behovsbedomning

Léansstyrelsen delar stadens beddmning om att forslaget inte innebér
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover
inte tas fram.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Luftfartsverket
LFV har som sakégare av CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

I sitt remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvagar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd av flygplats
kan riskera att bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid
tillfragas som sakégare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i
planer, eller om flygplatserna av annan anledning missténks kunna
bli paverkade av en etablering. Med berdrd flygplats avses att
etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran
flygplatsen. MSA dr den hinderyta som &r storst och star for
”Minimum Sector Altitude”.

Trafikverket

Alla detaljplaner som innehaller byggnader ver 20 meter ska
insdndas till LFV {or synpunkter. For aktuell detaljplan ar det
viktigt att ocksd Swedavia remitteras. Detaljplanens geografi dr
beldgen inom MSA-yta for riksintresseflygplatserna Stockholm
Bromma och Stockholm Arlanda. Swedavia avgér om en
flyghinderanalys ska upprittas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Framtiden i Viistberga

Stadens huvudsyfte med utvecklingen av Vistberga dr att det
primdrt ska nyttjas for den typ av serviceverksamheter som tjdanar
staden och dess invanare, och som maste ligga relativt centralt av
just detta skdl. Detta framgdr bland annat i det fordjupade
underlaget "Framdtblick for verksamhetsomradena i Stockholms
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stad — en analys av branschernas utveckling med trendspaning till
2030

Omradets primdra funktion ska vara service vilket gér att omradet
bade nu och framover befolkas av mdnniskor som rér sig inom
omrddet, bdde i tjdnsten och privat. Vistberga bor ddrfor betraktas
som del i en levande stadsmiljo.

Den utveckling staden ser for Vistberga innebdr att inslaget av
kontor kommer att oka, nagot som till viss del ocksa kommer att
paverka omrddets karaktdr. Fler mdnniskor kommer att réra sig i
omrddet, framforallt dagtid vilket motiverar hégre stdillda krav pa
bland annat gestaltningen av ny bebyggelse (lds mer i svar till
Rddet till skydd for Stockholms skonhet).

Sandviks fortsatta mojlighet att bedriva verksamhet
Ldnsstyrelsen pdpekar att detaljplanens genomforande kommer att
tillféra fler mdnniskor till omrddet kring Sandviks Sevesoklassade
verksamhet. Det faktum att staden har for avsikt att ytterligare
utveckla Viistberga innebdr att persontdtheten i omradet kommer
att oka. Linsstyrelsen lyfter fragan om att detta kan paverka
mojligheterna for pagdende verksamheter inom Vistberga att
framgent fa tillstand for olika typer av storande verksamhet.

Under de senaste dartiondena har fordndringar skett i Vistberga och
soder om Vistberga, sd att fler byggnader och mer personintensiv
verksamhet har tillkommit. Aven Sandvik sjiilva utvecklar enligt
fastighetsdgaren sin verksamhet mot mer personal- och forsknings-
intensiv verksambhet.

Stadsbyggnadskontorets avsikt dr att Sandvik ska kunna fortsdtta
bedriva sin verksamhet samt dven utveckla den inom de ramar som
tillats enligt gdllande miljotillstand. Stadsbyggnadskontoret menar
dock att det givna tillstdndet inte automatiskt innebdr att
verksamheten ska kunna fa utokat tillstand for utékad produktion.
Bedomningarna med avseende pa risk fran Sandvik utgar saledes
fran de risker som dr forknippade med den idag tillstandsgivna
Sevesoverksamheten.

Om Sandvik i framtiden initierar fordndring inom sin verksamhet
kommer detta att provas av ansvariga myndigheter (riskutredning
for Seveso, miljétillstand), utifran dd gdllande forutsdttningar,
forfragan och regelverk.

Stadsbyggnadskontoret menar att med nodvindiga sdkerhets-
atgdrder inom planomradet finns inga hinder for pdgdende
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verksamhet inom Sandvik. En utveckling med utékad, storskalig
produktion inom Vistberga ingar dock inte som del i stadens planer
for verksamhetsomrddet.

Bestimmelser i forslaget till detaljplan sdkerstdller att nya
byggnader inom planomradet uppfors pa sadant sdtt att de tal den
risk som identifierats enligt gdllande miljotillstand.

Omarbeta planforslag — sikerstilla planomrddets skydd mot risk
Det omarbetade utformningsforslag som exploatoren tar fram for
att mota stadens krav pd gestaltning innebdr ocksa att nya tag
mdste tas om riskfrdgan.

Riskutredningen och planbeskrivningen revideras efter samrddet for
att spegla nya forhdllanden. Linsstyrelsens synpunkter kring
planens risk- och sdkerhetsaspekter tillgodoses i den omarbetade
riskutredningen.

Resultat fran den reviderade riskutredningen arbetas in i
granskningshandlingen. Efter ldnsstyrelsens pdpekanden
fortydligas i de reviderade planhandlingarna hur valda
skyddsmetoder dr verksamma.

Fororenad mark

Den utredning som gjorts kring markfororeningarna inom plan-
omrddet utvecklas med ett resonemang om féroreningarnas
spridning och om dessa paverkas/fordindras av extrem nederbord.
Stadsbyggnadskontoret kompletterar planbeskrivningen med text
om detta.

For att sdkerstilla mdnniskors hdlsa tillfors en administrativ
planbestimmelse som sdikerstdller att startbesked inte far ges forrdn
markfororeningarna dr dtgdrdade. Staden bedomer att det dr mer
praktiskt for inblandade parter att ldta bestimmelsen gdlla
startbesked istdllet for bygglov. Bestimmelsen sdger att startbesked
inte far ges forrdn markfororeningarna dr dtgdrdade.

Dagvatten

Planbeskrivningen och/eller dagvattenutredningen utvecklas sa att
den kort redogor for hur de underjordiska magasinen for dagvatten
kan skotas och underhdallas for bésta funktion och bibehallen effekt.

Flyghinder

Bromma och Stockholm Arlanda flygplatser (Swedavia) har efter
samrddstidens slut meddelat att det i detta fall inte foreligger nagon
paverkan pd flygplatserna och att de ddrfor inte har ndgot att
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erinra mot planforslaget. (Informationen har diarieforts som
inkomna yttranden under samrddet)

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Hagersten-Lilieholmens stadsdelsnamnd

Stadsdelsforvaltningen ser det som positivt att fastigheten utvecklas
pa ett sitt som bevarar Vistbergas karaktir och position som
industri- och rangeromréade. Inga av stadsdelsforvaltningens
verksamheter bedoms paverkas av planforslaget.

Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hidlsoskyddsndamnden tillstyrker planforslaget.

Planforslaget innebdr inte nigra negativa konsekvenser for
minniskors hilsa eller miljon. De miljofradgor som &r aktuella har
utretts och redovisats pa ett tillfredstéllande sétt.

Idrottsférvaltningen
Idrottsforvaltningen har inget att erinra mot foreliggande forslag.

Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen stiller sig positiva till planforslaget och
vilkomnar fler arbetsplatser 1 sdderort.

Stockholms stadsmuseum/Kulturforvaltningen

Stadsmuseet anser att det ur kulturhistorisk synpunkt i princip ar
mojligt att komplettera befintliga byggnader med ny hogre
bebyggelse pé fastigheterna. Museet avstyrker dock forslaget i sin
nuvarande form eftersom det innebér rivning av anlédggningens ur
kulturhistorisk synvinkel viktigaste byggnad, kontorshuset.
Anliggningens sammantagna industrihistoriska, arkitektoniska och
upplevelsemadssiga viarden minskas kraftigt och dess avldsbarhet
som en del av Vistberga industriomrades historia forsvinner till stor
del. Genomforandet av planen i sin nuvarande form ar ddrmed
enligt Stadsmuseets bedomning inte forenlig med intentionerna 1
plan- och bygglagens 8 kapitel § 13 och 17.

Stadsmuseet har ingen erinran mot att de foreslagna fordndringarna
av den ur kulturhistorisk synvinkel ndgot mindre betydelsefulla
lagerbyggnaden, vars volym och gatufasad bevaras. Museet har inga
synpunkter pd eventuell ny bebyggelse i omradets inre eller pa idag
ej bebyggda delar mot gatorna.
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Museet anser att det vore positivt for anldggningens avldsbarhet om
jarnvégssparet och dess strackning kunde bevaras till sin form, t ex
genom slépp mellan hus, och gidrna med bevarad rils.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet
Skonhetsradet avstyrker forslag till detaljplan.

Skonhetsradet anser att fastigheten dr mojlig att fortita med ser
stora problem med de foreslagna byggnadernas volymkomposition,
gestaltning och kuldr. Radet forstar behovet av fasamaterial som
inte dr brandfarligt och att fasaden mot Vistbergavégen till stor del
madste vara sluten till sin karaktir for att klara foreliggande riskbild.
Desto viktigare blir det dérfor, anser radet, att bade byggnadernas
volymverkan och fasadgestaltningen bidrar till att gora kvarteret till
ett virdeskapande och intressant tilldgg i stadsdelen. Skonhetsradet
foresprékar darfor ett omtag i projektet i bada dessa delar samt att
de utstickande burspraken, som till form och utryck snabbt kommer
att uppfattas som daterade, tas bort. Vidare anser radet den
pabyggnad som foreslds pa den befintliga, kulturhistoriskt
intressanta byggnaden ocksa bearbetas si att tilligget inte blir s&
kraftigt markerat 1 forhéllande till ursprungshuset.

Rédet uppfattade under féredragningen att det finns 6nskemal fran
trafikkontoret om att mgjliggora for cyklister att passera genom
omrédet. Skonhetsrddet stillde sig mycket tveksamt till detta d&
risknivén &r hog och dd manga tunga transporter sker i omradet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Vistberga dr i kommunens oversiktsplan utpekat som omrdde for
verksamheter och planomradet ligger inom omrdde for blandstad
och verksamheter. Inom planomradet finns mojlighet att skapa ytor
for serviceverksamheter i ett bra ldge. I stadens budget finns mal
som sdger att nya arbetsplatser ska skapas i séderort.

Gestaltning - planomrddet

Planomradet ligger vil synligt och strategiskt i Vistbergaomrddet.
Med utgangspunkt i det ovan forda resonemanget (se svar till
ldnsstyrelsen), om Vistberga som del i en levande stad ddr miljon
ska var vil gestaltad utifran sitt syfte kommer forslaget att
omarbetas sd att det uppfyller krav och forvdntningar pad en stadslik
miljo. Stadsbyggnadskontoret och exploatioren har efter samradet
inlett dialog for att diskutera hur forslaget kan omarbetas sa att det
moter stadens krav pd gestaltning.

Stadsbyggnadskontoret menar att kvarteret bor forhdlla sig bdttre
till befintlig bebyggelse. Skala, material- och kulorval bor viljas
med storre omsorg och bottenvaningarnas forhallande till
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gaturummet bor utvecklas i den mdn det dr mojligt med tanke pd
riskhdnsyn. Planen mojliggér ocksa byggnadskroppar som pa
grund av sin storlek kommer att bli synliga for omgivningen, blad
annat for de boende i Solberga. Stadsbyggnadskontoret vill ddrfor
ocksa att samrddsforslagets ldnga sammanhdngande och livlosa
fasader omarbetas

1 méten mellan exploatoren och stadsbyggnadskontoret utvecklas
dessa resonemang och krav. Skénhetsradets och ovriga remiss-
instansers synpunkter har tillvaratagits och ingdtt som viktig del i
denna diskussion.

1 samradsforslaget styrdes utformningen av de tillkommande
byggnaderna i mycket liten utstrdckning. For att sdkerstdlla att
omrddet ges en tilltalande utformning kommer planens reglering av
utformningsbestimmelser att ses 6ver. Planbestimmelser som
tydligare styr hur byggnaden ska utformas infors pd plankartan i
granskningsforslaget.

Befintlig tegelbyggnad

For ett effektivt nyttjande av planomrddets lige och maojligheter att
skapa byggbar verksamhetsyta i den omfattning som exploaterings-
kontoret och fastighetsdgaren onskar, dr det svart att bevara den
dldre kontorsbyggnaden.

Planen dr utformad med stor hdnsyn till de risker som finns i
omrddet. En stabil och risktdlig byggnadskropp mot Viistberga-
vdgen och Elektravdgen utgor en del av de genomtdnkta risk-
atgdrder som infors i planen. Att behdlla befintlig byggnad skulle
innebdra svarigheter att sdkerstdlla risktdlighet.

Den kulturhistoriskt intressanta byggnaden i hornet mot
Elektravdgen/Vistbergavigen bedoms inte vara omistbar och
utvecklandet av nya verksamheter och arbetsplatser prioriteras i
detta fall hégre dn bevarande. Stadsbyggnadskontoret kvarstar vid
sin synpunkt att hornbyggnaden kan ersdttas.

For att bevara ndagot av omrddets dldre karaktdr och den dldre
byggnadstraditionen inom kvarteret har dock den dldre lager-
byggnaden bevarats. Planbestimmelser styr att vid renovering ska
val av fonster och utformning géras pd sddant sdtt att byggnaden
kan dterga till sin dldre utformning. Pa detta sdtt bevaras en del av
den dldre bebyggelsen och ger karaktdr dt omrddet, samtidigt som
onskad utveckling, kan genomforas.
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Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten & Avfall

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall har en prioriteringsordning for
insamlingssystem dir maskinella system i forsta hand alltid ska
viljas vid nybyggnation. Dvs stationir sopsug, bottentommande
behallare (underjordsbehéllare) och mobil sopsug ska viéljas i1 forsta
hand framfor det manuella insamlingssystemet kdrlhdmtning
(soprum). Daremot behover flera insamlingssystem komplettera
varandra dér till exempel fastighetsnéra insamling av forpackningar
och tidningar gors i soprum/sophus medan restavfall (soppasen) och
matavfallet samlas in via sopsug eller markbehéllare.

Stockholm Vatten och Avfall stiller sig positiva till att det kommer
utforas atervinning och killsortering for respektive verksamhet
inom planomrédet.

Stockholm Vatten och Avfall férordar alltid att det i fastigheten
mojliggdrs for matavfallsinsamling for bade hushall och
verksamheter, detta for att uppna malen i stadens avfallsplan och
miljoprogram.

Vid vidare utredning under planarbetet dr det viktigt att sidkerstilla
att de himtfordon som anvinds for valda insamlingssystem kan
framforas inom omradet. For att kunna angora och tomma pd ett
trafik- och arbetsmiljomassigt korrekt sétt ar det vikt att stadens
riktlinjer Projektera och bygg for god avfallsplanering {6ljs.

Vattenhantering

Stockholm Vatten & Avfall meddelar att de inte har nagot att
invinda mot den foreslagna vattenhanteringen 1
detaljplaneforslaget.

Stockholm Exergi

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirme- och/eller fjarrkyla-
ledningar. For att kunna planera eventuella ledningsomlédggningar
och nya ledningsdragningar samt sékra befintlig drift med s fa
driftstorningar som mojligt dr det bra med tidig information och
samradsméten. Atgirder i Stockholm Energis distributions-
anldggningar utfors av Stockholm Energi och bekostas av byggherre
enligt géillande avtal, viktigt att vi tecknar genomférandeavtal
snarast mojligt. I 6vrigt ingen erinran.

Ellevio
Regionnit
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Ellevio Regionndt har en forbindelse 33kV bestaende av tre forband
som loper ldngs Vistbergavigen. Ellevios anldggningar kan komma
att paverkas genom exempelvis vibrationer och sittningar som kan
uppsta vid bland annat sprangning, borrning och spontning. Ska
sadana verksamheter ske i samband med genomforandet av planen
vill Ellevio samrada om arbetenas detaljutférande i god tid innan
arbetsstart for att kunna ge instruktioner kring hinsynstaganden i
detaljniva.

Lokalnit

Nitstationer

Planens mojlighet till hdgre byggnader och livsmedelshantering kan
medfora ansenliga effektbehov. I planbeskrivningen ndmns trans-
formatorstation 1 kv Arbetsstolen 3. Den nitstationen dr redan fullt
utnyttjad av planerade verksamheter och har inte kapacitet dver.
Tillgdnglig kapacitet 1 ndrliggande nétstation vid Véstbergavigen
27 blir dirmed en begrinsande faktor och ny nétstation krévs.
Kontakta Ellevio lokalnét for samréd om ldge, se dven bilaga for de
funktioner som behover tillgodoses.

Ledningar
Befintliga 11 kV och 0,4 kv ledningsstrak finns forlagda langs med

Elektravigen och vid Vistbergavigen. Ledningarna maste beaktas
och kan behdva flyttas i samband med planens genomforande.
Kontakt a Ellevio lokalnit for ledningssamordning. Atgirder i
Ellevios befintliga anlédggningar utfors efter bestallning till Ellevio
samt bekostas av bestillare.

Storstockholms Brandférsvar (SSBF)

Hantering av olycksrisker

SSBF har tidigare yttrat sig i detta d&rende 1 behovsbedomningen
(2017-03-16). Utifran riskidentifieringen som gjordes da fann SSBF
att aktuellt planomrade ligger i ndrheten av Vistberga industri-
omrdde med tillhdrande transporter av farligt gods samt Sandviks
(Sandvik Groups) verksamhet som &r klassad som farlig verksamhet
samt enligt den ldgre nivin enligt Seveso-lagstiftningen. Detta har
adresserats 1 planbeskrivningen och med planbestimmelser i
plankarta utifrén den riskbedomning som tagits fram. I 6vrigt har
SSBF ingen kidnnedom om négra ytterligare riskkéllor 1 ndrheten till
aktuellt planomrdde som beddms kunna paverka planomradet i
sadan omfattning att de behover utredas vidare. Risker sdsom
oversvimningar samt ras och skred &r ocksa av vikt att utreda och
hantera men ligger utanfér SSBF:s kompetensomréde.

Transport av farligt gods
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Enligt Lansstyrelsens riktlinjer ska riskhanteringsprocessen beaktas
1 framtagandet av detaljplaner inom 150 meters avstdnd fran farligt
gods-leder. Lansstyrelsen har dven angivna rekommendationer
avseende skyddsavstand som riskreducerande atgird vilket kan vara
véigledande i SBK:s riskbeddmning. For aktuell typ av bebyggelse
rekommenderar Lénsstyrelsen ett skyddsavstdnd som risk-
reducerande atgird om 40 meter fran vigkant. Detta avstand kan
minskas om risknivan visas vara lag alternativt om kompletterande
riskreducerande atgérder infors. Observera att skyddsavstdnd ar
generellt att foredra framfor andra riskreducerande atgarder.
Lénsstyrelsen rekommenderar en bebyggelsefri zon om minst 25
meter frin vigkant med transport av farligt gods, oavsett riskniva.

Riskfylld verksamhet
Den planerade bebyggelsen ér lokaliserad pd en plats dar risk-
exponering forekommer fran riskfylld verksamhet. Foljande ar den
verksamhet som SSBF kénner till, och som bedéms kunna paverka
risknivan inom planomradet:

e Vistberga industriomrade

e Sandvik Group (LSO 2:4/Seveso)

Sandvik Group hanterar farliga kemikalier i en sddan méngd att den
omfattas av Seveso-lagstiftningen. Detta betyder att det finns risk
for allvarliga kemikalieolyckor vid verksamheten och det dr dérfor
viktigt att verksamheten beaktas vid fysisk planering. SSBF vill
nidmna att det i Regeringens proposition géllande genomforande av
Seveso IlI-direktivet anges att det dr nodvandigt att pa lang sikt se
till att upprétthalla tillrackliga sékerhetsavstdnd mellan Seveso-
verksamheter och byggnader for allménheten.

SSBF:s kommentar gillande befarad riskniva

Riskbedomningar i detaljplaneprocessen ska ta hansyn till hela
detaljplancomradet och vid berdkning av samhéllsrisk bor alla
personer som kan forolyckas pa grund av olycka ingd i analysen
(4ven utanfor detaljplaneomradet). Skyddsatgiarder som bedoms
nddvindiga utifrdn uppréttad riskbeddmning bor alltid om majligt
skrivas in som planbestimmelse i plankarta. Detta for att skydds-
atgdrden ska bli juridiskt bindande och vara giltig 6ver tid. Utifrdn
uppréttad riskbeddmning anser SSBF att personantalet inom
planomradet &r relativt hogt med tanke pa omkringliggande
riskfyllda verksamheter. SSBF anser foljaktligen att personantalet
bor ses dver for att ytterligare minska risknivan for aktuellt
planomréde.

I slutdndan dr det SBK som tar beslutet huruvida risknivén inom
planomradet kan accepteras samt vilka riskreducerande atgérder
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som ska krdvas. SSBF onskar att SBK i planbeskrivningen
redovisar sitt stillningstagande avseende riskbilden. Risk-
bedomningar utforda av konsulter utgér endast ett underlag for
SBK:s beslut. Det dr darfor mycket viktigt att SBK forstar
inneborden i riskbeddmningarnas slutsatser. SSBF kan hjilpa till
med att tolka riskbedémningar utférda av externa parter.

SSBE:s dvriga synpunkter 1 samrdsskedet

SSBF vill uppmirksamma SBK pa ett hinvisningsfel i plan-
beskrivningen s. 21 sista stycket under rubrik Gardsbyggnad. Har
hénvisas till planbestimmelse m3 déar SSBF tror att
planbestammelse m4 &r mer korrekt.

Mojlighet till rdddningsinsatser

Utifrén tillgangligt underlag har SSBF i detta skede inga
anmarkningar pa planerad bebyggelse ur ett riddningsinsats-
perspektiv. Framkomlighet, tillgénglighet och tillgang till brand-
vatten vid hindelse av en rdiddningsinsats maste beaktas i det
fortsatta planarbetet och i projekteringen.

Framkomlighet/Tillgénglighet

I samband med slidckinsats méste framkomlighet till byggnader {for
SSBF:s rdddningsfordon beaktas. Enligt Boverkets byggregler bor
avstdndet mellan korbar vig och byggnadens angreppspunkt for
rdddningsinsats inte verstiga 50 meter. Med angreppspunkt for
rdddningsinsats menas entréer/tilltrddesvégar till byggnadens olika
delar. Detta &r i grunden en projekteringsfraga, men den bor
mdjliggoras 1 plan.

Stegutrymning/Atkomlighet

Enligt tillgdngligt underlag bedomer SSBF det som mojligt att
rdddningstjanstens utrustning kan komma att nyttjas som alternativ
utrymning fran den planerade bebyggelsen (Kontor). Om sa ar fallet
bor det 1 planprocessen sdkerstéllas att framkomlighet och
atkomlighet for SSBF:s stegutrustning dr mgjlig. Detta kréver dven
att uppstéllningsplatser for hojdfordon eller bérbara stegar anordnas.
SSBF vill dock podngtera att utrymning utan raddningstjénstens
hjélp, forslagsvis genom implementering av Tr2-trapphus, dr att
foredra. SSBF:s mojligheter att hjélpa till vid stegutrymning
beskrivs ndrmare 1 vigledningsdokument VL2014-097.

Brandvatten

Vid planering av ny bebyggelse behdver hinsyn tas till tillgang av
brandvatten. For ett konventionellt brandpostsystem rekommen-
derar SSBF ett avstdnd om 75 meter fran brandpost till upp-
stdllningsplats for riddningsfordon, dvs. 150 meter mellan tva
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brandposter. Mer information om SSBF:s syn géllande brandvatten
finns 1 vigledningsdokument VL2014-128.

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring frdgorna om det
finns osédkerhet 1 hur ovanstaende yttrande ska beaktas i resterande
del av planprocessen.

Stockholms Business Region

Stockholm Business Region anser att framlagd detaljplan 1
huvudsak ligger i linje med stadens ambitioner for kvarvarande
renodlade verksamhetsomraden. Bolaget stéller sig dock frdgande
till vilken linje som géller dé stadsbyggnadskontoret i drendet bade
sdger att berorda fastigheter ligger i ett renodlat verksamhetsomréade
(sid 7) samt inom blandstadsomradet (sid 29). S& som Stockholm
Business Region tolkar kartan i stadens géllande 6versiktsplan
ligger fastigheterna inom det som kallas renodlat verksamhets-
omrade.

Vidare anser bolaget att behovet av kontorsarbetsplatser &r stort,
synnerhet 1 stadens sodra delar, varfor det dr positivt att forslaget
innehéller just kontor. Bolaget méste samtidigt podngtera vikten av
att ytor i utpekande renodlade verksamhetsomraden bor hanteras
med forsiktighet och utifran respektive verksamhetsomrades profil,
1 Vistbergas fall logistik. Allmént anser bolaget att det kan vara en
god tanke att placera kontor 1 ’skyddszonen” mellan blandstad och
renodlade verksamhetsomraden men stiller sig i det hér fallet
bakom framlagd plan.

Avslutningsvis anser bolaget att det &r positivt med initiativ som
mojliggor flytt av verksamheter som idag huserar inom Slakthus-
omradet. Finns det ett dkat intresse fran fler aktdrer inom Vistberga
och dven Arsta Partihallar bor detta enligt bolaget lyftas strategiskt
inom Larsbodaprojektet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Detaljplanen mojliggor for distributionstung verksamhet och
kvarteret dr utformat for att kunna ta emot stora, tunga lastbilar.
Inget i planens utformning omdjliggor en fungerande avfalls-
hantering enligt Stockholm Vatten & Avfalls onskemdl. Under
arbetet med att detaljprojektera kvarteret kommer avfallshantering
mm att sdkerstdllas.

Texten i planbeskrivningen fortydligas med ett tilligg om att
kapaciteten i befintlig transformatorstation redan dr fullt utnyttjad.
Exploatoren tar kontakt med Ellevio for fortsatt dialog. Om sa
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behovs kommer ny plats for transformatorstation att scikras med
planbestdmmelse.

Planbeskrivningen kommer att utvecklas for att tydligare redogéra
for SBKs stdllningstagande i fragan om riskhdnsyn. Framtagande
av granskningshandlingar sker i dialog med SSBF och
ldnsstyrelsen. Lis mer om risk under svar till ldnsstyrelsen.

Riskutredningen fortydligas med ett resonemang om personantalet i
riskutredningen och de avvdgningar som gjorts kring den personal-
tdta verksamhet (kontor etc.) som tilldts i kvarteret i relation till de

risker som orsakas av nérheten till Sandviks verksamhet.

Text om tillgang till brandvatten samt framkomlighet och
dtkomlighet vid rdddningsinsats fortydligas i planbeskrivningen.

Vistberga dr i kommunens oversiktsplan utpekat som omrdde for
verksamheter och detta planomrdde ligger precis i grdansen mot
omrdde for blandstad och verksamheter. Texten i planbeskrivningen
utvecklas for att tydligare beskriva stadens idéer for Vistbergas
utveckling. Lds mer under svar till ldnsstyrelsen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

FastPartner
Vi tillstyrker det framlagda forslaget med foljande synpunkter.

Fortydligande behdver goras for byggnadernas hdjder under det
fortsatta planarbetet och specifikt de delar som anges under f1, {2
och 3. Det kan héinda att mindre justeringar behdver goras
avseende yta och hgjd.

Dagvattenhanteringen, grundvatten, rening och infiltration behdver
studeras ytterligare. Sdkerstélls 1 flera steg med hédnsyn till att vatten
ar en viktig resurs for var natur. Infiltration av dagvatten séker-
stiller grundvattennivéerna. Oversvimning ir egentligen ingen risk
inom planomréde, ytvatten leds bort vid extrema nederbords-
situationer. Hojdséttning av marknivder kan eventuellt fortydligas.

Utrymningsvigar finns angivet som krav pa m2 och m4 i
plankartan. Det kan studeras vidare om det behdver anges pa fler
stéllen pa plankartan.

Vi ser fram emot att fortsitta planarbetet med Stockholm Stad.
Utformning och planering behover fortydligas under hela plan-
processen. Vi forbehéller oss rétten att komma med ytterligare
synpunkter under detaljplanen framskridande nir mer kunskap och
fortydliganden erhalls.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden
Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Omarbetningen av
planforslaget sker i ndra samverkan med exploatoren Fastpartner.

Ovriga, ej sakigare
Inga 6vriga har ldmnat synpunkt pa detaljplanen under
samrédsskedet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Vistberga utgor ett viktigt serviceomrade omrade for savil soderort
som staden som helhet. Enligt stadens 1dngsiktiga planer har
Vistberga en viktig funktion for stadens som omrade for den typ av
verksamheter som tjdnar staden, och dess invanare.

Omradets priméra funktion ska vara service vilket gor att omradet
bade nu och framdver befolkas av ménniskor som ror sig inom
omradet, bade i tjdnsten och privat. Vistberga bor darfor betraktas
som del i en levande stadsmiljo.

Den utveckling staden ser for Viastberga innebér att inslaget av
kontor kommer att 6ka, nagot som till viss del ocksa kommer att
paverka omradets karaktér. Fler ménniskor kommer att rora sig 1
omrédet, framforallt dagtid. Denna utveckling vilket motiverar
hogre stillda krav pé bland annat gestaltningen av ny bebyggelse.
Stadsbyggnadskontoret ser darfor behov av att stdlla hdgre krav pa
gestaltningen av omradet.

Den planerade utvecklingen i Vistberga, med 6kad persontithet,
kan komma att kan padverka mojligheterna for pagaende
verksamheter inom Véstberga att framgent fa tillstind for olika
typer av storande verksambhet.

Stadsbyggnadskontoret menar att med ndodvéndiga sdkerhets-
atgdrder inom planomradet inte finns nagra hinder for pagaende
verksamheter 1 planomradets nirhet. En utveckling med utdkad,
storskalig riskverksamhet inom Vistberga dock ingar inte som del i
stadens planer for verksamhetsomradet. Utvecklingen inom
planomradet bedoms dérfor méjlig och i linje med stadens
langsiktiga plan for Viastberga.

I det fortsatta arbetet med planhandlingarna kommer exploatoren
ombedjas ta fram ett mer genomarbetat utformningsforslag
kvarteret.
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Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande fragor att studeras vidare:

- Gestaltning

- Riskhantering

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:

e Nytt utformningsforslag utifran inkomna synpunkter arbetas
fram, med fokus pé gestaltning. Utformningsforslaget for
kvarteret ska forhélla sig béttre till befintlig bebyggelse,
skala, material- och kulorval. Bottenvaningarna ska 6ppna
upp mot gaturummet. Forslaget ligger till grund f6r ny
planutformning

e Omradet ges en tilltalande utformning. Planens reglering av
utformningsbestimmelser ses Over sd att de sdkerstaller
foreslagen gestaltning.

e Plankartan tydligare sdkerstaller skydd mot riskerna i
omradet.

e En administrativ planbestimmelse tillfors for att villkora
startbesked mot att markfororeningar dtgirdas.

e Planbeskrivningen utvecklas med fortydligande text om;

o Fororenad mark

Dagvatten

Avfallshantering.

Réaddningsinsatser

Stadens idéer for utveckling inom verksamhets-

omradet Vistberga

e Behov av ny nitstation i omradet ses dver. Vid behov laggs
E-omréde till pa plankartan.

@)
©)
@)
©)

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Pia Olvebro Maria Borup
planchef stadsplanerare
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