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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar forslag till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Detaljplanen syftar till att m6jliggora uppférande av cirka 35
bostader vid Bjorksundsslingan i Bandhagen. Bebyggelsen bestar av
ett lamellhus med tre byggnadsenheter och dr en del av
Stockholmshusprojektet.

Den nya bebyggelsen har hamtat karaktdrsdrag fran naromradet och
foreslas fa sadeltak och detaljer av tegel och trd i bottenvaning och
entrépartier. Byggnadshojden begrénsas till fyra vaningar med
hansyn till 1aget i topografin och placeringen mellan punkthus och
lamellhus pa bada sidor om Bjorksundsslingan.

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Exploaterings-
namnden har 2016-03-10 markanvisat omradet till Familjebostader

AB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslag till detaljplan.

Bilagor: Planbeskrivning, Plankarta och Granskningsutldtande
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UTLATANDE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppférande av ett
lamellhus i fyra vaningar med cirka 35 bostdder ldngs
Bjorksundsslingan i Bandhagen.

Syftet &r vidare att bidra till platsens gatuliv genom att skapa
mojlighet till en mindre verksamhet i bottenvaningen mot
Bandéngens parklek.

Den nya bebyggelsen forhaller sig till naromradets kulturklassade
miljo genom takutformning och byggnadshdjd. For att knyta an till
omradets topografi ligger trapphusen pa olika hojd vilket innebar en
trappning av fasaderna.

Bebyggelsens placering har anpassats till befintligt gang- och
cykelstrak som loper direkt 6ster om planomradet och knyter ihop
Bandéngen och Trollesundsskogen.

Bakgrund

Plandata
Planomradet ar beldget i Bandhagen cirka 600 meter fran
Bandhagen centrum samt 700 meter fran Hogdalen centrum.

Planomradet omfattar del av fastigheten Orby 4:1 och Bandhagen
1:2, intill kvarteret Filmen och Gulskivan i Bandhagen och ett
omrdade fér elnitstation, som ocksa tillhér Orby 4:1, intill
fastigheten Fixerbadet. Planomréadet ar totalt cirka 1900 m” stort.

Hogdajéhs

‘centrif

Flygbild 6ver ndromradet med planomradet markerat.
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Gaéllande detaljplaner

Gallande stadsplan, P1 3796, vann laga kraft 1950-11-18 och anger
aktuellt planomrade som park eller planterad allmén plats. For
befintlig elndtsstation géller detaljplan for del av Bandhagens
centrum m.m, Dp 8554, som vann laga kraft 1989-09-21. For
omradet dit elndtsstationen foreslas flyttas galler stadsplan 3544
som vann laga kraft 1950-06-16. Ingen genomforandetid aterstar.

Pagaende detaljplaner i omradet
Genomforandet pagar av detaljplaner inom programomrade langs
Trollesundsvagen.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Exploaterings-
namnden har 2016-03-10 markanvisat omradet till Familjebostader
AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas stadsdelen Bandhagen ut som ett omrade
med potential att stirkas och kopplas samman med nérliggande
omraden genom att komplettera befintlig bebyggelse. Bandhagen
ligger ocksa inom ett av tunnelbanans influensomrade som har
pekats ut som ett omrade foér ny bebyggelse.

Planens syfte stammer &verens med dversiktsplanen och de
stadsbyggnadsstrategier som presenteras i syfte att skapa ett tdtare
och mer sammankopplat Stockholm.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Som en del i ett 6kat bostadsbyggande har de kommunaldgda
bostadsbolagen, stadsbyggnadsndamnden, exploateringsndimnden
och trafiknamnden fatt i uppdrag att ta fram en process och ett
koncept for att bidra till sdnkta byggkostnader och en mer effektiv
process. Resultatet av detta arbete dr Stockholmshusen.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Bandhagen byggdes ut under 1950-talet som ett tidstypiskt
tunnelbanecentrum, omgiven av lamellhus i tre till fyra vaningar
och hogre punkthus i sparad naturmark. Bebyggelsens fasadmaterial
ar framst puts och tegel.

Kulturmiljo
Stadsmuseet har klassat hela Bandhagen som ett sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt omrade. I omradet finns bla, gron och gul
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klassning. Omradet angransar kv. Gulskivan som ar gronklassat
vilket innebér att det av Stadsmuseet ansetts vara av sarskilt varde
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt.

Mark och vegetation

Planomradet ar idag en del av ett stérre gronomrade som
karaktdriseras av kuperad naturmark med blandskog och berg i
dagen. Inom planomradet finns ett antal dldre trdd sasom tall, asp
och gran. Sammantaget bedoms naturvirdet inom planomradet vara
lagt.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ar beldget inom det lokala gatundtet intill
Bjorksundsslingan. Fordonsflodet &r lagt, under 400 fordon/dygn.
Hastighetsbegransning pa gatan ar idag 30 km/h. Bilparkering &r
tillaten langs Bjorksundsslingan.

Bandhagens tunnelbanestation ligger cirka 600 meter ifran
planomradet och Hogdalens tunnelbanestation inom 700 meter.

Vattenfragor

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Dagvattnet leds genom det kommunala
dagvattenatet till Henriksdals reningsverk dar det renas och leds ut
till Saltsjon i Stockholms stad. Ytvattenforekomst &r saledes
Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS juni 2017 har
Strommen otillfredsstdllande ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status.

Riskfragor
Det finns inga uppgifter om att marken inom planomradet &r
fororenad. Bullernivderna &r laga.

Service, idrott och kultur

Offentlig service sasom bibliotek och simhall finns i Hogdalen. I
Hogdalen finns ocksa utbud av service med flertalet restauranger,
butiker, bank, frisoér och en teater. I Bandhagen centrum finns dven
ndgra restauranger, mataffar, kemtvétt och mindre butiker.

I naromradet finns flertalet férskolor. Bandhagens grundskola ligger
inom 400 meter fran planomradet. I Hogdalens centrum aterfinns
narmsta vardcentral och i Bandhagen finns ett apotek.

Teknisk forsorjning
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att ansluta till i
planomradets direkta nérhet.
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Planforslaget

Planforslaget innebdr ett lamellhus i fyra vaningar med tre
byggnadsenheter med totalt 35 lagenheter. Den nya bebyggelsen har
hamtat karaktarsdrag fran naromradet och foreslas fa sadeltak och
detaljer av tegel och trd i bottenvaning och entrépartier.
Byggnadshojden begrénsas till fyra vaningar for att inte markant
avvika fran byggnadsvolymer i ndaromradet som domineras av
bebyggelse i tre vaningar i lamellhus. For att knyta an till omradets
topografi likt bebyggelsen i naromradet ligger trapphusen pa olika
hojd vilket innebdr en trappning av fasaderna.

Fotomontage, gatuvy fran vast (Tyréns).

Entréerna &r vanda mot gatan likt befintliga entréer i ndromradet. I
bottenvaning i sydvéstra hornet mitt emot Banddngen skapas
mojlighet for en lokal. Befintlig elndtsstation inom planomradet
flyttas till ett nytt 1age intill kvarteret Fixerbadet. Byggnadens
placering langs Bjorksundsslingan skapar en forgardsmark om tva
meter. Byggnaden &r placerad med hansyn till omradets naturmiljo
och for att minimera ingreppet i berget.

Parkeringsplatser for bilar planeras att samlokaliseras i garage i den
narliggande exploateringen invid kv. Ladkameran cirka 400 meter
fran planomradet. Antalet cykelparkeringar foreslas till tre platser
per 100 kvm BTA vilket uppfyller stadens riktlinjer.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Stockholm &r en vdxande stad med en hég befolkningsékning med
bland annat bostadsbrist som f6ljd. Ett h6gt bostadsmal innebér att
stadens alla delar &r foremal for bostadsplanering. Det aktuella
projektet bidrar till stadens bostadsférsorjning.
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Naringsliv och kompetensforsoérjning

Servicen i Bandhagen &r i allménhet begrdnsad. Fler boende inom
aktuella projekt bidrar till ett 6kat underlag. Detaljplanen skapar
planmadssiga forutsattningar fér en mindre verksamhet langs
Bjorksundsslingan.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Bandhagen karakteriseras av bostadshus fran framst 1950- och 60-
talen. Det foreslagna tilldgget har ett sldktskap med omradets
hustypologi. Den samlade bedémningen é&r att
materialsammansdttning passar val in i Bandhagens befintliga,
funktionalistiska ursprungsbebyggelse men att Stockholmshusens
fasad i puts avviker fran kvarteret Gulskivans annars tegelklddda
fasader. Det kan ses som ett uttryck for att den nya bebyggelsen ar
ett senare tillskott.

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

De planerade flerbostadshusen i angrdnsande planomrade forstarker
Grycksbovadgen och Trollesundsvagen som sammanhédngande strak.
Med en ny bebyggelse far gatan bebyggelse pa 6mse sidor vilket ar
i linje med stadens strdavan efter mer stadslika och mer
sammanhdngande omraden. Genom att skapa mojlighet for aktiva
bottenvaningar med verksamheter bidrar projektet till ett tryggare
offentligt rum dér fler vistas under en storre del av dygnets timmar.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning
Lamellhusens utformning knyter i typologi och héjd an till
omkringliggande bebyggelse.

Kulturliv, idrott och rekreation
Forslaget ianspraktar gronyta med mattligt rekreativt vérde.
Befintligt strak som forbinder skolan och tunnelbanan bevaras.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

For att uppna erforderlig rening och fordrojning av hardgjorda ytor
foreslas vaxtbaddar och makadammagasin anldggas inom
planomradet. Anldggningarna dimensioneras for en nederbord om
20 mm som renas och avtappas under 12 timmar for att uppna
erforderlig rening och férdrojning av dagvattnet.
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Planprocess

Process
I framtagandet av detaljplanen tillimpas standardférfarande och
forslaget anses vara forenligt med oversiktsplanen.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2018-12-18 - 2019-02-05. Med
anledning av de synpunkter som framfordes under samradstiden har
avsnittet om dagvatten reviderats och uppdaterats gillande
miljokvalitetsnormer och framkomligheten i vagnatet vid 100-
arsregn. Plangransen har mellan samrad och granskning justerats i
forhallande till omgivande mark.

Planférslaget har varit pa granskning under 2019-07-19 till 2019-
08-14. Forslaget visades vid bade samrad och granskning i
Fyrkanten i Tekniska Namndhuset och pa stadsbyggnadskontorets
hemsida. Samrédsforslaget visades dven p& Enskede-Arsta-Vantors
stadsdelsforvaltning. Inga synpunkter eller yttranden inkomna under
granskningstiden foranleder nagra dndringar av handlingarna infor
antagande.

Samlade synpunkter

Inga remissinstanser har motsatt sig forslaget i granskningen. Ett
fatal privatpersoner har under samrad och granskning lamnat
synpunkter.

Tidigare stallningstaganden i drendet
Stadsbyggnadsnamnden fattade 2016-06-16 beslut om att paborja
planarbete.

Start-PM inneholl en uppskattning av cirka 50 bostédder, vilket
forutsatte exploatering inne pa kv. Gulskivans gard. Under
planprocessen har stadsbyggnadskontoret gjort bedémningen att en
sadan exploatering inte kan anses lamplig med hanvisning till
skuggning samt mojlighet att anordna teknisk infrastruktur.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.

Samrad med ldnsstyrelsen om huruvida planen kan antas medféra
betydande miljopaverkan har skett.

Tidplan
Start-pm 16 jun 2016
Samrad 18 dec 2018-5 feb 2019
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Granskning 19 jun-14 aug 2019
Antagande 24 okt 2019
Planavtal

Planavtal har tecknats med AB Familjebostdder for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att behovet av bostdder é&r stort i
staden. Forslaget ska betraktas som en del av en storre
stadsutveckling i Bandhagen. Ny bebyggelse har att knyta an till
bade befintliga kvalitéer och samtidigt skapa ett sammanhallet och
vél gestaltat stadsrum. Foreslagen byggnad bér karaktarsdrag med
sldktskap till befintliga lamellhus.

Avvagningar mellan inkomna synpunkter och det stora behovet av
tillkommande bostédder i Stockholm har gjorts. Kontoret anser att
forslaget tagits fram utifran behovet av bostéder, det
kollektivtrafikndra ldget och den aktuella platsens 6vriga
forutsattningar. Vidare anser kontoret att hdnsyn tagits till omradets
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse. Efter planstart har antalet
lagenheter med anledning av platsens forutsattningar reducerats. Ett
tillskott av bostader samt mojlighet till lokal i bottenvaning utgor ett
beskedligt men vdrdefullt underlag for det lokala ndringslivet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar stadsbyggnadsnamnden att férslag
till detaljplan antas.

SLUT
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