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SAMMANFATTNING

Detaljplanens huvudsakliga syfte ér att mojliggora ett nytt
bostadshus 1 fyra till sju vaningar med 84 studentbostdder och en
forskola i bottenvaningen med fyra avdelningar vid Ostberga
centrum. Syftet dr ocksa att 1 parkleken Backen mdjliggora en ny
tillgénglig gangvég via Kinnaredsgrand.

Pa fastigheten fanns tidigare en forskola som forstordes i brand
2014. Exploateringsndmnden markanvisade 2015-11-12 mark for
studentlagenheter till AB Svenska Bostdder. Planarbetet sdndes ut
pa samrad 2018-09-25 — 2018-11-06 samt {for granskning 2019-09-
25 —-2019-10-23. Under samrddet inkom 33 yttranden och under
granskningen 12 stycken. Flertalet remissinstanser tillstyrker eller
har ingen erinran mot planforslaget men framfor synpunkter i sak
framforallt vad géller trafik, parkleksbyggnad, gestaltning och
brandsédkerhet. De flesta sakdgare och dvriga boende som framfort
synpunkter onskar att angoring ej sker via Kinnaredsgréand.

Intressekonflikten mellan behovet av angoring via foreslagen
véandplan till den nya byggnaden och upplevd trygghet for grannar
har utretts genom att alternativa placeringar av vindplanen har
studerats. Kontoret bedomer att den foreslagna utformningen for
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viandplanen sammantaget dr den mest ldmpliga och att planforslaget
ar vl avvigt mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planforslaget som mojliggor
studentbostiider och en forskola vid Ostberga centrum och bedomer
att ett genomforande kan fa positiva effekter pa stadsmiljon som
savil tryggheten i omradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen #r att vid Ostberga centrum mojliggdra ett
flerbostadshus i fyra till sju vaningar med 84 nya bostader for
studenter samt en forskola med fyra avdelningar i bottenvaningen.
Syftet dr ocksd att i parkleken Backen mojliggdra en ny tillgénglig
géngvig via Kinnaredsgréind.

Bakgrund

Plandata

Planomrédet ir beléget vid Ostberga centrum och ir ca 2500 kvm
stort. Omradet avgrinsas av gangvagar och flerbostadshus.
Markanvéndningen tillater forskoleverksamhet men idag finns
ingen bebyggelse pa platsen.

S Y

Planomradets ldge markerat med rott.
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Gallande detaljplaner

Gillande detaljplaner for det aktuella omradet ar P1998-00095 som
bestar av parkleken Backen, P1999-05892 som innefattar bl.a.
Familjen 2, P1 6500 Stadsplan for Ostbergahdjden samt P1998-
03114 som géller for Kinnaredsgrand inom planomradet. Ingen
genomforandetid aterstar.

RN B,
A ERRERL - Lo v e aTar -
tdrag ur stadens kartdata

bas dcr gdlian.dleldetaljplaner sai;ct pdédendé
planarbete (réd linje) dr synliga. Gdllande markanvindning inom planomradet
dar forskola (rosa), park (gront) och bostdder (gult).

Pagaende detaljplaner i omradet
En pagéende stadsutveckling sker pa Arstafiltet.

Markagofdrhallanden

Planomradet bestar av fastigheten Familjen 2 och del av fastigheten
Arsta 1:1, vilka figs av Stockholms stad, och delar av fastigheten
Familjen 1, vilken &gs av Stockholms stad och uppléts med tomtrétt
till Svenska Bostdder respektive till en bostadsrittsforening.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planforslaget Overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner. I
oversiktsplanen anges att de offentliga rummen i Ostberga behdver
starkas. Det dr sérskilt angeldget att utveckla torget pa
Ostbergahdjden samt parkleken Backen till attraktiva métesplatser,
vilket den aktuella planen bidrar till. Oversiktsplanen patalar ocksa
vikten av att skapa nya malpunkter i Ostberga som lockar besokare
fran andra stadsdelar.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.
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Sverigeforhandlingen

Inom ramen for Sverigeférhandlingen ska en ny
tunnelbanestriickning dras frin Fridhemsplan till Alvsjo, déir
Ostberga blir en av de nya tunnelbanestationerna.

Planprogram

Ett planprogram (dnr 2015-08443) har tagits fram for Gamla
Ostberga och Ostbergahdjden som mdjliggdr bl.a. detaljplanering
for cirka 2600 nya bostidder. Planprogrammet godkéndes av
stadsbyggnadsndmnden 2019-08-29. Aktuell detaljplan ingéar i
planprogrammet.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild och kulturmiljé

Den ursprungliga bebyggelsen bestdr framforallt av loftgdngshus i
fyra vaningar, med platta tak, avskalad gestaltning och putsade
fasader. Husen foljer topografin i omradet och hojdskillnaderna tas
upp i sévil parkmiljoer som innergardar. Bebyggelsen ar
forhéllandevis lag vilket gor att den underordnar sig det naturliga
landskapet och husen skyms delvis av trad. Ett punkthus i centrum
utgdr landmaérke pa hall.

Ostbergahdjden viixte fram under 1960-talet och utgér ett
tidstypiskt forortsomrade med trafikseparering och en homogen
bebyggelse i rita vinklar och korta avstand mellan husen. Ett viktigt
vérde ur kulturmiljoperspektiv dr den enhetliga typologin som gor
omrddet enkelt att avldsa och berittar om den tid dd byggnaderna
tillkom.

Sociala fragor

Inom planomradet stod tidigare en forskola som har brunnit ned.
Verksamheten har inhysts i tillfilliga lokaler i Ostberga centrum
och saknar indamélsenliga lokaler. Ostberga saknar idag specifika
bostédder for studenter.

Inom Ostbergahdjden ir tillgdngen till friytor generellt sett god.
Utbudet av service och motesplatser dr begransat men i kulturhuset
finns ett bibliotek och en ungdomsgérd.

Den strikta trafiksepareringen i omrédet gor att det finns gott

om separata gang- och cykelvégar. Det &r ldtt som gaende att rora
sig trafiksdkert pa gangvégar eller gangbanor lidngs lokalgator. Det
finns en upplevd otrygghet 1 omradet som é&r viktig att tgérda.

Planforslaget
Inom fastigheten Familjen 2 foreslds en byggnad uppforas dir 84
lagenheter for studenter och en forskola med fyra avdelningar



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-28, Dnr 2015-17627

%ﬁ; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2015-17627
Sida 5 (11)

o3

inryms. Kvartersgatan Kinnaredsgrind foreslds forldngas fram till
det nya huset med en ny vindplan som mdjliggdr en entré i
planomradets norra del. I parkleken Backen foreslas en tillganglig
ramp anldggas som forbinder Kinnaredsgrand med parken.

Flygfoto med montage som visar foreslaget bostadshus med forskola i
bottenvaningen och ny vindplan vid Kinnaredsgrind (Vera arkitekter).
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Orienterande illustration éver ny byggnad, forskolegdrd och det centrala
parkstrdket (Landskapslaget).

Den nya byggnaden foreslas utféras med varierande vaningsantal
for att mojliggora en naturlig anpassning till terrdngforhallanden
och omkringliggande bebyggelse. De tre 6versta viningsplanen ar
indragna fran gavlarna for att hjdmaéssigt bryta ned skalan och
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samspela med hdjden pad omkringliggande bostadshus inom
Familjen 1 och centrumbebyggelsens lagre delar.

Forskolegéarden ér forlagd 1 direkt anslutning till parkleken Backen
via grind, vilken ddrmed blir en viktig tillgang for verksamheten.
Da forskolegarden upptar storre delen av den aktuella markytan
foreslas tva takterrasser utgora utevistelse for boende.

Visionsbild som visar nytt bostadshus med forskola sett soderifrdn fran
Ostbergatorget (Vera arkitekter).

Gestaltning

Byggnadens uppdelning i en ldgre och en hogre del accentueras
genom atgérder i fasad, som listverk och avvikande
fonsterutformning. Ett listverk loper runt hela byggnadskroppen for
att ge den en visuell uppdelning 1 en nedre och en 6vre del. Racken
pa terrass ska vara genomsiktliga pinnricken och byggnaden forses
med ett laglutande valmat tak, vilket regleras med
planbestimmelser.

Fasaderna foreslds utforas i puts med socklar och fasadlister 1
natursten eller liknande material. Den foreslagna ljusblaa kuloren ar
tankt att samspela med centrumbyggnadernas vitgré och blagra
kuldrer och kontrastera mot skolbyggnadens och éldre bostadshus
mer jordfargade kuldrer.

Fasadillustration som visar ny byggnad frdn olika viderstreck (Vera arkitekter).
Ett glasat ateljérum tillhérande forskolan regleras med
planbestammelse. Den uppglasade delen som vetter mot parkstraket
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1 Ost, syftar till att sidkerstdlla en Oppen, trygg och inbjudande kénsla
for fotgdngare som passerar via straket.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsférsorjning

Planomradet dr beldget inom tunnelbanans influensomrade och
bidrar till att skapa 84 studentbostédder i ett kollektivtrafik- och
centrumndra lage. Studentbostédder dr positivt ur bl.a.
mangfaldssynpunkt sett till lders- och sysselsittningsfordelning i
Ostberga, di omradet idag saknar specifika bostider for studenter.

Kulturmiljo i en vaxande stad

De konsekventa byggnadshdjderna pa Ostbergahdjden ér en viktig
del i hur omradet upplevs och avldses. Den foreslagna bebyggelsen
har varierade vaningsantal, mellan fyra till sju vaningar, vilket
skiljer sig till vis del med omkringliggande bebyggelse.
Planforslaget bedoms utgora ett positivt tilldgg i ett centrumnéra
lage som relaterar till den édldre bebyggelsen samtidigt som den
utgdr en ny representant for dagens arkitektur i omradet.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhéllen stad

I och med ett genomforande av planforslaget bedoms det allmidnna
géngstriket mellan den planerade nya byggnaden och Ostberga
skola bli tryggare att vistas i. En entré till det nya huset foreslés
placeras i riktning mot Ostbergatorget och den centrala
promenaden, som har pekats ut som en otrygg milj6. Den nya
bebyggelsen bidrar till att fler ror sig pa torget och torget far pé ett
naturligt sétt fler "6gon” pa sig.
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Kartan visar viktiga strak och offentliga rum, ddr delar av parkleken Backen och
centrala promenaden ligger inom planomrddet (markerat i rott).

Den nya byggnaden péaverkar siktlinjen mot parkleken Backen fran
Ostbergatorgets nedre del men byggnadens placering bidrar till att
starka lasbarheten av det centrala parkstraket.

Den plats som skapas vid den foreslagna vindplanen mot
forskolegarden kommer till foljd av hojdskillnaderna att kantas av
en hog mur om cirka 3,5 meter. For att inte detta ska bli en otrygg
plats att vistas pé kridvs extra omsorg om gestaltningen.

FASAD SYDVAST MOT FORSKOLEGARDEN FASAD NORDVAST, NEDRE BOSTADSENTRE MOT NYAANGORINGEN FRAN KINNAREDSGRAND

En konsekvens av att planen genomfors ér att gronyta omvandlas
till en viandplan och ett gdngstrak. Fler trafikerade hardgjorda ytor 1
omradet motiveras av att mdta den nya forskolans angdringsbehov.
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Trafik och mobilitet

Kontorets bedomning &r att foreslagen placering av véndplan ar den
mest ldmpliga for att sékerstélla en tillgidnglig angdring till den nya
byggnaden och parkleken samt for att bevara ett sammanhéngande
parkstrdk. Den nya vdndplanen blir en forbattring géllande angdring
och trafiksdkerhet da befintlig vindplan dr underdimensionerad.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Forskolans genomgaende ateljérum med stora glaspartier ut mot det
centrala géngstriket skapar en 6ppen, trygg och inbjudande
upplevelse av den offentliga miljon.

Storningskonflikter mellan boende och forskoleverksamhet minskas
genom att byggnadens terrasser viands bort fran forskolans géard.
Den nya byggnaden har terrasser vid husets badda gavlar och entréer
i samma lage vilket ger mojlighet att skapa liv och rorelse kring
byggnadens norra och sodra fasader.

Kulturliv, idrott och rekreation

I parkleken Backen foreslés en tillgédnglig ramp anldggas vilken
forbinder Kinnaredsgrand med parken och dédrmed forbattrar
tillgangen till rekreativa miljGer.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget ér beldget inom parkomrade, gatumark samt en
grusyta, och bedoms ha en begrinsad paverkan pa naturomraden i
Ostberga. Viss naturmark och uppstillningsplatsen for
odlingsverksamhet forsvinner i och med byggnationen av den nya
vandplanen vid Kinnaredsgrind och ny byggnad.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet

Den markundersokning som gjorts visar att en del av Familjen 2
som planeras bli ny forskolegard innehéller fororeningar dver det
rekommenderade riktvirdet for den planerade anvindningen.
Marklagren dér fororeningar patréffats ska tas bort innan
byggnation pabdrjas.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardfoérfarande och skickades ut for
samrad 2018-09-25 — 2018-11-06 samt {for granskning 2019-09-25 —
2019-10-23. Under samradet inkom 33 yttranden och under
granskningen 12 stycken. Flertalet remissinstanser tillstyrker eller
har ingen erinran mot planforslaget men framfor synpunkter i sak,
framfor allt vad géller trafik, parkleksbyggnad, gestaltning och
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brandsékerhet. De flesta sakdgare och dvriga boende som framfort
synpunkter onskar att angoring ej sker via Kinnaredsgrand.

Intressekonflikt mellan behovet av angoring via foreslagen
véndplan till den nya byggnaden och upplevd trygghet for grannar
har utretts genom att alternativa placeringar av vindplanen har
studerats. I planarbetet bedoms att den foreslagna utformningen
sammantaget dr den mest [dmpliga och att planforslaget ar vél
avvigt mellan olika intressen och att trafikfragan gar att hantera i
genomforandeskedet.

Infor granskningen utgick parkleksbyggnaderna pa grund av fragan
om de skulle ligga pa kvartersmark eller allmén platsmark inte
kunde 16sas inom projektets tidsplan. Nar fragan &r 16st kommer
parkleksbyggnaderna planldggas i en egen detaljplan.

Inkomna synpunkter foranleder inga dndringar av
granskningsforslaget.

Samlade synpunkter under samrad och granskning som ej har
tillgodosetts

— Ny placering och utformning av vindplanen sé att angoring ej
sker via Kinnaredsgrand.

— Planldggning av parkleksbyggnader.

— Byggnadens gestaltning.

— Storre forskolegard.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade i november 2015, 1 ett
gemensamt start-pm, att starta planarbete for Familjen 2 och
programarbete for Ostberga. Syftet for Familjen 2 var att bygga ny
forskola och utreda mojligheten att komplettera med bostdder samt
stirka Ostberga centrum, med tydliga kopplingar mot intilliggande
omraden och malpunkter.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Svenska Bostader for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget ger ett vialbehovligt
tillskott av studentldgenheter till staden i allménhet och stadsdelen
Ostberga i synnerhet. Studentbostider saknas i omradet och
kontoret bedomer att ett genomforande av planforslaget kan fa
positiva effekter pa savil stadsmiljon som upplevd trygghet kring
Ostberga centrum.

Den nya byggnaden foreslas fa varierande vaningsantal for att passa
in 1 den befintliga miljén och moéta flera olika skalor i omradet. Den
lagre byggnadsdelen &r fyra viningar, delvis i suterrdng, och den
hogre delen dr sju vaningar. For boende uppfors tva stycken
gemensamma takterrasser. Forskolan fér en tillhorande gard i
anslutning till parkleken Backen. Byggnaden kan genom den nya
forskoleverksamheten och nya bostidder for studenter bidra till att
befolka Ostberga centrum under tider pa dygnet nir
allaktivitetshuset och skolan &r stingda. Detta &r positivt for att
skapa en Okad trygghet inom centrumomradet.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
behovet av angéring via foreslagen ny véndplan till den nya
byggnaden och niarboendes trygghet kunnat identifieras. Efter
samradet har darfor alternativa placeringar av viandplanen studerats.
Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna utformningen
sammantaget dr den mest ldmpliga.

Infor granskningen utgick parkleksbyggnaderna pa grund av fragan
om de skulle ligga pé kvartersmark eller allmén platsmark inte
kunde 16sas inom projektets tidsplan. Nar fragan &dr 16st kommer
parkleksbyggnaderna planldggas i en egen detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

SLUT
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