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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for fastigheten Skridskon 1 i stadsdelen
Vastertorp (cirka 50 bostader)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden godkéanner redovisningen av
plansamradet.
2. Slutligt planforslag uppréttas och stélls ut fér granskning.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér ~ Monika Joelsson ~ Pia Olvebro
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att mojliggora for tva lamellhus med cirka 50
bostdder i ett kollektivtrafikndra lage inom fastigheten Skridskon
utefter Stortloppsvédgen i Vastertorp. Bostdderna avses upplatas med
hyresratt. Marken dgs av HEBA Fastigheter AB.

Plansamrad pagick under perioden 4 juni-6 augusti 2019. Under
samradet har 43 yttranden, varav 29 fran sakédgare/boende,
inkommit. Flertalet remissinstanser tillstyrker planfoérslaget men
framfor synpunkter i sak. Flertalet sakédgare och boende inom
omradet anser bland annat att planférslaget ar for hogt, marken
olamplig att bebygga och att forslaget innebér oldgenheter sasom
skugga, insyn och trafikstorningar. Infoér granskning foreslar
stadsbyggnadskontoret uppdatering av utredningar avseende
dagvatten samt konsekvenser for dagsljus for befintliga bostéder.

Stadsbyggnadskontorets sammanfattande bedémning ar att de
inkomna synpunkterna kan hanteras i det fortsatta arbetet. Planen
bedoms bidra positivt till en socialt hallbar stadsmiljo genom fler
bostdder och ett aktiverat gaturum; ett flertal nya entréer mot gata,
forgardsmark med uteplatser och en ny trottoar.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning och samradsredogérelse (GDPR).
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Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna
redovisning av plansamradet och beslutar att slutgiltigt planférslag
uppraéttas och stélls ut fér granskning.

UTLATANDE

Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora for cirka 50 bostdder som
avses att upplatas med hyresratt. Planen innebar uppforande av tva
lamellhus utefter Stortloppsvagen. Husen &r indragna fran
fastighetsgrans cirka fyra till atta meter for att mojliggora for
forgardmark med planteringar och uteplatser samt trottoar pa
kvartersmark.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt hallbar stadsmiljo,
exempelvis genom ett tillskott av bostdder med manga entréer mot
gatan, forgardsmark med uteplatser och trottoar som aktiverar
gaturummet.

Den nya bebyggelsen tillfor ocksa ett intressant inslag av samtida
arkitektur men med tydligt sldktskap med befintlig bebyggelse i
skala, material och volym.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar 6600 kvm och utgoérs av fastigheten
Skridskon 1 vilken ar beldgen vid korsningen Lugntorpsvdgen och
Vasaloppsvédgen i Vistertorp.

Gallande detaljplan

Gallande stadsplan PI 3285A, faststédlld 1947 anger mark som inte
far bebyggas pa platsen for forslagen nybebyggelse. For befintliga
byggratter anges bostadsandamal med byggnad i hogst tre vaningar.

Pagaende detaljplan/-er i omradet

Dp 2016-15944. Detaljplan for del av Vastberga 1:1 vid kvarteret
Pucken méjliggor for cirka 110 bostdder inom Stockholmshus-
projektet.

Dp 2016-15389, Milardng. Detaljplanen mojliggor for cirka 1100
lagenheter, en forskola om atta avdelningar, en skola (F-9) med
plats for cirka 900 elever, flyttad drivmedelstation samt cirka 3000
kvm tillkommande ytor fér handel respektive lokaler for
centrumandamal i bottenvaningar.
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Karta som visar planomraddets i rétt samt pagaende detaljplaner i ndromrédet;
Pucken i gult och Mdlardingen i lila.

Markagoforhallande
HEBA Fastigheter AB &ger fastigheten Skridskon 1.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2018-06-13 att ge
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
uppférande av ca 45 nya bostdder. Namnden var positiv till att
omradet fortiatas med nya bostdder men i ett sarskilt uttalande
framholls vikten av att den tillkommande bebyggelsen anpassas till
den kringliggande miljon, att de grona vardena som finns pa platsen
kompenseras pa lampligt sétt, att byggnaden kortas av nagot i den
sodra delen och att aterkoppling till stadsbyggnadsndamnden sker
innan antagande.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet ligger i omrade déar komplettering kan provas inom
ramen for befintlig markanvdndning och med utgangspunkt i
kunskap om nuvarande karaktédr, kvalitéer och behov. Planférslaget
ligger i linje med Oversiktsplanens mal och strategier genom att
erbjuda attraktiva bostéder i ett kollektivtrafikndra ldge. Relevant
for planforslaget dr stadsbyggnadsmaélet ”En vixande stad”, ”God
offentlig milj6” samt utbyggnadsstrategin "Mojliggdra
viardeskapande kompletteringar” Projektet erbjuder bostdder med
blandade lagenhetsstorlekar i ett kollektivtrafikndra lage och skapar
nya rums- och trygghetsskapande stadskvalitéer langs
Stortloppsvagen.
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Nuvarande forhallanden

Marken inom fastigheten &r kuperad i synnerhet mot Stértlopps-
vagen, med cirka tre meters nivaskillnad. Befintlig bebyggelse inom
fastigheten bestar av lameller; en lang saxad lamell som ligger langs
Lugntorpsvégen och en kortare lamell i norr mot parkstraket. Pa
platsen for det nu foreslagna bostadshuset finns i dag héllmark,
bevuxen med 16v- och barrtréad.

Stadsbild

Stadsdelen Vistertorp borjade byggas ut omkring 1950,
huvudsakligen med smalhus i tre till fyra vaningar och hogre stjarn-
och punkthus. Vastertorps centrumbebyggelse bestar av en samling
hogre punkthus koncentrerade kring tunnelbanestationen samt
fyravanings lamellhus med bottenvaningar innehallande publika
verksamheter som stracker sig langs Stortloppsvagen. Lamellhus ar
den dominerande typologin i omradet som utanfor
centrumbebyggelsen varierar mellan tre och fyra vaningar.

Kulturmiljo

Omradet ar utpekat av Stadsmuseet som kulturhistoriskt vardefull
milj6. Bebyggelsen pa fastigheten Skridskon 1 ar enligt
Stadsmuseets klassificering gulklassad. Gulklassning innebér att
bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden och/eller har ett
visst kulturhistoriskt varde. Byggnaden pa andra sidan
Stortloppsvagen, Backhoppet 2, dr gronklassad; bebyggelsen ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnarlig synpunkt.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet gransar till Lungtorpsvagen i vast, Stortloppsvagen i
ost och Vasaloppsvégen i soder. Foreslagen nybebyggelse kommer
att angoras fran Stortloppsvagen. Gangavstandet till Véstertorp
tunnelbanestation &r cirka 350 meter och till ndrmaste busshallplats
Vistertorp skola ar cirka 500 meter.

Miljo

Enligt genomférd utredning féorekommer inga féroreningskaéllor
avseende risk for méanniskors hélsa eller miljé, som begransar
planerad markanvandning. Pa platsen for férslagen nybebyggelse
finns i dag hédllmark bevuxen med 16v- och barrtrad. Kartldggningar
av omgivningsbuller och luftkvalitet visar att omradet ligger nara,
men under, de riktvarden som ska hallas.

Vattenfragor

Dagvattnet leds via Henriksdals reningsverk till Saltsjon/Strémmens
vattenforekomst Platsen som planeras bebyggas utgors idag av
naturmark. Jordarten inom planomradet ar framst lera och morén.
Berg forekommer ytligt vilket innebar begransade infiltrations-
mojligheter inom delar av fastigheten.
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Service, idrott och kultur

Planomradet ligger cirka 300 meter fran Véstertorp centrum déar det
finns restauranger, butiker, frisor, café och annan service. Narmaste
bibliotek ligger i Frudngen centrum. Mélarhéjden idrottsplats dr den
ndrmaste inom cirka 1 km.

Skola och forskola

Vastertorp skola, en kommunal grundskola med cirka 540 elever i
arskurs F-6 ligger inom 350 meter fran planomradet. Malarhojdens
skola, en kommunal grundskola i stadsdelen Mélarhéjden med 6ver
1100 elever i arskurs F-9 ligger inom 450 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten och avlopp, el och tele finns framdragna i
anslutning till fastigheten.

Samradsforslaget

Planforslaget innebdr uppforande av cirka 50 bostdder. Foreslagen
ny bebyggelse bestar av tva lamellhus som placeras langs med
Stortloppsvagen. Den ldngre lamellen, ndrmast Vasaloppsvagen, ar
indragen cirka fyra meter fran fastighetsgransen och den kortare
lamellen, léngre norrut cirka atta meter for att mojliggora plantering
av nya trdd. Gaturummet mellan den befintliga lamellen i kvarteret
Backhoppet och de nya i kvarteret Skridskon kommer att variera
mellan tolv och sexton meter fran fasad till fasad. De foreslagna
lamellerna ar drygt elva meter djupa och fyra vaningar hoga, liksom
den befintliga lamellen utefter Stortloppsvdgen. Mot garden varierar
hushéjden mellan fyra vaningar i fastighetens sodra del dar berget
ar som hogst och fem vaningar i den norra delen déar marken ligger i
samma niva som gatan.

De nya husens tak sluttar ned mot 6ster och méter i h6jd och uttryck
det befintliga husets sadeltak. At andra héllet, in mot gérden, &r
taken horisontella vilket ger en karaktéaristisk gavelsilhuett sett fran
Vastertorps centrum. Gaveln kompletteras med ett stort fonster/
balkongmotiv under det horisontella taket. Den grona dungen
framfor gaveln sparas.

I bottenvaningen mot gatan inryms radhusldgenheter med egen
ingang och uteplats med yta for plantering. Mot garden dar marken
ligger ndstan en vaning hogre i den sodra delen finns cykelrum och
lagenhetsforrad i suterrangplanet.

De nya husens fasad foreslas i rott tegel Stortloppsvédgen far mycket
av sin karaktar fran det roda teglet som ett aterkommande
fasadmaterial bland husen langs med gatan.
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Fasader norddst, mot Stortloppsvédgen. Husen dr fyra vaningar hga mot
Stértloppsvdgen, lika mdnga vdningar som det befintliga huset pd andra sidan

gatan. Illustration: Joliark.
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Fasader sydvdst mot gdrden och befintlig bebyggelse. Mot gdrden varierar
hushdéjden mellan fyra vaningar i kvarterets sédra del ddr berget dr som hégst

och fem vaningar i den norra delen ddr marken ligger i samma nivd som gatan.

Illustration: Joliark.

Perspektiv ldngs Stortloppsvdgen norrut. Illustration: Joliark.

Entréer markeras med reliefverkan i teglet. Lagenheter i
bottenvaningarna har entréer mot gata. Hogre (1,3 m) stodmurar
skapar privata och ldgre murar (0,5 m) halvprivata zoner. Stddmurar
beklds med tegel lika fasad, lagre stédmurar utférs med sittytor och
planteringskarl.

1 bottenvaningen mot gatan inryms “radhusligenheter” med egen ingdng och

uteplats med yta for plantering. Illustration: Joliark..



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-11-15, Dnr 2017-17030

%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2017-17030
Sida 8 (15)

o

Sektion BB

.

2 Ll

Stortloppsvagen

Lugniforpsvagen -

Sektion genom Lungtorpsvdgen och Stdrtloppsvdgen

Planforslagets konsekvenser

Forslaget ligger i linje med 6versiktsplanens mal och strategier
genom att erbjuda attraktiva bostédder i ett kollektivtrafikndra lage.
Bostdderna planeras ha blandade storlekar och bidrar darfor till ett
varierat bostadsutbud. Projektet bidrar dven till ett mer levande och
tryggt gaturum.

Forslaget paverkar omgivande bostdder och verksamheter genom
okad insyn, skuggning, férandrad utsikt och nagot 6kad trafik pa
Stortloppsvdagen. Naturmark (inom kvartersmark) behdver tas i
ansprak.

En vaxande stad

Bostadsforsorjning
Planforslaget innebar ett tillskott av cirka 50 bostdder i blandade
storlekar, vilka avses upplatas med hyresratt

Néaringsliv och kompetensforsorjning
Planférslaget innehaller endast bostéder.

Kulturmiljo i en vaxande stad

De nya byggnaderna placeras och utformas for att samspela med
omkringliggande bebyggelse, landskap och siktlinjer.
Tillkommande volymer gestaltats pa ett sédtt som inordnar sig i den
befintliga miljon i skala, typologi, material och i m&tet med gatan.
Radhusliknande ldgenheter &r ett nytt tilldgg i stadsrummet.
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En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Omradet har ett val sammankopplat gang- och gatunét. De nya
bostddernas néarhet till kollektivtrafik och service gynnar
jamstdlldhet eftersom bilberoendet minskar.

Trafik och mobilitet

Befintligt gatunét paverkas inte i ndgon storre utstrackning och inga
nya gator tillkommer. Genom planen mojliggors gangbana pa
Stortloppsvagens véstra sida vilket &r positivt. 16 parkeringsplatser
(p-tal pa 0,33) anordnas pa garden med angoéring fran
Stortloppsvdgen. Samradsforslaget bedoms oka trafiken pa
Stortloppsvagen marginellt utifran dagens situation. Kérbanan ar smal
och vandplanen har en radie pd mindre dn nio meter. Befintlig gang-
och cykelvag norr om fastigheten paverkas inte. 120 cykelparkeringar
(varav 70 inomhus eller under tak) kommer att anordnas (p-tal pa 2,5).
For befintliga byggnader finns tva befintliga cykelrum (200 kvm) i
kéllare med odefinierat antal cykelplatser.

God offentlig miljoé

Arkitektur och gestaltning

Den nya bebyggelsen anpassas till terrdngen. Husens fasadmaterial
och kulor ansluter till Stoértloppsvégens roda tegel som ger mycket
av gatans karaktdr. De uppdelade volymerna dr anpassade till
omgivningens skala och volymspel men tillfér nya, samtida element
i sina takformer och i fonstersdttningen.

Bottenvaningarna far karaktar av radhusldgenheter med privata
entréer och forgardsmark med murar och planteringar. Ambitionen
har varit att bevara karaktédren av hus i park genom att den grona
skdrmen framfor den s6dra gaveln sparas och nya trad planteras
langs gatan.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planférslaget innebdr att naturmark inom kvartersmark tas i
ansprak.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverka ekologiska varden i
ndgon storre omfattning. Ambitionen har varit att bevara del av den
grona karaktdren och naturvdrden. Ett antal trdd tas bort men ersatts
av nya tradplanteringar. Friytan fér boende inom fastigheten
minskar.
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Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Borttagen vegetation ersitts for att bibehalla och starka
ekosystemtjanster och bevara den grona korridoren som ekologisk
spridningsvag till naturomradet i norr. Planforslaget innebér en
okad méngd hardgjorda ytor vilket behéver kompenseras med
dagvattenanldggningar for att nd miljokvalitetsnormer for vatten.

De tillkommande bostdderna starker gaturummet som nu far entréer
pa bada sidor, vilket gor det tryggare och mer aktivt.

Den nya bebyggelsen paverkar dagsljusférhallandena i
verksamheter och vissa bostdder i byggnaden pa andra sidan
Stortloppsvagen.

Teknisk forsorjning
Planforslaget bedoms inte innebéra nagra konsekvenser for den
tekniska forsorjningen.

Planprocess

Process
Planen tas fram med standardforfarande. Nista tillfalle som drendet
ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid antagandet.

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2019-06-04
- 2019-08-06.. Samradsmote i form av 6ppet hus holls 2019-06-11 i
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 dér ca 25 personer
ndrvarade.

Samlade synpunkter

Planférslaget som helhet

Boende/sakdgare motsatter sig planforslaget som helhet. De anfor
stor paverkan pa omgivningen fér manga narboende, barn och
verksambheter.

Miljokvalitetsnormer, 6versvamningsrisk

Lansstyrelsen forordar att kommunen arbetar vidare med
dagvattenhanteringen inom planen for att sdkerstdlla att detaljplanen
bidrar till att MKN for vatten uppnas och att hojdsattningen
fortydligas sa att avrinningsfunktionen regleras i detaljplanen.

Stockholm vatten AB papekar att hanteringen av dagvatten skall
folja stadens dagvattenstrategi och att dagvatten ska omhéndertas
inom fastigheten
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Naturvarden

Milj6- och hidlsoskyddsnamndens anser att de ekologiska viardena
for naturmarken som tas i ansprdk é&r relativt hoga och foérordar en
komplettering av naturvardesinventeringen.

De flesta boende vill bevara naturmarken och ett antal férordar en
omfattande nyplantering av vuxna trdd vid genomférande av
planen.

Kulturmiljovéarden och stadsbyggnad
Lansstyrelsen ser positivt pa att planforslaget anpassas till
narliggande bebyggelse bade i volym och i utformning.

Skonhetsradet ser positivt pa byggnadshojden och sadeltaket mot
gatan men anser att huset mot garden bli vél hogt och att
gavelpartiet mot Vasaloppsvagen medfér att byggnaden avviker
fran de befintliga smalhusen i omradet. Radet foreslar en ljusare
puts i jordfarg som fasadmaterial.

Stadsmuseet gor den sammanvédgda beddmningen att foreslagen
detaljplan kan tillstyrkas ur kulturhistoriskt hdanseende och att den
sOdra lamellen mojligen bor séankas en vaning.

Boende/sakdgare ar kritiska till tdtheten och anser att byggnaderna
kommer att bli hogre &n befintlig bebyggelse. De forordar en
trevaningsskala. Boende ser negativt pa fasader i rott tegel, entréer
mot gatan, takform mot garden, balkonger mot gatan och
fonstersattningen.

Trafik och parkering

Trafikkontoret, Exploateringskontoret och stadsdelsférvaltningen
foreslar en fastighetsreglering sa att infart till befintliga
parkeringsplatser norr om fastigheten ligger pa kvartersmark.

Boende oroar sig for 6kade trafikstérningar och parkeringsproblem
vid Stortloppsvédgen da korbanan dr smal, vandplanen ér liten och
parkeringstalet lagt for de foreslagna bostdderna. De menar att
trafiksituationen redan nu ar besvérlig. Manga enskilda framfor
ocksa att trafikbullret 6kar da traden tas bort och ersétts av
husfasader som kan ge reflektioner av ljud.

Luftféroreningar

Miljo- och hélsoskyddsndmnden bedémer att miljokvalitetsnormen
for luft klaras for planomradet och att féreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medféra att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet.
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Manga boende befarar att luften kommer bli sémre med minskad
cirkulation till féljd av ett trangre gaturum och speciellt under
byggtiden.

Olagenhet for grannar

Boende framfor oro for forsamrad miljo for boende och
verksamheter (t ex forskola och dagverksamhet) och hilsoproblem
da forslaget gor gatumiljon blir morkare och trangre och medfor
okad insyn, mindre ljusinsldapp och forandrad utsikt for motstaende
byggnad.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behéver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Lénsstyrelsen instdmmer i sitt samradsyttrande i att planen inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare:

- Byggnadshojdernas paverkan pa ljus- och insyn pa befintlig
bebyggelse

- Fasadmaterial och kul6r

- Gardens hojdséttning, utformning och storlek

- Parkering

- Revidering av dagvattenutredning

- Revidering av naturinventering

- Oversyn av solstudier

- Justering av planomradets grans vid vandplanen

- Justering av planomradets grans pa norra sidan for att mojliggora
angoring inom kvartersmark genom 6verforing av ca 200 kvm
parkmark till kvartersmark

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvédgning mellan olika intressen.
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Vasaloppsvigen

Forslag pa utokning av planomrddet. Cirka 250 kvadratmeter parkmark foreslds éverféras till

kvartersmark fér att méjliggdra angéring pa kvartersmark samt stérre friyta genom flytt av
parkeringsplatser pd norra sidan av fastigheten. Illustration: Joliark
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Forslag pd bebyggelse med bearbetad firgsdttning, for att bdttre ansluta till
omgivningen med bibehdllen byggnadsvolym/héjd. Illustration: Joliark

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanenens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstdndigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Granskning kvartal 1, 2020
Antagande kvartal 2, 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med Heba Fastigheter AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
behovet av ca 50 nya bostéder i ett kollektivtrafikndra lage och
forandrad narmilj6 for boende i omradet samt ianspraktagande av
naturmark identifierats. Specifikt géller det de féreslagna
bostadshusens hojd, utbredning langs gatan och paverkan pa
ljusinslapp, insyn, utsikt, friyta, vegetation och trafiksituation pa
den smala delen av Stortloppsvdgen samt Backhoppets
kulturhistoriska vdrden.

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget ar val avvagt i
forhallande till den befintliga bebyggelsens och omradets
kulturhistoriska vérden.
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Stadsbyggnadskontoret konstaterar att forslaget kan medfora
forandrad narmiljo for de kringboende. Kontoret menar samtidigt
att fortatning och utveckling av omradet i syfte att mojliggora for
nya bostédder i goda kollektivtrafikldgen inte kan genomféras utan
paverkan pa omgivningen. Kontoret konstaterar att man som
boende i en narforort till Stockholm har att férvénta sig att staden
vaxer och att ndrmiljén forandras, genom till exempel dndrade
ljusforhallanden, minskad utsikt, 6kad insyn och minskad gronyta i
direkt anslutning till bostaden.

Kontoret sammanfattande bedémning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att godkédnna

redovisning av plansamradet och beslutar att slutgiltigt planforslag
uppraéttas och stélls ut fér granskning.

SLUT
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