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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att komplettera omradet med ldgenheter i
flerbostadshus. Vidare ar syftet att omvandla Halmstadsvégen till en
mer stadsmaéssig gata med bebyggelse intill gatan och att forbattra
forutsattningarna for gangtrafik. Lokaler for centrumandamal
mojliggors i alla bottenvaningar for att skapa en flexibilitet for
framtida behov. En elndtstation ska finnas i en av byggnaderna.

Forslaget innebér uppforande av tva byggnader i fem till sju
vaningar och fyra lamellhus i fyra till fem vaningar ldngs med
Halmstadsvégen. Forslaget innehaller sammanlagt cirka 90
lagenheter. Byggnaderna innehaller cirka 40 lagenheter och
lamellhusen cirka 50 lagenheter.

Planforslaget sandes ut pa samrad 2019-02-26 - 2019-04-09. Under
samradet har ca 140 (17 remissinstanser, 4 sakdgare, 95 boende och
23 ej sakdgare) yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planférslaget men anser att bebyggelsen i kvarter 1 ska
omarbetas for att battre anpassas till befintlig bebyggelse samt att
den 6stra delen av kvarter 3 ska utga ur kulturmiljohdnsyn. Nagra
remissinstanser anser att befintlig tegelbyggnad (fd. panncentral) pa
kvarter 1 borde sparas och nagra lyfter att dagvatten,
oversvamningsrisk och parkering behover utredas vidare.

Sakdgare och manga boende som framfort synpunkter dr emot hela
eller delar av forslaget och manga vill att tegelbyggnaden (fd.
panncentralen) pa kvarter 1 ska sparas och ett kulturhus skapas.
Framsta skélen att de dr emot hela forslaget &r ur kultur- och
naturmiljohdnsyn samt att bebyggelsen vid kvarter 2 och 3 riskerar
att leda till insyn, skuggning, minskat dagsljus och férsamrad utsikt.
Nagra boende é&r positiva till fértdtningen, men anser att forslaget
vid kvarter 1 ska omarbetas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att panncentralen inte har ett sa
hogt kulturhistoriskt vdrde att det kan motivera ett bevarandeskydd i
detaljplanen och att utveckla bostdder pa platsen darfor vager
tyngre. Daremot foreslar kontoret att bebyggelsen pa kvarter 1
battre anpassas till befintlig bebyggelses volym och gestaltning
samt att byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen
Halmstadsvéagen/Simrishamnsvégen utgar for att bemdta synpunkter
om kultur- och boendemiljo. Antal bostdder kan komma att minska
till f6ljd av detta.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- Dagvatten, skyfall och 6versvamning

- Bebyggelsens forhallningstt till kulturmiljon

- Genomforande
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- Parkering
- Sol- och dagsljus

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:
- Bebyggelsen pa kvarter 1 (fd. panncentralen) bearbetas for
att battre anpassas till befintlig bebyggelse.
- Byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen
Halmstadsvédgen/ Simrishamnsvagen utgar av
kulturmiljohdnsyn samt nérhet till befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar och
kompletteringar innebér en lamplig avvdgning mellan olika
intressen. Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.
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Samradsredogoérelse — del 1 och del 2 - lisanvisning
Samradsredogorelsen har delats upp i tva delar.

I del 1 redovisas synpunkterna sammanfattade dmnesvis med
stadsbyggnadskontorets stdllningstagande och forslag till
forandringar. Remissinstansers, sakdgares och évrigas synpunkter ar
inarbetade under respektive dmnesrubrik.

I del 2 dir synpunkter fran remissinstanser, sakdgare och évriga
sammanstdllda i sin helhet utan kommentarer.

Bakgrund

Forslagets syfte

Syftet med detaljplanen ar att komplettera omradet med ldgenheter i
flerbostadshus. Vidare ar syftet att omvandla Halmstadsvégen till en
mer stadsmadssig gata med bebyggelse intill gatan och att forbattra
forutsattningarna for gangtrafik. Lokaler for centruméndamal
mojliggors i alla bottenvaningar for att skapa en flexibilitet for
framtida behov. En elnétstation ska finnas i en av byggnaderna.

Detaljplanen reglerar dven karaktdrsdrag i bebyggelsen for att
sakerstdlla de kvalitéer som projektet ska innehalla och for
anpassning till befintlig bebyggelse. Kvartersmarken regleras
héjdmassigt i vissa delar for att ansluta angransande mark samt for
att skapa naturlig avrinning fran fastigheterna vid skyfall.
Virdefulla trad skyddas for att vdrna natur- och kulturvarden.

Planens huvuddrag

Forslaget innebér uppforande av tva byggnader i fem till sju
vaningar och fyra lamellhus i fyra till fem vaningar langs med
Halmstadsvédgen. Forslaget innehdller sammanlagt cirka 90
lagenheter. Byggnaderna innehaller cirka 40 lagenheter och
lamellhusen cirka 50 ldgenheter.

Forslaget innebér dven att Halmstadsvédgens gaturum omvandlas till
en mer stadsmdssig gata samt att forutsattningarna for gangtrafik
forbattras genom att den sodra gangbanan langs Halmstadsvagen
och gangbanan ldngs Hoganadsvagen breddas.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2019-02-26
- 2019-04-09. Information om samradet skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, i Forslaget visas i Fyrkanten, Tekniska nimndhuset,
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Fleminggatan 4. Forslaget visas ocksa pa Skarpnacks
stadsdelsforvaltning, Bjérkhagsplan 6. samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.
Annons om samrad och samradmote publicerades i lokaltidningen
Mitt i 2019-02-26. Samradsmote holls 2019-03-05 i Samradsmote i
form av oppethus kommer att hallas i Skarpnéacks
stadsdelsforvaltnings reception, Bjorkhagsplan 6 dédr ca 60 personer
ndrvarade.

Amnesvisa synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstaganden

Nedan redovisas @mnesvis de synpunkter som inkom under
samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stillningstagande redovisas i kursiv stil efter varje dmne.

Allmant om samradet och planprocessen

Nagra boende lyfter att Hogandsvagen inte fanns med i start-pm
och att ett nytt politisk beslut borde ha tagits angdende denna yta.
Nagra boende anser att forslaget har d&ndras mycket fran start-pm.

Flera boende anser att informationen kring samradet och
samradsmotet var bristfalligt. Annonsen var for nara samradet och
information borde skickats till alla boendes brevlador. Ndgra
boende anser att kommunen inte har samratt med alla som berors
enligt PBL och samradet borde goras om och nagra anser att
kommunen f6ljt PBL. Flera boende lyfter att Svenska bostdder inte
har informerat sina hyresgdster alls.

Bilder och illustrationer

Brf Brittsgrannar och mdnga boende anser att illustrationsbilden
fran Ostra sidan (planbeskrivningen s. 15) dr missvisande da den
inte har en verklig vinterskugga, att det ar sommarsolvinkel pa en
vinter bild. Brf Brittsgrannar och mdnga boende anser att
illustrationsbilden fran den véstra sidan (planbeskrivningen s.16) &r
missvisande och forskonade da den innehéller fler trad &n vad som
kan sparas och det ser darfor gronare ut dn det verkliga resultatet.
Brf Brittsgrannar anser att bada visionsbilderna &r missvisande da
de saknar den verkliga mangden parkerade bilar.

Ndgra boende lyfter att all grafisk presentation fran kommunen
skall ge en rattvisande bild enligt Mark och miljééverdomstolen.
(P11451-12).


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Genom startpromemorian (start-PM) presenteras projektet for
stadsbyggnadsndmnden som beslutar om arbete med detaljplanen
ska pdborjas. I start-pm:et kan ett forsta forslag pa bebyggelse
placering och projektet geografiska avgrdnsningar presenteras
sammantaget med fragor som bor utredas. Fordndring av forslaget
frdn start-pm till samradsférslaget dr en naturlig del av processen
da kunskap om platsens forutsdttningar férdjupas allt eftersom
processen fortskrider. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
samrddsforslaget ligger inom ramen for det politiska uppdraget om
start-pm.

Utskicket och information kring samrad har kommunicerats i
enighet med plan- och bygglagen och stadens rutiner. Detaljplanen
har skickats ut till sakdgare (fastighetsdgare) enligt
fastighetsforteckningen. Sakédgarna ansvarar i sin tur for att
informera sina hyresgdster respektive bostadsrdttsinnehavare
oavsett om det gdiller en bostad eller butik. Information om
samrddet har dven annonserats i tidningen Mitt i samt
kommunicerats pa stadens hemsidor och pad Facebook.
Detaljplanen har stdllts ut fysiskt bdde pd stadsdelsférvaltningen i
Bjorkhagen samt i Tekniska ndmndhuset. Men
stadsbyggnadskontoret tar till sig synpunkten om att samrddsmoétet
var for ndra inpd annonseringen i tidningen i kommande
detaljplaneprocesser.

Stadsbyggnadskontoret beklagar att det uppfattas som att
illustrationsmaterialet och bilder dr missvisande. En illustration dr
alltid en typ av forenkling eller generalisering av det som visas for
att tydliggéra exempel pd hur planforslaget skulle kunna utformas.
Stadsbyggnadskontoret stréivar alltid efter att ge en ridttvisande bild
av projektet.

Allmant om férslaget och utvecklingen

Fortatning generellt

Trafikkontoret, Miljoforvaltningen och Trafikférvaltningen ar
positiva till att tillskapa nya bostdder och verksamheter i ett
centrum- och kollektivtrafikndra lage. Trafikférvaltningen lyfter att
omradet har en hog regional tillganglighet och potential att utveckla
tata och sammanhédngande stadsmiljoer.

Flera boende anser att man ska ta ett helhetsgrepp av Bjorkhagen
och inte som nu gora flera sma detaljplaner. Ndgra boende anser att
Stadsbyggnadskontoret forstor Bjorkhagens unika planering och
sma parker med alla fortatningar och att dessa fortatningar kommer
forvanska och forstora Bjorkhagens karaktdr. Flera boende saknar
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en reflektion om vad fortdtningarna som helhet innebar for
livskvaliteten och stadsmiljon finns med i samradshandlingarna.

Flera boende anser att forslaget handlar enbart om fértdtning och
ekonomiska intressen, ingen nytta for omradet. Flera boende anser
att man ska planera mer hallbart och langsiktigt och inte jobba efter
politiska mal om att bygga bort bostadsbrist.

Flera boende anser att den planerade fortatningen kommer vi fa
innerstans tithet och nackdelar utan dess fordelar.

Flera boende anser att man ska bygga nagon annanstans &an hér och
ger forslag pa olika platser i naromradet, ldngs Malmovagen, pa
centrumhuset, mer pa Nytorps garde, mer vid Karrtorps IP och i
andra kommuner.

Brf Brittsgrannar och flera boende lyfter att infrastrukturen,
skolorna, livsmedelsbutiken och vardcentralen inte klarar denna
befolkningsokning. Ndgra boende undrar om vatten/avlopp och
elnétet klarar en fortdtning och efterfragar ordentlig utredning.

Forslaget generellt

Samfundet S:t Eriks anser att forslaget i manga delar ar vélarbetad
och bidrar till platsens befintliga kvaliteter men att forslaget i vissa
delar behdver bearbetas ur kulturmiljphdnsyn. Aven Skénhetsrddet
och Stadsmuseet anser att delar av forslaget beh6ver bearbetas for
att bdttre anpassas till befintlig bebyggelse. Stadsdelsndmnden
lyfter att samradsmotet var vélbesokt och fragorna manga kring de
foreslagna husens volymer och utformning samt inverkan pa
befintlig bebyggelse. Stadsmuseet, Samfundet S:t Eriks och flera
boende anser att exploateringsgraden ar for hog.

Brf Brittsgrannar negativa till alla tre kvarteren da forslaget
paverkar foreningen negativt. Brf Virvelvinden motsétter sig starkt
bebyggelsen pa kvarter 2 och 3 dd de kommer std néra deras
fastigheter, forsamra de boendes tillgang pa solljus och utsikt samt
forsamra barnens lekmiljoer. Brf Brittsgrannar anser att
bebyggelsen pa kvarter 2 och 3 kommer bidra till en férmorkad
gata, mindre gronska, luftighet och minskad skikt mot de
skyddsvérda punkthusen i Virvelvinden.

Flera boende anser att projektet borde utgd. Nagra boenden ar
positiva till fortdtningen och den nya gatumiljon. Ndgra boenden
har en forstaelse for att det behovs bostader och ar positiva till
fortatning av hyresratter.
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Stadsmassighet

Brf Brittsgrannar ser heller inga férdelar med en stadsmdssig gata
da fordelarna med en gleshet mellan bostdderna och de gronskande
parkmiljéerna ar mer vardefulla. Mdnga boende &r emot den
foreslagna stadsmaéssigheten och fragar sig vad den innebar. Mdnga
boende lyfter att de flyttade hit fér lugnet och det grona inte for
stadsmdssighet och vill inte att Bjoérkhagen binds ihop med staden.
Ndgra boende anser att diskussionen bor i stillet utga fran
stadsdelens egna forutsattningar och malsattningen formuleras
utifran dessa. Ndgra boende ar for stadsmassigheten.

Offentlig och kommersiell service

Stadsdelsndmnden lyfter att manga pa samradsmotet klagade pa
avsaknaden av sociala motesplatser, en naturlig traffpunkt samt ett
torg i Bjorkhagen. Stadsdelsndmnden lyfter att det pagar manga
detaljplaner i Bjorkhagen och att det ar viktigt med ett samlat grepp
kring hela centrumplaneringen. Stadsdelsndmnden anser att stadens
forvaltningar och Svenska Bostdder, som centrum dgare, borde ta
det till sig i den framtida utvecklingen av Bjorkhagens centrum.

Stadsdelsndmnden saknar en analys hur de sedan ldnge efterfragade
sociala och kulturella motesplatserna ska kunna uppnas.
Stadsdelsndmnden vill att en dialog initieras kring utveckling av
hela Bjorkhagens centrum for bostader, arbetsplatser,
samlingspunkter, kollektivtrafik och biologiska samband.

Skonhetsrddet efterfragar en sammantagen centrumanalys for
stadsdelen nér ytterligare bebyggelse planeras i Bjorkhagen. Brf
Brittsgrannar saknar en utredning hur det tilltdnkt kundunderlaget
kommer ge mérkbar effekt pa befintlig service.

Flera boende efterfragar en upprustning av Bjérkhagens centrum
och behov av mer service, restauranger och kaféer.

Brf Brittsgrannar och Brf Virvelvinden och flera boende anser att
det inte behovs fler lokaler da flera star tomma i centrum. Brf
Brittsgrannar har inte kunna utldsa ur ritningarna var dessa ska
placeras. Flera boende efterfragar fler lokaler i forslaget.

Panncentralen

Stadsdelsndmnden och Skonhetsrddet vill att delen med “’den gamla
panncentralen” utgar ur forslaget och utreds for anvandning med
anknytning till kultur, natur och annan lamplig verksamhet.
Skénhetsrddet anser att fragan om ett bevarande av byggnaden bor
utredas eftersom den bade representerar en viktig del av stadsdelens
historia och att den som dldre byggnad mojliggor en hyresniva for
verksamheter som understddjer det stadsliv som planforfattaren
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efterfragar. Mdnga boende vill att panncentralen ska bevaras och
goras om till ett kulturhus eller en motesplats for att skapa ett
levande centrum och skapa ett socialt kapital. Ndgra boende anser
att det dr okej att riva panncentralen.

Flera boende ar oroade att befintlig tvattstuga i panncentralen ska
forsvinna om panncentralen rivs.

Brf Brittsgrannar och flera boende anser att en opartisk
undersokning av panncentralen ska goras for att avgora om
byggnaden dr mojlig att reparera och utvecklas med nya
verksamheter.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Ett helhetsgrepp av utvecklingen av Bjérkhagen gjordes i samband
med att programmet for Hammarbyhdjden och Bjorkhagen togs
fram. Men stadsbyggnadskontoret tar med sig synpunkten om
behovet att utveckla beskrivningen av konsekvenser av alla
fortdtningar fér Bjorkhagen. Planbeskrivningens avsnitt om
pdgdende planering i ndromrddet ska utvecklas till
granskningsskedet.

De andra omrdden som féreslds bebyggas i stdllet for denna plats
dr redan pa gdng for planldggning eller under diskussion.

Stadsbyggnadskontoret har kontinuerlig kontakt med Skarpndcks
stadsdelsforvaltning fér att sdkerhetsstdlla skolbehovet.

Staden har kontinuerlig kontakt med ledningsdigarna som anger att
omrddet kan forses med vatten- och avlopp samt el varpad kontoret
bedémer att en utredning inte behover tas fram.

Kapaciteten 6kar for gréna linjens Skarpndcks- och Farstagrenar
ndr tunnelbanans bla linje byggs ut och gréna linjens Hagsditragren
kopplas till denna. Férutsdttningar for att kunna oka turtdtheten
kommer dd att finnas.

Angdende synpunkter kring bebyggelsens forhallningsqitt till
kulturmiljo och gestaltning hdnvisas till avsnitten Kulturmiljo
respektive Arkitektur. Angdende synpunkter angdende konsekvenser
for angrdnsande bebyggelse hdnvisas till avsnittet kring
Oldgenheter for grannar.
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Stadsbyggnadskontoret tar med sig synpunkterna kring
stadsmdssighet och vad den innebdr for Bjérkhagen i den fortsatta
processen.

Stadsbyggnadskontoret instimmer angdende att det dr viktigt att ett
samlat grepp kring centrum gdllande service och métesplatser gors,
men att detta inte hanteras inom ramen for denna detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret forhoppning dr att tillskapande av fler
bostdder skapar ett tillrcckligt stort kundunderlag som stodjer en
utveckling av centrum.

Stadsbyggnadskontoret delar flera remissinstanser och boendes
synpunkter angdende att tegelbyggnaden (panncentralen) dr en fin
representant frdn sin tid men vidhdller att vdrdena frdmst dr
miljoskapande. Kontoret bedémer att tegelbyggnaden inte har ett sd
hégt kulturhistoriskt vdrde att det kan motivera ett bevarandeskydd
i detaljplanen och att utveckla bostdder pa platsen ddrfor viger

tyngre.

De nya tvdttstugorna i kvarter 1 kommer tillgodose behovet hos
befintliga bostdder samt tillgodose behovet for de tillkommande
bostdderna.

Kontoret beddmer inte att en opartiskutredning av tegelbyggnadens
(fd. panncentralen) skick behéver tas fram.

Arkitektur och gestaltning

Kvarter 1

Skonhetsrddet anser att byggnaderna pa kvarter 1 ar hogre an
befintlig byggnad vilket kommer att ge skuggeffekter och en
morkare miljo runtomkring. Brf Brittsgrannar stodjer
Skonhetsradets yttrande att bebyggelsen pa kvarter 1 kommer ge en
morkare miljo som skapas av skyggeffekterna.

Brf Brittsgrannar anser att den gragrona fargen och balkongracken i
perforerad plat dr frammande i omgivningen. Brf Brittsgrannar
anser att takterrasser ar fraimmade i omradet och féreslagen portik
och hela byggnaden skymmer féreningens sikt och utsikt mot
Nackareservatet. Ndgra boende lyfter dven att en viktig siktlinje
fran Hassleholmsvédgen skyms av det foreslagna huset vid kv 1 och
medfor skugga.
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Gard

Samfundet S:t Eriks &r positiva till delar av Askvédrets gestaltning
av platsens, sa som att man sparar eken och den tradplanterade
forgardsmarken. Brf Brittsgrannar anser att den vastra garden ar
vagt reglerad och detta riskerar leda till att eken rivs.

Brf Brittsgrannar anser att en beskrivning av garden utmed
Halmstadsvégen har utelamnas, det som kan utldsas fran
illustrationsbilden med fem likartade trad &r fraimmande.

Kvarter 2 och 3

Skénhetsradet vill sérskilt understryka hur vélgoérande det ar att
husbredden lyckats héllas nere till endast tio meter. De slutna
hornen dr ett intressant grepp som skulle kunna tas tillvara annu
béttre om en butikslokal istdllet fér en elnétscentral placerades i den
horndel som ar synlig fran Malmovagen.

Brf Brittsgrannar ifragasatter bebyggelsen placering i direkt
anslutning till gatan. Befintlig bebyggelse inskjutna placering mot
gatan bor beaktas anser de. Ndgra boende anser att bostader i
lamellhusen borde ligga minst en halv vaning upp for en trevligare
boendemilj6é och mindre insyn.

Flera boende anser att bebyggelsen skapar en mur runt befintliga
punkthus. Ndgra boende lyfter att lamellhusen placeras ndarmare
befintlig bebyggelse &n i innerstaden.

Ndgra boende anser att forslagna huskroppar kommer ga in 6ver
Brf. Virvelvindens tomtgréns samt att balkongerna &r for sma ur
tillganglighetshénsyn.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Solstudierna ses 6ver och kompletteras med en storre yta till
granskningen. Foreslagen bearbetning av kvarter 1 som foreslds
under avsnittet Kulturmiljé ska beakta risken fér skuggning av
angrdnsande gdrd samt vdrna befintlig utsikt.

Forslagens gdrdsutformning ska vidare studeras till
granskningsskedet och text utvecklas i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret stodjer Skonhetsrddets yttrande om att det
vore onskvdrt att en lokal placerades i korsningen
Halmstadsvdgen/Hogandsvdgen och att detta ska utredas till
granskningsskedet.
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Bebyggelsens forhallningssiitt till Halmstadsvdgen och mdjligheten
att tillskapa férgdrdsmark ska utredas. Men stadsbyggnadskontoret
bedémer det som svdrt da 6kad forgdrdsmark leder till att den nya
bebyggelsen placeras ndrmare befintlig bebyggelse.

De byggnader som placerats ndrmast befintlig bebyggelse foreslds
utga ur forslaget. Se stdllningstagande under Arkitektur och
gestaltning. Bebyggelsen och balkonger kommer inte 6verskrida Brf
Virvelvindens fastighetsgrdns.

Kulturmiljé

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsmuseet och Samfundet S:t Eriks lyfter att Bjorkhagen &r en val
genomford tunnelbaneforstad med dppen kvartersstruktur i
modernistisk anda dar naturmarken &r inarbetad som en vésentlig
del och har nyttjats i stadsplaneringen.

Ldnsstyrelsen lyfter att omradet inte ligger inom riksintresseomrade
men har lokala kulturhistoriska varden som ér vérda att sla vakt om.
Ldinsstyrelsen har inget att invdnda mot planen och delar stadens
uppfattning att det ar viktigt att karaktdren hus i park bevaras och att
den planerade bebyggelsen uppfors med hog kvalitet.

Flera boende anser att Bjorkhagen ar fardigbyggt och vélbalanserad
gdllande ljus, luft och gronska. Ndagra boende anser att foreslagna
planen utgdr ett resultat av en annan planideologi och idé for
stadsdelens gestaltning och de saknar resonemang en djupgaende
analys som redovisar en problematik med de nya tankarna och hur
de skiljer sig fran den ideologi fran nédr byggnaderna uppfores.
Flera boende anser att bebyggelsen olamplig ur stads- och
landskapsbild, natur- och kulturvédrdena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan. Ndgra boende anser att det & motsagelsefullt
att samradshandlingar fortiger betydelse av indragen fasad samtidigt
som betydelsen av férgardsmark understryks i delar av dokumentet.

Kvarter 1

Skonhetsrddet anser att byggnaderna pa kvarter 1 bor utga.
Gestaltningen ger ett splittrat intryck som &ar fraimmande for
stadsdelen. Samfundet S:t Eriks anser att héjden och bredden pa
bebyggelsen pa kvarter 1 &r problematiskt da den néstan helt
blockerar vyn upp mot Hassleholms punkthus. Samfundet S:t Eriks
anser dven att med det smala sldppet till befintliga tre vanings
lamellhus skapar en mycket negativ skalférskjutning mot foreslagna
byggnader i sju vaningar. Samfundet S:t Eriks anser att kvarteret 1
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battre ska anpassas till befintliga lamellhus gillande h&jd och
avstyrker forslaget i nuvarande form.

Brf Brittsgrannar anser att foreslagen bebyggelse pa kvarter 1 visar
en stor brist pa forstaelse for omradets karaktar och kulturhistoriska
varden. Brf Brittsgrannar och mdnga boende stodjer Skonhetsradets
yttrande om att om att byggnaden i dess nuvarande estetik ar
frammande och ger ett splittrat intryck. Brf Brittsgrannar anser inte
att bebyggelseforslaget pa kvarter 1 6ver huvud taget foljer
befintligt planmonster eller att karaktiren av hus i park™ foljs. De
anser att byggnadens utseende &r kraftigt sarskiljande med generisk
estetik enligt nuvarande byggnadsstil. Féreslagen plantering med
fem trdd bidrar eller bevarar inte det kulturhistoriska utseendet.

Kvarter 2 och 3

Skénhetsradet stdller sig mycket positivt till lamellhusen (kvarter 2
och 3) i forslagets sddra del. De anser att husen ar vél inpassade och
har en rimlig hojdséttning. Den sméackra utformningen knyter vél an
till stadsdelen i material, skala och kvalitet, och blir en fin
inramning av punkthusbebyggelsen pa hojden. Samfundet S:t Eriks
ser kvalitéer i lamellhusens ldgmélda gestaltning med en
sammanhallen takfotshojd och forhojd sockelvaning som &r
anpassad efter gatan. Samfundet S:t Eriks

anses att hornbyggnaderna och det storre sldppet mellan
lamellhusen ger forutséattningar fér kontakt med naturmarken och
punkthusbebyggelsen pa hojden. Samfundet S:t Eriks

anser att det slutna hornet ger plats for en nétstation och ger
rumsligt stéd at den befintliga smaskaliga centrum-bildningen.

Stadsmuseet och Samfundet S:t Eriks anser att bebyggelse och
sockelvaningen i detaljplanens norddstra horn och in mot
Simrishamnsvégen bor utgd di karaktéren av “Hus 1 park” dr
sarskilt tydligt hér och riskerar alltfor stor paverkan pa platsens
naturmarkspark och den sammanhallna kulturmiljon. Stadsmuseet
anser att hojdskalan bor sankas och férgardsmark bor anlaggas
framfor nordostra lamellen ut mot Halmstadsvégen.

Brf Brittsgrannar anser att hojden pa lamellhusen i kvarter 2 & 3
kommer inte att slappa fram de héga husen i Virvelvinden som
markorer, vilket stadsmuseet bedomer vara essentiellt. Brf
Brittsgrannar och mdnga boende stéller sig negativa till hur
forslaget inkrédktar pa det arkitektoniskt och tidstypiskt genomtankta
miljon genom sitt mycket tdta avstand om 6-12 meter till befintliga
bostdder i Brf Virvelvinden i soder.
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Brf Brittsgrannar och mdnga boende ifragasitter att bebyggelsen i
kvarter 2 och 3 h6jd har anpassats till sin omgivning. Brf
Virvelvinden anser inte att férslaget uppfyller Stadsmuseets
beddmning, att forslaget gor att karaktiren av hus i park™ inte
kommer bevaras da befintliga punkthus kommer déljas av en mur
av nybyggnation. Mdnga boende anser att foreslagna hus inte passar
in, varken i hojd eller utformning vilket de anser visar pa en brist av
forstaelse for omradet karaktar. Mdnga boende anser att "Hus i
park” karaktdren forstors med stenstaden som forebild. Medan flera
boende anser att bebyggelsen i kvarter 2 och 3 smalter in vl i
stadsbilden. Flera boende anser att bebyggelsen pa kvarter 2 och 3
forstor tankarna med ursprungliga planen da den skér av solljuset
langs den Ost-vésterliga Halmstadsvdgen som var en av tankarna i
stadsplanen.

Naturmarksstruktur

Samfundet S:t Eriks anser att samma omsorg som planforfattaren
utvecklar i planforeskrifterna, med syftet att sdkerstédlla
arkitektonisk kvalitet, bor dgnas &t att sdkerstdlla en
sammanbindande naturmarksstruktur. Samfundet S:t Eriks anser att
planens motiv att 6ka Halmstadsgatans stadsméssighet uppvager
inte bristen pa utveckling av det platsspecifika motiv som hus 1
park” utgor.

Ndagra boende anser att markytans kulturhistoriska vérde vid kvarter
2 och 3, inte bara bebyggelsen ska ndamns i planbeskrivningen.

Virvelvinden

Brf Virvelvinden efterfragar en beskrivning av Brf Virvelvindens
kulturhistoriska klassificering och vilka atgarder som planeras for
att bibehalla och bevara exterior karaktér. Nagra boende undra hur
Brf Virvelvindens vardplan som Stockholms byggnadsantikvarier
kom fram till 2017 beaktas.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Kvarter 1

Stadsbyggnadskontoret bedémer att tegelbyggnaden (fd.
panncentralen) inte har ett s hogt kulturhistoriskt vdrde att det kan
motivera ett bevarandeskydd i detaljplanen och att utveckla
bostdder pd platsen viger tyngre. Ddremot féresldr kontoret att
bebyggelsen pa kvarter 1 bearbetas for att bdttre anpassas till
befintlig bebyggelses volym och gestaltning.

Kvarter 2 och 3
Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagna lamellhus pa kvarter 2
och 3 anpassar sig till befintligt planmonster och ansluter sig till
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befintlig bebyggelses gestaltning. Kontoret anser att
sockelbyggnaden i korsningen Halmstadsvédgen/Hdgandisvégen tar
hand om hdrnet samtidigt som punkthusen och gréonska bakom
fortfarande blir synligt fran gatan. Stadsbyggnadskontoret foresldr
att byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen Halmstadsvdgen/
Simrishamnsvdgen utgdr for att vdrna kulturmiljé och
boendekvalitéer.

Foérhallningsdittet och beskrivningen av naturmarksstrukturen och
befintlig bebyggelses kulturmiljoévdrden utvecklas till
granskningsskedet.

Naturmiljo

Ldinsstyrelsen anser att dldre trdd och grova trdd samt trdd med
haligheter bor sa langt som mojligt sparas for att sédkerstédlla den
biologiska mangfalden varfor ekar, bade dldre samt eftertradare, och
gamla tallar bor sparas. Ldnsstyrelsen anser att det dr positivt att
ekar och ndgra tallar avses att sparas samt att kommunen infort
planbestdammelsen n1. Ldnsstyrelsen anser att planbestimmelsen
aven borde inforas inom parkmark for att sdkerstdlla den biologiska
mangfalden inom dessa omraden.

Miljéforvaltningen har till viss del deltagit i planarbetet och bedomt
att foreslagen exploatering har relativt liten paverkan pa
habitatnatverken, eftersom intranget gors i utkanten av dessa och att
ndtverken dessutom har en stark utbredning i det intilliggande
Nackareservatet.

Flera boende lyfter att natur ar viktigt fér manniskor,
klimatforandringarna, varmeboljor och extremvéder. Ndgra boende
anser att heltdckande landskapsekologisk analys bor darfor
genomforas.

Groénkompensation

Stadsdelsndmnden anser att det &r viktigt att hitta atgarder pa plats
som Okar de ekologiska védrdena i den grénkompensation som
projektet genererar och att nya trad ska planteras om trad maste tas
ned. Ndgra boende anser att gronkompensation inte kan
kompensera ianspraktagen gronyta och nedtagandet av manga trad.
Ndagra boende anser att fler trad borde sparas och att en vettig
gronkompensation sker. Ndgra boende efterfragar
kompensationsatgarder for den biologiska mangfalden och foreslar
sedumtak pa Coop-byggnaden och férvaltningsbyggnaden.
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Gronytefaktor

Trafikkontoret lyfter att gronytefaktorn (GYF) for kvartersmark ska
vara 0,6 enligt stadens riktlinjer och eventuella avsteg fran dessa
ska motiveras.

Genomfdrande

Ldnsstyrelsen lyfter att de trdd som avses att sparas under
genomforandetiden bor skyddas i1 enlighet med “’Standard for
skyddande av trid vid byggnation” av Ostberg och Stal.

Ndgra boende undra hur befintliga trad ska kunna sparas vid ett
genomforande.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Madjligheten att spara fler trdd ska utredas till granskningsskedet.

Atgdrder for att kompensera iansprdktagen grényta kommer att
utredas till granskningsskedet.

Stadsbyggnadskontoret kan inte kréva att gronytefaktor (GYF) ska
tillimpas i denna detaljplan.

Oldgenheter for grannar

Solstudie och dagsljus

Brf Virvelvinden anser att solstudie &r felaktig da den inte redovisar
skuggning pa sodra husfasaden pa Simrishamnsvagen 21. Brf
Virvelvinden lyfter att denna fasad redan idag skuggas av befintliga
trdd. Brf Brittsgrannar anser att solstudien ska kompletteras med
deras forenings ytor och befarar att hisstopp/flaktrum/
ventliationsutblds kommer innebédra skuggning. Flera boende anser
att solstudien &r felaktig och inte tillforlitlig da bebyggelsen vid
kvarter 2 och 3 star i gatan och inte tre meter in.

Brf Brittsgrannar, Brf Virvelvinden och flera boende anser att
solstudien ska kompletteras med arets morkaste manader. Flera
boende anser att solstudien &r ofullstdndig och borde kompletteras
med Brf Bjorkslingas parkmiljoer och hus samt det nya studenthuset
vid Simrishamnsvéagen.

Flera boende anser att forslaget kv 2 och 3 och befintlig bebyggelse
borde studeras vad géller dagsljus. Flera boende anger att Brf

Virvelvinden kommer fa for lite dagsljus o hanvisar till att det finns
byggdirektiv om att man ska kunna se dygnets/arstidens variationer.

Ndagra boende anser att planforslaget inte beskriver bebyggelsens
placering i forhallande till sol och solbelysta markytor.
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Ljudmiljé

Flera boende anser att boende i Brf Virvelvinden kommer fa
forsamrad ljudmiljo och livskvalité med nya uteplatser nédra Brf
Virvelvinden.

Insyn och utsikt

Brf Brittsgrannar anser att deras fastigheter, framst hus 7, kommer
drabbas av patagligt 6kad insyn. Flera boende lyfter att Brf
Virvelvinden boende kommer fa ¢kad insyn vilket ar oldgenhet.

Brf Brittsgrannar anser att bebyggelsen pa kvarter 1 kommer
paverka deras utsikt och siktlinjer mot Nackareservatet negativt for
flertalet lagenheter.

kommer gora att den vardefulla utsikten kommer paverkas och
siktlinjen mot gronomraden och Nackareservatet kommer 6deldggas
for flertalet 1agenheter i féreningen.

Brf Brittsgrannar anser att husen ska sankas till samma héjd som
befintlig panncentral for att utesluta dessa konsekvenser. Flera
boende i Brf Virvelvinden anser att de kommer fa en férsamrad
utsikt och se andra bostéder istéllet for natur.

Flera boende vill veta hur staden tagit hdansyn till ljusinslapp, utsikt
och insyn for de som bor i omradet och for hela omradet.

Vardeminskningar
Flera boende ar oroade for vardeminskningar och att lagenheterna i
Brf Virvelvinden blir svarsalda.

Genomfdrande

Hyresgdstféreningen forutsatter att forbesiktning pa befintlig
bebyggelse innan sprangning paborjas, saval som efterbesiktning av
slutfort sprangningsarbete samt att markradonmatningar gors.

Brf Virvelvinden och flera boende é&r oroliga hur eventuella
sprangningar kommer paverka deras fastigheter. Brf Virvelvinden
efterfragar en grundlig riskanalys av paverkan och eventuella
skador runt omliggande fastigheter. Mdnga boende é&r oroade for
sprangningar och sprickbildningar vid genomférandet och
efterfragar en riskbedomning. Flera boende &r oroade for buller och
storningar vid olika tider pa dygnet under byggtiden.

Flera boende lyfter att de som bor ldngs Simrishamnsvégen
kommer utséttas for flera nybyggen vilket inte dr acceptabelt. Ndgra
boende undrar hur planeringen ser ut for genomférandet av alla
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pagaende planer, Regnbagen och nu dessa. Flera boende
efterfragar information om byggstart, byggtid, sdakerhetsplanering
och omledning av gangvégar.

Ovrigt

Flera boende lyfter att kvarter 2 och 3 saknar en lekplats vilket
kommer leda till att Brf Virvelvinden lekplats kommer fa 6kad
anvandning och slitage.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Solstudien ses 6ver och kompletteras och beskrivningen av
paverkan pa dagsljuset utvecklas till granskningsskede.

En utveckling av Stockholm genom att tillskapa nya bostdder och
verksamheter innebdir konsekvenser for intilliggande bostdder.
Foreslagna hus har placerats for att minimera pdverkan pd
befintlig bebyggelse. Dock kommer planférslaget innebdra viss
skuggning av befintliga Idgenheter, att utsikten och insyn férdndras
och en eventuell fordndring av ljudmiljon. Det anses som rimliga
konsekvenser for boende i en vixande stad. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att forslaget, med gjorda justeringar dr en ldmplig
avvigning mellan det enskilda och allmdnna intresset.

Stadsbyggnadskontoret menar att det inte finns ndgot som visar pd
att 6kad exploatering inom Stockholm skulle resultera i minskat
vdrde pa befintliga bostdder, snarare tvdrt om. En tdtare stad ger
okat underlag fér service och kommunikationer, vilket efterfrdgas
alltmer.

Stadsbyggnadskontoret har férstdelse for att mdnga oroar sig for
storningar under byggtiden. Byggherrar och entreprenérer har
gdllande lagar och riktlinjer att forhdlla sig till vid genomférandet
och dr ansvariga for eventuella skador som uppstdr pa befintlig
bebyggelse. Vid sprdngning gors riskanalyser och vibrationsmdtare
sdtts upp for att mdta vdrden fore respektive efter en eventuell
sprdngning. Genomforandefrdgor ska studeras vidare till
granskningsskedet.

De nya boende hdnvisas till de egna gdardarna samt till allmdnna
park- och lekfunktioner. Allmdnna park- och lekfunktioner planeras
forstdrkas pa bl.a. Nytorps gdrde for att tillgodose kommande
bostdder i omrddet, se programmet for Hammarbyhdjden och
Bjorkhagen.
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Parker och gronomraden

Samfundet S:t Eriks anser att exploateringen av parkmarken och
konsekvenserna maste beaktas mot bakgrund av den nyligen
antagna detaljplanen (dp 2010-17031).

Ndagra boende lyfter att Bjorkhagsparken var planerad fran borjan
for att komplettera bebyggelse med vaxtlighet samt sldppa fram ljus
och varme mellan husen. Ndgra boende lyfter att det finns frukttrad
med rikt liv med faglar och insekter vid Bjorkhagsparken.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Konsekvenserna av iansprdktagandet av parkmark studeras vidare
och utvecklas i planbeskrivningen till granskningsskedet.

Gator och trafik

Gata

Trafikkontoret anser dven att den 50 cm breda stddremsa som
behalls mellan fasad och gangbana bor inrymma belysning och inte
ligga pa kvartersmark. Trafikkontoret anser att ytor som hamnar
mellan fasad och gangbana pa kvartersmark men upplevs som
allméan platsmark, sd som smal remsa vid nya elnatsstationen intill
stodmur och trapp, bor undvikas. Trafikkontoret upplyser att
gatubelysningen maste anpassas till de nya husen samt att platser
for sno bor beaktas i kommande skede.

Trafikférvaltningen anser att planeringen i omradet ska prioritera
kollektivtrafik och nyttotrafik i gaturummet. Trafikférvaltningen
anser dven att bebyggelsemiljon ska utformas sa att det gar att ta sig
fram pa gang- och cykelbanor pa ett tryggt, gent och sdkert satt.

Brf Virvelvinden och flera boende undrar dven om befintliga
parkeringsplatser kommer finnas kvar och att bilar kan métas langs
Halmstadsvédgen ndr gangvagen breddas.

Ndagra boende anser att bebyggelsen har placerats fér nara gatan
som skuggas och bli mork och otrevlig att ga pa.

Parkering

Parkering generellt

Hyresgdstféreningen undrar hur parkeringsbehovet rent allmént i
stadsdelen Bjorkhagen inklusive dagsldgets overfulla
trottoarparkeringar l6ses. Brf Virvelvinden och mdnga boende lyfter
att omradet redan idag har begransat med ytor att parkera bilen pa
och stéller sig fragande var de nya boende ska parkera.
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Trafikforvaltningen anser att omradet bor effektivisera anvandning
av parkeringsplatser genom en rad olika atgérder.

Parkeringskop

Trafikkontoret anser att det dr olampligt att parkeringsplatser sags
upp i parkeringsgaraget for att klara detaljplanens/projektets
parkeringsbehov da de kommer ha ett fortsatt parkeringsbehov och
riskerar hamna pa gatumark. Trafikkontoret anser inte att motivet att
de &r registrerade utanfér Johanneshov ar skél nog.

Brf Virvelvinden anser att de som Svenska bostdder nu sager upp
kommer samt de nya boende som inte vill hyra en garageplats
kommer ta upp plats pa gatan. Brf Virvelvinden anser att
parkeringsutredningen inte har tagit hdnsyn till detta samt att
utredningen bor redovisa alla angransade projekts parkeringsbehov.

Brittsgrannar anser att antal parkeringsplatser i Svenska Bostdders
byggnad pa Malmovégen ar otillrackliga.

Trafikkontoret lyfter att det ar svart att sakerstélla att platserna som
behovs for projektet kommer att vara tillgdngliga.

Parkeringstal

Trafikkontoret lyfter att det lagesspecifika p-talet i Svenska
Bostdders utredning inte stdmmer 6verens med det i av
Exploateringskontoret framtagna PM med projektspecifikt p-tal (0,4
jamfort med 0,45).

Brf Brittsgrannar anser att det oreglerade parkeringstalet &r mycket
problematiskt da antal parkeringar pa gatorna redan idag ar
begrdnsade.

Parkering rorelsehindrad

Trafikkontoret lyfter att parkering for rérelsehindrade ska normalt
kunna anordnas pa kvartersmark, det dr endast redovisat for kvarter
1.

Brf Brittsgrannar anser att HCP-parkeringen vid kvarter 1 i den
vastra parkmiljon utgor en stor estetisk nackdel samt &r negativ for
tryggheten for smabarnsleken som foreslas pa samma yta.

Gang- och cykeltrafik

Trafikkontoret &r positiva till att gangbanan vid Héganadsvagen och
Halmstadsvédgen breddas. Trafikkontoret anser att gangbanan pa
Halmstadsvédgen ocksa ska breddas till minst 2,5 meter. Brf



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-29, Dnr 2015-18863

Stockholms
stad

Samradsredogorelse
Dnr 2015-18863
Sida 21 (32)

Brittsgrannar anser att det inte finns nagra uppenbara brister i
gangmojligheterna langs Halmstadsvagen forutom vid bristfallig
snorojning. Brf Brittsgrannar anser att den breddade gangvagen
placerats pa fel sida da den forlagts pa skuggsidan.

Brf Virvelvinden och flera boende anser att bebyggelsen vid
Hogandsvédgen och Halmstadsvdgen kommer férsdmra de boendes
gang- och cykelvagar da det i forslaget ser ut som att befintliga
gang- och végar fran Simrishamnsvégen tas bort. Flera boende
saknar analys av rorelsemonster.

Brf Brittsgrannar stéller sig positiva till att framja cykelmojligheter
med anser att det inte finns nagon plan for utvecklig av cykeltrafik i
form av cykelbanor utan att den 6kade trafiken ska ske i blandtrafik
anser de ar riskfyllt.

Flera boende anser att det &r bra att Svenska bostdder vill fraimja
cykling i omradet och anser att det borde inarbetas i Svenska
bostdders befintliga bostader.

Kollektivtrafik

Trafikfoérvaltningen (Region Stockholms) upplyser om att de inte
planerar for en forandring av nartrafiken inom de narmaste aren
utan kommer fortsatt att trafikera Halmstadsvdgen med buss.
Trafikforvaltningen anser att stationer och hallplatsldgen ska ha en
tydlig koppling tillgang- och cykelstrak.

Stadsdelsndmnden saknar en analys hur befintlig kollektivtrafik kan
utvecklas, med ex en tunnelbaneuppgang. Aven flera boende
efterfragar ytterligare en utgang.

Flyg
Trafikverket upplyser om att det &r viktigt att samradshandlingen

bereds med savél LFV som Swedavia utifran fragan om luftfart.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Grdnsen mellan allmdin plats och kvartersmark ses 6ver till
granskningsskedet.

Bilar kommer fortsdttningsvis kunna métas. Kérbanan behdller sin
bredd och kantstensparkeringen pa sodra sidan blir delvis kvar.

Stockholms stad har riktlinjer for parkeringstalet for bil och
foreslaget parkeringstal foljer stadens riktlinjer. Varje ny fastighet
ska omhdnderta sitt eget parkeringsbehov samt parkeringsbehov for
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besdkare. Stadsbyggnadskontoret bedomer ddrmed att behovet av
parkeringsplatser pa stadens gator inte kommer att 6ka med denna
exploatering.

Parkeringsutredningen ses 6ver och fortydligas till
granskningsskedet. Placering av parkering fér rérelsehindrade ses
over till granskningsskedet.

Stadsbyggnadskontoret har en férstaelse for att Trafikkontoret
onskar att dven den norra gdngbanan ska breddas. Kontoret har
bedomt att detta forutsdtter att kérbanan behéver minska och
parkering tas bort vilket inte bedomts som onskvdrt i nuldget.

Stadsbyggnadskontoret stdller sig positiva till en ytterligare utgdng
frdn tunnelbanan, men det dr Trafikforvaltningen som beslutar
kring detta.

Detaljplaneforslaget kommer att remitteras till Bromma och
Arlanda flygplatser.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) upplyser att kapaciteten i
lokalt ledningsnét bedoms tillracklig for att ansluta de nya
fastigheterna inom detaljplanen. Anslutningspunkter fér dessa
beslutas i samrad med Stockholm Vatten och Avfall.

Ledningsflytt

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) vill uppmérksamma att
samradshandlingen foreslar byggnader inom kvarter 2 och 3 ovan
befintliga ledningar som dgs av SVOA. Stockholm Vatten och Avfall
bedomer att ledningsflyttar kommer bli komplicerade och innebéra
omfattande bergschakt i tranga sektioner med intrang i befintlig
naturmiljo. Stockholm Vatten och Avfall lyfter att det eventuellt
finns behov av ledningssamordning da flera ledningsagares
ledningar bedéms paverkas av exploateringen samt att
ledningsflyttar inklusive projektering bekostas delvis av staden.

Stockholm Vatten och Avfall lyfter att det nya straket for SVOAS
ledningar mellan kv. 2 och kv Molnet 3 mdste vara minst 6 meter
brett och ligga minst 4 meter fran husfasad till straket mitt.
Stockholm Vatten och Avfall bedémer att utrymme saknas inom kv.
2 for alternativ ledningsstrackning. Projektering av VA &r
nodvandig for att ge svar pa huruvida en ledningslytt ar mojlig, och
hur den i sa fall kan utformas.
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Dagvatten

Stockholm Vatten och Avfall lyfter att f6rdr6jning och rening av
dagvatten ska ske enligt Stockholm stads dagvattenstrategi.
Trafikkontoret upplyser att LOD ska f6ljas och att det inte dr ok att
leda ut dagvatten pa stadens gangvag.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden (MHN) anser att foreslagen
dagvattenhantering generellt &r bra, men att planbeskrivningen
behover fortydligas da det finns en viss diskrepans mellan hur
dagvattenhanteringen beskrivs i tillhérande utredning jamfort med
planbeskrivning.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden lyfter att fororeningsberdkningar
for bade halter och méangder av fosfor for samtliga kvarter ar
berdknade som hogre innan exploatering, dn efter exploatering utan
rening. For kvarter 2 och 3, dir marken idag utgors av park, bor
halter och méangder fosfor rimligen vara lagre innan exploatering dn
efter, i synnerhet utan rening. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden anser
att berdkningarna av fosfor bor ses éver och motiveras om halterna
fortsatt visar sig var hogre innan, dn efter exploatering utan rening.

Kvarter 1

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden lyfter att en viktig forutsattning vid
fordrojning av dagvatten i skelettjord ar att dagvattnet sedan kan
infiltrera till underliggande jordlager. I dagvattenutredningen anges
att infiltrationsmojligheterna dr begransade inom omradet eftersom
jordtdcket ar tunt. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden anser att fragan
om infiltration i detta fall &r en forutsattning for att klara
atgardsnivan och det tydligare bor framga om infiltration ar mojlig
pa platsen.

Kvarter 2 och 3

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden lyfter att ett svackdike har en
betydligt hogre reningseffekt dn ett férdrojningsmagasin varfér den
ena losningen inte kan ersétta den andra med samma resultat.

Miljé- och hdlsoskyddsndmnden lyfter att en 16sning med
underjordiska plastkasetter inte kan omhénderta dagvatten enligt
atgardsnivan, eftersom losningen med plastkasetter har en obefintlig
reningseffekt. Milj6- och hdlsoskyddsndmnden anser att skillnaden i
syftet mellan anldggningarna kan fortydligas i planbeskrivningen.

Anslutningspunkter
Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) lyfter att exakta
anslutningspunkter for spillvatten och nivaer for dessa beslutas i
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samrad med SVOA. SVOA forutsatter att kvarter 1 nyttjar samma

forbindelsepunkter i Halmstadsvdgen som nuvarande kv. Askvédret
2.

El/Tele

Ellevio lyfter att det ar viktigt att for natstationens funktioner
tillgodoses vid foreslagen flytt. Ellevio lyfter @ven att de har
ledningar som hamnar i konflikt med foreslagen bebyggelse och
behover flyttas.

Varme

Stockholm Exergi vill uppmérksamma att det finns befintliga
fjarrvarmeledningar inom planomradet och att de gdrna levererar
fjarrvarme till kommande byggnation. Stockholm Exergi lyfter att
det ar bra med tidig information och samradsmoten for planering av
ledningsomldggningar och nya ledningsdragningar samt for att
sakra drift. Stockholm Exergi lyfter att atgarder i Stockholm Exergis
distributionsanldggningar utfors av Stockholm Exergi och bekostas
av byggherre enligt gillande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt.

Avfallshantering

Stockholm Vatten och Avfall ser positivt pa att det planeras for ett
maskinellt insamlingssystem i form av bottentémmande behallare i
kvarter 1. Maskinella system ska alltid véljas i forsta hand vid
nybyggnation. Stockholm Vatten och Avfall rekommenderar att
mojligheterna fér mobil sopsug utreds som alternativ till
bottentommande behéllare och kérlhantering.

Stockholm Vatten och Avfall vill uppméarksamma om att riktlinjerna
kring kdrlhantering 1 ”Projektera och bygg for god avfallshantering”
ska foljas.

Stockholm Vatten och Avfall ser dven positivt pa att det planeras for
miljérum, samt att dessa inkluderar grovsopor. Fastighetsndra
insamling av forpackningar och tidningar férordas. Trafikkontoret
lyfter att det gemensamma kéllsorteringsrummet behover regleras i
avtal for att sdkerstdlla alla byggnaders behov vid en eventuell
forsaljning.

Brf Brittsgrannar och Brf Virvelvinden anser att placeringen av
avfallshanteringen vid Hassleholmsvdgen och 6kningen av
hemleveranser kommer 6ka andelen tung trafik vid
Héssleholmsvédgen. Detta leder till att den smala gangvégen
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kommer att paverkas negativ av detta och tryggheten i omradet
minska.

Raddningstjanst

Storstockholms rdddningstjdnst lyfter att utrymning och angoring
for raddningsfordon till delomrade 3 behover sdkerhetsstillas om
dessa ska utrymmas med stege. Som forslaget ser ut nu uppnas ej
raddningstjanstens krav.

Storstockholms rdddningstjdnst lyfter aven att trad och vegetation
inte far hindra raddningstjanstens framkomlighet eller atkomlighet
vid insats med raddningstjdnsten stegutrustning.

Storstockholms rdddningstjdnst vill podngtera att utrymning utan
rdddningstjanstens hjalp, forslagsvis genom implementering av Tr2-
trapphus, ar att foredra framfor att raiddningstjansten skall utgora
alternativ utrymningsvag.

Ndgra boende undrar om brandfragan &r utredd for befintlig
bebyggelse. Flera boende lyfter att BBR rekommenderar ett
avstand pa 8 meter ur brandhdnsyn och att bebyggelsen pa nagot
stélle ar kortare. Ndgra boende undrar hur boende vid
Simrishamnsvédgen ska utrymmas. Enligt Brf. Virvelvindens
branddokumentation ska de utrymmas med stegbil fran
Hogandsvdgen na de boende.

Skotsel, renhallning och underhall

Trafikkontoret paminner om fri hjd under balkonger och 6ppning
av dorrar mot allmén plats ska folja Planeringsstdd fér byggnation i
anslutning till allmdn platsmark.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Ledningar och ledningsomldggningar ska utredas och utrymme for
ledningar vid kvarter 2 ses over till granskningsskedet.

Dagvattenutredningen och avsnitten i planbeskrivningen ses dver
och justeras till granskningsskedet i enighet med synpunkter frdn
Ldnsstyrelsen, Miljé- och hdlsoskyddsndmnden, Stockholm vatten
och avfall och Trafikkontoret.

Elndtsstationens funktioner ska sdkerhetsstdllas till
granskningsskedet.
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Avfallshanteringen studeras vidare och behovet av
kdllsorteringsrum kommer sckerhetsstdllas i den fortsatta
processen.

Utrymning och angdring for rdddningstjdnstens fordon till ny och
befintlig bebyggelse ses 6ver till granskningsskedet.

Halsa och sakerhet

Buller och vibrationer

Brf Brittsgrannar anser att bullerutredningen ska baseras pa den
tillkommande trafiken samt rakna in buller fran inflygningen till
Bromma flygplats.

Brf Virvelvinden anser att bullerutredningen ska kompletteras en
utredning for bebyggelsen ldngs med Hogandsvagen och
Simrishamnsvégen.

Oversvamning

Ldnsstyrelsen lyfter att det inte framgar om dagvattenutredningen
att den inte tagit hansyn till floden som kommer fran
bostadsomradet séder om planomradet. Ldnsstyrelsen anser att
kommunen behover visa pa hur det flode som kommer séderifran
ska hanteras och omhéndertas for att inte utgéra nagon risk for den
nya bebyggelsen. Ldnsstyrelsen anser att kommunen behover dartill
fortydliga att dagvattenatgarderna ér tillracklig dimensionerade for
att undvika skada pa bebyggelse vid kraftiga skyfall. Lénsstyrelsen
anser att nodvandiga atgarder for att hindra risken for 6versvamning
av bebyggelse och omkringliggande vagar ska regleras i plankartan.
Ldinsstyrelsen lyfter att det pa plankartan framgar det att
marknivderna pa garden till huset langs med Hogandsvégen ar
hojdsatt lagre 4n omradet soder om planomradet. Ldnsstyrelsen ser
darfor att det foreligger en risk att vatten kan ansamlas och bli
staende intill byggnaden och att den ddrmed skulle kunna komma
att skadas vid storre skyfall. Ldnsstyrelsen anser att kommunen
behover se dver hojdsdttningen av marken for att se till att vattnet
kan avledas bort fran byggnaden men dven 6vervaga om
byggnadens grundldggning behover utféras vattentét. Ldnsstyrelsen
anser daven att kommunen behéver dven sédkerstdlla att vattenvagar
som bildas inte paverkar vagar och bebyggelse inom och utanfor
planomradet. Léansstyrelsen anser att 100-arsregn ska vara
vdgledande i beddmningen av éversvamningsrisken samt att en
klimatfaktor pa mellan 1,2-1,4 ska inkluderas.
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Ras och skred

Ldnsstyrelsen anger att enligt Plan- och bygglagen aligger det
kommunen att utreda markens lamplighet utifran bland annat risken
for ras och skred. Ldnsstyrelsen vill framfora att det &r viktigt att
den kommande geoteknisk utredningen visar om markanvandningen
ar lamplig utifran geotekniska aspekter. Ldnsstyrelsen anser att
eventuella restriktioner ska skrivas in som planbestimmelse i
plankartan. Ldnsstyrelsen anser @ven att kommunen tydligt behover
motivera om de bedémer att marken &r lamplig for planerad
bebyggelse. Lansstyrelsen lyfter att de geotekniska egenskaperna
kan komma att dndras i ett framtida bl6tare och varmare klimat
vilket dr nagot som kommunen behover ta hansyn till. Ndgra
boende efterfragar en geologisk undersokning.

Markféroreningar

Ldinsstyrelsen anger att de inte utifrdn nuvarande underlag kan
bedéma om planerad markanvandning kan dndras utan risk fér
manniskors hélsa. Ldnsstyrelsen anser att kommunen till nédsta
skede behover utreda eventuell forekomst av féroreningar i mark-
eller grundvatten inom planomradet. Ldnsstyrelsen lyfter att
eftersom det tidigare har funnits kemtvatt bade inom planomradet
och pa grannfastigheten Duggregnet 7 att det saknas undersokningar
med tillhérande bedomning for att sdkerhetsstélla att planen inte
innebdr nagon risk for manniskors hélsa. Ldnsstyrelsen anser att
undersokningen bor innefatta provtagning i bade mark och
grundvatten samt innehalla en riskbedémning. Ldnsstyrelsen lyfter
att det ar viktigt att proverna dven analyseras pa klorerade
l6sningsmedel och dess nedbrytningsprodukter. Lénsstyrelsen lyfter
att om det visar sig finnas nagon risk inom planomradet ska det i
planhandlingarna framga hur man avser att sakerstélla att
manniskors hélsa inte paverkas negativt efter férandrad
markanvandning. Lénsstyrelsen lyfter att eventuella utredningar och
atgarder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden vill upplysa om att perklor anvénts
av kemtvétten pa platsen, verksam mellan aren 1988 till 1995.
Marksanering eller andra atgéarder kan behovas. Miljé- och
hélsoskyddsndmnden vill upplysa om anmélningsskyldighet for
efterbehandlingsatgarder och annan miljofarligverksamhet enl 9 kap
6 § miljobalken, liksom upplysningsskyldighet i fraga om
fororenade omraden enl. 10 kap 11 § miljobalken.

Elnatstation
Ldnsstyrelsen lyfter att det viktigt att komma ihag att i direkt
anslutning till elndtstationer/transformatorstationer bildas det
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forhojda nivaer av elektromagnetiska falt som kan innebéra en risk
for méanniskors hélsa. Ldnsstyrelsen anger dock att styrkan avtar
snabbt med avstandet fran kéllan. Kommunen behover klargora att
placeringen av elnétstationen inte innebdr nagon risk fér manniskors
hélsa.

Stadsbyggnadsndmndens rad fér funktionshinderfragor efterfragar
en redogorelse av magnetfaltsbeskrivning i planbeskrivningen.
Ndgra boende &r oroade for hur den inbyggda elnétstationen
kommer paverka de boende.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planomradet bedéms inte pdverkas av buller frdn inflygning till
Bromma flygplats varpad en utredning angdende detta inte bedéms
nédvindig. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en bullerutredning
for Simrishamnsvédgen och Hégandsvcdgen inte behéver tas fram da
gjord utredning Ildngs Halmstadsvdgen, som dr en mer trafikerad
gata visar ldga bullervdrden.

Dagvattenutredningen, planbeskrivningen och eventuellt plankartan
uppdateras och kompletteras enligt synpunkter frdn Ldnsstyrelsen
gdllande dagvatten, skyfall, hojdsdttning och grundldggning.

En geoteknisk utredning kommer tas fram, markfoéroreningar
utredas, markens ldmplighet for bebyggelse kommer motiveras
tydligare i planbeskrivningen till granskningsskedet. Motivering av
elndtstationens placering i relation till mdnniskors hélsa kommer
utvecklas i planbeskrivningen.

Milj6- och klimataspekter

Miljokonsekvenser

Ldinsstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens
genomforande inte kan férvédntas medféra betydande
miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Ldinsstyrelsen lyfter att dagvattenutredningen visar att den
tillkommande bebyggelsen kommer orsaka kraftiga flédesokningar
fran planomradet vid kvarter 2 och 3. Ldnsstyrelsen tror detta beror
pa att dagvattenutredningen inte beaktar dagvattnet som kommer
fran punkthusen och férdrojs har. Lénsstyrelsen lyfter att valda
markférlagda kassett-/fordrojningsmagasinen inte uppfyller kravet
pa rening genom enbart sedimentation, utan tillrackligt med rening
av framfor allt ndringsdmnen maste sakerhetsstéllas.
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Ldnsstyrelsen anser att dagvattenatgarder ska regleras med
planbestammelser pa plankartan. Ldnsstyrelsen anser att kommunen
inte pa ett tillfredsstallande satt har sakerstallt att tillrackligt med
fordrojande och renande dagvattenatgarder kommer att kunna
genomforas inom detaljplanen.

Ldnsstyrelsen befarar att de 6kade dagvattenflodena forsvarar
méjligheten att folja miljokvalitetsnormerna i bide Arstaviken och
Sicklasjon. Bada har miljoproblem med 6vergédning och
miljogifter och hoga belastningar av dagvatten. Under det fortsatta
planarbetet behdver kommunen sdkerstélla tillrackligt med
dagvattenatgarder for att forebygga flodesokningar samt 6kade
transporter av fororenande dmnen till vattenférekomsterna.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Dagvattenutredningen ska kompletteras med dagvatten frdn
punkthusen, féreslagen dagvattenlosning samt behovet av reglering
av dagvattenhantering pa plankartan ska ses éver till
granskningsskedet.

Ovriga fragor

Planbestammelser och formalia

Ldinsstyrelsen anger att det dr viktigt att sdkerstdlla att olika
planbestdmmelser inte kommer i konflikt med varandra.
Ldinsstyrelsen lyfter att bestdmmelsen n2, om att mark ska ansluta i
niva mot angransande fastigheter, kan komma i konflikt med det
planerade svackdiket. Lénsstyrelsen lyfter att de tva trdd som avses
att bevaras bakom byggnaderna vid Hogandsvdgen ser ut att dven de
kan komma i konflikt med det svackdike och vaxtbdddar som
illustrerats i planbeskrivningen.

Ldnsstyrelsen lyfter att de recipienterna som ndmns i
dagvattenutredningen &r Arstaviken och Sicklasjon. Lénsstyrelsen
lyfter att uppgifterna i texten pa sida 26 i planbeskrivningen,
angdende berorda vattenforekomster avviker fran de uppgifter som
framgar av dagvattenutredningen. Ldnsstyrelsen anser att
kommunen behéver uppdatera handlingarna sa att uppgifterna om
recipienterna stimmer.

Trafikkontoret anser att illustrationslinjerna pa gatumark forsvarar
lasningen av plankartan och riskerar att begrdnsa planens flexibilitet
och foreslar darfor att dessa tas bort.
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Trafikkontoret saknar en redovisning av BT A bostadsyta for att
kunna kontrollera att stadens cykelparkeringsnorm stimmer samt
vilken niva av mobilitetsatgarder som framjas cykel som ska
uppnas. Trafikkontoret anser att man ska efterstrava att
cykelparkering pa kvartersmark ska ha mojlighet till ramlosning och
vaderskydd.

Hyresgdistféreningen undrar hur férdelningen mellan ldagesstorlekar
ser ut samt om det blir nagon fritidslokal for hyresgaster.

Ndgra boende saknar en konsekvensbeskrivning av forslaget
paverkan pa kultur, natur, sékerhet gillande brand/Utrymning och
boende kvalité. Ndgra boende anser att andra pagaende planer
borde tas med i planbeskrivningen.

Sarskilda bostader

Stadsbyggnadsndmndens rdd for funktionshinderfrdgor framfor att
det bor goras en behovsbedomning om sarskilda bostader for
manniskor med funktionsnedséttning.

Barnkonsekvenser

Brf Brittsgrannar och flera boende anser att planforslaget kommer
forsamra barnens lekytor i omradet. Framst da ytan i korsningen
Simrishamnsvédgen/ Halmstadsvdgen som anvénds for vinterlek
ianspraktas. De anser inte att smabarnslek i korsningen
Halmstadsvédgen/ Héssleholmsvdgen kompenserar fér denna yta.

Brf Brittsgrannar anser att bebyggelsens placering nédra gatan
kommer gora gatan farligare for barn genom samre siktlinjer. Nagra
boende &r oroade for svackdiket i kvarter 2 och 3 innebdr en
sakerhetsrisk for barn.

Ldinsstyrelsen anser att kommunen i det fortsatta planarbetet bor
utveckla sitt resonemang kring barnperspektivet och dven fa in en
analys kring den sociala hallbarheten i stort. Nagra boende
efterfragar en barnkonsekvensanalys.

Ovrigt
Hyresgdstféreningen upplyser om att det gar att soka EU-bidrag hos
boverket for planering av gardar och entrétorg m.m.

Hyresgdistféreningen undrar vilket luftbehandlingssystem kommer
anvandas i projektet samt upplyser om att ej vélja fonster med lagre
u-védrde &dn 0,9.
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Brf Brittsgrannar ifragasatter att inga elladdstolpar har ritas in i
planen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Planbestimmelser som riskerar att komma i konflikt med varandra
ses Over. Angiven recipienten i dagvattenutredningen och
planbeskrivningen ses 6ver.

Illustrationslinjerna pa plankartan dr en del i grundkartunderlaget.

Forslaget féljer stadens cykelparkeringsnorm. Detta ska
tydliggodras i planbeskrivningen.

Detaljplanen reglerar inte ldgenhetsstorlekar och uppldatelseform
men samrddsforslaget innehdller en majoritet av treor eller stérre.
Foreslagen ldgenhetsférdelningen redovisas i parkerings-pm:et.
Ingen fritidslokal planeras i projektet.

Konsekvensavsnitten i planbeskrivningen utvecklas och
planbeskrivningen kompletteras med pdgdende planarbete som
angrdnsar detta planomrade.

Behoven av och méjligheten att tillskapa LLS-boende ska utredas
till granskningsskedet.

Byggnaden i korsningen Halmstadsvégen/Simrishamnsvégen
foreslds utgd och ytan behdllas som parkmark tillgdnglig for
vinterlek.

Stadsbyggnadskontoret bedémer inte att en barnkonsekvens-
beskrivning behéver tas fram. Déremot ska barnkonsekvenser
studeras vidare och resonemanget kring barnperspektivet utvecklas
till granskningsskedet.

Vilket luftbehandlingssystem som ska installeras i projektet dr inte
klart. Mojligheten att tillskapa elladdstolpar ska utredas till
granskningsskedet.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
konsekvenser for befintlig bebyggelse géllande insyn, skuggning,
minskat dagsljus och férsdmrad utsikt och behovet att tillskapa nya
bostéder kunnat identifieras. Aven konflikter mellan kultur- och
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naturmiljo och den nya bebyggelsens placering och utformning har i
delar av forslaget identifierats. En ytterligare intressekonflikt ar
manga boendes vilja att tegelbyggnaden (fd. panncentralen) ska
sparas och fastighetsdgarens vilja att utveckla fastigheten.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att panncentralen inte har ett sa
hogt kulturhistoriskt varde att det kan motivera ett bevarandeskydd i
detaljplanen och att utveckla bostader pa platsen darfér vager
tyngre. Daremot foreslar kontoret att bebyggelsen pa kvarter 1
béttre anpassas till befintlig bebyggelses volym och gestaltning
samt att byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen
Halmstadsvédgen/Simrishamnsvagen utgdr for att bemata synpunkter
om kultur- och boendemiljoé. Antal bostdder kan komma att minska
till foljd av detta.

Planforslaget innebér givetvis en forandring for de som redan bor i
omradet. Med de justeringar av planforslaget som foreslas infor
granskning tillgodoses nagra av de synpunkter som lamnats i
samradet.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare i det fortsatta
planarbetet:

- Dagyvatten, skyfall och 6versvamning

- Bebyggelsens forhallningsatt till kulturmiljon

- Genomforande

- Parkering

- Solljus

Kontoret foreslar att forslaget dndras sa att:
- Bebyggelsen pa kvarter 1 (fd. panncentralen) bearbetas for
att battre anpassas till befintlig bebyggelse.
- Byggnaden och sockelbyggnaden i korsningen
Halmstadsvédgen/ Simrishamnsvégen utgdr av
kulturmiljohdnsyn samt nérhet till befintlig bebyggelse.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebér en lamplig avvédgning mellan olika intressen. Kontorets
sammanfattande bedémning &r att de inkomna synpunkterna kan
hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Petter Lindencrona Sandra Ohrstrom
planchef stadsplanerare
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