Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-28, Dnr 2019-07290

& Stockholms Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande
SE’ stad Planavdelningen Dnr 2019-07290
Sida 1 (8)
2019-05-16
Handlaggare Till
Caroline Henrysson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 300

Startpromemoria for planlaggning av fastigheten
Barnfroken 1 i stadsdelen Fruangen.

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Stadsbyggnadsdirektor
Monika Joelsson  Pia Olvebro
Tf Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora tillfdllig anvandning av fastigheten
Barnfroken 1 for skolandamal. Foreslaget planomrade ar beldget
centralt i Frudngen. Inom planomradet finns idag en byggnad som
anvands av Kunskapsskolan. Kunskapsskolan har sedan augusti
2016 bedrivit skolverksamhet med tidsbegrdnsat lov. Skolan har ca
500-600 elever i arskurs 6-9. For att ge tid att avveckla
verksamheten i befintliga lokaler och hitta en ny lamplig plats for
skola foreslar stadsbyggnadskontoret att en tilldggsplan till den
befintliga detaljplanen utformas. Forslaget innebér ingen dndring av
byggratten. Nér det tidsbegransade planstodet upphor maste
fastigheten aterga till avsedd markanvandning enligt gdllande
detaljplan.

Frudngen har stora stadsutvecklingsmaojligheter med
skolverksamhet som en viktig framtida funktion.

Marken &dgs av Stockholms stad och ar upplaten med tomtrétt till
Hemfosa fastigheter AB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Syfte

Planens syfte dr att mojliggora skolverksamhet inom fastigheten
Barnfroken 1 under en tidsbegransad period.

Bakgrund

Inom fastigheten Barnfroken 1, planlagd for industriandamal, har
Kunskapsskolan sedan augusti 2016 bedrivit skolverksamhet med
tidsbegransat lov.

Kommunen kan utnyttja mojligheten enligt 4 kap 26 § plan- och
bygglagen att i en detaljplan bestamma tillféallig anvéandning av
mark eller byggnader som inte genast behover tas i ansprak for det
andamal som faststdlls i planen. Det kan goras genom att utarbeta
en tilldggsplan med en bestimmelse om tillfdllig anvdndning, som
ska gélla tillsammans med den gamla planen. Forslaget innebar att
den tillfdlliga anvandningen anges bli skoldndamal. Det ger tid att
hitta lampliga ersattningslokaler for skolverksamheten.

Plandata

Planomradets lage och omfattning

Fastigheten Barnfroken 1 &r beldgen langs tunnelbanans sparomrade
ca 100 meter norr om Frudngens tunnelbanestation. Fastighetens
area dr 3390 kvm. Inom fastigheten finns en byggnad i delvis
suterrang i tva till tre vaningar.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning inom réd heldragen linje.
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Géllande detaljplan

Gallande detaljplan P1 7965, faststdlld 1979, anger anvandningen
smaindustri, parkeringsomrade, trafikomrade och parkmark.
Genomforandetiden for planen har gatt ut.

Planmosazk med gallande detal]plan Pl 7965 i sin helhet inom réd heldragen

linje.

Pagaende detaljplaner i omradet
e Baretten 2, detaljplan for ny férskola om 8 avdelningar.
e Vistberga 1:1 invid kv Pucken, detaljplan for ca 80
bostéder.
e Vistberga 1:1 invid kv Fotsacken, detaljplan for ca 110
bostéder.
e Frudngsgdrden 5, detaljplan for ca 30 bostader.
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Roéda, streckade cirklar visar pagaende detaljplaner i omrddet. R6d heldragen

cirkel visar foreslaget planomrdde, fastigheten Barnfréken 1.
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Markagoférhallanden
Marken dgs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtrétt till
Hemfosa fastigheter AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Fruédngen ir i 6versiktsplanen utpekat som “stadsutvecklingsomrade
— komplettering”. Centrala Fruidngen &r utpekat som “centrum for
flera stadsdelar”. Fruéngen har enligt Gversiktsplanen stora
mojligheter till stadsutveckling. Centrum har foérutséttningar att
starkas som bytespunkt for kollektivtrafik, service, handel och
kultur med fler funktioner och platsbildningar kring tunnelbanan.

Riksintressen
Sodertdljevédgen, beldgen 45 m norr om planomradet, &r riksintresse
for kommunikationer.

Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 15 juni 2017 att bevilja lov for
andrad anvandning till skola, tidsbegréansat lov pa fastigheten
Barnfroken 1. Lovet beviljades i efterhand fran 23 augusti 2016.
Det tidsbegransade lovet upphorde 31 augusti 2018.

Nuvarande férhallanden
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Flygbild éver platsen soderifrdan. Planomrddet inom réd prickad linje.

Stadsbild

Omradet kring Barnfroken 1 ndrmast tunnelbanans sparomrade
utgors framst av industrifastigheter och ytor for parkering samt
fastigheter med flerbostadshus. Bebyggelsen i Frudngen domineras
av bostadskvarter med lamellhus och punkthus.
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Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten ar gulklassad enligt stadsmuseet. Gul klassificering
innebadr att fastigheten innehaller bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt véarde.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 100 m norr om Frudngens
tunnelbaneuppgdng. Intill tunnelbanestationen &r en busstation
belédgen. Stationen &r en viktig bytespunkt fér busstrafiken i Alvsjo
och Huddinge.

Storningar och risker

Buller

Enligt stadens védgledning bor buller utomhus pa skol- och
forskolors gardar beaktas sarskilt. Skolgardar respektive forskolors
gardar som dr avsedda for rekreation och pedagogisk verksamhet
bor inte 6verskrida ekvivalent ljudniva om 50 dBA dagtid. Pa
ovriga vistelseytor bor malsattningen vara ekvivalent ljudniva om
hogst 55 dBA.

Laget invid tunnelbanan och Sodertédljevagen innebér att fastigheten
ar utsatt for buller. Bullernivaer inom fastigheten uppnar varden
mellan 50-70 dBA dygnsekvivalent ljudniva. Bullerniva pa
skolgarden uppnar varden mellan 55-60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva och 50-60 dBA kl.06-18. De lagre bullervardena pa
skolgdrden tyder pa att den framsta kallan till buller ar
Sodertdljevagen och att skolbyggnaden ger en viss bullerskyddande
effekt.
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Bullerkarta som visar ljudniva kl.06-18 med Barnfréken 1 inom réd
heldragen linje.
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Vibrationer

Narheten till tunnelbanans sparomrade kan innebéra risk for
vibrationer och stomljud.

Riskfragor

Fastigheten ligger inom omrade som paverkas av risk fran
tunnelbanan och fran Sodertéljevdagen som ar transportled for farligt
gods. Avstandet fran fastigheten till Sodertiljevagen &r ca 45 meter.
Angransande sparomrade for tunnelbanan har hgspanningsledning.

Luftkvalitet

Kvivedioxid inom fastigheten uppnar virden mellan 30-48 pg/m”.
Partikelvarden uppndr varden mellan 25-35 pg/m3. Virdena
understiger gransen for miljokvalitetsnormen.

Fdroreningar
Fastigheten ar klassad som potentiellt fororenat omrade med stor
risk for férorening.

Trygghet och barnperspektiv

Skolan har 500-600 elever fran arskurs 6-9. Dagens skolgard ar ca
720 kvm, vilket under tidsbegransad period bedémes vara en
acceptabel storlek for dldre barn. Skolgarden &r hardgjord och
paverkas av buller fran tunnelbanan och Sodertéljevagen. I dag
passerar transporter over skolgardsytan.

Service, idrott och kultur

Fruédngen har ett lokalt centrum i anslutning till tunnelbana och
busstation. I centrum finns flera mataffarer, apotek, vardcentral,
systembolag, caféer och restauranger. Mdlarhdjdens idrottsplats
ligger ca 400 meter fran planomradet.

Férskolor och skolor
I Frudngen finns flera forskolor och Frudngens skola som &r en F-9
skola med ca 650 elever.

Parker
Néarmaste parkomrade &dr Kerstin Hesselgrens park som ligger ca
100 meter sydost om den aktuella fastigheten.

Planfoérslaget

Planédndringen syftar till att mojliggora for tillfdllig anvdndning av
fastigheten. Tiden for den tillfdlliga anvdndningen kommer att
utredas under planarbetet.

Planédndringen foreslas utformas som ett tillagg till nu gallande
detaljplan, en s k tilldggsplan. I tilldggsplanen dndras d@ven
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bygglovplikten tillfalligt, sa att den tillfalliga anvandningen
bygglovbefrias.

Den tillfilliga anvdandningen foreslas avse skoldndamal. Darigenom
ges tid att avveckla skolverksamheten och hitta 1amplig plats fér ny
skolfastighet.

Forslaget innebédr ingen dndring av byggratten.

Efter att det tidsbegransade planstddet upphor maste fastigheten
aterga till avsedd markanvandning enligt gédllande detaljplan.

Planférslagets konsekvenser
Planforslagets konsekvenser kommer att utredas och redovisas i
planprocessen.

Planprocess

Detaljplanen foreslas genomféras med standardfoérfarande. Nésta
tillfdlle som &drendet ska redovisas blir vid antagandet. Om
inriktningen pa planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya
forutsattningar av betydelse, ska drendet redovisas for ndmnden for
ett nytt stallningstagande redan efter plansamradet.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljébalken 6 kap

11 § att en miljobedomning behdver goras. Underlag till
undersokning om betydande miljopaverkan kommer att inhdmtas
fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanenens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvédntas foljande tidplan:

Samrad november 2019
Granskning maj 2020
Antagande i SBN september 2020

Planavtal
Planavtal ska tecknats med byggaktoren for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Fram till nya skollokaler fér Kunskapsskolans verksamhet tagits
fram, bedomer kontoret att fastigheten Barnfroken 1 kan anvandas
for skolverksamhet. Kontoret foreslar att en tilldggsplan med en
bestimmelse om tillfllig anvandning for skoldandamal utarbetas.
Giltighetstiden for tilldaggsplanen kommer att utredas under
planarbetet, men blir som hogst 10 ar. Tillaggsplanen kommer att
gélla tillsammans med den nu géllande planen.

Kontoret har tidigare beviljat ett tidsbegransat lov for skolandamal
inom planomradet. Lovets giltighet varade fran 23 augusti 2016 till
och med 31 augusti 2018.

Barnfroken 1 paverkas av risk genom dess nérhet till tunnelbanan
och till Sodertéljevdgen. Vidare paverkas fastigheten av trafikbuller
fran vag och tunnelbana med bullervdrden som ligger pa gransen
eller 6verskrider rekommendationen for dygnsekvivalent ljudniva
pa skolgard. Fastigheten &r potentiellt fororenad och klassad med
stor risk for fororening. Samtliga dessa fragor kommer att utredas
under planarbetet liksom mojligheten att de kan atgéardas.

Under en kortare, tidsbegransad period, tills andra lokaler finns
tillgdngliga, bedomer kontoret att skolgarden ar acceptabel som
utemiljo for dldre barn. Skolgardens utformning behover studeras
under planarbetet for att sa langt som mgjligt uppna en trygg
skolgardsmiljo med en mangfald av funktioner. Ytan kan behova
samutnyttjas for transporter, vilket sker i dagsldget. Att park och
idrottsplats finns inom gangavstand fran planomradet &r positivt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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