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Sammanfattning

Planforslaget dr en komplettering av bebyggelsen vid
Bandhagens centrum med ett nytt bostadshus. Huset foreslas
inrymma cirka 75 nya bostader i en natursldnt védster om
Bandhagens tunnelbanestation. I planférslaget inryms dven nya
lokaler i bottenvaningen langs Trollesundsvéagen. Idag bestar
platsen av véxtlighet samt en elnétstation, beldgen mitt emot en
inlastningssida for en livsmedelsbutik. Tunnelbanesparen utgor
en barridr i omradet, och en viadukt for att komma under dessa
finns i direkt anslutning till planomradet i Gst.

Den foreslagna bebyggelsen far en L-formad huskropp, dér en
hogre del ndrmast tunnelbanesparen at dster foreslas bli 7
vaningar hog, varav tva vaningar i suterrang, och en ldgre del
langs med Trollesundsvégen blir fem vaningar hog. Pa den lagre
delens tak mojliggors en gemensam takterrass for de boende. En
upphdjd gemensam innergard anordnas vand mot
Mosstenabacken.

Den nya byggnaden uppfors i ndra anslutning till Bandhagens
centrum, som har héga kulturhistoriska vérden, och i direkt
anslutning till tunnelbanestationen. Stor omsorg har darfor dgnats
gestaltningen av forslaget, med fokus pa material och formsprak.
Den nya byggnaden kommer att vara synlig fran manga platser i
ndromrddet, och &r ett framtrddande motiv frdn
tunnelbaneperrongen.

Forslaget innebér att den elnétstation som star pa platsen idag
flyttas till en ny placering norr om det nya huset.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad 20/2-1/4 2018
Granskning 6/3-3/4 2019
Antagande 23/5 2019
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (WRS konsulter 2019)

— Trafikbullerutredning for detaljplan (Akerldf Hallin
Akustikkonsult AB 2019)

— Naturvdrdesinventering Bandhagen (Calluna AB 2017)

— Barnkonsekvensanalys (Tyréns AB 2017)

— Geoteknisk undersokning (Geo Mind AB 2017)

— Geotekniskt utldtande om pdverkan pa befintlig banvall (Geo
Mind 2019)

— Brandskyddsbeskrivning (Brandkonsulten 2019)

— Riskanalys (Briab AB 2017)

— Kulturmiljoutredning fértdtning i Bandhagen (Tyréns AB
2017)

Ovrigt underlag

— Gestaltning/beskrivning av nytt bostadshus ”Brandbottnen,
Bandhagen kvalitetsprogram” (Sandellsandberg arkitekter,
2019)

Medverkande

Planen dr framtagen av Stina Backstrom, stadsplanerare, samt
Anette Jonsson, kartingenjor, pa Stadsbyggnadskontoret. Fran
exploateringskontoret har Martin Hedlund, Johanna Stjernstrom,
Peter Staflin samt Patrik Berglin deltagit i planarbetet.

Planen har tagits fram i samarbete med exploatéren Wallenstam
AB samt byggaktorens anlitade arkitektkontor Sandellsandberg.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora uppforandet av ett nytt
bostadshus i 5-7 vaningar med cirka 75 nya bostader och lokaler i
bottenvaning i centrala Bandhagen, samt en flytt av elnatstation
till ett nytt lage. Da det nya huset ar beldget i ett kulturhistoriskt
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vardefullt omrade vid Bandhagens centrum, ar det viktigt att
fasadkuldrer och material harmoniserar med den dldre omgivande
bebyggelsen. Byggnaden foreslds innehalla manga smaldgenheter
vilka alla far en egen balkong. For minska upplevelsen av
fasaderna som onddigt massiva eller roriga, regleras balkongdjup
och att rdckena ska utforas som genomsiktliga pinnrécken.

Utformningen av byggnadens loftgangsfasader &r en viktig del av
byggnadens gestaltning. Den 6stra fasaden som é&r val synlig fran
tunnelbaneperrongen blir genom sitt ldge en del i Bandhagens
entrémotiv, och har dgnats stor omsorg under
gestaltningsprocessen. Loftgangsfasaderna utférs med
regelbundna slapp med pinnrdcken som liknar indragna
balkonger, vilket ger fasaderna en djupverkan och vertikalitet i
partier som annars riskerar att upplevas monotona.

Genom sitt 1dge i stadsdelen langs med Trollesundsvéagen har den
nya byggnaden potential att 6ka stadsméssigheten och sédkerstdlla
gatukontakten ldngs med Trollesundsvédgen. Dérfor regleras i
planen att de lokaler som planeras i bottenvaningen ska vara
genomsiktliga. Aven i den del av bottenvéningens fasad som
l16per langs med Mosstenabacken ska en del vara glasad, i syfte
att minska risken for en dod fasad ldngs denna gatustrdcka.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 2000 kvadratmeter och &r beldget
vister om Bandhagens tunnelbanestation, inom fastigheten Orby
4:1 och Lodgangen 2, som dgs av Stockholms stad. Planomradet
utgors idag av naturmark och dr planlagt som park.
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Ortofoto 6ver aktuellt planomréde vid Bandhagens centrum (réd markering).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Bandhagen ar utpekat i 6versiktsplanen som en del i ett viktigt
samband som binder samman Stockholm: Bandhagen-Hdégdalen-
Ragsved.

De stora stadsutvecklingsmojligheterna i stadsdelen Bandhagen
tas enligt Oversiktsplanen framst till vara genom att komplettera
med ny bebyggelse pa parkeringsytor vid centrum samt langs
befintliga gator som Trollesundsvdgen och Skebokvarnsvégen.
Kompletteringsbebyggelsen i stadsdelarna ger ett storre
kundunderlag och stédrkta centrum som ddrmed bidrar till ett mer
befolkat och tryggt offentligt rum.

Program

Ett program togs fram under 2013 for en del av
Trollesundsvagen, sydost om det aktuella planomradet, dér bl.a.
fastigheterna Diabilden, Fargfilmen och Kopieramen ingick. I
programmet gjordes bland annat en barnkonsekvensanalys, en
ekologisk utredning samt en samlad platsanalys. I programmet
studerades bland annat rekreativa viarden i omradet, dar
Trollesundsskogen konstaterades ha hoga varden kopplat till
tillgangen pa vild natur.
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Detaljplan

For omradet géller planerna pl 4106 som medger elnétstation och
gata, 3830 som medger garageandamal, park och gata, samt
3544, dar den del som ingar i det aktuella omradet bestar av
parkmark och trafikomrade for tunnelbanan.

5. ] )
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Karta over gallande detaljplaner, samt foreslaget planomrade i rott.

Markanvisning

Exploateringsnimnden markanvisade 2016-02-04 del av Orby
4:1 inom planomradet till Wallenstam AB for exploatering med
bostadsandamal.

Riksintressen
Planomradet berors inte av nagra riksintressen.

Naturreservat/Natura 2000
Detaljplanen berdrs inte av nagot naturreservat.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av naturmark, med blandade trad och
buskar som enstaka granar och 16nn.
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Naturvarden

I det aktuella omradet finns vaxtlighet som har en stodjande
funktion for biologisk mangfald bade lokalt och for ett storre
geografiskt omrade. For att funktionen ska kunna uppratthallas
behover den tillkommande exploateringen dar det dr mojligt
verka for att bevara och utveckla en byggnadsnéra vegetation
motsvarande den som finns pa platsen idag samt kompensera den
vegetation som forsvinner i och med ny exploatering. En
forstarkning med barrskogsvegetation pa lamplig plats i
ndromradet bor studeras.

Rekreation och friluftsliv

I ndrheten av planomradet finns mycket sparad naturmark, och
Bandéangens parklek nas inom tio minuters promenad fran
planomradet, dar savél djurhdllning som gréasytor och
parkleksverksamhet tillhandahalls. Narmaste storre vildvuxna
naturomrade ar Trollesundsskogen, cirka tva kilometer bort.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet bestar av bade lera, berg i dagen och morén. Risken
for markradon har inte utretts inom planarbetet, men ska
sakerstdllas infor byggnation. I omradet finns idag ledningar som
ska flyttas till allmén platsmark som en del i genomférandet av
detaljplanen.

Geologi i planomradet. Lila: Moran. Gul: Lera. Rod: Berg i dagen
(Byggnadsgeologisk karta, Stockholms stad)
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Markféroreningar

Det finns ingen kdnnedom om markfororeningar pa platsen. Med
utgangspunkt fran historiska kartor, flygfoton och stadens
geoarkiv bedoms sannolikheten for markféroreningar inom
omradet som liten.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom det aktuella omradet bedéms det inte foreligga nagon
oversvamningsrisk enligt Stockholm Vatten och Avfalls
skyfallskartlaggning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt
VISS januari 2019 har Magelungen otillfredsstdllande ekologisk
status pa grund av 6vergodning och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus till f6ljd av miljogifter. De miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for Magelungen &r god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus, med undantag for vissa kemiska
dmnen och med tidsundantag till 2027 for TBT.

Eftersom ledningsnétet pa den aktuella platsen dr kombinerat,
leds dagvatten till Henriksdals reningsverk dér det renas och leds
ut till Saltsjon i Stockholms stad, ytvattenférekomst Strémmen
(SE591920-180800).

Enligt VISS januari 2019 har Strommen otillfredsstdllande
ekologisk status och uppndr ej god kemisk ytvattenstatus. De
beslutade miljokvalitetsnormerna for Strommen dr mdttlig
ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med
undantag for vissa kemiska @mnen och med tidsundantag till
2027 for TBT, bly och antracen.

Dagvatten

Utredningsomradet bestar idag av park- och naturmark.
Markomradet sluttar relativt brant mot vést och sydvast. Marken
faller fran ca +33 m till +29,5 m (RH2000). De naturliga
forutsattningarna for infiltration i omradet dr begransade pa grund
av de geologiska forhallandena, och det ar framst i moranlagret
som infiltration kan forvéntas ske.

Det aktuella markomradet avvattnas idag ytledes mot omgivande
gator och rannstensbrunnar i Mosstenabacken och
Trollesundsvdgen. Vid det bostadshus som ligger véster om det
aktuella markomradet pa Mosstenabacken 7 finns en lagpunkt
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som beddms vara dtminstone delvis instdangd. Sa lange
rdnnstensbrunnar i Mosstenabacken och Trollesundsvégen har
kapacitet att ta emot dagvatten och dagvatten inte braddar 6ver
gatans kantsten, sa kommer dagvatten fran gatan inte att na
lagpunkten.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. I planomradets
sodra del mot Trollesundsvagen finns en elnétstation som dgs av
Ellevio. Omradet gransar i nordvaést till en punkthusenklav om
sju byggnader fran 1950-talet. I soder gransar det till en leverans-
och lossningsyta tillhérande en verksamhetslokal som utgor en
del av Bandhagens centrum. Centrumet i sin helhet uppférdes
under mitten av 1950-talet.

Sydost om planomradet star ett skivhus i elva vaningar som
uppfordes som en del i centrumbyggnationen, och karaktaristiskt
markerar tunnelbanestationen och stadsdelens centrala punkt.
Centrumet i sin helhet ar av stort varde for kulturmiljovarden.
Fortsatta delar osterut av Trollesundsvagen domineras av laga
lamellbyggnader, framst fran 1950- och 60-talet.

Skivhuset i elva vaningar, sydost om planomradet. Foto: Tyréns AB
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Nagra av husen i den punkthusenklav fran 50-talet som angransar till
planomradet i nordvast. Foto: Tyréns AB

Landskapsbild/stadsbild

Bandhagen utgor en representant for en mindre tunnelbanestad
fran 1950-talets tidigare del. Stadsdelen har flera tidstypiska
inslag med omsorgsfullt formad lamell- och punkthusbebyggelse
med stort inslag sparad naturmark, arkitektoniskt bearbetade
skolor forlagda till bilfria parkstrak, parklek, bollplaner, férskolor
och ett rikt nédt av gangvagar som leder in mot centrum.

Stadsdelen har i stora drag védlbevarad karaktar fran 1950-talets
inledande dr. Omradet véster om tunnelbanan ar i hogre grad
bevarat dn den dstra delen som préaglas av flera
fortatningsprojekt. Under tidigt 1990-tal gjordes en fortdtning
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med flerbostadshus och radhus vid omradet 6ster om
Bandhagsplan, som tidigare var ett 6ppet gronstrak dar
byggnadsvolymer i stor héjdvariation uppfordes, vilka
kontrasterar tydligt mot 1950-talsbebyggelsen. Stadsmassiga
ambitioner dr tydliga langs Trollesundsvéagen.

Senare fortdtningar forekommer pa flera héll i stadsdelen, och
flera centrumnéra fortatningar planeras.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Bandhagen var en av flera tunnelbaneférorter i Stockholm som
uppfordes under 1950-talet, och byggdes i tidigare obebyggd
terrdng runt en flack dalgang. Stadsplanen for omradet
faststélldes 1950, och utbyggnaden skedde framst under aren
1952-56, med det for samtiden karaktaristiska elva vaningar hoga
skivhuset som en markor for tunnelbanestationen och
affarsverksamheten i centrum.

Betydelsen av centrumomradena i denna och samtida
Stockholmsfororter dr stor, da hela stadsdelen kretsar kring
centrumkadrnan och de verksamheter och den platsbildning som
finns dér. Bandhagens centrum vénder sig inat, bort fran
trafikerade gator, och bestar av en gagata med verksamheter
langs bagge sidor. Idag utsatts sma lokala centrum som detta for
stor konkurrens fran storre verksamhetsenklaver som nérbeldgna
Hogdalens centrum, vilket bidragit till att Bandhagens centrum
idag dr i behov av revitalisering och ett stérre kundunderlag.

Omradet narmast det aktuella planomradet pa véastra sidan om
tunnelbanesparen ar gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta. Pa andra sidan tunnelbanesparen ligger
fastigheten Ramsokaren 2, vilken dr gronklassad. Denna fastighet
bestar av en fore detta gymnasieskola i tegel fran 1950-talets
senare del, vilken byggdes om till bostdder i bérjan av 2000-talet.

Utover detta har Stadsmuseet klassat hela Bandhagens dldre
bebyggelse (uppford fore 1990) som véardefull ur
kulturmiljésynpunkt, vilket betyder att det ar viktigt att vid all ny
kompletteringsbebyggelse som planeras i narheten av de dldre
delarna utreda, beakta och beskriva hur siktlinjer och intryck
paverkas till foljd av de nya byggnaderna.
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Utdrag ur Stadsmuseets klassificeringskarta for det aktuella omradet,
med planomradet markerat i rott.

Offentlig service

Skola och férskola

I ndaromradet finns idag sju forskolor och tva grundskolor inom
cirka 100-800 meter fran planomradet. Beldggningen &r i
dagslaget hog pa savil skolor som férskolor, och det finns ett
behov av fler. Arbete pagar med framtagande av en detaljplan for
kv. Hemsystern i Hogdalen, beldget en dryg kilometer fran
planomradet, for att maojliggora en ny F-9-skola med plats fér 900
elever och 8 forskoleavdelningar.

Sjukvard

Narmaste vardcentral ligger i Hogdalen, cirka 900 meter fran
planomradet, eller en station bort med tunnelbanan. Apotek finns
i Bandhagens centrum, i mycket ndra anslutning till aktuell plats.

Kommersiell service
Inom 100 meter fran den féreslagna nya bebyggelsen ligger
Bandhagens centrum med apotek, café, pizzeria, en mindre
livsmedelsbutik m.m.

Gator och trafik

Planomradet gransar till Trollesundsvégen, dédr stombuss
trafikerar, samt till Mosstenabacken, som dr en lokalgata med lite
trafik och avslutas i en vandplan.
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Gator i naromradet. R6d markering illustrerar planomradet ungefarligt.

Biltrafik

For Trollesundsvdgen mellan Mosstenabacken och
Skebokvarnsvagen uppgar trafiken till ca 6 000 fordon per
arsvardagsmedeldygn, enligt stadens méatningar. Langs
Mosstenabacken ér trafikméngderna sma. Stadens skattning visar
pa trafikméngder i storleksordningen 200-400 fordon pa mindre
lokalgator med motsvarande karaktar.

Trollesundsvagen for den del som angrdnsar mot planomradet
har en hogsta tillaten hastighet av 50 km/h. For Mosstenabacken
ar hogsta tilldten hastighet 30 km/h. Parkering sker idag utmed
Mosstenabacken, Skarlingebacken, samt pa en tvarstalld
parkeringsyta med 21 markerade platser och med tillaten 7-
dygnsparkering strax norr om planomradet.

Gang- och cykeltrafik
Trottoar av varierande bredd 16per ldngs med Trollesundsvagen i
planomradets sodra del, samt 1dngs med Mosstenabacken.

Cykeltrafikanter hdnvisas till cykling i blandtrafik pa saval
Mosstenabacken som Trollesundsvégen. Utmed Orbyleden ligger
enligt Stockholms stads cykelplan ett utpekat pendlingsstrak pa
norra sidan (Stureby) och ett huvudstrak utmed den sédra sidan
(Bandhagen).
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ORBY

Utdrag ur Stadens cykelplan som visar cykelvagar nara planomradet.
Rott: Pendlingsstrak, blatt: Huvudstrak. Svart ring: planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet ar beldget i ndra anslutning till Bandhagens
tunnelbanestation (mindre &n 50 meter), vilken trafikeras av
tunnelbanans grona linje mot 19 Hagsétra samt in mot city och
vidare mot Hésselby strand. I ndra anslutning till planomradet
finns ocksa busshallplatser, vilka trafikeras av linje 161 samt
stombusstrafikens linje 173 som forbinder Bandhagen med andra
soderfororter.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Elndtstationen dgs av Ellevio, som i och med detaljplanens
genomforande behover flyttas till ny plats. Flytt av elndtstationen
forutsétter att ett nytt omrade pa ca avsatts for denna norr om det
nya huset. Med nuvarande utférande sd géller skyddsavstand om
minst 8 meter till ndrmaste bostad. Foreslaget nytt lage framgar
av detaljplanen.

Buller, vibrationer

Omradet utsétts for buller fran Trollesundsvédgen och fran
tunnelbanans grona linje, samt tillfédlliga storningar fran
tunnelbaneomradet, sa som hogtalarutrop och banarbeten.
Omradet berors dven av vibrationer fran tunnelbanan.
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Utdrag ur Stadens bullerkartering som visar bullerkallorna vid
planomradet. RAd streckad linje markerar aktuellt omrade (Stockholms
stad 2012)

Risk

Orbyleden, dér transport av farligt gods sker, ar beldgen cirka 170
meter fran planomradet. Vagen bedoms inte utgora en riskkélla
for det aktuella projektet med hanvisning till det relativt stora
avstandet. Planomradet &r beldget i ndra anslutning till
tunnelbanespdren for grona linjens Hagsatragren. Med dagens
forutsattningar och markhojder foreligger viss ursparningsrisk.
Markhojningsatgédrder med anledning av detta kravs, och regleras
i plankartan.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet 6verskrids i dagsldget inte
inom eller i anslutning till planomradet.

Planforslag

Den aktuella platsen foreslas att bebyggas med en L-formad
huskropp med upphéjd innergard mot Mosstenabacken. Volymen
och gestaltningen skiljer sig at i olika delar av byggnaden, vilket
skapar en variation i uttrycket. Bostadshuset dr beldget mittemot
tunnelbanestationen dér det fyller ut en markkil mellan
Trollesundsvagen, Mosstenabacken och tunnelbanespéren.

Byggnaden &r en samtida, sjdlvstandig huskropp som tillfors
Bandhagens befintliga karaktar av lameller och punkthus fran
1950- och 60-talet. Genom sin L-form med olika héga
byggnadskroppar som anpassas efter terrangen och en upphéjd
innergdrd, far byggnaden en egen identitet. Byggnaden utformas
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bade i for omradet nya material, men ocksa i material och kulorer
som harmonierar med omradets dldre bebyggelsebestand.

Planforslaget innebér att den befintliga elnétstation som idag star
placerad ndra Trollesundsvagen i planomradet kommer att flyttas
till ett nytt lage langs Mosstenabacken norr om fastigheten enligt
forslag nedan. Omradet for den nya nétstationen upptar en zon pa
cirka 10 x 7 meter, dédr byggnaden utgor cirka 8,5 x 5 meter.
Sakerhetsavstand kring nétstationen ska vara 10 meter till
ndrmsta bebyggelse.

Natstationen forlaggs ca 10 meter fran fastighetsgréans i norr samt
ca 9 meter fran sparmitt for tunnelbanan.

(Sandellsandberg arkitekter)

Ny bebyggelse

Volymen

Byggnadskroppen langs med Trollesundsvégen i soder foreslas
bli 5 vaningar hog och byggnadskroppen mot tunnelbanesparen i
oster ar totalt 7 vaningar, varav 2 vaningar i souterrang och 5
vaningar ovan mark.

Det gamla centrumhuset fran 1950-talet &r 11 vaningar hogt, och
det centrala landmaérket for Bandhagens centrum. En viktig
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forutsattning for den féreslagna nya byggnaden, ar att den inte
ska konkurrera i h6jd med detta. Centrumhuset kommer d@ven
fortsdttningsvis att vara Bandhagens hogsta byggnad och verka
som landmaérke for centrum och tunnelbanestationen.

loksler o+

Parkeringsgarage =«
BANDHAGSPLAN ==
Cantrumhusst

Matsialion §i nytt kige)

Avkalsrum =
ippheid bosiadsgrd +
TROUES UNDSVAGEN ==

TUNNELBANESTATION=~1

B}

Sektion som visar hojdforhallanden mellan féreslagen ny byggnad
(gratonad) och aldre bebyggelse vid Bandhagens centrum, sett fran
Trollesundsvagen med utblick 6sterut (Sandellsandberg arkitekter)

I vaster ligger en punkthusenklav med 4-5 vaningar hoga
byggnader. Da dessa delvis ligger pa en kulle, ligger de i hojd
med eller 6ver den nya byggnadens ldgre del mot

sydvast.

SEKTION A&

TUNNEIBANESTATION 34

Punkihus 45 vain veer
MOSSTENABACKENs vve

Sektion som visar hojdférhallanden mellan tillkommande och aldre
bebyggelse, sett fran Trollesundsvagen med utblick norrut
(Sandellsandberg arkitekter)

Gestaltning

Den L-formade byggnaden far en tydlig utsida mot omgivande
gaturum med en tyngre “ytterfasad” av matrisgjuten betong, och
en inre fasad mot innergarden i ljus puts. Byggnadens form har
anpassats till platsens forutsattningar, med dess triangelformade
yta och hojdskillnader. L-formen mojliggor en bullerddmpad
insida som ger bostdder och uterum som klarar bullerkraven. De
rundade hornen ger en omslutande, foljsam karaktar.

Uteplatser

I vaster far de boende en bullerddimpad, upphojd géard 6ver
Mosstenabacken. Alla ldgenheter har d&ven egna balkonger mot
soder respektive vaster. Pa taket av den lagre byggnadsdelen med
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fem vaningar skapas majlighet till en gemensam takterrass for de
boende.

i

”l ""“'l' T

Vy fran tunnelbaneperrongen med foreslagen bebyggelse i vast
(Sandellsandberg arkitekter)

Vy frén Trollesundsvagen med foreslagen bebyggelse i dst
(Sandellsandberg arkitekter)

Fasader

Foreslagen byggnad bestar av manga smaldgenheter, och far en
enkel, lugn fonstersattning med fa fonstertyper.
Fasadbeklddnaden utfors i gedigna material och inslag som
samspelar med den befintliga omgivningens material, samtidigt
som en ny arsring infors i miljon. For att skapa variation och
bryta ned skalan far utsida och insida olika karaktar. Utsidan mot
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omgivande gaturum och tunnelbanan far ett “tyngre”
fasadmaterial av malad, matrisgjuten betong i varm gragron
kulor. Husets insida mot garden fér ett “lattare” material av puts i
ljus/vit kulor. De inre fasaderna mot loftgangsbalkongerna (in
mot garden och mot tunnelbana) utférs i malad sldt betong i
rodorange kulor. Balkongracken utférs som genomsiktliga
pinnricken. Aven hérnldgenheterna far pinnrdcken, men med ett
tatt glasracke bakom for att méta bullerkraven.
Loftgangsfasaderna utformas med aterkommande slapp likt
indragna balkonger, vilket ger en djupverkan och en regelbunden
rytm som fonsterfasaderna.
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Fasad mot norr (Sandellsandberg arkitekter)

Norr om den foreslagna byggnaden 16per den upphdéjda
bostadsgarden langs med Mosstenabacken. Gestaltningen av
garagets fasad blir viktig for att minimera upplevelsen av en
sluten mur i denna del. Fasaden far ett flertal inglasade partier
med insyn till garage och avfallsrum, samt en glasad entréport.
Viaggen kan med fordel d&ven dekoreras med kldangvéxter, i syfte
att ytterligare sammanlédnka fasaden med gardsnivan. En trappa
forbinder gatunivan med garden. Gardens staket utformas
genomsiktligt, med avsikt att minska intrycket av sockelhdjden,
och starka kontakten mellan gard och gata.
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m (ERRLIE 1.

Fasad mot s6der (Sandellsandberg arkitekter)

I soder mot Trollesundsvégen &r fasaden utford i matrisgjuten
gragron betong. Har far lokalerna i bottenvaningen stora
glaspartier som ger ett valkomnande intryck och tillfér nérvaro
och aktivitet i gaturummet.
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Fasad mot vaster mot Mosstenabacken (Sandellsandberg arkitekter)
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Fasad Gsterut mot tunnelbanespar (Sandellsandberg arkitekter)

Loftgdngsbalkonger

Byggnadens tva loftgangsbalkonger ar placerade inat garden at
norr, samt osterut mot tunnelbanesparen. De utformas med en
inre och en yttre fasad. Balkongen mot tunnelbanesparen far en
ytterfasad med samma ytskikt av gragron matrisljuten betong
som fasaden mot Trollesundsvagen, och den inre fasaden utfors i
malad betong i en rodorange kulor vilken kdnns igen fran dldre
byggnader i omrédet. Aven loftgdngsbalkongen mot innergdrden
far en inre och en yttre fasad- den inre i den rédorange kuloren,
och den yttre i samma ljusa putskul6ér som 6vrig del av fasaden
mot innergarden.

Bottenvaning
Byggnaden far en stadsmassig relation till Trollesundsvagen med

uppglasade lokaler och en bostadsentré i bottenvaningen som
skapar nérvaro och trygghet i gaturummet. Huset har mot
Trollesundsvéagen en till storre delen hardgjord férgardsmark for
att mojliggora exempelvis utemodblemang for lokalerna.
Lokalerna stracker sig runt hornet fram till garagets port mot
Mosstenabacken.

Lagenhetsfordelning
Huset innehaller i huvudsak sma, genomgaende lagenheter med

savil loftgangsbalkonger som privata balkonger. I hérnen finns
det ndgra storre lagenheter. Dessa storre hornlagenheter mot
tunnelbanan har en indragen balkong med tétt racke (pinnracke
med glas bakom) for att klara gransvédrdena for buller.

7
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Princip typplan lagenhetsplan (Sandellsandberg arkitekter)

Cykellosning loftgangsbalkonger
Pa de sidor av byggnaden dar loftgang finns, utfoérs balkongerna

med en bredd som rymmer en liten privat zon framfor respektive
bostadsentré. Hissar och entrépartier dimensioneras sa att boende
bekvamt kan ta med sin cykel upp i huset. En zon pa 900 mm
mojliggor passage och sédkerstéller fri vag for utrymningsbehov.
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Féreslagen utformning av loftgangsbalkong (Sandellsandberg
arkitekter)

Utemiljoer

Alla ldgenheter har egna balkonger mot sdder respektive vdster
samt en gemensam, upphdjd innergard i vésterlage ovanpa
garaget. P4 taket av den 5 vaningar hoga byggnadskroppen mot
Trollesundsvdgen mojliggors en gemensam takterrass. De grona
miljoerna kring huset kan med foérdel utformas med gronska som
stodjer ekosystemtjdnster.
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Teknik
Plats for teknikutrymme och fléktrum finns i bottenvaningen.
Dessa utrymmen ska integreras i byggnaden.

Gator och trafik

Gatunat

Gatunadtets struktur paverkas inte av planen. Mittrefugen pa
Mosstenabacken kommer att behova flyttas och minskas enligt
planforslaget. Trottoarer breddas till cirka 3,3 meter for att ge
plats at de ledningar som maste flyttas i och med den nya
elndtstationens lage, vilket ocksa ger fotgangarna storre plats i
stadsrummet. 7 parkeringsplatser kommer att férsvinna fran den
parkeringsplats som dr beldgen i Mosstenabacken i och med att
elndtstationen flyttas till det féreslagna nya laget, da denna kréaver
ett utrymme om ca 10 x 7 meter.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken paverkas inte av forslaget. Bussens
framkomlighet ska sdkerstdllas &ven under byggtiden. Avtal ska
skrivas mellan byggaktoren och Trafikférvaltningen fore planens
antagande som sdkerstdller att inte tunnelbaneanldggningen
dventyras under eller efter byggtiden.

Biltrafik

Den nya byggnaden angors i forsta hand via Mosstenabacken, dar
en lastplats for fardtjanst och taxi, sopbil samt rdddningsfordon
mojliggors pa kvartersmark. Lastzonen foljer gatans lutning.
Maojlighet till angoring foljer gatans lutning. Mot
Mosstenabackenen finns en garageutfart fran tillkommande
bebyggelse. Denna gors uppglasad med siktférhallanden 10 m
fran utfart gentemot korsande trafik. Av sarskild vikt ar
siktforhallanden mot gangtrafikanter utmed gangbana.

Markplan innehaller ett garage, dar 25 parkeringsplatser for de
boende anordnas, varav 1-2 handikapplatser, med infart fran
Mosstenabacken. For att bilpoolsmgjlighet ska kunna erbjudas de
boende mojliggors 1 parkeringsplats norr om den nya byggnaden
pd kvartersmark.

Parkeringstal
Med utgangspunkt i Stockholms stads riktlinjer for grona
parkeringstal (2015) har ett projektspecifikt parkeringstal for det
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aktuella planférslaget arbetats fram i dialog med den aktuella
byggherren.

Baserat i riktlinjerna i Gréna P-tal bedoms det lagesspecifika
parkeringstalet for naromradet vara cirka 0,5 bilplatser per
lagenhet. Projektets omedelbara nérhet till tunnelbana och
stombuss bidrar till att parkeringstalet kan justeras ned nagot. Det
aktuella planforslaget innehaller till stérsta delen ettor med en
storlek om max 45 m?, vilket kan motivera en viss minskning av
parkeringstalet da farre bedoms komma att 4ga en egen bil i dessa
lagenheter. Den sammanvdgda beddmningen &r att det
projektspecifika parkeringstalet bor vara cirka 0,4.

Byggaktoren har mojlighet att sdnka detta parkeringstal
ytterligare genom att tillhandahalla olika mobilitetstjanster till de
boende som framjar ett hdllbart resande. Byggaktoren avser
anordna f6ljande tjanster:

- Cykelparkering av god standard samt gott om utrymme
for cyklar i hiss.

- Varuleveransrum for postpaket o dyl.

- Latt nabara cykelrum och forbéattrade cykelfaciliteter
sasom pump och automatisk dérréppnare.

- Attraktivt, tryggt och lattatkomligt cykelrum i markplan.

- Tillgang till dedikerade platser for cykelpool med
utrymmen for bl.a. ellastcykel och elcykel.

- Cykelfaciliteter i form av reparationsrum, ladduttag for el-
cykel och besoksparkering néra entré.

- Utrustning for att férenkla vintercykling.

- Tillgang till dedikerad parkeringsplats for bilpool.
Bilpoolen planeras driftas och skétas av Wallenstam i
samarbete med Avis, och ar 6ppen for de boende samt for
allmédnheten.

- Informationsfolder med fokus pa hallbara transportsatt.

Ovanstaende atgardspaket bedoms kunna ge mojlighet att sanka
det projektspecifika p-talet ytterligare till 0,32.

Gang- och cykeltrafik, cykelparkering

Léangs med bade Trollesundsvdgen och Mosstenabacken breddas
trottoaren i och med planférslaget och blir ca 3,3 meter bred efter
fardigstdllandet. Langs Trollesundsvédgen dr detta en viktig
standardokning for de manga fotgdngare som ror sig langs denna
stracka, eftersom trottoaren idag varierar i bredd och &r betydligt
smalare pa vissa stédllen. Langs med Mosstenabacken blir
trottoaren ska ett ledningsstrak inrymmas under gangvégen,
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varfor detta métt kridvs. Aven hir innebér den nya bredden en
standardh6jning.

Projektets cykeltal ar 2,3, vilket motiveras med att ldgenheterna
ar till storsta delen ettor, samt att de cykelparkeringsldsningar
som anordnas ar av hog kvalitet och flera olika varianter, saval
inomhus som pa forgardsmark. Cykelparkeringsplatserna férdelas
i olika delar av byggnaden och pa kvartersmarken. I garaget
anordnas platser for latt tillgang och snabb cykelparkering, och
héar ryms dven exempelvis ladcyklar. I separat cykelrum i
garageplan anordnas mer skyddad parkering med ytor fér enklare
underhall och reparationer.

Mojlighet tillskapas ocksa att inrymma vaderskyddade
cykelplatser pa garden, samt cykelstall pa forgardsmarken vid
Trollesundsvagen, for besokare till bade bostdader och
kommersiella lokaler. Det finns dessutom mdjlighet att anordna
extra cykelplatser langs med byggnadens entrébalkonger for mer
parkering i ndra anslutning till den egna ldgenheten. Platserna
tillgdngliggors genom enkel passage genom garageport i
markplan och rymlig hiss for transport till vaningsplanet.

Tillganglighet

Alla bostdder samt entréer och angoring placeras pa ett sdtt som
uppfyller de nationella kraven pa tillganglighet. Stadens riktlinje
om 10 meter for angoring och parkering mojliggors via garage.
Maojlighet kan &ven finnas att stanna utmed gata , men ska
primart ske fran kvartersmark. Den nya byggnaden har en entré i
markplan vid Trollesundsvdgen dér det finns hiss. Med hissen tar
boende sig upp till innergarden. Tillgdnglig gdngvég till centrum
finns redan idag.

Dagvatten
Dagvatten inom kvartersmarken i planomradet ska i forsta hand
fordréjas och omhéndertas lokalt.

Utredningsomradet bestar idag av park- och naturmark, och i den
dagvattenutredning som tagits fram for planomradet konstateras
att fororeningsbelastningen och dagvattenflédet kommer att 6ka
marginellt i och med att aktuella férslaget innebér att en gronyta
omvandlas till hardgjord mark. Den tillkommande belastningen
ska minimeras genom att beslutad atgéardsniva samt Stockholms
stads riktlinjer for dagvatten ska uppfyllas.
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Ytavrinning fran det aktuella omradet. Rosa ring markerar lagpunkt
(Dagvattenutredning, WRS AB 2018)

For det aktuella kvarteret sa foreslas att takdagvatten leds ner till
infiltrationsstrak och nedsédnkta vaxtbaddar pa férgardsmarken.
Regn som faller pa innergarden (pa bjélklag) fordrojs genom
delvis permeabla ytskikt innan det leds vidare till nedsdnkta
véxtbaddar pa forgardsmarken. Anldggningarna ska tillsammans
klara att hantera 20 mm nederbord. I enlighet med riktlinjerna ska
infiltrationsanldggningar som vaxtbaddar och gronytor
dimensioneras for att kunna hantera ett 2-arsregn (under
forutsdttning att de uppfyller uppstéllda krav i 6vrigt).

Infiltrationssirdk som

Meds#nkta vixt- : som tar 20 mm frén

baddar som = r det dstra taket
som tar 20 mm fran T ,
det stidra taket

lllustration av avvattningsldsning mot Trollesundsvégen i séder och
tunnelbanespéren i 6st (WRS 2018)
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Det 0stra taket foreslas avvattnas mot oster till ett
infiltrationsdike som anldggs pa ett markomrade mellan
byggnaden och tunnelbanesparen, som genom avtal med
Trafikforvaltningen kan anvandas for detta andamal. Diket kan ta
emot eventuellt dagvatten fran sparomradet och gronytan och
takdagvattnet. Det dr mojligt att anldgga ca 40 meter langt
infiltrationsdike. For att diket ska rymma erforderlig méngd
dagvatten i det ytliga magasinet behover dikets tvdrsnittsarea vara
0,24 m2. Diket placeras i den nya fyllning som ska laggas ut mot
samt over den befintliga banunderbyggnaden i samband med
genomforandet av detaljplanen. Det kommer da inte att paverka
banvallens stabilitet negativt. Diket férses med braddbrunnar som
sdkerstdller att vatten inte kommer i kontakt med fasaden om
nivan stiger for hogt. Det forses dven med en ytlig braddpunkt i
den sodra dnden sa att vatten vid extrem nederbord kan avrinna
mot Trollesundsvégen utan att skada byggnader eller banvall.

Det sodra taket foreslas avvattnas mot soder till nedsédnkta
vaxtbaddar i gatunivan. Baddarna foreslas anldggas med ett
jordsubstrat som har en infiltrationskapacitet pa 50 millimeter per
timme.

Medsdnkia vaxt-

héddar (for bla.
klangwaxter) som

som iar emot delvis
frdrajt vatten fran garden

Principforslag nedsénkta vaxtbaddar langs Mosstenabacken (WRS
2018)

Garden planeras utforas med delvis genomslappliga material som
ger fordrojning av dagvattnet innan det dréneras till nedsankta
vixtbaddar pa forgardsmarken mot nordost. 2,8 m® dagvatten
behdver hanteras i kompletterande system. Forslaget &r att leda ut
dranvatten fran bjalklaget till nedsankta vaxtbaddar pa
forgardsmarken i nordost enligt illustration ovan.
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Foreslagna dagvattenatgarder kommer att minska det
dimensionerande flodet ut fran omradet, jamfort med en situation
dar inga lokala fordrojningsatgarder vidtas. Néar det galler
ndrings- och fororeningsbelastningen fran omradet sa pekar
berdkningen pa en nagot dkad belastning i och med
exploateringen. Dock innehaller aktuella berdkningsmodeller for
dagvattenkvalitet osdkerheter och i det aktuella fallet handlar det
om sma mangder. Dagvattnet avleds sedan vidare till Henriksdals
reningsverk dar det renas ytterligare.

Atgirdsforslagen foljer stadens &tgirdsniva for dagvatten.
Atgirdsnivén ar framtagen med syfte att ny- och ombyggnationer
som gors i staden inte ska forsamra forutsattningarna for att klara
miljokvalitetsnormerna i recipienterna. Langsiktigt ska
atgardsnivan leda till att stadens vatten kan na god status.

Inom det aktuella omradet bedéms det inte foreligga nagon
oversvamningsrisk enligt Stockholm Vatten och avfalls
skyfallskartlaggning. Det dr dock viktigt dels att skapa ett
dagvattensystem som bidrar till flédeutjdmning och dels att
dagvattenhanteringen utformas sa att vatten kan avbordas fran
innergdrden pa ett sdkert sétt dven vid intensiva regn. Det ar
vidare viktigt att dagvatten vid floden som &verstiger
ledningsnétets kapacitet kan avrinna utmed gator och andra
lagstrak, utan att skada byggnader och anldggningar.

Legend
Sannolikhet A-B-C

Value

I oo sennolinet (scenaro A)

~ Medslhog sannalishet (scenanc 8

Legre sennoiknat {scenario ©)
D

lllustration ur skyfallskartlaggning (St-(-)ckhoim Vatten och Avfall)

Buller och vibrationer
Trafikbullerférordningen anger att 60 dB(A) ej ska 6verskridas
vid bostadsbyggnads fasad fér bostider 6ver 35m” samt ej
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overskrida 65 dB(A) vid fasad for bostider upp till 35 m?. Vid
tillimpning av ljudddmpande atgarder far inte ljudnivan invid
fasad overstiga 55 dB(A).

Med foreslagen byggnadsutformning och lagenhetsplanldsning
mots enligt framtagen bullerutredning och genomférda matningar
pa plats kraven kring trafikbuller utomhus enligt
Trafikbullerférordningen, samt kraven pa

vibrationer och stomljud enligt Trafikférvaltningen.

Det planerade bostadshuset utsétts for buller fran trafiken pa
Trollesundsvagen och fran tunnelbanan. Vid fasaderna mot
tunnelbanan och Trollesundsvégen blir ekvivalentnivan upp mot
65 dB(A). Hansyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med planerad ldgenhetsutformning samt vissa
bullerddmpande atgarder kan bostader med god ljudkvalitet

byggas.

Drygt hélften av lagenheterna far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva
utanfor alla bostadsrum. Ovriga ldgenheter far hégst 55 dB(A)
ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva utanfér minst halften
av bostadsrummen. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa
gardarna i skydd bakom husen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Byggnaderna inom planomradet ska anslutas till det kommunala

VA-ledningsndtet.

EllTele
De nya husen ér tdnkta att férsorjas av den nya elndtstation som
foreslas flyttas och uppforas i planomradets norra del.

Avfallshantering

Avfallshantering sker i ett dtervinningsrum som uppfors i
entréplanet, och nas via garaget samt utifran Mosstenabacken.
Lamning av avfall klaras inom 50 meter fér samtliga entréer,
genom passage via garaget.

Réaddningstjanst

Uppstdllningsplats for raddningsfordon anordnas langs med
Mosstenabacken. Utrymning sker via utrymningstrapporna pa
loftgangsbalkongerna vid varje vaningsplan.
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Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse
och mark i form av bostadshus, kvartersmark samt ny
elndtstation. I kartan regleras d@ven vissa delar i byggnadens
gestaltning, vilka redovisas nedan.

Bebyggelse

Byggnadens placering ska anpassas till markfoérhallanden och
omgivande miljo pa platsen. Marknivan langs med
tunnelbanesparen ska anpassas sa att den haller samma hojd som
sparmitt, vilket kraver uppfyllnad, och regleras i plankartan. De
respektive byggnadsdelarnas hdjdskillnad pa 6,5 meter sakerstalls
genom hojdangivelser om hogsta totalhdjd. Utover angiven
byggritt tillats pa den lagre delen en takterrass, dér skarmtak far
uppforas, i syfte att skarma bullerregn och klara kraven pa 50 dB
(A) ekvivalentniva.

En av ambitionerna med planforslaget &r att 6ka
stadsmdssigheten och sdkerstélla kontakten med gatan langs
denna stracka av Trollesundsvégen, varfor
utformningsbestdmmelsen F1 att andelen genomsiktlig inglasning
ska vara minst 40% i lokalerna i bottenvaningen.
Genomsiktligheten syftar till att sdkerstdlla att glasen ej frostas
eller pa annat satt ej ar genomsiktliga. F2 reglerar att &ven minst
15% av fasaden mot Mosstenabacken, dir garage och miljérum
inryms, ska vara glasad och genomsiktlig. Syftet med detta ar att
minska kdnslan av mur och 6ka trygghetsupplevelsen.

Byggnaden har manga balkonger, till f6ljd av att forslaget
innehaller manga sma lagenheter. For att ge fasaderna ett mer
enhetligt intryck samt att 6ka kontakten mellan gatunivan pa
Mosstenabacken och den upphéjda garden regleras att alla racken
pa innergard och balkonger och loftgdngsbalkonger ska vara
genomsiktliga pinnracken.

Da byggnaden ar beldgen i en kulturhistoriskt vardefull miljo ar
det viktigt att material och kulérer samspelar val med
omkringliggande bebyggelse, &ven om byggnaden utgér en ny
arsring som tydligt skiljer sig fran befintlig arkitektur.

Fasader
I bottenvaningen mot Trollesundsvagen samt en bit upp runt
hornet 1angs Mosstenabacken ska lokal i bottenvaning anordnas,
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och fasaden i detta lage ska glasas upp med genomsiktligt glas till
totalt minst 40%, i syfte att 6ka stadsmassigheten och stdrka
kontakten mellan gata och byggnad. Mot 6vrig del av
Mosstenabacken ska fasaden glasas upp till minst 15%, i syfte att
starka kontakten med gatan och 6ka trygghetsupplevelsen for
forbipasserande.

Utformningen av loftgdngsfasaderna ar en viktig del av
byggnadens gestaltning. Den 6stra fasaden &r val synlig fran
tunnelbaneperrongen och blir genom sitt ldge en del i
Bandhagens entrémotiv, och har dérfor dgnats stor omsorg under
gestaltningsprocessen. I plankartan regleras att byggnadens tva
loftgangsfasader ska utféras med regelbundna slapp, vilka syftar
till att ge loftgangsbalkongerna djupverkan och vertikalitet i
fasadpartier som annars riskerar att upplevas monotona..

Fasadmaterialet skiljer sig at i olika delar av byggnaden. Husets
fasad ut mot Trollesundsvédgen utformas med matrisgjuten
betong, medan den mot garden utfors i ljus puts. Syftet ar att
skapa variation i fasadintrycket, och anpassa byggnaden till
platsen.

Elnatstation

Elnétstationen flyttas och en ny station uppférs inom utpekat e-
omrade norr om det féreslagna bostadshuset. Elndtstationen
utférs som en platsbyggd station av Ellevio.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 348§ eller MB 6 kap 118 att en
miljobeddmning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande oversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Naturmiljo

Den vegetation som idag finns pa platsen kommer att forsvinna i
och med genomférandet av detaljplanen. Grénkompensation for
detta planeras ske genom att parkmiljén bakom punkthusen langs
Mosstenabacken rustas upp/forstarks.

Ungefarligt omrade for gronkompensation (rott)

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174) for vilken faststdllda miljokvalitetsnormer
ska och bedéms kunna f6ljas. Den slutliga recipienten ar Saltsjon.

Vatten fran avloppsledningen renas vid

Henriksdals reningsverk och slapps sedan ut i Saltsjon via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild
Forslaget fordndrar stadsbilden lokalt.

Att den nya bebyggelsen foreslas uppforas pa en gronyta,
kommer ofrankomligen i viss man paverka det for Bandhagen
typiska landskapet med mycket sparad naturmark mellan
byggnaderna. Paverkan bedéoms dock bli begransad, och
gronskan pa den aktuella platsen har inga framtradande kvalitéer
for stadsbilden.

Eftersom det foreslagna bostadshuset blir en ny arsring med upp
till sju vaningar blir det ett val synligt nytt inslag i miljon. Volym
och synlighet fran tunnelbaneperrongen gor att upplevelsen av
centrala Bandhagen paverkas. Forslaget bedoms dock berika och
befolka en del av centrumomradet som idag utgors av en baksida
till en matbutik, med inlastning och parkering. Bebyggelsen
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skapar ett nytt motiv vaster om tunnelbanestationen, och lokalen i
bottenvaningen kan bidra till att frimja méten i grannskapet.

Parkering

Foreslagen ny placering av elndtstation innebdr att cirka 5-6 av
21 parkeringsplatser kommer att tas bort fran den befintliga 7-
dygnsparkeringen langs Mosstenabacken.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

En viktig plats ur betraktelsesynpunkt ar tunnelbaneperrongen,
fran vilken stora delar av centrala Bandhagen kan upplevas.
Visterut syns punkthusbebyggelsen langs Mosstenabacken, och
osterut lamellhusbebyggelse langs med Trollesundsvagen upp
mot Skéarlingebacken. Denna siktlinje bevaras i stor utstrackning
dven med foreslagen ny byggnad, genom sldppet mellan det nya
huset och punkthusen i Mosstenabacken.

I 6st fran perrongen syns skivhuset i elva vaningar och den fore
detta skolbyggnaden inom Ramsokaren 2- tva viktiga byggnader
ur kulturmiljosynpunkt. Sikten mot dessa fran perrongen
paverkas inte av det aktuella byggnadsforslaget.

Rivningen av elnétstationen i planomradet och flytten till ett nytt
lage norr om foreslagen ny bebyggelse bedoms inte fa nagra
betydande konsekvenser ur kulturmiljésynpunkt.

Det foreslagna nya bostadshuset blir en ny arsring som inte
namnvart foljer den tidigare grammatiken i omradet, utan gor sig
vl synlig i stadsrummet med en ny skala och formsprak. Ur
kulturmiljéperspektiv ar det viktigt att byggnaden inte
konkurrerar med elvavaningshuset pa motsatt sida om
tunnelbanesparen, vilket det inte bedoms gora eftersom hojden ar
betydligt lagre, dven i den hogre byggnadsdelen. Det skuggar inte
heller centrumbebyggelsen i 6vrigt, och beddms inte utgéra en
konkurrent till centrum som helhet.

For att skapa distans mot tunnelbanesparen och hantera den
radande buller- och risksituationen i det utsatta laget, har fasaden
vand mot sparomradet utformats med en loftgang.
Kulturmiljomaéssigt bryter en sadan 16sning mot befintliga fasader
i naromradet som ar betydligt mer aterhallsamma, och eftersom
denna fasad &r val synlig fran tunnelbaneperrongen, ar
gestaltningen extra viktig. Fasaden &dr utformad med 6ppningar
som efterliknar byggnadens &vriga fasader, och ger ett
sammanhallet intryck av indragna balkonger.
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Stoérningar och risker

Riskkallor

For det aktuella projektet har risker forknippade med plétsliga
olyckor kopplat till transporter av farligt gods, farliga
verksamheter och pakorning/ursparning av tunnelbanetag utretts.

Avstandet till Orbyleden, som &r sekundér transportled for farligt
gods, bedoms vara tillrackligt stort for att inga riskreducerande
atgarder ska behova vidtas. Vdgarna narmast planomradet &r ej
klassade som transportleder for farligt gods, men transport till
och fran lokala aktorer i omradet kan forekomma. Den riskniva
som rader intill vdagar dar enstaka transporter till lokala aktorer
sker bedoms vara pa en acceptabel niva.

Avseende tunnelbanans narhet till planomradet s visar
riskutredning att pakorningsrisk foreligger om byggnader
placeras for nédra tunnelbanan. For att fa en acceptabelt lag
riskniva enligt gdllande acceptanskriterier ska byggnaden
placeras minst 8 meter fran den sparmitt som ligger narmast
fastigheten och marken ska anordnas sa att héjdskillnaden mellan
sparmitt och den nya byggnaden elimineras. Plankartan anger att
hojden i omradet 6ster om byggnaden ej far understiga sparmitts
hajd.

Buller och vibrationer

De nya bostdderna far enligt foreliggande utformningsforslag en
bullersituation som motsvarar kraven i trafikbullerférordningen.
En bestammelse om att bullerférordningens krav ska uppfyllas
vid fonster istéllet for vid fasad for hérnldgenheterna narmast
sparen mojliggor uppfyllande av kraven for dessa lagenheter.

Byggnaden paverkas av vibrationer fran tunnelbanan. Byggnader
ska grundldggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i
sovrum ej overskrider 30 dB (A) SLOW vid tagpassage, samt sa
att komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4
mm/s vid tagpassage. For att sdkerstélla att vibrationsnivaerna i
de nya bostdderna understiger 0,1 mm/s ska byggnaden uppforas
i tung konstruktion och grundlédggas till fast botten. Inga sarskilda
atgarder krdavs med avseende pa stomljudet. Métningar har utforts
pa plats fore byggnation, vilka visar att god marginal finns till
gransvardena.

Oversvamningsrisker
For att tillse att den nya bebyggelsen inte bidrar till patagligt
storre Oversvamningsrisk i naromradet ar det viktigt att skapa ett
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dagvattensystem som bidrar till flddesutjdamning och att
dagvattenhanteringen utformas sa att vatten kan avbordas fran
innergdrden pa ett sdkert sétt dven vid intensiva regn.

Brandrisk

Brandskyddsbeskrivning har tagits fram fér byggnaden.
Byggnaden &r atkomlig for raiddningstjénsten genom att
raddningsfordon kan stdllas upp inom 50 m fran byggnadens
angrepps-/tilltrddesvéagar.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna byggnationen har goda ljusforhallanden for
samtliga lagenheter ddr ingen ligger i ett uteslutande norrlage.
Uteplatsen pa garden har framst vastligt lage, och privata
balkonger har sydligt eller vastligt lage. Solstudier av féreslagen
ny bebyggelse, visar att solforhallandena fér omkringliggande
bebyggelse i Mosstenabacken forblir goda, och att den nya
byggnaden endast skuggar punkthusen vid ett fatal tillfdllen
under de tidiga morgontimmarna under var och host.

& i
Uppifrdn och ner: Solstudier for mars, juni och september manad med
foreslagen ny bebyggelse (Sandellsandberg arkitekter)
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Barnkonsekvenser

Tillskapandet av nya bostdder och lokaler, och diarmed mer liv
och rorelse 1dngs den aktuella delen av Trollesundsvdgen beddms
bli en positiv tillgang for barn som vistas i omradet ur
trygghetssynpunkt. Det dr ocksa positivt att trottoaren breddas.
Idag kan platsen upplevas som otrygg eftersom den omgéardas av
en tunnel och en inlastningszon till en ndrbeldgen livsmedelsbutik
i Bandhagen centrum. Det nya huset skapar i och med sin
utformning med entré ut mot Trollesundsvdgen och stora
glaspartier for lokalerna en kénsla av att du som forbipasserande
ar sedd och kan ta del av det som sker inne i huset.

For de barn som flyttar in blir méjligheterna till utevistelse inom
kvartersmarken viktig. Gemensamma uteplatser tillskapas pa
innergarden som vetter mot Mosstenabacken, liksom pa den
takterrass som majliggors pa husets lagre del.

Intervjuer som gjorts med barn och forskollarare pa narbeldgna
skolor visar att yngre barn anvander flera narbeldgna platser med
sparad naturmark i sin utelek. Den aktuella platsen for den
foreslagna byggnaden har dock inte lyfts som en plats barn
brukar leka pa. Cirka en kilometer fran planomradet ligger
Bandéngen, vilket dr en omtyckt och vdlbesokt park med parklek.
Parken dr dock hogt belastad redan idag, och fler boende i
omradet innebdr ett hogre slitage pa parken.

Tidplan

Samrad 20/2-1/4 2018
Granskning 6/3-3/4 2019
Antagande 13/6 2019

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta 6verenskommelse
om exploatering och ansvarar dven for flytt av elndtstation samt
breddning av trottoar och flytt av gatubelysning.
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Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagaren.
Atgérderna bekostas av byggaktéren.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstdllande- och anslutningsarbeten i allmén
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt
iordningstéllande av utemilj6er pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar uppfyllnad av markomrade med
planbestammelse T, och genomfér de aterstallningsarbeten i
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nodvandiga.

Avtal

En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktoren innan detaljplanen antas. Det uppréttas genom
stadens forsorg via exploateringskontoret.

Genomforandeavtal ska uppréttas mellan byggaktéren och
Trafikforvaltningen SLL géllande uppfyllnad och ansvar for
omrdadet som i plankartan har bestimmelsen T samt ¢vrig del av
genomforandet som kan paverka Trafikforvaltningen SLL:s spar
och stationsanldggning.

Forvaltningsavtal ska upprattas mellan byggaktéren och
Trafikforvaltningen SLL. Avtalet ska klargora drift, underhalls-
och kostnadsansvar for den nya byggnadens forvaltning i
anslutning till Trafikforvaltningens trafikomrade.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att delar av befintliga detaljplaner Pl 3544,
P1 4106 och P1 3830 helt upphor att gdlla inom det aktuella
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden
Planomrédet omfattar del av fastigheten Orby 4:1, vilken &gs av
Stockholms stad.
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Anvandning av mark

Planforslaget mojliggér markanvandning for bostdder, lokaler for
centrumdndamal, elnétstation och trafikomrade for tunnelbana,
samt parkmark och gatumark.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgirder. Atgirderna soks av Staden och
bekostas av byggaktoren. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. prévas vid lantmaéteriforréattning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostdder ska utgora en fastighet som
bildas genom avstyckning frén Orby 4:1.

/) :,:» “~. ~ - / O
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Ro6tt omrade illustrerar ungefarligt omrade som 6vergar fran allman
platsmark till kvartersmark. Gult omrade illustrerar befintlig elnatstation.

Rattigheter

Ansvaret for genomforandet av uppfyllnad av omradet som i
plankartan har bestammelsen T (trafikomrade) och fortsatt ansvar
for detta omrade ska sékerstéllas genom genomférandeavtal
mellan Trafikférvaltningen, Staden och byggaktoren.

Behov av réttigheter prévas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrattning.
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Servitut

Befintlig placering av elnétstation regleras genom avtalsservitut
mellan Staden och Ellevio. Detta avtal ska ersdttas med ett nytt
avtal gdllande stationens nya placering nér planen vunnit laga
kraft.

Servitutsavtal for del av det med T (trafikomrade) markerade
omradet som avses anvéndas till dagvattenhantering fér det nya
bostadshuset ska tecknas mellan berérda parter.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Flytt av elledningar och nétstation till f6ljd av exploateringen
ansvaras och bekostas av Staden, tillsammans med
ledningsdgande bolag. Byggaktoren ansoker om anslutning till
kommunala och andra ledningsnat.

Vatten och avilopp
Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnaden av VA-systemet
efter 6verenskommelse med Staden.

Gatukostnader
Staden star for gatukostnaderna i samband med genomférandet
av detaljplaneférslaget.

Erséttning vid markforvarv/forsaljning

Den nya kvartersmarken som avstyckas fran Orby 4:1 skall
forséljas och ersattas enligt kopeavtal, vilket tecknas mellan
byggaktoren och Staden.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgarder soks av Staden och bekostas av

byggaktdren.

El och tele m.m.

Staden tillsammans med de ledningsdgande bolagen, ansvarar for
den nodvandig flytt av allmdnna ledningar som blir aktuell inom
omradet. Staden far utgifter till f61jd av detaljplanen for
omldggning av elledning samt flytt av elnétstation.

Groénkompensation
Gronkompensation utreds och planeras i form av ekologiska
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och rekreativa atgarder i naromradet. Staden star fér kostnader
for gronkompensation.

Tekniska fragor

Vatten och avilopp
Planomradet kan anslutas till befintligt VA-nat i ndaromradet.

Dagvatten
Den planerade bebyggelsen avses anslutas till det befintliga
ledningssystemet.

Byggaktoren ska folja Stockholm Vattens riktlinjer vid
dagvattenhantering. Bolagen forbinder sig att folja detaljplanens
dagvattenutredning genom att uppna de nivaer och féreta de
fordrojningsatgarder som anges. Det innefattar primart att
minimera uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterialval inte foérorena dagvattnet med tungmetaller.
Det dagvatten som uppstar ska hanteras och fordrojas lokalt
enligt dagvattenstrategin fore avledning fran kvartersmarken.
Placering av byggnader och hojdséttning inom kvartersmarken
respektive mot omgivande ytor, ska goras pa ett satt som
minimerar skada vid extrem nederbord.

EllTele
Detaljplanens genomférande innebér att elndtstationen flyttas och
ledningarna till denna ldggs om till allmén platsmark.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns utbyggt i ndromradet.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.
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