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Sammanfattning

Planen syftar till att méjliggora cirka 75 nya bostdder i ett nytt
flerbostadshus i 5-7 vaningar vid Bandhagens centrum.
Planforslaget skickades ut for granskning 2019-03-06 — 2019-04-03.
Under granskningen har 11 yttranden inkommit. En remissinstans
avstyrker forslaget, med hanvisning till att mer underlag och
utredning krdvs avseende framst dagvattenhantering, geotekniska
forutsattningar samt stomljud och vibrationer. En annan
remissinstans onskar fortydliganden avseende
miljokvalitetsnormerna for berort vattendrag. De sakdgare och
ovriga boende som framfort synpunkter dnskar att byggnaden utgar,
att den sanks och omgestaltas, att ldgenheterna borde vara storre
och att forslaget ar daligt anpassat till platsen.
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Med anledning av inkomna synpunkter har framtagen
dagvattenutredning samt bullerutredning reviderats, och nya
matningar pa plats avseende stomljud och vibrationer har
genomforts. Tre bestdammelser avseende skydd mot stérning har
lagts till i plankartan gédllande stomljud och vibrationer, med
anledning av framforda onskemal i synpunkter fran Lansstyrelsen
och Trafikforvaltningen. I plankartan har efter granskning en
generell utformningsbestimmelse géllande byggnadens ytterfasader
lagts till. Samtliga yttre fasader utom fasaderna som vetter mot den
upphojda innergarden, ska utféras i matrisgjuten betong.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla kvaliteten i byggnadens
utforande. I kartan har &ven en utformningsbestimmelse lagts till
vilken syftar till att sékerstdlla en god gestaltning av byggnadens
loftgangsfasader. Planbeskrivningen har uppdaterats med en
reviderad beskrivning av loftgangsfasadernas utformning, tillagda
stycken om de avtal som ska tas fram mellan Trafikfoérvaltningen
och byggaktoren, samt ett nytt stycke om tillfalliga bullerstérningar.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att m6jliggora ett nytt flerbostadshus med en
L-formad huskropp i 5-7 véningar inom fastigheten Orby 4:1 vid
korsningen Trollesundsvdgen/Mosstenabacken ndra Bandhagens
tunnelbanestation och centrum. Bostadshuset foreslas utféras med
en upphojd, underbyggd bostadsgard med parkeringsgarage
undertill, samt en lokal i bottenvaningen mot Trollesundsvagen.
Detaljplaneforslaget innebér dven att en befintlig elndtstation som &r
beldgen déar det nya huset foreslas, flyttas till ett nytt ldge norrut
langs med Mosstenabacken, inom fastigheten Lodgangen 2.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut fér granskning under perioden
2019-03-06 — 2019-04-03. Information skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser, berérda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Ovriga informerades genom annons p& Stockholms stads
hemsida den 6 mars 2019. Planforslaget visades i Tekniska
Namndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner.



http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-05-27, Dnr 2016-19354

ey Stockholms Granskningsutlatande
g stad Dnr 2016-19354

Sida 3 (11)

o3

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Storstockholms Brandforsvar

Brandforsvarets anser att det &r svart att tolka utifran plankartan var
planforslagets uppstéllningsplats for service- och raddningsfordon
ar beldgen. I 6vrigt har Brandforsvaret inga synpunkter.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har synpunkter pa att framtagen dagvattenutredning
visar att efter exploateringen kommer dagvattnet fran planomradet
att kunna fordrojas och renas enligt stadens minsta atgardsniva for
dagvatten, samtidigt som en slutsats i utredningen &r att transporter
av flera fororenande dmnen till ytvatten kan komma att 6ka trots de
lokala atgarderna. Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen saknar
en tillrackligt omfattande beskrivning av paverkan pa berorda
vattenforekomster for att slutsatser ska kunna dras om stadens
atgardsniva racker for att sdkerstélla att miljokvalitetsnormerna kan
foljas. Planbeskrivningen behover saledes kompletteras med detta
infor antagande, menar Lénsstyrelsen.

Lénsstyrelsen anser dven att eftersom omradet ar mycket
bullerutsatt behover det sdkerstdllas att planforslaget blir lampligt ur
ett hdlsoperspektiv och att férslaget kan genomféras med hansyn till
de géllande riktvdrdena i bullerférordningen. Lénsstyrelsen
bedomde i samradsskedet att det var godtagbart att riktvarden for
omgivningsbuller kunde klaras utanfor fonster istéllet for utanfor
fasad vid de storre hornldgenheterna mot tunnelbanan, men att detta
behovde regleras i en planbestimmelse. Sedan samradet har planen
forsetts med planbestimmelse for hornldgenhet. Lénsstyrelsen
saknar dock reglering av bebyggelseutformningen som sdkerstéller
att resterande bebyggelse ska klara bullerriktvardena, vilket
Lansstyrelsen anser att planforslaget behdver kompletteras med till
antagandet.

Forsvarsmakten
Ingen erinran.

Trafikforvaltningen SLL

Trafikforvaltningen avstyrker detaljplanen med hédnvisning till att
man anser att planbeskrivningen och dess underlag inte visar pa hur
genomforandet kan ske utan att tunnelbanan paverkas.
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Efter samradet togs ett geotekniskt utlatande fram med anledning av
forvaltningens synpunkter om oklarheter kring hur
grundldggningsarbetena kan komma att paverka sparen.
Trafikférvaltningen anser dock d@ven under granskningsskedet att
riskutredningen inte visar pa hur kollektivtrafikan1laggningen
paverkas under genomférandet, och ar av uppfattningen att Staden
tillsammans med exploatéren maste visa pa hur genomférandet av
byggnationen kan ske utan att tunnelbanan paverkas for att
forvaltningen ska kunna tillstyrka planen.

Trafikforvaltningen lyfter vidare i sitt yttrande att det inte framgar
av handlingarna hur det framtida underhallet av sparanldggningen
och av den eventuella nya byggnaden &r tankt att ske. Férvaltningen
vill att detta 6verenskoms fore antagande.

Gallande flytten av elnétstationen anfor forvaltningen att den
behover anpassas till jarnvagsanldggningen. Byggnation som sker i
anslutning till sparomradet skall utféras med héansyn tagen till
SSEN 50 122-2 och SSEN 50 122 -3. Detta géller byggnation av
jarnvagsanlaggningar for AC-drift eller infrastrukturanldggningar i
direkt anslutning till dessa anldggningar och till SL:s likstromsbanor
oavsett art. Inverkan av lackstrommar fran sparsystemet ska ocksa
minimeras.

Avseende det dagvattenmagasin som foreslas i ett infiltrationsdike
mellan byggnaden och tunnelbanesparen uppfattar férvaltningen att
placeringen av infiltrationsdiket sker i tunnelbanans
banunderbyggnad vilket trafikforvaltningen inte kan godta. Staden
och exploatdren maste se till att dagvattnet tas omhand pa annat
satt.

Forvaltningen vill avseende genomférandetiden paminna om att vid
samtliga typer av kranarbeten ska SSA SAK-0464 foljas och vid
samtliga vibrationsalstrande arbeten sasom sprangning, palning,
spontning inom 50 meter fran sparanldggning ska SSA TEB-0345
foljas.

Forvaltningen anser vidare att stom1judsutredningen bér
kompletteras med métningar pa plats, for att utreda risken att
markburet stomljud kan bli en oldgenhet for framtida boende.
Forvaltningen har erfarenheter fran andra liknande byggnationer
ndra sparanlaggning dar stomljudet har blivit ett uppenbart problem
i efterhand.

Gallande bullersituationen 6nskar Trafikforvaltningen att Staden
lagger till ett stycke om stationsspecifika storningar som exempelvis
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hogtalarutrop i planbeskrivningen, och patalar att sparunderhall ofta
sker nattetid vilket kan generera stérande buller.

I plankartan anser forvaltningen att storningsskyddsbestimmelser
ska tillfogas plankartan som gor gillande att byggnader ska
grundldggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i sovrum ej
overskrider 30 dB(A) SLOW vid tagpassage, samt att byggnader
ska grundldaggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva i
bostadsrum ej dverskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.

Utbildningsforvaltningen
Ingen erinran utover de synpunkter som framférts under samradet.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten noterar att behov av rattigheter for skotsel
av byggnad kan uppkomma, om byggnaden placeras i
fastighetsgrans mot Lodgangen 2.

Stockholm Exergi

Stockholm Exergi patalar att det inom planomradet finns befintliga
fjarrvarme- och/eller fjarrkylaledningar, och att flytt av denna &r
bestdlld. I 6vrigt ingen erinran.

Stockholm Vatten och Avfall, avfallsenheten

Stockholm Vatten och Avfall, SVOA, ser positivt pa att det planeras
ett miljéorum i den nya byggnaden, och vill paminna om att vid
utformningen av miljérummet ska riktlinjerna kring karlhantering
som finns i skriften ”Projektera och bygg for god avfallshantering”
foljas.

Vidare patalar SVOA att det ar viktigt att sdkerstélla att de
hdmtfordon som anvénds for valda insamlingssystem kan framforas
inom omradet och angoras vid hamtplatsen. Kérbanan bor vara
minst 5,5 meter bred om koérning i bada riktningarna forekommer.
Angoringsplats ska vara anordnad sa att hamtfordon inte blockerar
ovrig trafik samt utformad sa att personalen kan stiga ur pa ett
sakert satt.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Besvarsberattigade
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HSB Brf Bandhagen i Stockholm

De berdrda upplever inte att Staden i det uppdaterade
detaljplaneforslaget har tagit hdnsyn till de synpunkter féreningen
lamnade in under samradstiden. Dessa synpunkter gillde bland
annat oro for skymd sikt fran tunnelbaneperrongen mot foreningens
lokaler vid centrum, insyn i féreningens lagenheter i byggnaden
langs med Trollesundsvédgen mitt emot den planerade byggnaden,
samt asikter om att byggnaden ar fér hog och for stor for den
anvisade ytan i relation till omgivande bebyggelse.

Sammanfattningsvis vill de berérda i granskningsskedet framféra
att de anser att:

e Byggnaden &r for stor och hog.

e Visionsbilden av byggnaden sedd fran perrongen ger en
falsk bild av verkligheten

e Hansyn till barn och barnfamiljer tas inte i forslaget da
utemiljoer for barn inte tillskapas.

e Huset bor krympas avsevirt.

e Huset maste passa in béttre i den unika 50-tals miljon.

e Huset har for sma lagenheter. Det finns ingen brist pa sma
lagenheter i Bandhagen.

e Huset far inte skymma féreningens verksamheter eller
reklamskyltar.

e Eventuella nya verksamheter far inte konkurrera med de
befintliga.

¢ Planeringen for kommunikationer och parkeringsplatser ar
undermalig eller saknas i forslaget.

e De berorda anser att byggnaden inte ger nagot mervarde for
Bandhagen och anser att marken helst inte boér bebyggas.
Om marken bebyggs sa skall byggnaden vara av samma
karaktdr som omkringliggande byggnader pa mellan 2 och 4
vaningar.

Besvarsberattigad 1

Den bertrde motsatter sig planforslaget, da denne anser att
byggnaden inte passar in i omgivningen, och att volymen &r for stor
for platsen samt att den skuggar den berérdes lagenhet och
blockerar utsikten.

Ovriga

Ovrig 1
Synpunktsldmnaren 6nskar att den aktuella platsen for
detaljplaneforslaget bevaras som en gronyta, och motsétter sig
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forslaget i sin helhet. Synpunktslamnaren anser att forslaget gynnar
endast kommersiella intressen, och inte allménheten.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts

- Synpunkter avseende hushéjd och volym

- Synpunkt om att parkeringsplatser férsvinner och att
parkeringssituationen blir mer anstrangd med fler boende i
omradet

- Synpunkter avseende skuggning av befintlig bebyggelse

- Synpunkt om att platsen bér bevaras som gronyta

- Synpunkter avseende anpassning till befintlig bebyggelse i
naromradet

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gestaltning/anpassning till nAromradet

Sedan samradet har den foreslagna byggnadens gestaltning
uppdaterats efter synpunkter fran savil Stadsmuseet som boende i
omradet, med fokus pa loftgangsfasaden i 6st, och kulér/materialval
som béttre harmonierar med omkringliggande dldre bebyggelse.
Kontoret anser att forslaget nu utgor en vialkomponerad gestalt av
hog arkitektonisk kvalitet. Byggnaden blir en ny arsring som
utmarker sig i omradet och skiljer sig fran centrumomradets 6vriga
bebyggelse. Kontorets uppfattning &r att detta ar positivt, och att de
sma detaljer dar omgivningen kanns igen som i kulor- och
materialval pa den inre fasaden mot garden, bidrar till ett
helhetsintryck som gor att byggnaden inte kdnns apart pa platsen.

Bevarande av platsen

Flera ndarboende 6nskar att platsen bibehélls som gronyta. Kontoret
anser att behovet av nya bostdder 6vervéager de varden som finns pa
platsen idag, i form av blandad véxtlighet med trdad, buskar och
blommor. Platsen bedéms inte anvéandas for rekreation eller lek, och
beddms heller inte inneha hoga ekologiska vérden.
Gronkompensation for den vaxtlighet som férsvinner i och med
byggnationen planeras pa en plats cirka 200 meter nordvast om
planomradet.
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Dagvatten/miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen har i granskningsskedet uttryckt oro fér om
miljokvalitetsnormerna for berord recipient kan f6ljas, samt for hur
de sammantagna pagdende planerna i centrala Bandhagen paverkar
vattendragen langsiktigt.

Stockholms stad driver ett strukturerat, langsiktigt arbete for att
uppna en god vattenstatus i sjoar och vattendrag sa att
miljokvalitetsnormerna ska kunna féljas. Stadens Dagvattenstrategi
och Handlingsplan for god vattenstatus dr dokument som ligger till
grund for detta arbete. Dessa konkretiseras i lokala atgardsprogram
for alla vattenférekomster i Stockholm. De lokala
atgardsprogrammen ska ange vilka atgarder som behover
genomforas for att uppna god ekologisk och kemisk status- hur
miljokvalitetsnormerna for vatten ska klaras.

Det aktuella planomradet ingdr i Magelungens tillrinningsomrade
och berors darfor av lokalt atgardsprogram for Magelungen som tas
fram gemensamt av Stockholms stad och Huddinge kommun. De
atgarder som kommer att redovisas i atgardsprogrammet forvéantas
mota de forbattringsbehov som finns for att na god vattenstatus for
Magelungen. For Magelungen foreslas framst ett antal dtgérder som
ska minska internbelastningen av fosfor, tillsynsrelaterade atgarder
samt atgdrder kring drift och underhall. Det foreslas ocksa ett antal
platsspecifika dtgdrder framst dagvattendammar. Nya
exploateringar inom tillrinningsomradet ska inte medféra 6kad
tillforsel av féroreningar. Fran den aktuella detaljplanen kommer
dagvatten inte att tillféras Magelungen da det efter lokal fordréjning
och rening pa kvartersmark leds till Henriksdals reningsverk for
ytterligare rening. Projektets genomférande paverkar darfor inte
vattenkvaliteten i sjon eller mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormerna negativt.

Trafikférvaltningen har uttryckt oro for att det planerade
dagvattenmagasinet inom T-omradet ska paverka sparanldggningen.
Dagvattenutredningen har reviderats efter granskning i dialog med
Trafikforvaltningen, och tydliggéranden har lagts till i utredningen
gillande dagvattenmagasinet. Tydliggorandena syftar till att
beskriva planerad konstruktion och atgarder for att sékerstélla att
magasinet inte paverkar banunderbyggnad eller 6vrig
tunnelbaneanldggning negativt. Efter dialog med
Trafikforvaltningen i fragan har forvaltningen accepterat att Staden
gar vidare med den foreslagna losningen.
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Buller/vibrationer

Trafikforvaltningen avstyrker i sitt yttrande under
granskningsskedet planforslaget, med hanvisning till ett antal
punkter som forvaltningen anser vara oklara, avseende paverkan pa
tunnelbanans spar- och stationsanldggning. Efter granskningstiden
har Staden, byggaktoren och Trafikférvaltningen haft en gemensam
dialog om synpunkterna. Bullerutredningen har kompletterats med
en vibrations- och stomljudsmétning pa plats, vilken visar att god
marginal finns till gransvardena.

Uppstallningsplats for raddningsfordon

Angoringsplats for raiddningsfordon anordnas langs med
Mosstenabacken, i anslutning till ytterentrén till byggnadens
miljorum. Platsens exakta lage framgar pa s.6 i
gestaltningsprogrammet som bilagts handlingarna under
granskningen.

Genomférande/underhall efter genomférande
Trafikforvaltningen har framfort onskemal om att ett
forvaltningsavtal med en plan fér byggnadens drift- och underhall
och klargérande om ansvarsforhallandena i anslutning till
tunnelbaneomradet, samt ett genomférandeavtal for byggnationen
ska tas fram och undertecknas av aktuell byggaktér samt
Trafikférvaltningen. Utkast till dessa avtal har tagits fram i dialog
mellan Staden, byggakttren och Trafikférvaltningen efter
granskningstiden.

Plankarta

Plankartan har efter granskning med anledning av synpunkter fran
Lansstyrelsen och Trafikforvaltningen forsetts med tre nya
bestdmmelser om skydd mot stérning:

“Bullerforordningens géllande riktvédrden vid tiden for detaljplanens
antagande ska uppfyllas”.

“Byggnader ska grundldggas och utformas sd att maximal
stomljudsniva i sovrum ej 6verskrider 30 dB (A) SLOW vid
tdgpassage”.

“Byggnader ska grundldggas och utformas sd att komfortvigd
vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s vid
tagpassage”.
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Parkering

Flera boende i naromradet har uttryckt oro for att de nya bostdaderna
ska innebdra ett 6kat tryck pa de parkeringsplatser som finns att
tillga i centrala Bandhagen, dven om den nya byggnaden forses med
ett eget garage. Kontorets bedomning dr att bilinnehavet hos de nya
boende kommer att bli relativt 1agt, med hanvisning till byggnadens
ldage i direkt anslutning till stombuss och tunnelbana, mdjlighet till
bilpoolsmedlemskap och den héga andelen sma lagenheter i
projektet.

Skuggning/skymning

Boende i naromradet har uttryck oro for att den nya byggnaden
skymmer solen pa befintliga balkonger ldngs Mosstenabacken.
Framtagna solstudier visar att det sker i liten utstrackning. Under
juni manad skuggas balkonger pa det narmsta grannhuset endast
under tidig formiddag av den nya byggnaden. Under sen september
madnad skuggar byggnaden balkongerna till strax efter lunchtid.

Avseende i synpunkt uttryckt oro for att byggnaden skuggar skyltar
tillhorande centrumverksamheter samt infarten till verksamheterna.
Det stammer att byggnaden skymmer det laga centrumhuset ur vissa
betraktelsevinklar fran tunnelbaneperrongen. Tunnelbaneutgangen
leder dock rakt ut i centrumomradet, och kontoret bedémer inte att
mojligheten att orientera sig i centrum och ta del av det utbud som
finns dar forsdmras av forslaget. Avseende synpunkten om skymd
infart anser kontoret att paverkan ar obetydlig eftersom det inte ar
troligt att du som resendr behdver infarten om du ankommer platsen
med tunnelbana.

Hojd, volym

Narboende har uttryckt att den féreslagna volymen och
vaningsantalet dr 6verdimensionerat pa platsen. Kontoret bedomer
att byggnadens hojd och volym motiveras av ldget i direkt
anslutning till tunnelbanestationen, och att platsen klarar féreslagna
5-7 vaningar. Antalet vaningar har medvetet hallits ner for att
undvika att byggnadskroppen konkurrerar med skivhuset i elva
vaningar pa motsatt sida om sparen.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Utifran inkomna synpunkter har en huvudsaklig intressekonflikt
mellan synpunkten att byggnaden béttre bor anpassas till sin
kulturhistoriska kontext och den omgivande dldre bebyggelsen, samt
intresset att utnyttja platsens kollektivtrafikndra ldage effektivt och
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tillskapa sa manga nya bostdder som mojligt. Den bedomning som
gjorts efter granskningen ar att en byggnad i 5-7 vaningar &ar lamplig pa
platsen, och att de negativa aspekterna som viss skuggning av
grannbyggnader samt skymd sikt inte ar tillrdckliga skél for en
omgestaltad volym eller sénkt vaningsantal. Byggnaden bedéms inte
paverka Bandhagens bldklassade, ursprungliga centrummiljo negativt i
nagon hogre utstrackning, med hanvisning till att den nya byggnaden
ar tankt att 1asas som en sjdlvstandig gestalt i stadsrummet.

Synpunkter avseende geotekniska forutsattningar for byggnation och
anldggning av dagvattenmagasin, samt hédlsoaspekter som buller och
vibrationer har hanterats, utretts och besvarats l16pande under
detaljplaneprocessen.

Sammantaget anser Stadsbyggnadskontoret att forslaget &r ett
tidsenligt, positivt tilldgg i omradet som har potential att lyfta en
outnyttjad yta och skapa en hogre stadsmaéssighet 1dngs den aktuella
delen av Trollesundsvédgen, samtidigt som de cirka 75 nya
bostdderna bidrar till stadens bostadsforsorjning. En hogre
befolkningstdthet i omradet kan dessutom bidra till ett kat
kundunderlag for verksamheterna vid Bandhagens centrum.
Forslaget har hoga gestaltningsméssiga ambitioner, och kommer att
utgora ett av de forsta motiven en besokare med tunnelbanan far av
Bandhagen. Med sin sdrprdglade L-form och varierade material-
och fasadutformning har denna byggnad alla méjligheter att bli en
uppskattad ny arsring i sitt sammanhang.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Anna Lina Axelsson Stina Backstrom
planchef stadsplanerare
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