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Sammanfattning

Planomradet innefattar industrifastigheten Magneten 23 samt den
parkmark som ligger norr om fastigheten mot Norrbyvagen.
Agaren till fastigheten Magneten 23, Fastighets AB Gusto, har
begért plandndring sa att nuvarande verksamheter i byggnaden
sasom hotell, kontor och handel kan fortgd, likasa parkerings-
mojligheten pa i dag parkmark som arrenderats av staden pa
arsbasis.

Syftet med planen é&r att bekrdfta nuvarande anviandning av
omradet. Detta gors genom att ge fastigheten en bredare anvand-
ning att forutom industri dven innefatta hotell, kontor och handel
samt att parkmark overfors till gatumark och trafikomrade for att
ge mojlighet for de parkeringsytor som i dag ligger pa parkmark
att ligga kvar till dess staden onskar nyttja ytan for trafikindamal.
Byggnaden ges kulturskydd da den ér ett exempel pa storskalig
industriarkitektur.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behover goras. De
miljofragor som har betydelse for projektet, riskfragor och dag-
vattenhantering, har studerats under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Riskutredning Magneten 23 (Tyréns, 2019-07-08)

— Dagvattenhantering Magneten 23 (Tyréns, 2019-07-10)

— Miljéteknisk undersdkning, inomhusluft (Tyréns, 2019-12-02)
— PM Skyddsatgdrder Magneten 23 (Tyréns, 2020-02-18)

Medverkande
Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret, Tony Andersson,
med konsultmedverkan, Landskapslaget AB.

Planens genomférande
Planen har genomforts med standardférfarande enligt
PBL(2010:900).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen ér att bekrédfta nuvarande anvandning av om-
radet. Detta gors genom att ge fastigheten en bredare anvandning
att forutom industri dven innefatta hotell, kontor och handel.
Parkmark overfors till gatumark och trafikomrade for att ge
mojlighet for de parkeringsytor som i dag ligger pa parkmark att
ligga kvar till dess staden onskar nyttja ytan for trafikindamal.
Byggnaden ges kulturskydd da den &r ett exempel pa storskalig
industriarkitektur.

Bakgrund - historik

Ar 1904 kopte Stockholms stad Ulvsunda for att utveckla detta
till ett industriomrade. Omradet har byggts ut i olika omgangar.
Den sodra delen dominerades under flera hundra ar av verksam-
heten pa Norrby gard. Géarden finns med pa kartorna ver
Ulvsunda fran 1600-talet. Namnet pa gatan utmed planomradet,
Norrbyvagen, minner om gardens betydelse. Norrby gard revs
efter en brand i slutet av 1950-talet och gav plats at Pripps
bryggerier. Fran 1970-talet och fram till idag har Ulvsunda
industriomrade varit ett av Stockholms storsta verksamhets-
omraden.
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Kartoversikt, planomradet markerat med réd punktlinje.

Fram till mitten av 1990-talet har detaljplaner med markanvénd-
ning industri tagits fram. Denna industri har under tiden omvand-
lats till att omfatta inslag av hotell, kontor och handel med tids-
begransade lov som kan forlangas till hogst 15 ar.

Bromma flygplats invigdes 1936. Staden har ett avtal med Luft-
fartsverket om upplatelse for Bromma flygplats t.o.m. ar 2038.
Ar 2015 lades influensomradet for flygbuller fast i en s.k. riks-
intresseprecisering. I denna redovisas en grans for flygbuller —
FBN 55 dBA. Innanfor denna grdns kan det inte planeras for
bostdder. Magneten 23 ligger inom denna gréns.

Tegelbyggnaden i sju vaningar pa Magneten 23 uppfordes 1947
och omfattar drygt 21 000 kvm BTA lokalyta for industridnda-
mal. Parkmarken med parkeringsytor inom planomradet har
byggts och nyttjas av fastighetsdgaren till Magneten 23, Fastig-
hets AB Gusto, med arrende pa arsbasis. Parkering pa parkmark
torde i dag inte klara en laglighetsprévning.

Fastighets AB Gusto, har begért plandndring sa att nuvarande
verksamheter i byggnaden sdsom hotell, kontor och handel kan
fortgd, likasa parkeringsmojligheten pa i dag parkmark.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 8 400 kvm stort och ligger i Ulvsunda indust-
riomrade i hornet Norrbyvagen/Voltavagen och utgors av
Magneten 23 (kvartersmark) med adresser Norrbyvégen 30-32
och Voltavdgen 15-17 samt del av Ulvsunda industriomrade 1:34,
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parkmark. Omradet gransar i soder till Magneten 32 och i véster
till Tvarbanans sparomrade.

¥ N

Planomradet, rédmarkerat, visar Magneten 23 med sin tegelbyggnad i
sju vaningar med entréer och parkeringar mot Norrbyvagen pa del av
Ulvsunda industriomrade1:34 som i gallande plan ar parkmark.

Agoférhallanden
Magneten 23 &gs av Fastighets AB Gusto och Ulvsunda industri-
omrade 1:34 dgs av Stockholms stad.

Arrende for parkering

Fastighets AB Gusto arrenderar pa arsbasis del av Ulvsunda
industriomrade 1:34 av staden for angoring och parkering och
onskar dven fortsatt kunna arrendera denna mark.

Tvéarbanan

Tvéarbanan gar genom Ulvsunda industriomrade langs befintligt
sparreservat. Tvédrbanan passerar Magneten 23 i trdg under mark-
nivan. Norrbyvagen passeras i tunnel.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan 2018

Planomradet ingar i stadsutvecklingsomradet Ulvsunda industri-
omrade, som i sin tur ingar i ett storre omvandlingsomrade runt
Ballstaviken. Ulvsunda industriomrade har byggts ut i olika om-
gangar under 1900-talet och har en skiftande industribebyggelse
med inslag av bl. a handel. Industriomradet bor dven i framtiden
ge plats for sma och medelstora tillverkande foretag som inte &ar
storande. Har finns mojligheter for foretag med hog innovations-
grad vilket kan bidra till 6kad service till verksamheter och
omgivande stadsbygd. For de delar av foretagsomradet som pga
flygbuller inte kan bebyggas med bostdder anges att de ska
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behallas for verksamheter, vidareutvecklas och fa béttre koppling
till nya bostadsomraden och Tvéarbanan.

Gaéllande deta
-

1 | I
omradet visas med rod
markering. Inom omradet géller Pl 440, 4162, 6441A och 7445.

e Pl 440 fran 1927 anger att byggnad endast far uppforas
for industriandamal, ej hinder for kontorslagenheter
dvensom mindre bostadsldgenheter fér bevaknings-
personal.

e Pl 4162 fran 1953 ar tillaggsplan med inflygningshojder.
Planen visar fér planomradet dubbelromb med hojden
31,0 meter 6ver stadens nollplan.

e Pl 6441A fran 1969, (den lilla delen i véster) anger
omrade som ej far bebyggas. Utfartsférbud mot Norrby-
vagen. Omradet anses i planbeskrivningen lampligt for
parkering.

e Pl 7445 fran 1980 (Huvudstaledens utbyggnad) anger for
det aktuella planomradet parkmark samt ett omrade
ndrmast Magneten 23 anges for industri, lampligt for
parkering som ej far bebyggas.

Grénsande detaljplan till planomradet 6sterut dr P1 3757A fran
1950 som anger gatumark, Voltavdgen, och vasterut P2007-
36057 fran 2009 som &r detaljplanen fér Tvédrbanan, inklusive
héllplatser, stodmurar och ledningar.

Kulturhistorisk klassificering

Fastigheten med den stora tegelbyggnaden har av Stockholms
stadsmuseum bedomts vara sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt, alltsa
gronmarkerad pa stadsmuseets kulturhistoriska klassificerings-
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karta. For beskrivning av byggnaden se under rubrik Befintlig
byggnad sidan 11.

ULVEUNDA

O ) : INDLISTRIOMRADE . i

Utsmtt ur stadsmuseets klassificeringskarta. Magneten 23 ar markerad
med rod oval.

Huvudstaleden - Norrbyvéagen

Det pagar arbete med en trafikanalys hos trafikkontoret som kan
komma att ge en tydligare bild av Huvudstaledens framtida
trafikbelastning och utformning. Huvudstaleden ligger i ett
vagreservat langs med bl.a. Norrbyvéagen. Detta reservat far inte
byggas bort eller bebyggelse anldggas som forsvarar en framtida
utbyggnad av vagreservatet. Korsningen Norrbyvédgen — Volta-
vdgen planeras att byggas ut. De enkelriktade cykelbanorna som
gar langs med Norrbyvagen ska uppgraderas till pendlingsstan-
dard. En breddning av cykelbanorna berdknas ske framdver. En
utbyggnad av busskorfélt planeras i samband med utbyggnaden
av cykelbanorna.

Riksintresse

Narliggande Stockholm Bromma flygplats &r kommunikations-
anldggning av riksintresse. Detta innebar att flygplatsomradet
samt de omgivande influensomradena for buller, hinderskydd och
flygprocedurer ska skyddas. Tillkommande bebyggelse och andra
forandringar far inte innebéra att trafikkapaciteten riskerar att
inskrdnkas eller att framtida funktion hotas. Den befintliga bygg-
naden pa fastigheten utgér dock redan idag ett genomtrangande
hinder gentemot flygplatsens flyghinderreglerande ytor. Bygg-
naden dr uppford i flygplatsens hinderforteckning.
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Forutsattningar
Park

Mark och vegetation

Parkmarken mellan Norrbyvédgen och Magneten 23 med gang-
och cykelbana, stora uppvuxna trdd och tva parkeringsytor ar del
av Ulvsunda industriomrade 1:34. Marken innehaller tva parke-
ringsytor, en 6vre och en nedre, med trappa och gangvig emellan

Bild som visar parken med de stora traden vid Norrbyvégen De tva
parkeringsytorna, den 6vre och den nedre, skymtar bakom vaxtlig-
heten.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Marken inom planomradet utgors av lera och moran samt fyll-
nadsmassor pa del av lerjorden. Mgjlighet till djupgaende
infiltration ar begransad dér leran ar utbredd. Planomradet ligger
inte inom aktsamhetsomrade for ras och skred.

Utsnitt ur byggnads-
geologisk karta med
planomradet marke-
rat. Gult anger lera,
blatt moran och rott
berg i dagen.
Rastrering anger
fyllnadsmassor.
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Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Planomradet ligger i en sénka. Stockholm stads skyfallskartering
visar att det vid 100-arsregn kan ske dversvamningar inom omra-
det. Flodeslinjer indikerar att dagvatten fran Norrbyvégen och
Voltavigen riskerar att rinna in i planomradet framst via infarts-
vagar dar vigkantstenen ar nedsankt. Dock é&r risken storst for att
dagvatten fran gang- och cykelbanan langs med Norrbyvagen och
Voltavégen rinner in i planomradet.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Ulvsundasjon (SE 658229-162450). VISS statusklassning for
Mailaren-Ulvsundasjon ar mattlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk status. Den mattliga ekologiska statusklassningen
beror pa vaxtplankton, naringsimnespaverkan och mattliga
allmanna forhallanden (sammanvagning av naringshalt, ljusfor-
hallanden och forsurning). Att vattenforekomsten inte uppnar god
kemisk status beror pa hoga halter av kvicksilver, PBDE, bly,
antracen och tributyltenn. Miljokvalitetsnormen f6r Méalaren-
Ulvsundasjon ér god ekologisk status 2021 och god ytvatten-
status 2027. Planomradet omfattas inte av Ostra Mélarens vatten-
skyddsomrade.

Markavvattning - dagvatten

Planomradet avvattnas via brunnar i lagpunkter med anslutning
till det allménna dagvattennitet via forbindelsepunkter 1 véster
och oster. Anslutningarna i den véstra sidan &r for dagvatten
medan anslutning i Gster bestar av en kombinerad ledning dar
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dagvatten tillsammans med spillvatten leds till Brommas renings-
verk. Den slutliga recipienten for dagvattnet dr Ulvsundasjon.

Stadsbild

Ulvsunda industriomrade har en mycket skiftande industribebyg-
gelse. Planomradet ar belédget i industriomradets sydvéstra del
som praglas av flygets hojdrestriktioner vilket innebér att bygg-
naderna generellt sett ar laga.

Befintlig byggnad

Byggnaden pa Magneten 23 uppfordes 1947 for Stockholms
Kexfabrik efter ritningar av arkitekten Adrian Langendal. Bygg-
naden omfattar drygt 21 000 kvm BTA lokalyta. Byggnaden ar
vil synlig 1 stadsbilden och har miljoskapande och stadsbilds-
massiga varden. Byggnaden praglas av sin stora sammanhallna
volym med utskjutande murpelare, det sidostéllda trapphuset och
den putsade lagdelen i Gster.

crah L3

L

Tegelbygadens norra fasad utmedNorrbyvégen/HuvudstaIeden. ;
Tvéarbanans omrade syns till hoger i bilden dar tagen gar i trag forbi
Magneten 23 och i passage under Norrbyvégen.

Tegelbyggnadens norra fasad
med utskjutande murpelare och
bursprak. Langst bort till héger
ligger entrén till hotelldelen med
ett utskjutande tak. Till hdger
syns ocksa den nedre beldgna
parkeringsytan.
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Tegelbyggnadens 6stra fasad
utmed Voltavigen med
sidostallt trapphus och putsad
lagdel.

Hotel Mornington i Bromma AB férhyr ca 8 600 kvm (BTA) av
byggnaden for hotellverksamhet. Hotellet ppnade 1991 och om-
fattade ursprungligen 127 hotellrum. Under aren har hotellverk-
samheten utokats och omfattar i dag 217 hotellrum med tillho-
rande restaurang och gym.

Fastigheten har i dag for delar av byggnaden bade permanenta
och tidsbegransade bygglov for hotellverksamhet, kontor och
handel. Tidsbegrdnsade bygglov géller for som ldangst en period
av 15 ar och flera av dem har gatt ut.

Parkering

Den mark Fastighets AB Gusto arrenderar av staden for parke-
ring, del av Ulvsunda industriomrade 1:34, har 53 parkerings-
platser férdelade pa tva parkeringsytor. Det finns dven 51 parke-
ringsplatser pa den egna kvartersmarken soder om byggnaden,
dvs. totalt ca 104 parkeringsplatser inom planomradet.

Fastighets AB Gusto har behov av att kunna nyttja marken pa
Ulvsunda industriomrade 1:34 for att kunna bedriva verksam-
heten pa sin fastighet. Den marken &r utover parkering nédvandig
for att komma till entréer fran Norrbyvagen.

Hotellverksamhetens behov av platser géller framférallt nattetid
och &r dé ca 90 platser. Ovriga verksamheter har dagtid ett behov
av c:a 50 platser. I fastighetens kallarplan finns mojlighet att
stdlla om ytor och fa ytterligare ca 20 platser. Behovet torde
framgent minska da parkeringsplatserna planeras att avgiftsbe-
laggas. Tvarbanans utbyggnad torde ocksd minska behovet av
parkeringsplatser.

Offentlig och kommersiell service

I ndaromradet saknas idag samhallsservice i fraga om kultur, sko-
lor, idrott, vardcentraler och bibliotek. Narmaste centrum finns
vid Brommaplan och Alvik. I ndromradet finns ett stérre kom-
mersiellt centrum i Bromma Blocks med mat- och sportaffarer
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samt ett kopcentrum for detaljhandel. Pa Bromma Blocks plane-
ras dven for att bygga ut med fler mataffarer, och biografer.

Gator och trafik

Biltrafik

Enligt trafikflodeskartan som innehaller heltdckande uppgifter
om trafikméangder i Stockholm trafikeras Norrbyvagen vid
planomradet av ca 20 800 fordon/dygn varav 8 % ér tung trafik
och Voltavdgen av ca 200 fordon/dygn varav 8 % &r tung trafik.
Trafikflodet redovisas som arsmedelsvardagsdygnstrafik.

Gang- och cykeltrafik

Norrbyvagen ingar i Stockholms cykelpendlingsstrak enligt
oversiktsplanen. Det pendlingsnétet skapar ett sammanhdngande
system, knyter ihop stadsdelar samt kopplar ihop 6ver kommun-
gransen till Solna.

Kollektivtrafik

Léangs Norrbyvagen gar flera busslinjer mellan Brommaplan,
Sundbyberg och Solna. Tvéarbanan trafikerar genom Ulvsunda
mellan Alvik och Solna och har en station ca 400 meter norr om
planomradet.

Stérningar och risker

Fororenad luft

Inom fastigheten i byggnaden har det tidigare bedrivits grafisk
verksamhet. Verksamheten har innefattat bl.a. ljuskopiering,
mikrofilmning, repografiarbeten, kvalificerat flerfargstryck,
kontorsoffset, ritmaterialforsédljning och databehandlade mikro-
filmsystem. Tyrén har utfért en miljoteknisk undersékning av
inomhusluften (2019-12-02) i syfte &r att utreda om tidigare verk-
samhet i byggnaden kan orsakat foérorening som utgor en fara for
manniskors hdlsa. Bedomningen gors efter utférd provtagning att
tidigare verksamhet inte har kvarlamnat féroreningar med sprid-
ning till inomhusluften. Hotellverksamheten bedéms kunna fort-
ga utan vidare undersokningar eller atgarder.

Bromma flygplats

Fastigheten paverkas av Bromma flygplats med flygbuller och
héjdbegransningar och ligger under den nuvarande bullermattan
60 dBA. Befintlig byggnad utgér ett genomtrangande hinder
gentemot flygplatsens flyghinderreglerade ytor. Planforslaget
medger dock inga férdndringar av byggnadshédjder som kan ge
paverkan pa riksintresset enligt Swedavia.
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Tvarbanan

Tvérbanan ger upphov till luftburet buller samt buller via marken,
s.k. stomljud. Norr om planomradet ligger en vidxel som kan
orsaka impulsljud vid sparvagnspassage. Buller och stomljud kan
aven uppkomma fran arbetsfordon och vid sparunderhdll. Sadana
ljud uppstar vanligen nattetid.

Farligt gods — skyfall/6versvamning

Norrbyvégen &r en sekundar transportled for farligt gods. Fastig-
heten Magneten 23 ligger i en sdnka. Ett utslapp pa Norrbyvédgen
riskerar att rinna in och ansamlas inom planomradet. Befintlig
kantsten upp mot cykel- och gangbana ar 8 — 14 cm hog och
nedsankt pa tva stdllen (infarter) vilket gor att det blir flodesfor-
bindelse mellan Norrbyvagen och fastigheten. Flodena fran
Norrbyvagen och Voltavédgen riskerar att rinna in i planomradet
dér kantstenen &r nedsdnkt.

Riskreducerande atgarder

Markarbeten har pabérjats enligt en 6verenskommelse mellan
staden och Fastighets AB Gusto (se under Avtal, sid 20) efter det
att Tyréns utredningar tagits fram avseende riskreducerande
atgarder (se Skydd mot stérning, sid 15). Riskreducerande
markarbeten &r en forutsattning for planforslaget och atgarderna
ska vara genomfoérda innan startbesked kan ges for den nya
anvandningen.

Planférslag

Planférslaget innebér att nuvarande anvandning av omradet
bekraftas genom att kvartersmark for industriandamal 6verfors att
dven innefatta hotell, kontor och handel. Parkmarken, del av
Ulvsunda industriomrade 1:34, overfors till gatumark (GATA),
nuvarande gangbana langs Norrbyvégen, och trafikomrade (T1)
for att mojliggora nuvarande angéring och parkering lagenligt.
Byggnaden ges kulturskydd da den &r ett exempel pa storskalig
industriarkitektur. Da bursprak och ett entrétak pa norra fasaden
gar in over Ulvsunda industriomrade 1:34 6verfors ett langt smalt
markomrade genom fastighetsreglering till Magneten 23. Omra-
det ar 4,5 meter brett och ca 127 meter langt och tillfér Magneten
23 ca 570 kvm (se Fastighetsréttsliga fragor, sid 20).

Utdkad anvandning

Industrifastigheten omfattar drygt 21 000 kv BTA lokalyta och
har for delar av byggnaden bade permanenta och tidsbegransade
bygglov for hotellverksamhet, kontor och handel. Fastigheten ges
nu anvandningsbestimmelser sa att pdgaende anvandning kan
fortga.
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Tillganglighet
Med planforslaget stills myndighetskrav pa tillganglighet pa
mark och till byggnadsdelar.

Avfallshantering

For att uppna malen i stadens avfallsplan och miljoprogram for-
ordas att det i fastigheten mojliggors for fastighetsnédra insamling
av forpackningar, tidningar och matavfall. God framkomlighet
och angoring for hamtfordon ska sékerstdllas samt trafiksdker-
heten beaktas. Backning ska undvikas.

Skydd av kulturvédrden

Byggnaden bedéms av stadsmuseet som sarskilt vardefull, ett fint
exempel pa en storskalig industriarkitektur i rott tegel. En var-
samhetsbestimmelse (k1) anger vilka karaktédrsdrag och viarden
som ska varnas och bibehallas till sin utformning.

Trafikomrade

Den befintliga gdngbanan utmed Norrbyvagen 6verfors till
gatumark och 6vrig parkmark som inte tillférts Magneten 23
overfors till trafikomrade (T1). Ett trafikomrade som inte &r
utbyggt/ ianspraktaget kan upplatas med tidsbegréansat arrende till
en privat aktor. Detta innebdr att byggnaden pa Magneten 23
fortsatt kan nyttja sin entré och parkeringsytorna pa byggnadens
norra sida. Staden kan da fortsatt arrendera ut marken for
parkering till dess att staden sjdlv i framtiden 6nskar nyttja delar
av omradet till exempelvis utbyggnad av Huvudstaleden/
Norrbyvédgen, busskorfélt och cykelbanor.

Skydd mot stérning

Norrbyvégen &r sekundérled for farligt gods. Avseende olycka
med farligt gods ska byggnaden vara utford i obrdnnbart material
samt utrymning fran byggnaden ska kunna ske bort fran Norrby-
vdgen. Detta regleras med planbestémmelser.

Kantsten och dagvattenmagasin

I Tyréns utredningar avseende skyddsatgarder for planomradet
foreslas skydd mot olycka med farligt gods, skydd mot 6ver-
svamning vid skyfall och skydd mot pakérning av byggnaden vid
dess infart. For att forhindra nedstrémning av farligt gods vid
olycka eller kraftigt regn mot fastigheten foreslas att trafikomra-
det utmed Norrbyvégen forses med en barridr, forslagsvis kant-
sten som hindrar flodet pa Norrbyvégen att rinna ned mot bygg-
naden utan i stéllet f6lja vagbanan. Vid infarterna anlaggs flédes-
hinder. Foér uppsamling av 6kade regnméngder inom planomradet
foreslar utredningen ett ppet dagvattenmagasin (ca 130 m?) pa
den nedre parkeringsytan som skulle klara ett 100-arsregn.
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/ < kantsten/barriar

mot Norrbyvégen
rd

.. ’(

)
oOppet dagvattenmagasin
pa parkeringsyta

lllustrationer av riskreducerande atgarder inom trafikomradet. Vattnet/
vatskan pa Norrbyvagen kommer att leta sig ner pa vagbanan utefter
kantstenen och inte in mot fastigheten eftersom Norrbyvagen lutar.
(Paju Arkitektur och Landskap AB)

MNorrbyvagen

En avskiljande barriar ar
under uppférande mellan
gang- och cykelbanan och
slanten ned mot byggnaden
(mars 2020).

Utover dessa riskreducerande atgarder rekommenderas dven
flodeshinder vid infarter fran Norrbyvagen och ett ink6rnings-
skydd vid entrén som kan ge ett skydd mot att ett fordon,
avsiktligt eller oavsiktligt, nar entrén mot Norrbyvéagen.
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< J’«ffr . .
Forslag pa inkérnings-

skydd i form av plante-
ringsytor innanfor runda
murar. (Paju Arkitektur
och Landskap AB)

o
n

e Norrbyvage

Ny mur mot Tvarbanan

Fastighets AB Gusto har beviljats bygglov 2019-03-07 fér en
mur pa Tvarbanans fastighet utmed grénsen till infarten till entrén
till sin byggnad pa Magneten 23. Illustrationer fran bygglovs-
ansokan.

lllustration som visar muren
mot Tvarbanan. Hojden
motsvarar lagdelen pa tegel-

byggnadens véstra sida.

lllustration som visar
Tvarbanans trag, till vanster
anger den streckade linjen
fastighetsgransen mot
Magneten 23 och att muren &r
beviljad pa& Tvarbanans
fastighet.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118§ att en milj6-beddmning
behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet, riskfragor och
dagvattenhantering, redovisas i planbeskrivningen.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-08833

vk

@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-08833
Sida 18 (21)

Trafikomrade

Trafikomrade ger staden radighet 6ver marken vid kommande
utbyggnad av cykelbanor, busskorfélt, utbyggnad av korsningen
Norrbyvédgen/Voltavdgen och eventuell utbyggnad av Huvudsta-
leden.

Risk med transporter av farligt gods

Med hénvisning till Tyréns riskutredning visar berdkningar att
bade individrisken och samhallsrisken for det aktuella avstandet,
20 meter mellan vag och byggnad, ligger inom AL ARP-omradet
(As Low As Reasonably Practicable). Detta innebdr att atgarder
ska vidtas om kostnaderna anses vara i proportion i forhallande
till den riskreducerande effekten.

Vid berdkning av individrisken har frekvensen berdknats for en
olycka for en specifik stracka av Norrbyvéagen forbi planomradet.
Vid berdkning av samhaéllsrisken har hdnsyn tagits till Norrby-
vagen, frekvensen for olycka med farligt gods pa vdgen och
fordelningen av transporterna med farligt gods. Den yta som har
undersokts utgor ett en kvadratkilometer stort omrade.

De riskreducerande atgarder som foreslas i utredningen for att
erhalla en acceptabel riskniva har tagits om hand i planforslaget.
Ingen byggnad medges mellan befintlig byggnad och Norrby-
vagen. Omradet &r lampligt for exempelvis parkering.

Risk med flyg

Hotell utgor kanslig markanvandning sa individrisken avseende
luftfart behover beaktas. Avseende individrisken sa hénvisar
Tyréns till en rapport fran Trafikverket 2015 dar en sarskild risk-
analys for Bromma flygplats redovisas baserad pa flygrorelser
och plansammanséttning fran ar 2012 samt prognos for ar 2038.
Resultaten visar sammantaget pa en minskande risk. Antalet
olyckor inom luftfarten minskar kontinuerligt och sdkerheten blir
hogre for varje ar. Fastigheten Magneten 23 ligger klart utanfor
influensomrédet for individrisken 1x10° som 6r méttstocken for
acceptans och slutsatsen dr att individrisken dr acceptabel.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande @mnen inte tillférs Mdlaren-Ulvsundasjon. Ndr/om
trafikomradet hardgors i storre grad dn i dag bor till exempel
genomsldppliga material och vaxtbdddar implementeras for att
inte motverka att miljokvalitetsnormerna uppnas i Ulvsundasjon.
Vid ombyggnad av trafikomradet bor allt dagvatten efter rening



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-12, Dnr 2017-08833

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2017-08833
Sida 19 (21)

och flédesutjamning ansluta till duplicerad ledning véster om
planomrédet. Atgirderna innebir minskad transport av nérings-
amnen till Ulvsundasjon som har mattlig status pa grund av
naringspaverkan.

Dagvattenhantering

Befintliga ledningssystem for avvattning av planomradet bedéms
vara tillrdckliga i dag. Dock bor underhall av t.ex. befintliga
gallerrannor och brunnar ses 6ver. Foreslagna atgarder innebar en
mindre belastning pa recipienten jamfoért med idag da dessa har
en renande funktion. Parkeringsytor bor anldggas med genom-
slappligt material sa att infiltration i dessa sékerstdlls. Vatten fran
avloppsledningar renas sedan vid Bromma reningsverk for att
darefter sldppas ut i Ulvsundasjon via kulvert. Byggaktoren far
inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Patryckande dagvatten

Genom att anldgga en kantsten i gransen mellan Norrbyvagen
och trafikomradet ges mojlighet att skdra av avrinningsvagen ner
till fastigheten. Transporten av dagvatten fran vagbanan leds da
langs med kantstenen vilket innebér en mdjlighet att separera
dagvatten fran vagen och fastigheten. Pa sa vis minskar risken for
att vagdagvatten belastar fastighetens ledningssystem. Vid kraf-
tigt regn samlas dagvattnet upp i ett 6ppet dagvattenmagasin pla-
cerat pa den nedre parkeringsytan.

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsprovning vid bygglov.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbild-
ningsatgérder efter ansokan fran fastighetsagare.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar atgérder inom kvarters-
mark samt for anslutningar till omgivande gator och parkmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan stadsbyggnadskontoret och Fastig-
hets AB Gusto avseende kostnader for detaljplanens framtagande.
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Ett avtal har tecknats mellan staden och Fastighets AB Gusto dér
staden godkénner (februari 2020) att Fastighets AB Gusto utfér
de arbeten pa arrendemarken pa Ulvsunda industriomrade 1:34
som kravs som skydd mot storning fér planens genomférande.

Exploateringsavtal har tecknats mellan exploateringskontoret och
Fastighets AB Gusto. Exploateringsavtalet avser den fastighets-
reglering som plankartan visar av 6verforing av mark fran explo-
ateringsnamndens fastighet Ulvsunda industriomrade 1:34 till
Magneten 23 till f6ljd av detaljplanen.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Pl 440, P1 4162,
Pl 6441A, och Pl 7445 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Ulvsunda industriomrade
1:34 som é&gs av Stockholms kommun och fastigheten Magneten
23 som &gs av Fastighets AB Gusto.

Anvéandning av mark

Planférslag redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mojliggoér markanvandning for
handel, industri, kontor, hotell och trafikomrade. Pa den allménna
platsmarken medges gata for fordons-, gang- och cykeltrafik.

Forandringskarta
. .,-"" s = /,/“"/7 7-\“\\ "\‘
s ‘

-

A \'\.\ + \\\ \\\/,,/ >
Det omrade som tidigare var avsett for industri far féljande nya
anvandningar:
- Det morkt réda omradet och hela Magneten 23 (skrafferat rott)
blir avsett for handel, industri, kontor och hotell.
- Det morkt bld omradet far anvandningen trafikomréade
- Det morkt gréna omradet blir allmant gatuomrade
Det som tidigare var parkmark far féljande nya anvandningar:
- Det ljust roda omradet blir avsett for handel, industri, kontor
och hotell.
- Det ljust bla omradet far anvandningen trafikomrade
- Det ljust grona omradet blir allmant gatuomrade
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Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning mm prévas vid
lantmateriforrattning.

Genom fastighetsreglering 6verfors ett omrade fran Ulvsunda
industriomrade 1:34 till Magneten 23, se morkt och ljust roda
omraden i férandringskartan ovan. Det omrade som avsatts till
trafikomrade kan avstyckas till egen fastighet, se morkt och ljust
bla omraden i férandringskartan ovan.

Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns da olika
dndamal finns for Magneten 23.

Ekonomiska fragor

Teknisk forsorjning

Nyanldggning av allmédnna ledningar bekostas av ledningsdgande
bolag. Byggaktoren ansoker om anslutning till kommunala och
andra ledningsnat.

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Karin Norlander Tony Andersson
planchef stadsplanerare
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