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Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas

2. Ett samradsforslag uppréttas i enlighet med detta
tjansteutlatande

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Thomas Stoll Maria Sahlstrand
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

I oktober 2018 inkom fastighetsdgaren Herrsunda Holding AB med
begédran om planédndring for dndrad anvandning och for att bekrafta
planstridiga byggratter samt uppfora en mindre gardsbyggnad inom
fastigheten Sanglarkan 1. Planomradet omfattar del av fastigheten
Sdnglarkan 1 och avser tva byggnader pa Skoldungagatan 4 och 6.

Med foreslagen anvandning, med musikférlag och hotellverksamhet
i kombination, kan Stockholm locka ett internationellt affarsméssigt
och musikaliskt toppskikt. Stadsbyggnadskontoret dr positivt till
forslaget som kan bidra till att stirka Stockholms néringsliv och
stddja en positiv utveckling av Larkstaden som levande stadsdel och
kulturmiljo.

Planarbetet foreslas genomféras med standardf6rfarande.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar

att planarbete paborjas och ger kontoret i uppdrag att upprétta ett
samradsforslag i enlighet med detta tjansteutlatande.
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Syfte

Planarbetets syfte &r att utoka anvandningsbestammelsen till att
jamte befintlig bostadsanvdndning &ven mojliggéra hotell- och
kontorsanvandning. Planen syftar dven till att bekréfta befintlig
planstridig bebyggelse samt méjliggora for en ny mindre tillbyg-
gnad pa garden. Ombyggnad av fastigheten innebar dven ett om-
sorgsfullt omhédndertagande av de kulturhistoriskt vardefulla byg-
gnaderna och dess gardsmiljo.

Bakgrund

I oktober 2018 inkom fastighetsdgaren Herrsunda Holding AB med
begédran om planédndring for dndrad anvdndning och for att bekrafta
planstridiga byggrétter samt uppfora en mindre gardsbyggnad inom
fastigheten Sanglarkan 1.

Gatufasader Skéldungagatan 6 till vinster, Skéldungagatan 4 till héger.

Fastigheten Sanglarkan 1, bestar av det befintliga hotellet Ett Hem
pa Skoldungagatan 2, och tidigare Sangldrkan 12, Skoldungagatan 4
och 6, och dr bebyggd med tre byggnader.

Sangldrkan 12 forvéarvades under sommaren 2018 av foretagen och
personerna bakom Max Martin Music och hotellet Ett Hem. Fastig-
hetsdgarna 6nskar utveckla fastigheten genom att etablera ett musik-
hus for varldsartister samt utoka den befintliga verksamheten Ett
Hem. Avsikten dr att verksamheterna ska forsorja och stotta varan-
dra i ett unikt erbjudande som bara aterfinns i internationella stor-
stader.

Max Martin Music, Sveriges storsta musikproducent, 6nskar flytta
musikforlagsverksamheten till Stockholm, den &r idag till stor del
lokaliserad i Los Angeles, USA. Det geografiska laget i Larkstaden,
i ndra anslutning till de musikstudios som nu etableras inom kvarte-
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ret Domherren, det sa kallade A-house (f.d. arkitekthtgskolan), ar
avgorande for verksamheten. Forlagsverksamheten for Max Martin
Music avses etableras inom byggnaden pa Skoldungagatan 6.

Ett Hem erbjuder med sina tolv rum ett personligt alternativ till det
vanliga lyxhotellet. En plats dér gasterna kan kdnna sig hemma och
uppleva hur byggnaden en gang anvandes. Hotellet har ront stor
uppmadrksambhet for sitt unika koncept savél i Sverige som interna-
tionellt. Verksamheten 6nskar nu utvecklas med ytterligare fler
hotellrum inom byggnaden pa Skoldungagatan 4. Tillsammans med
musikverksamheten kan hotellet méta de kraven pa arbetsro, service
och enskildhet som krivs for att locka artister till Stockholm. Aven

internationella affarskvinnor och -mén liksom turister med hoga
krav pa service och tillganglighet valkomnas och ges mojligheter att
uppleva Stockholms stads- och kulturliv.

Flygvy o6ver Lirkstaden, vy mot éster.

Planomradets lage och omfattning

Den aktuella fastigheten ligger i kvarteret Sanglarkan som omges av
Skoldungagatan, Friggagatan, Baldersgatan och Valhallavagen.
Kvarteret ingdr i Lirkstaden p& Ostermalm, omradet planerades av
Per Olof Hallman. I planen for Larkstaden fran 1910-talet introdu-
cerade Hallman for forsta gangen nya stadsplaneprinciper fér Stock-
holm. Utifran konstnérliga principer, inspirerade av den 6sterrikiske
arkitekten Camillo Sitte, lanserades stadsrum med sofistikerade
rumsbildningar, slutna rum och fondmotiv.
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Gallande detaljplaner
Stadsplan P1 3917 A (faststdlld 1952-09-15)

Planen omfattar kvarteren Piplarkan, Sanglarkan, Tradldrkan, Tofs-
larkan, Sidensvansen och Skatan. Planen anger bostadsanvandning
och medger, for Sanglarkan 1, bebyggelse om tre vaningar, vind far
inredas. Byggrdttens hojd begransas i planen, till 12 meter 6ver
havet.

Stadsplan P1 7575A (faststdlld 1980-06-12)

Planen innehdller tillaggsbestammelser rérande kvartersmarkens
anvandning enligt Zonplan 70, och reglerar bostadsanvandning och
bostadsstorlek.

Stadsplan P1 6908 (faststdlld 1969-01-24)

Planen anger omrade for begransning av byggnadsdjupet, mer dn
tva kallarvaningar till ett sammanlagt djup om hogst 7 meter under
vidliggande gata far ej anordnas.

Byggnaderna pa Skoldungagatan 4 och 6 har uppforts till en hogre
hojd dn vad som anges i géllande detaljplan. Befintlig gardsbyggnad
vid Skoldungagatan 6 saknar byggratt. Byggnaderna ar séledes
planstridiga.

Markagoférhallanden
Sanglarkan 1 dgs av Herrsunda Holding Aktiebolag.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

De forhallningssatt till riksintresset som anges i 6versiktsplanens
riksintressebilaga innebér att stadsbilden i stenstaden é&r kénslig for
skalforskjutning och att en utgangspunkt ska vara att bibehalla
mojligheten att utldsa de dldre byggnadsepokerna. Projekt av stort
allmént intresse och med sdrskilt hog arkitektonisk kvalitet och rele-
vans kan provas med fokus pa forbattrad helhetsverkan och omgi-
vande stadsmiljo.

Riksintressen

Fastigheten ar beldgen inom omrade av riksintresse for kulturmiljo-
varden, Stockholms innerstad med Djurgarden. Detta innebér att i
planeringen maste hénsyn tas till stadens kulturhistoriska varden,
dess skonhet och karaktar. Av vikt ar ocksa stadens topografi och
siluett samt stadens taklandskap.

Gatuvy mot Engelbrektskyrkan, Ldrkstaden

I riksintresset ingar dven enskilda miljoer, sa kallade vardekarnor,
som pa olika sétt vittnar om stadens utveckling. Larkstaden utgor en
vardekdrna som representerar ett tidigt exempel pa terranganpassad,
oregelbunden stadsplanestruktur och ett bostadsbyggande i en av
dess mer exklusiva former. Omradet har stora kulturvarden som &r
viktiga att bevara. Vid behov kan staden behdva gora komplettering
med skyddsbestammelser och rivningsférbud.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Larkstaden representerar de tydligaste och basta exempel pa en
modern stadsplanering fran borjan av forra seklet. I stallet for att
mekaniskt forlanga rutnétet skulle férankring sokas utifran platsens
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forutsdttningar. En konstnérlig syn genomsyrade gestaltningen, fran
planen till minsta byggnadsdetalj. Forebilder hamtades fran tiden
fore det industriella genombrottet, dar det hantverksmdssiga stod
hogt i kurs. I Per Olof Hallmans regi gestaltades Larkstadens karak-
taristiska och smaskaliga stadsrum med Engelbrektskyrkan monu-
mentalt placerad i fokus.

Omradets arkitektur préglas av jugendvillor narmast Valhallavagen,
nationalromantisk bebyggelse i tegel fran 1910-talet samt 1920-tals-
klassicism. Under stadsdelens tillkomstar har stilidealen skiftat men
den hantverksmaéssiga kvaliteten i genomférande har alltjamt kunnat
uppratthallas. Resultatet & en sammanhallen och kontinuerlig stads-
miljo med betydande inslag av grénska som medvetet introducerats.
Den kuperade topografin i stadsdelen samt kvarterens 6ppna karak-
tar forstarker ytterligare det pittoreska och pa en gang urbana uttryc-
ket.

De hdr aktuella byggnaderna inom fastigheten Sanglarkan 1 upp-
fordes under aren 1909-10 respektive 1912-14 i Larkstadens andra
utbyggnadsfas och tillhor de i sarklass tidigaste nationalromantiska
tegelbyggnaderna i Stockholms innerstad.

Stockholm, Lirkstaden. Friggatan och Skéldungagatan

Vykort fran 1920-talet, Friggagatan — Skoldungagatan, kvarteret Sdngldrkan till hger.

Omradet bestod vid uppforandet till stérsta delen av sammanbyggda
enfamiljshus med bakomliggande trddgardar. Idag finns endast ett
begransat antal enfamiljsbostdder kvar i omradet. Flertal byggnader
har konverterats till flerfamiljshus eller kontoriserats.
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Byggnadshistorik

Skéldungagatan 4 uppfordes aren 1909-10. Byggherre var ingenjor
Hugo Theorell och arkitekt var Folke Zettervall. Huset uppférdes
som en kombinerad bostad at byggherren och hans ritkontor Theo-
rell Ingenjorsbyra AB.

Byggnadens fasader d&r murade i munkforband av hardbréant tegel
och har en sockel av huggen granit. Entrén har en omfattning av
granit som krons av ett skulpterat 6verstycke med stiliserade blom-
motiv och Art Nouveauinspirerade husnummermarkeringar. Fonst-
ren har en fri placering, burspraket karaktaren av en liten 16kkupol.
Fjarde vaningen bestar av ett frontespisparti och mansardfonster i
det nedre takfallet. Taket ar brutet och klatt med kopparplat.

Vid den sodra gaveln finns en tegelportal som leder in till garden.
Husets sodra gavel har en rik gestaltning med en terrass pa andra
vaningen och en karnap som vilar pa tva kraftiga granitkonsoler.
Karnapen har en trastomme och blyinfattade fonster. Pa gavelspet-
sen sitter dekorationer i form av ansikten. Gardsfasaden har en
frontespis i likhet med gatufasaden men domineras huvudsakligen
av en trapphusvolym.

Skoldungagatan 4, gatufasad samt fasad mot séder och entrégdrden.

Byggnaden har byggts om ett flertal ganger, for savil bostads- som
kontorsandamal. 1990 sammanslogs denna fastighet med den intil-

liggande och védggen mellan de tva husen éppnades upp pa samtliga
plan. I samband med denna ombyggnad skedde omfattande férand-
ringar i husets inre och flera interidrer revs.
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Skéldungagatan 6 byggdes av byggmadstaren Nils Andersson Wad-
sjo dren 1912-14, arkitekt var Konrad Elméus. Huset var fran bor-
jan ett rent bostadshus och inneholl férutom en stor vaning pa tva
plan for byggherren, en ungkarlslagenhet, en portvaktslagenhet och
tre mindre hyresrum i form av enkelrum och tva tvarummare utan
kok, sa kallade dubbletter pa vinden.

Skoéldungagatan 6, gatufasad..

Byggnadens fasader d&r murade i munkférband av hardbrént tegel,
ibland monstermurat och har en sockel av huggen granit. Ett bur-
sprak med tegeldekorationer &r centralt placerat i fasaden. I likhet
med huset pa Skdldungagatan 4 finns en frontespis pa fjarde vanin-
gen som omges av tva mansardfonster. Taket ar tackt av skivtackt
kopparplat. Fasaden anknyter till ett nationalromantiskt stilideal och
ar rustik i sin gestaltning. Ursprungligen hade fasaden en ovanligt
varierad fonstersattning i hojdled. Byggnadens starka materialitet
och den ojdmna fonstersattningen gav huset en sarpraglad karaktar.

Huset dr kraftigt ombyggt vid flera tillfdllen. Bland annat har de
fasadens vertikalférskjutna fonstersattning dndrats. Ar 1971 bygg-
des hela huset om for kontorséandamal. 1990 slogs huset ihop med
Skoldungagatan 4.

Kulturhistoriskt varde

Byggnaden pa Skéldungagatan 4 dr markerad med blatt pa Stads-
museets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att byg-
gnaden beddms ha ett synnerligen stort kulturhistoriskt varde som
motsvarar fordringarna fér byggnadsminnen i kulturminneslagen.
Blaklassade fastigheter far inte forvanskas, underhéllet ska anpassas
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till omgivningens karaktdr och byggnadens kulturhistoriska varden,
underhallet ska utforas s att de sdrskilda virdena bevaras, att 4nd-
ringar utfors varsamt och med hénsyn till byggnadens karaktdrsdrag
samt med tillvaratagande av byggnadens kulturhistoriska varden.

Byggnaden pa Skéldungagatan 6 dr markerad med gront i klassi-
ficeringskartan. Det innebér ocksa ett hogt kulturhistoriskt vérde
och betyder att bebyggelsen dr sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

E""-‘S::fi..’;"\\‘I . i .
I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta dr byggnaden pa Skéldunga-

gatan 4 markerad med bldtt och byggnaden pd Skéldungagatan 6 markerad med
gront.

Planforslaget

Planforslaget syftar till att utdver befintlig bostadsanvandning dven
mojliggora for kontor- och hotellverksamhet inom fastigheten. Inom
kontorsanvandningen avses en musikfoérlagsverksamhet etableras.
Utvecklingen av hotellverksamheten, som innebdr att cirka tio rum
kan erhallas, ar tankt att rikta sig till gaster eller sédllskap med 6ns-
kan om en viss avskildhet och exklusiv standard.

De aktuella byggnaderna ar idag sammanbyggda och forslaget inne-
bar att de aterstélls till tva separata byggnader. Forandringarna ska
ske med stor varsamhet och med respekt fér den ursprungliga ges-
taltningen, i samrad med antikvarie. I syfte att sdkerstalla ett lang-
siktigt bevarande av de kulturhistoriskt vdardefulla byggnaderna
foreslas skydds- och varsamhetsbestimmelser inforas i detaljplanen.

Inom den bldklassade Skoldungagatan 4 avses det ursprungliga
ritkontoret for Theorell Ingenjorsbyra aterskapas och aterigen
erbjuda arbetsplatser, yta for sa kallad co-working, konferens eller
work shops. Byggnadens dversta vaningsplan som tidigare inrymde
en bostad konverteras till hotellrum med bostadskaraktér.
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Foto frdn Theorells bostad pad Skéldungagatan 4.

Aven gérdarna for respektive byggnad avses att uppgraderas
gestaltnings- och materialméssigt. Planforslaget innebar dessutom
att en ny byggratt for en mindre gardsbyggnad, som ett orangeri,
provas. Planen syftar vidare till att bekréfta befintliga planstridiga
byggritter.

Ett Hem pd Skéldungagatan 2, vars befintliga verksamhet avses utvecklas inom

grannbyggnaden (till vinster utanfor bild).
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Planprocess

Planarbetet genomférs med standardforfarande och nésta tillfalle
som drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden foreslas ske vid
redovisning av samrad.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Samrad: december 2019
Granskning: maj 2020
Antagande september 2020

Planavtal
Planavtal kommer att uppréttas med fastighetsagaren, for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planens syfte &r att utéka anviandningsbestimmelserna for att moj-
liggora kontors- och hotellverksamhet jamte befintlig bostadsanvén-
dning. Foreslaget mojliggor en avkontorisering och en langtgaende
rekonstruktion av den bldklassade byggnaden pa Skéldungagatan 4.
Aven for den delvis férvanskade byggnaden p& Skéldungagatan 6
foreslas en omsorgsfull renovering. I detaljplanen infors skydds-
och varsamhetsbestammelser som borgar for ett langsiktigt
bevarande av de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna.

Stadsbyggnadskontoret menar att planforslagets ambition att pa en
gang utveckla och bibehalla Larkstadens bostadskaraktar och arki-
tektoniska sdrart stimmer val 6verens med stadens intention att
sakerstdlla omradets kulturhistoriska varde. Planens genomférande
kan stddja en positiv utveckling av Larkstaden som levande stadsdel
och kulturmiljé.

Ett vitalt naringsliv i Stockholm &r avgorande for bade regionens
och landets utveckling. Med foreslagen anvandning, med musik-
forlag och hotellverksamhet i kombination, kan Stockholm locka ett
internationellt affarsméassigt och musikaliskt toppskikt. Projektet
kan stdrka och utveckla stadens kulturscen och bidra till ett livskraf-
tigt ndringsliv i Stockholm.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas och ger kontoret i uppdrag att upprétta ett
samradsforslag i enlighet med detta tjansteutlatande.

SLUT
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