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Startpromemoria for planlaggning av Reykjavik 1
i stadsdelen Kista (bostader, skola, hotell och
kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Stadsbyggnadsdirektor
Anette Scheibe Lorentzi Thomas Stoll
Avdelningschef

SAMMANFATTNING

Foreslaget planomrade omfattar fastigheten Reykjavik 1 och ar
beldget centralt i Kista. Planen syftar till att mojliggora en
utveckling av fastigheten med skola, bostdder, verksamheter och
hotell som bidrar positivt till helhetsutvecklingen av Kista.

En utveckling av planomradet ska ske utifran platsens
forutsattningar och omradets behov i syfte att pa bésta sétt bidra till
utvecklingen av Kista som helhet och skapa en attraktiv stadsmiljo
genom att méta upp befintliga gator med byggnader och entréer.
Aven métet med Kistagardsparken ska studeras under
planprocessen. Placering och storlek av skolgard behover studeras
vidare for att sdkerstélla en god skolmiljo. Beroende av antal
bostdder kan det dven krdvas forskola pa platsen.

Marken dgs av Stockholms stad och upplats med tomtritt.

En forutsattning for planarbetet dr att markanvisning ges av
exploateringsnamnden till tomtrédttshavaren.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Syfte

Planen syftar till att mo6jliggora en utveckling av fastigheten med
skola, bostdder, verksamheter och hotell som bidrar positivt till
helhetsutvecklingen av Kista.

Bakgrund

Plandata
Fastigheten Reykjavik 1 omfattar cirka 2 hektar och ligger vid
Borgarfjordsgatan centralt i Kista.

Ungefdrligt planomrddet markerat med rod linje.

Gallande detaljplan

Omradet omfattas av stadsplan P1 8363 fran 1986 som anger att
fastigheten ska anvéndas for kontors- och industriéndamal.
Byggritten ar reglerad genom exploateringstal, hdgsta
byggnadshojder samt mark som ej far bebyggas narmast allméan
plats (park och gata).

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndromradet finns bland annat detaljplanen for Kista Ang med cirka
1600 bostader som godkéndes av stadsbyggnadsnamnden 14
december 2017, pagaende detaljplaner for Odde 1 med cirka 2000
bostdder, Playce (sporthotellet) inom Akalla 4:1 med idrott,
bostdder, hotell och kontor samt detaljplan for tvarbanan pa
Kistagangen.
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Pdgadende projekt i ndrheten av planomrddet markerade med orange.

Planomradet markerat med réd linje.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad och upplats med tomtrtt till
Kommanditbolaget Reykjavik 1.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mél fér stadsbyggandet, en vixande
stad, en sammanhdngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. For planering och genomférande anges
en utbyggnadsstrategi som ska vara ett verktyg for hur staden
prioriterar sina insatser for att mota bostadsbehov och styra
stadsutvecklingen mot stadens vision. I 6versiktsplanen pekas Kista
ut som stadsutvecklingsomrade for omfattande komplettering.
Kompletteringen foreslas innehélla bostader, service, verksamheter,
gator, parker, kultur och idrottsytor. Enligt 6versiktsplanen finns
behov av moétesplatser och saval parktillgangen som
samhdllsservicen behdver stédrkas i stadsdelen.

Fastigheten ligger inom fokusomradet Kista-Jéarva vilket innebér att
det ar ett omrade dit investeringar och planeringsresurser ska riktas.
Kista-Husby-Akalla &r ocksa ett av tio strategiska samband som éar
viktiga for okad social hallbarhet. Genom utvecklingen av dessa
samband kan tillgéangligheten till stadskvaliteter, trygghet samt
rorelser och utbyten mellan dessa 6ka.

I 6versiktsplanens kapitel om lokala utvecklingsmdojligheter anges
att Kista, som utgor ett av landets viktigaste informationsteknologi-
kluster, har stora mojligheter till fortsatt stadsutveckling genom att
fokusera pa en mer attraktiv stadsmiljé med funktionsblandning,
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kvalitativa offentliga miljéer och lokaler i bottenvaningarna vid
viktiga strak och knutpunkter sdisom Hanstavagen och i anslutning
till Kista galleria och Kista bussterminal och tunnelbanestation.

Riksintressen

Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
Miljobalken. Fastigheten ligger inom den hojdbegransade ytan for
Bromma flygplats. Hogsta hojd for objekt pa platsen dr 120 méh
(RH2000).

Omradet omfattas av riksintresse for totalforsvaret.

Kommunala beslut i 6vrigt

Visionsprogrammet Kista Science City vision och strategi 2010-
2020 innebér att Kista ska utvecklas genom fortsatt tillvaxt inom
ndringsliv och akademi for att bli en av vérldens ledande science
cities. Fyra utvecklingsomraden har identifierats: dynamiskt
ndringsliv, utbildning och vetenskaplig miljo, levande stadsmiljo
samt god infrastruktur. Som ett led i arbetet med att forverkliga
Kista Science City godkdnde Stockholms kommunfullméktige i
september 2003 en strukturplan for bebyggelse och gator i Kista
samt tog inriktningsbeslut om utbyggnaden av det nya gatunitet.
Aktuell detaljplan omfattas framst av delmdlet levande stadsmiljo,
som ska uppnas genom god infrastruktur och ett attraktivt utbud av
boende, arbetsplatser, service, handel, kultur och fritid.

Markanvisning
Markanvisning har inte gjorts for Reykjavik 1, men dr en
forutsattning for att paborja planarbetet.

Nuvarande férhallanden

Fastigheten Reykjavik 1 ligger mellan Kistagardsparken, Kista
gardsvag, Borgarfjordsgatan och Alltingsvagen/Hanstavégen.

Pa fastigheten finns idag byggnader i sexvaningar med ldgre
byggnadsdelar mot Kista gard och bostadsbebyggelsen vidare mot
Skagafjordsgatan och Hanstavdgen. Byggnaderna anvands for
kontor och verksamheter. Miljon mot Borgarfjordsgatan och Kista
gardsvag praglas av markparkering. Byggnaderna har en huvudentré
mot Borgarfjordsgatan samt angoring for lastning och lossning mot
Kista gdrd, i 6vrigt saknar fasaderna entréer.

Fastigheten har en strategisk plats i omvandlingen av Kista fran ett
utpréaglat verksamhetsomrade med stark trafikseparering till en
blandad stadsmiljo med gator med stadslivspotential.
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Stadsbild
Kista ar ursprungligen ett renodlat verksamhetsomrade uppfort
under 1970-80-talet och som sedan slutet av 1980-talet har

utvecklats till att bli ett av Sveriges storsta IT-centrum med ett stort
antal foretag. Omkringliggande bebyggelse utgors i huvudsak av
storkvarterstruktur i fem till sju vaningar innehallande kontors-,
utbildnings-, och verksamhetslokaler, samt det senaste tillskottet
Scandic Victoria Tower i 32 vaningar med anslutande Kistaméssan.
Kista har stora nivaskillnader och ar planerat efter ett
trafikseparerande system. Omradet har hoga fléden av besokare
under dagtid men kan upplevas 6dslig under kvéllar och helger.
Detta trots att stadsmiljon utvecklats och blivit mer attraktiv, bland
annat genom intilliggande Kistagallerian med sitt stora
kommersiella utbud och langa 6ppettider. Idag pagar en omvandling
i omradet med syftet att dstadkomma en mer urban stadsmiljo.
Verksamhetsomradet kompletteras med andra funktioner, sdsom
hotell, butikslokaler och bostadder, framst i kvartersbebyggelse i sex
till atta vaningar, samt tydligare strak och gaturum med potential for
stadslivet.

Fastigheten Reykjavik 1 ligger intill Kistagardsparken och Kista
gard som dr en gammal gardsmiljo med en av fa byggnader som éar
kvar fran tiden innan stadsdelen byggdes. Garden ligger pa
tomtmark som har anor fran 1700-talet och bestdr av en
huvudbyggnad, en flygel och nagra uthus. Huvudbyggnaden é&r fran
1850-talet. Kistagardspark anlades ar 2012 med den kulturhistoriska
miljon som tema. Parken och Kista gard &r en del i det storre
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sammanhédngande parkrummet som planeras utvecklas norrut i
samband med att Kista Ang byggs ut. Parkomradet planeras kopplas
vidare till genomgaende parkstrak, bl.a. Gronlandsparkens
parkstrak, som kompletterar gronstrukturen i Kista.

Bebyggelsen i nairomradet bestar bade av dldre kontorsbebyggelse,
nybyggda bostdder och planlagda bostdder som dnnu inte dr
uppforda. Bebyggelsen ar framst i 5 till 7 vaningar. Pa andra sidan
Hanstavagen ligger ett hoghus i cirka 31 vaningar.

Flygbild 6ver platsen norrifrc‘in; Planomradet markerat med rod prickad lie.

Den befintliga kontorsbebyggelsen inom fastigheten Reykjavik
bildar en lang sluten fasad med baksida mot det 6ppna parkrummet
vid Kista gard.

Trafik och kollektivtrafik
Planomradet har ett kollektivtrafikndra lage med cirka 500 meters
gangvag till Kista tunnelbanestation

Kista dr strategiskt placerat intill E18 och E4 och ddarmed
tillgéangligt bade regionalt och nationellt. Kista ar planerat utifran ett
trafikseparerat, bilprioriterat trafiksystem dar biltrafik och
gaende/cyklister hélls atskilda genom bland annat planskilda
korsningar.

Delar av gatunitet dr idag under omvandling, framfor allt
Kistagangen, men d&ven genom utbyggnad av gang- och cykelnatet i
hela omradet. For att skapa tryggare miljoer for gang- och
cykeltrafik har sedan tidigare en planskild korsning



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-04-17, Dnr 2019-03406

%; Stockholms Tjansteutlatande
¢ stad Dnr 2019-03406
Sida 7 (9)

Kistavdagen/Gronlandsgatan tagits bort, dven liknande atgarder
planeras i korsningen Kistagangen/Torshamnsgatan.

Riskfragor

Pa Hanstavagen gar transporter av farligt gods (brandfarliga vatskor
och brandfarlig gas) till tva drivsmedelsstationer i ndromradet.
Aktuellt vdgavsnitt utgor dock varken en primar eller sekundar
transportled for farligt gods.

Planfoérslaget

Fastigheten foreslas utvecklas med ny bebyggelse och/eller
omvandling av befintliga byggnader. Markanvandningen som
kommer att provas i planldggningen &r bostdder, hotell, kontor och
skola.

Byggaktoren foreslar att behélla befintlig bebyggelse och
mojliggora att den anvands for skola samt planldgga for tva nya
byggnader pa befintliga parkeringsplatser i cirka 4 till 19 vaningar
med hotell och bostédder. Skolgarden féreslas placeras pa tak.

Planforslaget ska utvecklas och studeras vidare utifran platsens
forutsattningar och omradets behov i syfte att pa bésta sétt bidra till
utvecklingen av Kista som helhet och skapa en attraktiv stadsmiljo.

Planforslagets konsekvenser
Planforslagets konsekvenser kommer att utredas och redovisas i
planprocessen.

Planprocess
Planarbetet foreslas genomféras med standardforfarande. Arendet
kommer att redovisas for stadsbyggnadsnamnden infoér plansamrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behéver goras. Underlag
till undersokningen om betydande miljopaverkan kommer att
inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms
brandférsvar.

Tidplan
Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya
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omstdndigheter, som inte kunnat forutses, blir kdnda eller
tillkommer under planprocessen férvéantas féljande tidplan:

Samrad: december 2020
Granskning: november 2021
Antagande: april 2022

Planavtal
Planavtal ska tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det d&r mojligt att prova platsen
for skola, bostdder, hotell och kontor pa platsen i en planprocess.

Planforslaget ska utvecklas och studeras vidare utifran platsens
forutsattningar och omradets behov i syfte att pa bésta sétt bidra till
utvecklingen av Kista som helhet och skapa en attraktiv stadsmiljo.

En viktig del i utvecklingen av Kista dr att bryta upp den storskaliga
kvartersstrukturen och projektet bor efterstrdva en mer uppbruten
och genomslépplig struktur som bade ansluter till de befintliga
straken i omradet och foreslar nya kopplingar. Hur projektet ska
bidra till en framtida utveckling av Hanstavagen som urbant strak, i
den strdcka som ligger ndrmast fastigheten, ska utredas i det
fortsatta arbetet.

Kistagardsparken &r ett centralt parkrum som bor vdrnas och
starkas. Det ar av stor vikt att omradet utvecklas med en inbjudande
bebyggelsefront mot parkrummet dér gransen mellan kvartersmark
och allmén parkmark kan avlasas pa ett tydligt satt. Hur projektet
kan bidra positivt till upplevelsen av parken och stirka parkrummet
behover studeras vidare.

En hogre skala kan provas pa sodra delen av fastigheten som ligger
narmast centrala Kista da kontorets tidigare bedomning har varit att
hogre bebyggelse ska kunna prévas mot Hanstavdgens urbana strak.
Hoga byggnader upplevs av manga och pa langt hall och i relation
till 6vriga hoga byggnader i stadsdelen, vilket stiller hoga krav pa
gestaltningen. I 6vrigt bor den nya bebyggelsens skala anpassas till
sin omgivning

Bebyggelsestruktur och de tillkommande funktionernas relation till
bade omgivningen, parkrummet och andra offentliga rum behover
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studeras utifran 6versiktsplanens mal om att skapa foérutsattningar
for fler stadskvaliteter. Placering och storlek pa skolgard behover
studeras vidare for att sdkerstdlla en god skolmiljo. Beroende av
antal bostdder kan det dven kréavas forskola pa platsen.

I Kista finns behov av att lyfta de offentliga miljoerna och stréava
efter lokaler i bottenvaningarna langs priméra strak och korsningar.
Planomradet moter flera viktiga gaturum i Kista, bland annat
Borgarfjordsgatan och Kista Gardsvag. Kista Gardsvag ér ett viktigt
strak fran centrala Kista till utvecklingsomradet inom kvarteret
Odde. Byggnaderna bor utformas med hog arkitektonisk kvalitet for
att pa basta sétt bidra till stadsmassiga och attraktiva gaturum, med
tillexempel hog entrétathet och lokaler i bottenvaningarna.

En forutsattning for planarbetet dr att markanvisning ges av
exploateringsnamnden till tomtréttshavaren.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.
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