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SAMMANFATTNING

Planens syfte dr att utéka anvdandningen for Fatburen 1,
Soderhallarna. Fastighetsdgaren Atrium Ljungbergs vision dr att
Soderhallarna ska vara en motesplats for hela Stockholm med
aktivitet 6ver hela dygnet. Soderhallarna ska tex. bade innehalla
arbetsplatser, vara ett publikt besoksmal och ha méjlighet till ett co-
living-boende (tillfdllig 6vernattning) med 30 bostdder.
Soderhallarna har hoga kultur- och arkitektoniska vérden. Vil
utférda mindre tilldagg som ut- och pabyggnader for att forbéttra
byggnadens anvandning och utveckla métet mellan byggnaderna
och omgivande offentliga rum prévas under planprocessen.
Tilldggen ska gestaltas med stor hdnsyn och omsorg till bla.
arkitektoniska och kulturhistoriska varden och radande taklandskap.

En utveckling av fastigheten gar i 6versiktsplanens linje och
planforslaget ska bidra till att utveckla métet mellan byggnaderna
och omgivande offentliga rum for att starka hela omradets
vistelsevérden, tillgdnglighet och sociala varden. Séderledstunnelns
funktion och konstruktion ska sdkerstéllas och far inte paverkas av
planen.
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Soderhallarna ligger inom fastigheten Fatburen 1 och en mindre del
inom Sédermalm 9:1. Fatburen 1 dgs av Fastighets AB
Brogatan/Atrium Ljungberg och Sédermalm 9:1 &gs av Stockholms
stad. Utbyggnad utanfor fastigheten Fatburen 1 kraver att en
markanvisning genomfors.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Planens syftar till att utdka anvdandningen av Séderhallarna till
centrumdndamal. Centrumédndamal omfattar i det har fallet publik,
kommersiell och kulturell verksamhet, arbetsplatser med ett kreativt
och skapande innehall samt samlingslokaler. Bostdder enligt
konceptet co-living kan provas. Planen syftar till att forbéttra
byggnadernas anvdndning och utveckla métet mellan byggnaderna
och omgivande offentliga rum. Eventuella tillagg ska gestaltas med
stor hdansyn och omsorg till arkitektoniska och kulturhistoriska
varden, ljusforhdllanden, rddande taklandskap och lokalklimat pa
Medborgarplatsen. Soderledstunnelns funktion och konstruktion ska
sakerstéllas och far inte paverkas av planen.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ligger pa Sodermalm och bestar av fastigheten
Fatburen 1 samt en mindre del av Sédermalm 9:1. Séderhallarna ar
ca 5200 kvm och utgors av tva byggnader uppforda i borjan av
1990-talet, Bjorkhallen och Saluhallen. Byggnaderna inrymmer
saluhall med butiker, restauranger och kontor, biografer,
systembolag, apotek mm.

Under Fatburen 1 16per S6derledens sodermalmsavfart.
Soderhallarna avgransas av Medborgarplatsen, Fatburstrappan,
Fatbursfaret, Vastgotagrand och Torinertdppan/Folkungatrappan.
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Ostermalm
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\m" /Cl Planomréde

Orienteringskarta.

Gallande detaljplaner

Fatburen 1 och berérd del av S6dermalm 9:1 omfattas av plan 0180-
8454A fran 1989, vilken medger kontor och handel. En mindre del
av Fatburen 1 omfattas av plan 1998-05501 fran 2001, vilken
medger handel.

Planmosaik med gdllande detaljplaner.

Pagaende detaljplaner i omradet
Detaljplan for Nattugglan 14 m.fl. med diarienummer 2013-14663
medger bostdder och kontor och 6verklagades 2018.
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i Pagdende planer
8 ] Planomrade
t=s Planférsiag

Pdgadende planarbeten i omrddet, Nattugglan 14 m fl. markerad.

Markagoférhallanden

Soderhallarna Fatburen 1 dgs av Fastighets AB Brogatan/Atrium
Ljungberg. Mindre delar av Soderhallarna &r beldget pa fastigheten
Sodermalm 9:1 som &dgs av Stockholms stad.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planédndringens syfte ligger i linje med de 6vergripande
stadsbyggnadsmalen, sarskilt malet En vixande stad, vilket bl a
beskrivs som att en hog takt i stadsbyggandet ska sdkerhetsstédlla
bostdder och samhallsfunktioner for alla och att en god
tillgdnglighet ska ge manniskor och foretag goda forutsattningar att
utvecklas. Aven dversiktsplanens mal En sammanhdngande stad ér
aktuellt da interaktionen mellan S6derhallarna och de kringliggande
offentliga platserna foreslas forbattras och bidra till att skapa 6kad
trygghet runt Medborgarplatsen.

Riksintressen

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
"Stockholms innerstad med Djurgarden”. Medborgarhuset och
Medborgarplatsen dr en vdardekdrna inom riksintresset. Vardekdrnan
ar ett uttryck for “Den offentliga och demokratiska staden”. Ett
annat uttryck for riksintresset dr “Stadens siluett”” med den
begransade hushéjden dér i stort sett bara kyrktornen och offentliga
byggnader tillatits hoja sig 6ver mangden.

Ovrigt underlag - Sodermalms hjarta
Mellan aren 2011-2014 pagick projektet Sodermalms hjarta (dnr
2011-16855). Visionen for projektet var att géra "Medborgarplatsen
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med kringliggande omraden till en attraktiv och trygg boplats och
motesplats 1 vérldsklass”. Ett helhetsgrepp skulle tas kring
Medborgarplatsen, Fatbursparken och Bj6rns Tradgard.

Projektet var fackndmndsovergripande dér trafikkontoret,
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret,
socialforvaltningen, kulturférvaltningen, idrottsférvaltningen och
Sodermalms stadsforvaltning deltog och beslut togs i respektive
namnd 2011. Projektet resulterade 2014 i férstudien ”Sodermalms
hjdrta — stadsrums- och stadslivsanalys”.

Nuvarande forhallanden

Soderhallarna

Fatburen 1 utg6rs av tva sammanbyggda byggnader uppforda i
borjan av 1990-talet. Den norra byggnaden, Saluhallen, med
butiker, restauranger och kontor. Den sddra byggnaden,
Bjorkhallen, innehdller biograf, systembolag, apotek, restauranger
och kontor. Séderhallarna har ca 60 hyresgdster. Fastigheten har en
byggnadsarea pa ca 5200 kvm och sammanlagd bruttoarea pa ca
27000 kvm. Byggnaderna ligger i suterrdng och Bjorkhallen ar 6
vaningar och Saluhallen 5 vaningar fran Medborgarplatsens niva.
Pa fastigheten Sodermalm 9:1 finns en monumental entrétrapp och
en restaurang i en enplansbyggnad. Fastigheten &r bebyggd till
fastighetsgransen.

Stadsbild

Soderhallarna ar beldget i knutpunkten mellan Goétgatans nord-
sydliga strak och det strdk som kopplar samman Sédermalms
centrala delar med Fatbursparken och Sédra Stationsomradet. Runt
Medborgarplatsen och i Soderhallarna finns service, flertalet
restauranger och ett rikt kulturliv. Séderhallarna utgor
Medborgarplatsens véstra fondbyggnader. Medborgarplatsen &r ett
av stadens storsta torg. Platsen dr helt hardgjord och saknar
vegetation da dar ocksa finns ett underbyggt garage.
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Flygfoto 6ver platsen sett fran éster som visar planomrddets ungefirliga

avgrdnsning.

B & .

Vy mo.;t Séderhallarna frdn edborrplsen. |

Speciellt for omradet &r att markhéjderna varierar mellan olika
historiska utbyggnadsperioder som i sin tur hérrér fran de olika
naturliga forutsattningarna pa platsen. Gotgatans strackning langs
med Stockholmsasen ligger hogre dn nivan i Fatbursparken, som &r
anlagd pa den torrlagda Fatburssjon. Soderhallarna ar belédget i
nivaskillnaden mellan Medborgarplatsen och Fatbursparken med
problematiska “baksidor” mot den lagre nivan som foljd.
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Bjorkhallens sddra gavel med Séderledens avfart.

Kulturmiljo

Soderhallarna ar blaklassade i Stadsmuseets klassificering. Blatt &r
den hogsta klassen och omfattar bebyggelse likvardig med
byggnadsminnesklass. Som underlag for klassificeringen finns en
kulturmiljoutredning med vardering framtagen av Nyréns AB, ar
2018. Byggnaderna uppfordes i bérjan av 1990-talet efter
Soderledens 6verddackning och saluhallen invigdes 1992.
Soderhallarna ar ett hogklassigt, vdlbevarat och konsekvent
genomfort exempel pa postmodernistisk arkitektur som kommer till
uttryck bland annat i formstarka fasadelement, fargsattning,
ornament och taklanterniner.

Omradet runt S6derhallarna har generellt hoga kulturhistoriska
varden med flera bldklassade byggnader som Medborgarhuset,
Katolska kyrkan, Engelska huset och Bofills bage. Medborgarhuset
och Medborgarplatsen utgér en vardekarna for riksintresse for
kulturmiljovarden.
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Bjérkhallens respektive saluhallens lanterniner frn insidan.
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Kartutsnitt som visar Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering samt
riksintressets vdrdekdrnor.

Ett flertal byggnader runt Medborgarplatsen har dnnu inte fatt
nagon klassning da de tillkommit i modernare tid efter att
Soderleden 6verddckades pa 1980-talet. Det géller bland annat Gota
Ark, Sodertorn och Fatburshéjden.

Trafik och kollektivtrafik

Fastighetsdgaren har tagit fram en platsanalys (Spacescape 2018)
som beskriver Soderhallarnas kommunikation med kringliggande
platser, liksom invdndig kommunikation. Séderhallarna kan i
dagslaget inte angoras med cykel pa ett tydligt och lattorienterat
satt, det beror bade pa hojdskillnader och pa avsaknad av
cykelbanor eller -fdlt. Det gar ett huvudcykelstrdk i nord-sydlig
riktning pa Gotgatan men det saknas ett tillgangligt cykelstrak i Ost-
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vastlig riktning da hojdskillnaden mellan Sédra Stationsomradet
och Medborgarplatsen tas upp med trappor. Cyklister leds istéllet
till en cykelramp som har ett skymt och otryggt lage norr om
Sodertorn. For att na Soderhallarna med cykel fran Sodra
Stationsomradet behgver man angora fran S6dermalms
allé/Vastgotagrand.

Soderhallarna ligger i ett bra kollektivtrafiklage, med narhet till
bade tunnelbana, pendeltag och bussar. Angoring med bil gors
vasterifran fran Vastgotagrand. Angoring Osterifran fran
Folkungagatan &r inte mojlig, da vagstrackan ar enkelriktad osterut.
Héar kommer Soderledstunnelns avfart fram med knappt 8000
fordon/vardagsdygn. Vid Vastgotagrand finns lastfaret Fatbursfaret
for transporter till Soderhallarna liksom en infart till
parkeringsgarage under mark. Under Medborgarplatsen finns ett
parkeringsgarage med tva uppgangar mitt pa torget. Angoring till
garaget sker fran Gotgatan och Noe Arksgranden.

Miljo

Omradet paverkas av visst buller fran trafik. Nivaerna ligger mellan
45 och 55 dB(A) runt byggnaden med hogst varden vid Soderledens
avfart upp mot Folkungagatan dar nivaer pa 60 dB(A) férekommer.
Stadens oversiktliga bullerkartering redovisar ljudmiljon mot fasad
tvd meter fran marken. Stommen fran Soderledens vagtunnel ger
upphov till vibrationer och stombuller.

Det finns risk att exponeras for hoga halter luftféroreningar vid
tunnelmynningen fér Séderleden upp mot Folkungagatan.

Vattenfragor

Stadens dversvamnings- och skyfallskartering visar att Fatburen 1’s
vastra sida mot Vastgotagrand ar utsatt vid kraftiga regn. Marken &r
lagt beldgen och vatten flodar dit vid regn. Marken for den tidigare
Fatburssjon — dar Soderhallarna, Fatbursparken och Bofills bage &r
beldgen — ar utfylld med massor och vatten drédneras av till
ledningar. Soderhallarna utgors idag av en sammantagen hardgjord

yta.

Grundlaggningsforhallanden
Soderhallarna &r grundlagda pa lera och fyllnadsmassor.

Riskfragor

Soderhallarna ligger ovanpa en avfart fran Soderleden, dér
biltrafiken kommer upp pa Folkungagatan. Soderleden é&r inte en
primdrled for farligt gods, men riskfragorna kan behdva beaktas vid
forandringar av Soderhallarna. I hdndelse av brand i Séderleden kan
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rokgaser sldppas ut i Torinertdppan vid den sodra gaveln och pa
Medborgarplatsen.

Jamstalldhet, barnperspektiv och social vardeskapande analys

I stadens trygghetsmatning 2017 sticker S6dermalm ut negativt fran
Stockholmssnittet och stadsdelsomradet Sodra Station sticker ut
negativt fran Sodermalmssnittet. I trygghetsméatningen for Sodra
station dr den uppmadtta upplevelsen av otrygghet och oro for brott
generellt sett storre dn i staden som helhet. Oro for att utséttas fér
brott och vald i den offentliga miljon & mycket hogre an i stadens
snitt.

Soderandan - stadens lokala brottsforebyggande rad — bekraftar
bilden och sérskilt namns da narkotikamissbruk, alkohol,
hemldshet, personran och valdsbrott. Soderandans forslag pa
forbattringar innebér att behandla Bjorns tradgard,
Medborgarplatsen och Fatbursparken i ett sammanhang. Det giller
bade hur personer ror sig, var kriminalitet pagar, platsernas innehall
och anvéndning liksom hur platserna ar utformade. Omradet runt
Medborgarplatsen bestar av flera olika marknivaer dar man kan rora
sig i trappor och genom byggnaderna till de olika marknivaerna.
Tillgdnglighetsfragorna ar darfor viktiga att beakta vid forandringar
och utveckling i omradet. De offentliga platser som omgéardar
Soderhallarna i s6der och vaster ligger ldgre &n Medborgarplatsen
och har idag karaktér av bakgator, vilket bidrar till en kdnsla av
otrygghet. Soderhallarna ligger centralt i detta omrade och spelar
darfor en viktig roll i hur platserna anvéands och fungerar 6ver
dygnet.

Service, idrott och kultur

Det finns gott om service och kulturverksamheter bade inom
Soderhallarna och i ndaromradet. I Medborgarhuset finns simhall och
gym. Medborgarhuset dr for ndrvarande under restaurering och
delar av verksamheterna har tempordra lokaler i S6derhallarna.

Teknisk forsorjning

Planomradet ar forsett med all teknisk forsorjning som vatten,
avlopp, fjarrvdarme och el. Det finns en transformatorstation inom
fastigheten Fatburen 1.

Tekniska forutsattningar

Soderhallarna ligger jamte Soderledstunneln och ovanpa en avfart
som mynnar ut mot Folkungagatan i Bjorkhallens sddra gavel.
Fastigheten Fatburen 1 ligger ovanpa denna avfart och tunnelréret
kommer upp med en volym som tar delar av markplanet mot
Medborgarplatsen i ansprak. Utvecklingen av Soderhallarna far inte
paverka tunneln, tunnelrérens konstruktion och bérighet eller de
tekniska anldggningar som hor till.
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Planférslaget

Huvuddrag

Syftet med planen &r att mojliggora centrumandamal for
Soderhallarna. Centrumédndamal omfattar i det hér fallet publik,
kommersiell och kulturell verksamhet, arbetsplatser med ett kreativt
och skapande innehdll samt samlingslokaler. I de 6vre vaningarna
foreslas ca 30 bostader inom ramen for konceptet co-living som &r
av tillfdllig karaktdr. Det &r viktigt att stirka motet mellan
Soderhallarna och kringliggande allméanna platser sa att trygga, val
gestaltade och 6verblickbara stadsrum kan skapas.

Sdderhallarna — fastighetsagarens vision

Fastighetsdgaren har dgt Bjorkhallen en langre tid och férvarvade
ocksa Saluhallen 2016 och dérefter sammanslogs fastigheterna till
en. Visionen dr att Soderhallarna ska vara en motesplats for hela
Stockholm med aktivitet hela dygnet. Soderhallarna ska bade
innehalla arbetsplatser, vara ett publikt besoksmal och ha en
mojlighet till tillfallig 6vernattning. Fastighetsdagaren vill bredda
verksamheterna till att omfatta skapande av mat och kultur i alla
dess former och kunna erbjuda arbetsplatser som har kreativt
skapande i fokus. Verksamheterna beskrivs som ett forum for
kreativa néringar inom kultur, gaming, tech och foodtech. Food-
tech kan omfatta restaurang, bryggeri, bageri, matsvinnsatervinning
och odling. Tillfdllig 6vernattning i form av boende i co-living ingdr
i visionen. Konceptet co-living finns i flera stader varlden 6éver och
ar ett satt att framja flexibilitet och sociala natverk i en boendeform
som dr ett mellanting mellan ett kollektiv och hotell.

Byggnaderna behover rustas vad géller den tekniska
funktionaliteten som stammar, ventilation, hissar mm. En
samordning mellan atgarder som kraver planstdd och invandiga
tekniska atgéarder ar darfor onskvard.

Under 2018 har fastighetsdgaren genomfort ett parallellt uppdrag
som utgatt fran visionen, en platsanalys och kulturmiljéunderlag.
Fyra arkitektkontor har bjudits in for att fa en bred belysning av
byggnadens utvecklingspotential. Alla fyra arkitektférslagen
innebér att fastighetens byggrétt utokas genom ut- och pabyggnad
av befintliga byggnader i olika grad. Férslagen kommer att studeras
vidare under planprocessen.
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Byggrattens omfattning

Utveckling inom Soderhallarna handlar framférallt om att géra
atgarder inom befintliga volymer samt att utoka markanvandningen
till att omfatta centrumédndamal. Soderhallarna kan forbéttras
invandigt och i motet med omgivande offentliga rum nér det géller
byggnadernas bidrag till stadslivet, floden och orienterbarhet. Vil
utférda mindre tillagg till bottenvaningarna kommer att prévas
planprocessen, om de kan motiveras utifran arkitektoniska och
kulturhistoriska védrden och de kvaliteter de kan ge offentliga rum.
Under planprocessen ska lampliga skydds- och
bevarandebestimmelser utredas for de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna. Fasad- eller takférandringar ska gestaltas med hdnsyn
till tex. de arkitektoniska och kulturhistoriska vérdena,
ljusforhallandena och lokalklimatet pa Medborgarplatsen.

Under planprocessen kan utredas om pabyggnader skulle kunna
utforas pa Soderhallarna. Det &r positivt om pabyggnader pa taken
kan bidra till liv och trygghet genom att befolka taken och skapa
fler 6gon mot tex. Medborgarplatsen. Padbyggnader ska goras med
hansyn till radande skala och taklandskap i kringliggande kvarter
och runt Medborgarplatsen, likasa ska pabyggnader utformas med
stor hdnsyn till de arkitektoniska- och kulturmiljévarden samt
skalforhallandena som rader. Det ar viktigt att lanterninerna dven
fortsattningsvis fungerar och syns i taklandskapet.

Sarskilt viktigt ar att Medborgarhusets monumentala intryck vid
Medborgarplatsen bibehalls och att Medborgarhuset inte
underordnas i stadsbilden.

Flygbild for att illustrera den homogena héjdskalan i omrddet och runt
Medborgarplatsen. Nyligen planlagda och genomférda projekt har forhdllit sig
till befintliga héjder.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-25, Dnr 2018-05872

%; Stockholms Tjansteutlatande

o

stad Dnr 2018-05872
Sida 13 (17)
< 5 3
0@? Y\"&o \90% 2 . &
3 al \Sgr Q:\)% «?‘v
¥ & o & &

Siluett mot vdster med radande taklandskap. Streckade linjer dr bebyggelse under
planering eller outnyttjad byggrdtt. Baslinjen ligger pd Medborgarplatsen nivd
ca +25 m.

Under planprocessen ska det utredas hur entréforhallandena mot
Folkungatrappan/Torinetdppan kan forbéttras for att underlatta
flodet invandigt genom byggnaderna och skapa en tryggare, mer
vdlkomnande offentlig plats utvdndigt som har en tydlig koppling
till Sédermalms allé. En ombyggnad av Folkungatrappan har
potential ur ett stadsbyggnadsperspektiv men dr komplicerad med
ndrhet till S6derleden, tekniska anldggningar mm. Fordandringar
ovan mark utanfor fastigheten ska goéras med héansyn till det
allmdnna gangstraket och mojligheten att i framtiden skapa en
ostvastlig cykelforbindelse.

Eventuella pa- och utbyggnaders laster och konstruktion
kompliceras av den underliggande Séderleden och kan déarfor
behova begransas till omfattningen. Om planarbetet resulterar i att
omraden utanfor fastigheten Fatburen 1 bor ingd i S6derhallarna,
behdver ett markanvisningsavtal uppréttas och beslutas i
exploateringsndmnden.

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planen innehdller inga permanenta bostader utan majliggor for
tillfallig 6vernattning enligt co-living-konceptet. Co-living ar ett
mellanting mellan ett kollektiv och ett hotell. Konceptet finns i flera
stader varlden 6ver och &r ett sétt att framja rorlighet och kreativt
utbyte genom mojlighet till flexibelt boende.

Néaringsliv och kompetensforsorjning

Planen gor det mdjligt att inrymma verksamheter med
centrumdndamal. Planen mojliggor fastighetsdgarens vision att vara
en plats for kreativa ndringar inom kultur, gaming och tech, vilket
ar ett tillskott for Stockholms attraktivitet.
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Evenemang och besoksmal i en vaxande stad

Planen mojliggor att verksamheter som musikklubbar, tillverkning
och hantverk inom tex. tech och matkultur kan anordnas vilket
ligger i linje med Gversiktsplanens mal om en attraktiv stad.
Storningar till befintliga bostdader och kontor i form av publik,
musikljud, lukter och ljud fran fldktar kan vara en konsekvens.
Under planprocessen ska det utredas vilka konsekvenser planen kan
leda till som evenemangsplats och beséksmal, och hur detta kan
hanteras.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Soderhallarna ar en av Stockholms arkitektoniskt sett viktiga
postmoderna byggnader. Under planprocessen utreds hur
Soderhallarnas kulturhistoriska védrden ska skyddas och bevaras for
att dven fortsattningsvis kunna berika staden. Det &dr en utmaning att
utveckla Séderhallarna samtidigt som hansyn ska tas till de
kulturhistoriska vardena. En miljobedomning med fokus pa
kulturmiljofragan kan komma att behovas.

En sammanhéangande stad
En socialt sammanhallen stad

Planen har potential att bidra till att sociala vdrden stdrks i och runt
Soderhallarna. Det dr viktigt att planen bidrar till att kringliggande
platser upplevs léttorienterade, 6verblickbara och trygga.

Trafik och mobilitet, att koppla samman staden

Ett av syftena med planen ér att 6ka tillgdanglighet till och att
forbattra flodena genom Soderhallarna. Byggnaderna spelar en roll i
att ta upp hojdskillnaderna mellan Medborgarplatsens och
Fatbursparkens nivaer, vilket &r en hojdskillnad pa tva vaningar, dar
hiss saknas. Det dr darfor viktigt att i planen verka for att
Sdderhallarna dven fortsattningsvis kan anvandas som en
forlangning av allmént tillgéangliga gangstrak under stor del av
dygnet.

God offentlig milj6
Arkitektur och gestaltning

Genom sin publika karaktér och sin centrala placering spelar
Soderhallarna en central roll i S6dermalms identitet. Genom god
utformning av eventuella tillagg samt skydd och bevarande av
befintlig arkitektur har Séderhallarna potential att stdarka den
offentliga miljon.
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Kulturliv, idrott och rekreation

Planen gor det mojligt att inrymma verksamheter med
centrumandamal i Soderhallarna. Det innebér att lokaler for kultur,
rekreation och mindre ytor for idrott kan finnas vilket &r positivt. En
breddning av verksamheterna dr bra for stadslivet.

Genomfdérande av planen
Konsekvenser av planen kan bli att Séderhallarna kommer att
behova stangas for ombyggnad under en period.

En klimatsmart och talig stad
Gron och vattennéra stad

Planomradet ar idag helt hardgjort och saknar ekologiska vérden.
Dagvattenmangderna kommer sannolikt inte att 6ka jamfort med
idag. Om ett nytt tak skapas bor anda mojligheten att férdroja
dagvatten genom grona ytor undersokas och med det forsoka
begransa paverkan pa omradet vid Vastgotagrand som uppvisar
oversvamningsrisk vid skyfall. Vegetation pa taken skulle kunna
bidra till ekosystemstjénster.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Omradet och planen paverkas av visst buller fran trafik och buller
fran verksamheter som fldktar och musik mm. Stérningar fran
verksamheter finns redan i befintlig byggnad, men de planerade
verksamheterna kan ge upphov till nya stérningar. Stommen fran
Soderledens vagtunnel ger upphov till vibrationer och stombuller.
Buller fran trafik, verksamheter och stombuller behdver utredas
under planarbetet for att sdkerstdlla en god ljudmiljé. Konsekvenser
av storningar fran nya planerade verksamheter gentemot befintliga
narbeldgna bostdder behover ocksa studeras. Under planarbetet
behover luftkvaliteten utredas sa att miljokvalitetsnormer halls. Det
finns en transformatorstation inom Séderhallarna. Verksamhet
kanslig for elektromagnetisk stralning ska placeras med tanke pa
skyddsavstand. Transformatorstationen kan ocksa ge upphov till
buller vilket ska beaktas vid placering av co-living-bostdder.

Teknisk forsorjning

Med nuvarande underlag kan inte konsekvenserna av paverkan pa
den tekniska forsorjningen bedomas, men detta kommer studeras
vidare under planprocessen.
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Planprocess

Process

Planen tas fram med standardférfarande. Arendet kommer att
redovisas for stadsbyggnadsnamnden for nytt stallningstagande
efter plansamrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att i det fall planforslaget leder till
pabyggnader eller utbyggnader kan en miljobedomning med
sarskild inriktning pa kulturmiljopaverkan behova goras.

For ovriga miljopaverkande fragor bedomer kontoret att
detaljplanens genomforande inte kan antas medféra sadan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedémning behover goras.

Underlag till undersokningen om betydande miljopaverkan har
inhdamtats fran Stadsmuseet, miljéférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvantas nedan tidplan.

Planstart mars 2019
Samrad dec 2019
Granskning sept 2020
Antagande dec 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till en utveckling av
Soderhallarna. Planens genomférande har potential att 6ka
mojligheterna till attraktiva verksamheter i S6derhallarna och att
berika stadslivet genom sitt samspel med kringliggande platser i
staden. Att forbattra byggnadens anvdndning och utveckla motet
mellan byggnaderna och omgivande offentliga rum ses sarskilt
positivt ur tex. tillgdnglighets- och trygghetssynpunkt.
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Soderhallarna har kulturhistoriska och arkitektoniska hoga viarden
och ligger i anslutning till en av riksintressets vardekdarnor. Det ar
av stor vikt att dessa vdarden bevaras vid en utveckling av
byggnaderna, saval in- och utvéandigt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT



	Startpromemoria för detaljplan Fatburen 1 mm, Söderhallarna, i stadsdelen Södermalm (centrum)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Gällande detaljplaner
	Pågående detaljplaner i området
	Markägoförhållanden

	Övergripande beslut och styrande dokument
	Översiktsplan
	Riksintressen
	Övrigt underlag - Södermalms hjärta

	Nuvarande förhållanden
	Kulturmiljö
	Trafik och kollektivtrafik
	Miljö
	Vattenfrågor
	Grundläggningsförhållanden
	Riskfrågor
	Jämställdhet, barnperspektiv och social värdeskapande analys
	Service, idrott och kultur
	Teknisk försörjning
	Tekniska förutsättningar


	Planförslaget
	Huvuddrag
	Söderhallarna – fastighetsägarens vision
	Byggrättens omfattning

	Planförslagets konsekvenser
	En växande stad
	Bostadsförsörjning
	Näringsliv och kompetensförsörjning
	Evenemang och besöksmål i en växande stad
	Kulturmiljö i en växande stad

	En sammanhängande stad En socialt sammanhållen stad
	Trafik och mobilitet, att koppla samman staden

	God offentlig miljö Arkitektur och gestaltning
	Kulturliv, idrott och rekreation
	Genomförande av planen

	En klimatsmart och tålig stad Grön och vattennära stad
	Klimat, miljö, hälsa och säkerhet
	Teknisk försörjning


	Planprocess
	Process

	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Tidplan
	Planavtal

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

