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Handlaggare Till

Anton Nylander Stadsbyggnadsndmnden

Telefon 08-508 27 466

Startpromemoria for planlaggning av Mariehamn
1 och del av Akalla 4:1 i stadsdelen Akalla
(bostader och centrumverksamhet — ca 150
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att prova mojligheten att skapa ett kvarter
innehallande cirka 150 bostédder och lokaler fér centrumverksambhet.
Det kollektivtrafikndra ldaget i kombination med att platsen har ett
centralt lage i Akalla gor att den bedéms som lamplig for
exploatering.

Platsen ar idag bebyggd med en envaningsbyggnad innehallande
butiker. Fastigheten Mariehamn 1 dgs av staden och markanvisades
av exploateringsndmnden till tomtrdttsinnehavaren 15 november
2018. Den foreslagna upplatelseformen &r hyresrétter.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till platsens forutséttningar
framst med avseende pa omgivande struktur, skala, kulturmiljo och
fastighetens strategiska ldage invid Akallas bussterminal och
tunnelbanestation. Akallas strukturella karaktar ska vara en tydlig
utgangspunkt i utformning och gestaltning samtidigt som kvarteret
ska minska otrygga ytor kring torget med omnejd.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning &r att projektet har
goda forutsattningar att bli ett positivt tillskott i Akalla.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte &r att tillskapa bostdder med centrumverksamhet
i bottenvaningen. Akallas strukturella karaktar ska vara en tydlig
utgangspunkt i utformning och gestaltning samtidigt som kvarteret
ska bidra till att minska otrygga ytor kring torget med omnejd.

Vidare syftar planen till att starka de allmédnna straken runt
fastigheten med utgangspunkten att skapa tydligare kopplingar.
Kvarterets disposition och bebyggelsens utformning ar tillsammans
med investeringar pa allméan platsmark viktiga verktyg for att uppna
detta.

Platsens kulturmiljo &r en central faktor i utformningen. Planen
syftar darfor till att bevara den kulturhistoriska ldsbarheten genom
att skapa en tydlig avskildhet mellan bostadséandamal och
centrumdandamal samt genom att bebyggelsen ska forhalla sig till de
radande skalorna.

Bakgrund

Planomradet ligger mot torget vid Akallas nordvéstra
tunnelbaneuppgdng och bestar av en envaningsbyggnad
innehallande afférslokaler. Fastigheten Mariehamn 1 &r cirka 3700
m? och hela planomrédet &r cirka 5000 m? stort.
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Karta som visar planomradets avgrdnsning i vistra Akalla.

Géllande detaljplaner

For omradet géller idag stadsplan P1.7481 fran 1975, stadsplan
P1.7482 fran 1975 och for en mindre del av omradet géller stadsplan
7410 fran 1973. Planerna foreskriver affarsverksamhet, garage och
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parkering for Mariehamn 1 samt gata, torg och trafikanldggning for
Akalla 4:1.

| 4 ¢ ~ i _0
Karta som visar planomrddet i planmosaiken.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Norr om detta planomrade pagar planprojektet fér Saima 1 m fl.,
dnr. 2018-13869. Syftet med den planen é&r att omvandla
Finlandsgatan for att skapa en langsiktigt hallbar, attraktiv och
levande stadsmilj6. Planen innehéller en skola, flera férskolor och
cirka 1400 bostader.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Mariehamn 1, som ags av staden
med SSM fastigheter AB genom dotterbolaget Akalla
Centrumfastigheter AB som tomtréattshavare. I planomradet ingar
aven del av fastigheten Akalla 4:1 som &gs av staden.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplanen

Stockholm ska vara en stad for alla med tdta och sammanhallna
stadsmiljoer dar bebyggelse och gronstruktur samspelar och ger
forutsdttningar for goda livsmiljoer. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att projektet kommer att bidra till att uppfylla
oversiktsplanens fyra mal for stadsbyggandet; en viaxande stad, en
sammanhédngande stad, god offentlig miljo samt en klimatsmart och
talig stad.

I 6versiktsplanen dr omradet utpekat som stadsutvecklingsomrade —
komplettering. Det innebdr att det beddms ha stora
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stadsutvecklingsmojligheter. I 6versiktsplanens kapitel om lokala
utvecklingsmojligheter (LUM) star foljande: "Husby och Akalla har
mojligheter och behov till stadsutveckling, framst med
kompletteringar inom befintlig bebyggelsestruktur. Detta genom sitt
lage med narhet till Kista och Jarvaféltet samt forbattrad
tillgdnglighet genom tunnelbanan och dess nya strackning till
Barkarby samt Forbifart Stockholm. I samband med en fértdtning
med bostdder och arbetsplatser ar det centralt att &ven de lokala
centrumen utvecklas och ges mojlighet till béttre serviceunderlag.
Det skapar samtidigt en storre trygghet for manniskorna i omradet.”

Planomradet ligger inom fokusomrade Kista-Jarva vilket innebar att
det ar ett omrade dit investeringar och planeringsresurser ska riktas.
Kista-Husby-Akalla ar ocksa ett av tio strategiska samband som ar
viktiga for 6kad social hallbarhet. Genom utvecklingen av dessa
samband kan tillgdngligheten till stadskvaliteter samt rorelser och
utbyten mellan olika omraden 6ka.

Markanvisning

15 november 2018 beslutade exploateringsndmnden att markavisa
aktuellt omrade till SSM fastigheter AB och dotterbolaget Akalla
Centrumfastigheter AB.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Fastigheten Mariehamn 1 ligger strategiskt vid bussterminalen,
tunnelbaneuppgangen, torget och entrén till Jarvaféltet. Miljon i och
kring bussterminalen skapar genom sin trafikseparerade
uppbyggnad otrygga stadsrum. Akalla, som &r byggt pa 1970-talet,
karaktériseras av sin tydliga struktur dar tunnelbaneuppgangarna
skapar tva noder genom vilka det réta straket, Sibeliusgangen, har
dragits. Langs straket har storskaliga skivhus placerats pa den norra
sidan och bildar en bebyggelserygg som dr synlig fran ldngt hall.
Soder om straket finns ett band av 1dg bebyggelse innehallande
endast kommersiella och offentliga verksamheter. Aktuellt
planomrade &r placerat inom detta band. Soder om bandet fortséatter
bostadsbebyggelsen med en sjunkande skala fran sex vaningar ner
till tva vaningar narmast Jarvafaltet.
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Flygbild som visar planomradet i sin omgivning. Bussterminalen dr beldgen i faret under torget.

Fasadmaterialet varierar beroende pa skala, dér trd uteslutande
anvinds pa den laga bostadsbebyggelsen, tegel i det centrala
servicebandet och pa bostadshusens mellanskala. Skivhusen och en
del av bostadshusen 1 mellanskala har putsfasader. Féargsattning har
overvédgande jordnidra toner och taken dr 1 huvudsak platta.

Bebyggelse och kulturmiljé

Stadsmuseet har klassificerat fastigheten Mariehamn 1 som
’fastighet med bebyggelse som ar séarskilt vardefull fran
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt” (gron
klassning).

Trafik, service och tillgénglighet

Sodra delen av omradet ar en av de platser dar den trafikseparerade
strukturen for gdende och cyklister inte dr den genaste vagen.
Manga viljer darfor att gena dver parkeringsytan och
Mariehamnsgatan, som saknar 6vergangsstillen och trottoarer.
Vister om fastigheten gar ett gangstrak med en gangbro dver
Mariehamnsgatan. Gangbron kopplar samman bebyggelsen s6der
om Mariehamnsgatan med centrum och servicefunktioner, bland
annat forskola, matbutiker och tunnelbana. Tillgéngligheten ar
overlag mycket god 1 Akalla och aktuell plats har som helhet en
hanterbar lutning.
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Milj6- och halsofragor

Planomradet har goda forutsattningar for bostdader da luftkvaliteten
ar god och bullerstorningar ar begransade. Omradet saknar
naturvérden, da fastigheten ar bebyggd. Tunnelbanans tunnlar
passera direkt under planomradet och vibrationsnivaerna kommer
att behova undersdkas under planprocessen.

Riskfragor

Risk for éversvamning kopplat till nederbérd bér bevakas inom
planarbetet da den intilliggande bussterminalen utgor en tydlig
lagpunkt i ndromradet.

Teknisk forsorjning

Fastigheten dr idag bebyggd och teknisk infrastruktur finns darfor
tillgdnglig pa plats. Detta inkluderar dven det stadsdels6vergripande
sopsugsnatet.

Planforslaget

Planforslaget bygger pa att den befintliga envaningsbyggnadens rivs
och tillsammans med ytparkeringen ersitts av ett kvarter med
varierande byggnadsvolymer. Den 6vergripande utgangspunkten ar
att anvanda marken mer effektivt och att forbéttra kvarterets mote
med allmén platsmark i samtliga vdderstreck.

Byggaktorens initiala skisser, illustrationsplan. (Brunnberg & Forshed)
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Byggaktorens initiala skisser, sektion A inkl. foreslaget garage. (Brunnberg & Forshed)
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Byggaktorens initiala skisser, sektion B. (Brunnberg & Forshed)

. De strategiska fragor som planarbetet ska inbegripa &r f6ljande:

o Forbéttrad koppling mellan torget och bebyggelse s6der om
Mariehamnsgatan.

e Stddja kontinuiteten langs Sibeliusgangen. Den framtida
utformningen av kvarteret ska kommunicera denna
koppling.

e Arbeta med hantering av kulturmiljon kopplad till att detta
ar en del av bandet 1 Akalla som uteslutande innehaller
kommersiell och offentlig service.

e Volymhantering mot Sibeliusgangen kopplad till den
karaktéristiska sektionen som bestar av skivhusen i norr och
en- och tvavaningsbebyggelse i s6der.

e Utgangpunkten for bebyggelsens generella volym &r Akallas
mellanskala. Husen direkt soder om Mariehamnsgatan och
kring Sveaborgsgatan ska utgora héjdmassig utgangspunkt.

Inom projektet ska framtida mojligheter att skapa gatukoppling
mellan Mariehamnsgatan, Sveaborgsgatan och Helsingforsgatan
varnas. Dartill ska mojligheten att utveckla Akalla bussterminal
beaktas.
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Planférslagets konsekvenser

En vaxande stad

Planforslaget bidrar till stadens bostadsmal samtidigt som goda
boendemiljoer med nérhet till kollektivtrafik och rekreation skapas,
utan att ta vardefulla ytor i ansprak. Ytan pa mark rationaliseras
samtidigt som lokalytan kvarstar. Planforslaget kan innebéara en
negativ paverkan pa den kulturhistoriska lasbarheten. Déarav ér ett
av planens syfte att bevara den kulturhistoriska ldsbarheten genom
att skapa en tydlig skillnad mellan bostadsandamal och
centrumdndamal samt att bebyggelsen ska forhalla sig till
omgivande radande skalor.

En sammanhédngande stad
En socialt vdardeskapande analys genom exploateringskontorets och
stadsbyggnadskontorets modell genomférs som en del av
planarbetet. Kontoren har tillsammans med byggaktoren identifierat
foljande effektmal, dvs vad planarbetet ska uppna:
e Tryggare och trivsammare torg.
e Fler boende i omradet ger ett battre underlag for service och
en levande stad
e Behalla och utveckla service i omradet
e Skapa forutsattningar for trafiksdkra rorelser dar manniskor
vill rora sig.

Tillgéngligheten for oskyddade trafikanter bedéms forbéttras och
ytor for allmén parkering véantas minska. I 6vrigt véntas inga
markanta forandringar ske for trafik och mobilitet.

Trygghet

Da ytor som idag kan upplevas som otrygga kommer att omdanas
inom ramen for projektet beddms det som positivt for tryggheten,
jamstdlldheten och dven medféra positiva barnkonsekvenser.

God offentlig milj6é

Forslaget bedoms kunna bidra till en forbéttring av det
gestaltningsmadssiga uttrycket, framférallt vad giller de idag slutna
fasaderna mot norr och véster. Forslaget bedoms inte har nagon
markbar paverkan pa kulturliv, idrott och rekreation.

En klimatsmart och talig stad

Da den yta som foreslas exploateras idag &r helt hardgjord forvantas
inga negativa konsekvenser vad géller dagvatten, naturvdarden och
rekreativa kvaliteter. Vidare bedoms bostdder med goda
bullernivaer kunna tillskapas. Miljokvalitetsnormerna for bade luft
och vatten bedoms inte paverkas negativt. Projektet &r i sin
omfattning begrdnsad och kapaciteten hos den befintliga tekniska
infrastrukturen bedéms kunna hantera det tillkommande behovet.
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Planprocess

Process

Planarbetet genomférs med standardforfarande och nésta tillfdlle
som drendet behandlas i stadsbyggnadsnamnden blir vid
redovisning av samrad och stdllningstagande infoér granskning.

Unders6kning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobeddmning behover goras. Underlag
till undersékningen om betydande miljéopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, milj6forvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Projektets prelimindra tidplan ér:

Start-PM 23 april 2020
Samrad maj 2021
Granskning november 2021
Antagande i SBN februari 2022
Planavtal

Planavtal har tecknats med Akalla Centrumfastigheter AB for att
tacka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till utveckling av platsen.
Projektet har goda forutsattningar att starka de allmédnna platserna
kring tunnelbanans nordvastra uppgang och forslaget foljer
oversiktsplanens intensioner for platsen. Laget ar synnerligen
kollektivtrafikndra och platsen ar redan hardgjord.

En forutsattning att hantera inom planprocessen ér att platsen ingar i
det bebyggelseband i Akalla som enbart bestar av en- och
tvavaningsbebyggelse innehéllande uteslutande kommersiella och
allménna verksamheter. D4 platsen, utover att vara en del av det
smaskaliga bandet, kan ses som en del av bebyggelsekompositionen
runt torget finns mojlighet att préva en annan skala och fortfarande
ha en lasbarhet av kulturmiljon. Mot bakgrund av bostadsmalet
beddms platsen lamplig att prova for en bostadskomplettering dar
centrumverksambheter i bottenvaningen ar en forutséttning.

Stadsbyggnadskontorets samlade beddmning ér att projektet har
goda forutsattningar att tillfora stadskvalitéer, starka upp de
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allménna straken kring Akallas nordvéstra tunnelbaneuppgang och
bidra till att stadens bostadsmal kan uppfyllas.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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