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SAMMANFATTNING

SISAB har fatt markanvisning for uppférande av en
forskolebyggnad med étta till tio avdelningar pa del av fastigheten
Orby 4:1 samt en forskolebyggnad for fyra avdelningar p&
fastigheten Skolfilmen 1. Syftet med detaljplanen ér att skapa
forutsattningar for tva nya forskolebyggnader som angrénsar till
varandra langs Trollesundsvéagen. En ny forskolebyggnad placeras
pa befintlig férskoletomt pa fastigheten Skolfilmen 1 och en helt ny
forskola planeras oster om befintlig forskola pa del av fastigheten
Orby 4:1, i utkanten av Trollesundsskogen. Forskolorna ska
placeras med stor hédnsyn till omgivande naturvédrden och befintliga
terrangforhallanden. Vérdefulla trdd och berghéllar ska i storsta
mojliga man bevaras.

Det rader stor forskolebrist i Bandhagen och &r av stort allmént
intresse att tillgodose behovet av forskoleplatser. De negativa
effekterna av att ta en del av gronomradet i Trollesundsskogen i
ansprak bedoms vara mindre @n de vinster som omradet far av nya
attraktiva forskolor med naturndra lekmiljoer.
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Viktiga fragor att studera ar bl.a. angéringen fran Trollesundsvagen
samt byggnadernas placering och utformning fér att skapa en bra
entrésituation mot gatan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medféra sddan betydande miljépaverkan som avses i 6
kap. miljébalken och att en miljobedémning behdver goras.
Planarbetet genomférs med utokat forfarande.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for tva nya
forskolor med atta till tio respektive fyra avdelningar. Den ena
forskol-byggnaden ska uppforas pa befintlig forskoletomt pa
fastigheten Skolfilmen 1, den andra 6ster om befintlig forskola pa
del av fastigheten Orby 4:1. Méjlighet till samnyttjande av
forskolegardar ska efterstravas. Forskolorna ska placeras med stor
hansyn till omgivande naturvarden och befintliga
terrangforhallanden. Vérdefulla trdd och berghéllar ska i storsta
mojliga man bevaras.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-02-03, Dnr 2018-15610

?%; Stockholms Tjansteutldtande
-y stad Dnr 2018-15610
Sida 3 (15)

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar lokaliserat i utkanten av Bandhagen i riktning mot
Hogdalen. Det &r ca 800 m till Bandhagens centrum och ca 700 m
till Hogdalens centrum. Den omgivande bebyggelsen hor dock till
Bandhagen.

‘; i
Karta som visar planomrddets ungefirliga avgrdnsning.
Det uppskattade planomradet &r drygt 13 000 kvm och omfattar hela
fastigheten Skolfilmen 1 samt en del av fastigheten Orby 4:1.

Dessutom inkluderas Trollesundsvégens strackning langs med de
tva foreslagna forskoletomterna.

Gaéllande detaljplaner

For fastigheten Skolfilmen 1 géller detaljplan Dp 2007-36223-54.
Det omrade som foreslas for ny bebyggelse ar betecknat med
anvandningsomrade S1 — skola, férskola. For den berdrda delen av
fastigheten Orby 4:1 giller detaljplan 5057 A och
anvandningsomrade PARK.
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Planmosaik gdllande planer. Aktuellt planomrdade markerat med rott.

Pagaende detaljplaner i omradet

Planarbeten som pagar norr om planomradet ar bl.a. Ramsokaren 2
och 4 (ca 140 lagenheter, 2017-13836), Brandbottnen (ca 75
bostider, 2016-19354) och kv Filmen (ca 35 bostéder, 2016-02898).
Planarbeten sker dven soder om planomradet, i Hogdalens
industriomrade, bl.a. Tippen 4 (forbehandlingsstation f6r matavfall
mm, 2015-19270), del av Orby 4:1, stamnétstation-Snosétra (2015-
17873) och markforlaggning av kraftledning och industrispar
(2018-12824).
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Pagaende planer i ndromradet. Aktuellt planomrade markerat med rott.
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Markagoférhallanden

Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad. Skolfastigheter i
Stockholm AB (SISAB) har fatt markanvisning for uppférande av
forskolebyggnader med &tta till tio avdelningar pé fastigheten Orby
4:1 enligt beslut 2016-11-23 samt for fyra avdelningar pa
fastigheten Skolfilmen 1 enligt beslut 2018-06-26 i
Exploateringsnamnden. Marken ska upplatas med tomtratt.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Stockholm kategoriseras Bandhagen som tét
stadsbebyggelse. For Hogdalen-Bandhagen anges foljande
riktlinjer: de stora stadsutvecklingsmdjligheterna i stadsdelarna tas
framst till vara genom att komplettera med ny bebyggelse pa
parkeringsytor vid centrum samt langs befintliga gator som
Trollesundsvédgen/Skebokvarnsvédgen, Grycksbovédgen och
Sjosavagen. Det prioriterade strategiska sambandet Bandhagen-
Hogdalen-Ragsved dr viktigt att starka genom att utveckla
Ragsvedsvagen till stadsgata med ny bebyggelse samt genom
kommande utveckling av Banddngen som stadspark.

Stadens Oversiktsplan anger att Hogdalens verksamhetsomrade ska
ge mojlighet till industri och stérande verksamheter, viss
kommunalteknisk samt teknisk forsorjning.

Riksintressen
Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

Program

I ”program for omrade utmed Trollesundsvagen i Bandhagen”
antaget 2013-03-08 pekas planomradet ut som “eventuellt
bebyggelseomrade. Samtidigt beskrivs Trollesundsskogen som
viktig bade ur rekreativt och ekologiskt hdnseende, da den é&r en del
av en gron kil, samt ett populart besoksmal for flera forskolor i
omradet. En bit dster om planomradet pekas ett omrade ut som
“oersattlig friyta”.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Skolfilmen 1 och den aktuella delen av Orby 4:1 ligger invid och
delvis i Trollesundsskogen som é&r ett kuperat skogsomrade med
inslag av 16vskog och héllmarkstallskog. Planomradet gréansar i
vaster till ett radhusomrade som byggdes samtidigt som befintlig
forskola och i dster till Trollesundsskogen.
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Flygfoto 6ver planomradet.

Norr om omradet ligger trevanings lamellhus fran 1950-talet samt
nybyggda radhus och en ombyggd skolbyggnad med bostdder.
Genom bostadsbebyggelsen gar ett smalt parkstrak som forbinder
omradet med Bandédngen. Soder om Trollesundsskogen ligger
Hogdalens industriomrade.

Vy fran parkstrdket.

Gatumiljon langs med Trollesundsvédgen préaglas av breda
forgardsmarker med uppvuxna trad. Den dominerande
bostadstypologin ar lamellhus fran 1950-talet placerade med sléapp
in till gardar som har sparad naturmark.
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xpel pd forgdardsmark Idgs Trollesundsvdgen.

Kulturmiljo

Intilliggande forskola och 1950-talsbebyggelsen pa andra sidan
Trollesundsvégen dr gulklassade. Bandhagens skola och den
ombyggda skolbyggnaden &r blaklassade. En stor del av
Trollesundsskogen &r betecknad som kulturhistoriskt vardefull.

Kulturhistorisk klassificering
L] Planomrade
— [ Kulturhistorisk klassificering bla
[ Kulturhistorisk klassificering grén

Kulturhistorisk klassificering gul
| Kulturhistoriskt véirdefulla miljer
S Kulturhistorisk klassificering streckad

Stadsmuseets klassificeringskarta.

Trafik och kollektivtrafik

Det dr ca 800 m till tunnelbana vid Bandhagens centrum och ca 700
m till Hogdalens centrum som trafikeras med ett storre antal
busslinjer samt tunnelbana.

Miljé

Trollesundsskogen har bade hoga rekreativa och ekologiska vérden,
med stora uppvéxta trad och ett férhdllandevis rikt djurliv. Skogen
anvands bl.a. av forskolegrupper och har tack vare sin vilda karaktar
ett stort naturpedagogiskt vdrde.

Trollesundsskogen innehdller en blandning av hédllmarkstallskog,
l6vskog och sumpskogspartier vilket ar positivt for den biologiska
mangfalden. Ungefér halva planomradet dr markerat som livsmiljo
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for skyddsvérda arter (ESBO). Miljoforvaltningen bedomer att
skogspartiet har forutsattningar for bade vatmarkslevande och
barrskogslevande arter, med bedémd spridning till Majroskogen och
Ragsveds friomrade. De gronytor som paverkas av en exploatering
bedoms dock inte ha s hoga varden att exploatering helt bor
undvikas.

TECKENFORKLARING

Vérdefullt berg

- . . . anocrdnad stig
(uppskattat ldge)
inofficiell stig

(uppskattat [Ege)

Befintliga rekreationsvdrden. Stig 3 bedéms behdva flyttas for at ge plats dt nya
byggnader

Genom att utnyttja de flackare partierna i riktning mot den
befintliga férskolan for exploatering (ytan vaster om stig 1) finns
potential for en fantastisk forskolemiljo med stora inslag av vild
natur oster och sdderut utan att paverka befintliga rekreationsvérden
negativt. Denna del har mindre tét véxtlighet och yngre trad.

ol iy i iy, 0 ¥ i

iy \ w LA A j r Wd &

Vy éver det flacka markomrddet véster om stig 1.

Vid placering av byggnader bor rekreationsstrak och strak for
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skyddsvérda arter studeras, for att optimera samnyttjandet av
skogspartiet.

Tillganglighet

Till den véstra delen av planomradet finns redan tillganglig
angoring. Den 6stra delen ligger delvis ldagre dn Trollesundsvdgen
och gransar i oster till ett ca 8 m hogt berg.

Vattenfragor

Dagyvatten fran omradet leds till Henriksdals reningsverk via
kombinerade ledningar for bade dagvatten och avloppsvatten.
Miljoforvaltningen foresprakar att den lokala dagvattenhanteringen
inom fastigheten bér kombineras med att sldppa dagvattnet till
vatmarker/fuktomraden i Trollesundsskogen.

Riskfragor

Buller
Ekvivalent ljudniva ar 60-65 dBA vid vagkant. Barnens vistelseytor
far inte 6verskrida riktvardet for trafikbuller om 50 dBA.

Hdgdalens industriomrade

I dagsldget finns verksamheter i industriomradet som i sina villkor
har méjlighet att slappa ut bl.a. l16sningsmedel till luft, vilket kan ge
upphov till storningar och oro om hélsopaverkan. Enligt uppgift har
det tidigare inkommit klagomal till miljoforvaltningen om
l6sningsmedelslukt i ndromradet.

Jamstaélldhet och barnperspektiv
Det rader idag stor forskolebrist i stadsdelen, vilket &r ett problem
bade ur barn- och jamstélldhetsperspektiv.

Planfoérslaget

SISAB vill komplettera den befintliga forskolan pa fastigheten
Skolfilmen 1 med en ny fristdende forskola i tva plan och totalt fyra
avdelningar. En stor del av férskolegarden kan bevaras eftersom
den nya byggnaden ar placerad utanfoér det nuvarande
forskolestangslet.

[ Lt O 1
[m._ M- — [cooolooof.

Elevation genom ny férskola.
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Firskolegard (inom fastizhetan)
Owrig yta inom fastigheten
Befintligt firrad behdver flyttas

£ =
R

Foreslagen placering av ny férskola markerad med rétt, inom Skolfilmen 1.

Angoringen till den nya byggnaden sker fran dtervandsgatan strax
vaster om forskoletomten. Platsen dar byggnaden foreslas placeras
bestdr idag delvis av en grop vilken &r ndgra meter djup.

Oster om parkstraket, p& del av Orby 4:1, uppférs en eller flera nya
forskolebyggnader med atta till tio avdelningar. Utformning,
placering och vaningsantal ska studeras under planarbetet.
Byggnaderna ska placeras med stor hansyn till befintlig terrdng och
naturvdrden for att bevara Trollesundsskogens kvaliteter.
Intentionen é&r att byggnaderna ska integreras i skogspartiet och att
viktiga stigar, trdd med hdga naturvarden samt vardefulla berghéllar
sparas. Stodmurar och hardgjorda ytor utéver det som behovs for
angoringen ska undvikas.

Planforslagets konsekvenser

Planldggningen sker for att [6sa dagens brist pa forskoleplatser, och
forsorja det behov som uppstar i och med tillkommande
bostadsbebyggelse i naromradet. Som en konsekvens av
planldggningen kommer en del av Trollesundsskogen tas i ansprak
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for bebyggelse. Det finns en viss risk for negativ inverkan pa natur-
samt rekreationsvarden. Dessa fragor kommer darfor utredas vidare
i planarbetet, med fokus pa hur kompensationsatgérder kan tillforas
i den kommande exploateringen.

En vaxande stad

Kulturmiljo i en vaxande stad

Ett tydligt drag i den kulturhistoriskt klassificerade 50-
talsbebyggelse som dominerar i omradet ar 6ppna kvartersstrukturer
med tydliga inblickar till den sparade naturmarken pa gardarna.
Byggnaderna ar @ven placerade med stor hdnsyn till
terrangforhallanden pa plats. Trollesundsskogen och det parkstrak
som loper genom planomradet ar vardefulla markorer fran denna
planeringsepok. De nya férskolorna behéver placeras med stor
hansyn till naturvédrdena i Trollesundsskogen. Det &r av stor vikt att
den naturmark som tas i ansprak for exploatering inte privatiserar de
viktigaste stigarna i skogspartiet, och att byggnaderna placeras pa
ett satt som bevarar allménhetens visuella kontakt med
Trollesundsskogen.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

God tillgang till hogkvalitativa forskolor i varje bostadsomrade &r
en forutsittning for en socialt sammanhallen stad. De nya
forskolornas placering i direkt anslutning till ett skogsparti ar
idealisk ur ett barnperspektiv. Naturnéra lek &r en stor tillgang och
har dven pedagogiska vdrden. Att forskolorna placeras i direkt
anslutning till ett gang- och cykelstrak som l6per hela vagen fram
till Bandédngens parklek, som enligt 6versiktsplanen ska utvecklas
till en stadspark, ger mgjlighet till en sdker och intressant skolvdg
for gaende och cyklister. Den goda tillgdngligheten for gdende och
cyklister bedoms vara positiv bade ur ett trygghets-, jamstalldhets-
och barnperspektiv.

Trafik och mobilitet

Planldggningen kraver en ny angoring for biltrafik och inlast fran
Trollesundsvédgen. Eventuellt kommer en del av cykelvdgen langs
med Trollesundsvédgen behdva ledas om fran sin planerade
strackning till Trollesundsstraket for att ge plats for angéring och
inlastning till de nya férskolebyggnaderna i den Ostra delen av
planomradet. Behov av parkering for bil och cykel kommer utredas
i planarbetet.
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God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

En hog arkitektonisk kvalitet ska efterstrdvas. Den visuella
kontakten och entrén till Trollesundsskogen fran allménna strak ska
bevaras, samtidigt behover nya byggnader forhalla sig till
Trollesundsvédgens gaturum. Gestaltningsprinciper kommer att
studeras vidare under planprocessen.

Kulturliv, idrott och rekreation

En viss del av rekreationsomradet i Trollesundskogen forsvinner vid
planldggning. Da de viktigaste stigarna bevaras bedéms den
negativa inverkan pa rekreationsvardena inte paverkas namnvart.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

For att vaga upp for bortfall av naturvarden samt rekreativa varden
inom den del av Trollesundsskogen som tas i ansprak &r det av
storsta vikt att byggnaderna placeras med stor hansyn till befintliga
vdrden och terrdng. Vérdefulla trad, berghéllar och allménna stigar
ska i storsta mdojliga man bevaras och hansyn ska tas till befintliga
natur- och rekreationsvarden. Den visuella kontakten med skogen
fran allméanna platser ska bevaras. Hansyn ska dven tas till det park-
/gang- och cykelstrak som loper genom planomradet.

Naturvarden och ekosystemtjanster

Under planarbetet ska en genomgang goras 6ver de underlag som
tagits fram och &r under framtagande. Ddrefter gors en beddmning
over vilka behov av ytterligare ekologiska utredningar som
foreligger. Lampliga kompensationsatgédrder for den oexploaterade
marken som tas i ansprak bor redovisas samt hur skyddsvérda arter
ska skyddas.

Det bor goras en beddmning av hur identifierade ekosystemtjdnster
paverkas och hur de kan utvecklas. En 6ppen dagvattenhantering
som utnyttjar Trollesundsskogens naturliga fuktomraden ska efter-
strdvas, som ett led i detta. Aven méjligheten att tillimpa gronyte-
faktor ska utredas.

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet f6r Tyresan (2016)
med delavrinningsomrade till utloppet av Magelungen. Enligt VISS
december 2018 har Magelungen otillfredsstdllande ekologisk status
och Tyresan délig ekologisk status. Bada vattendragen uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027. Rening och
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infiltration av dagvatten fran planomradet ar dérfor av storsta vikt,
da recipientens miljokvalitetsnormer inte far férsamras.

Planldggningen medfér inte risk for forsamrade luftkvalitetsnormer.

Oversvamning

Enligt skyfallskartering fran 2015 syns en viss §versvamningsrisk
vid gangtunneln till Trollesundsstraket. Denna beh6ver studeras och
hanteras i planarbetet.

b Y =
T STUREBY
L

E]
4. BANDHAGEN

GUEBANGEN

Skyfall
CJ:Planomréde
Sannolikhet
Il Hog sannolikhet (Scenarioa A)
: Medelhog sannolikhet (Seenaric™B)
[agre sannolikhet (Scenario C)
+I" Scenario G Max.vattenfléde

“\ Il 10-50"Ws/m
Hl 50-100 I/s/m
g S L 100200 I/s/m
45 o2 S J “1_¢ W 200-500 Ifs/m
e " | ¢ . w T = Il 500 1/A/m
Skyfallskartering.
Buller

Byggnaderna ska placeras sa att barnens vistelseytor inte
overskrider riktvardet for trafikbuller om 50 dBA. En
bullerutredning ska tas fram under planarbetet.

Hogdalens industriomrade

Det finns viss risk finns for lukt fran verksamheter i Hogdalens
industriomrade. Miljof6rvaltningen uppfattar att det f.n. rader en
stor efterfragan pa mark for verksamhetsandamal i Hogdalens
industriomrade. Det pagar bl.a. planering for att utveckla och utoka
Hogdalens industriomrade for dtervinningsandamal samt utokade
sparforbindelser till depaomradet. Det &r svart att hitta
ersattningsplatser for kommunaltekniska och industriintensiva
omraden och darfor ar det viktigt att staden varnar om dessa
omraden i planeringen. Det pagar planering for att utveckla och
utoka Hogdalens industriomrade for bl.a. atervinningsandamal.

Miljoforvaltningen foreslar att fragan om lokaliseringen av
forskolorna studeras i forhallande till Hogdalens industriomrade, da
upphov till storningar och eventuell hdlsopaverkan bedéms kunna
ske. Vid beddmning av lampligt skyddsavstand till férskolan i den
aktuella planeringssituationen behéver hansyn tas till bland annat
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topografin, storningar fran buller, lukt, olycksfallsrisker vid
explosion, brand och andra utslapp av tillfallig karaktar samt
hélsorisker pa langre sikt.

Skyddsavstand vid planldggning bor bedomas langsiktigt och
allsidigt.

Teknisk férsérjning
Teknisk forsorjning finns framdraget till delar av planomradet,
Skolfilmen 1.

Planprocess

Planarbetet genomfors med utokat forfarande da forslaget antas
kunna medfora en betydande miljépaverkan. Forslaget dr dock for-
enligt med 6versiktsplanen. Nasta tillfalle som drendet ska
redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter plansamradet for
nytt stdllningstagande.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljébalken och att en miljobedémning behdver goras. Miljo-
forvaltningen bedomer, utifran nuvarande kunskapsunderlag for
miljofragor samt underlaget vid bestallningen av behovsbedomning,
att genomférandet av detaljplanen kan antas innebéra betydande
miljopaverkan som avses i plan- och bygglagen och miljobalken.
Miljoforvaltningen grundar sin beddmning pa kriteriernai 5 §
Miljobedémningsforordningen (2017:966). Forvaltningen bedémer
att planen innehaller flera komplexa milj6- och hélsofragor, vilka
bor utredas noggrant och féljas upp i bruksskedet. Underlag till
undersokningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljofoérvaltningen och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvédntas foljande tidplan:

Start-PM Q1 2019
Samrad Q4 2019
Granskning Q3 2020
Antagande Q4 2020
Planavtal

Planavtal tecknas med SISAB for att ticka kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positivt till att paborja ett planarbete for
att skapa forutsattningar for tva nya forskolebyggnader vid
Trollesundsskogen. Placeringen intill en befintlig férskola
(Skolfilmen 1) ger mdjlighet att samordna verksamheterna och
utforma gemensamma lekmilj6er.

Det rader stor forskolebrist i Bandhagen och &r av stort allmént
intresse att tillgodose behovet av forskoleplatser. De negativa
effekterna av att ta en del av gronomradet i Trollesundsskogen i
ansprak bedoms vara mindre dn de vinster som omradet far av nya
attraktiva forskolor med naturndra lekmiljoer. Risker som hanger
samman med narheten till Hégdalens industriomrade bedéms kunna
hanteras med hjélp av noggranna avvagningar vad gdller placering
och skyddsatgérder.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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