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Stadsbyggnadsdirektor ~ Thomas Stoll Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet att uppfora bostiader
och kontor med lokaler for handel, restauranger samt hockeyrinkar
under mark pé fastigheten Arenan 9. Det tdnkta planomradet ska
utformas med forutsittningarna att det ligger i direkt anslutning till
Globens evenemangsomrade samt utformas pé saddant sétt att
omrddet far en god boende- och verksamhetsmiljo men samtidigt
inte paverka mdjligheterna att till fullo utnyttja evenemangs-
omrédet.

Omradet dr tankt som en urban miljo med kompletterande
verksamheter som inte finns 1 ndromradet idag sasom t.ex. bostdder
och forskola. Bebyggelsen blir tit med anledning av omridets
begrinsade yta samt att befintlig bebyggelse dr hogt exploaterad.
Hiansyn maéste tas till de kulturmiljovirden som finns 1 omrédet.

En markanvisningstivling har bedrivits under ar 2017 dir ett
vinnande forslag tagits fram av ett konsortium bestaende av
foretagen Wallenstam, Castellum och Ake Sundvall. Det #r det
vinnande tivlingsbidraget som utgdr huvuddragen till planforslaget.

Staden och SGA Fastigheter, som &dger marken, uppskattar
oversiktligt mellan 70 000 —100 000 kvm BTA {or bostdder samt
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10 000 — 30 000 kvm BTA {6r kontor. Slutlig omfattning av
volymer kommer att provas i1 planprocessen.

Platsen har en vilutvecklad kollektivtrafik i ndromradet och god
infrastruktur vilket ldmpar sig vél for nya bostdder och
verksamhetsutvecklingar. Den befintliga stadsmiljon och
verksamheter gynnas av tillkommande bostédder och kompletterande
verksamheter. Detta tillskott dr &ven gynnsamt for kringliggande
omraden da boende kommer bidra till rorelser i omrédet dven efter
att kontors- och handelsverksamheten har stingt for dagen. De nya
kontoren bidrar till arbetsplatser lokalt och kan dven stivja langa
pendlingsstriackor.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet att uppfora bostéder
och kontor med lokaler for handel, restauranger samt hockeyrinkar
under mark pé fastigheten Arenan 9. Det tinkta planomradet ska
utformas med forutsittningarna att det ligger i direkt anslutning till
Globens evenemangsomrade samt utformas pé saddant sétt att
omrddet far en god boende- och verksamhetsmiljo men samtidigt
inte paverka mdjligheterna att till fullo utnyttja evenemangs-
omrédet.

Bakgrund

Aktuellt omréade ligger inom stadsutvecklingsomradet Soderstaden.
Stockholms stads ambition med Soderstaden dr att skapa en titare
och mer méngfunktionell stadsmiljé som ldnkas samman med
omkringliggande stadsdelar. Idrotts-, kultur- och ndjesevenemangen
ska samsas med etableringar inom bostédder, kontor, handel och
service.

Plandata

Omradet ligger inom del av fastigheten Arenan 9 i Johanneshov.
Arbetet med Soderstaden dr uppdelat 1 fyra delomraden;
Globenomrédet, Slakthusomrédet, Gullmarsplan/Nyndsvéigen samt
So6dra Skanstull. Omréadet ligger inom Globenomradet och
innehaller idag tomten dar Soderstadion tidigare lag samt Hovet.
Omrédet &r totalt cirka 40 000 kvm.
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Karta som visar planomrddets avgransning,

Gallande detaljplaner

PL8336: Stadsplan for Johanneshovs sport- och kulturcentrum mm,
TDp93024: Tillagg till detaljplan PL8336 {for Sodra lidnken,
TDp95003: Tilldgg till detaljplan PL8336 for Sédra ldnken,

Dp 90047: Detaljplan for omrade vid Soderstadion och

Dp 96135: Detaljplan for del av Arenan mm.
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Pagaende detaljplan i omradet
Dp 2014-18909: Tunnelbaneutbyggnad Kungstradgarden-Soderort.

Markagoforhallanden

Det av Stockholms stad (nedan kallad staden) 4gda bolaget
Stockholm Globe Arena Fastigheter AB (nedan kallad SGA
Fastigheter) dger fastigheten Arenan 9.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Arenan 9 ingar i det stadsutvecklingsomrdde som kallas
Soderstaden. Soderstaden bestar av omrddena Gullmarsplan,
Nynasvégen, Slakthusomradet och Globenomradet. Soderstaden ska
fortsétta utvecklas till en tit och mingfunktionell stadsmiljé med
bostider, arbetsplatser, urbana strak, verksamheter, parker,
forskolor och skolor samt offentliga miljder.

Globen utgdr, som det beskrivs 1 dversiktsplanen, en framtrddande
del av Stockholms siluett och ar ett viktigt landmaérke.

Riksintressen

Riksintresset for Skogskyrkogarden innebér att ny bebyggelse 1
Skogskyrkogardens nirhet maste beddmas med hansyn till behovet
av respektavstand till kyrkogdrden. Paverkan av den visuella
upplevelsen ska beaktas 1 stadsplaneringen nér hoga hus byggs 1
omgivningarna. [ samband med det tdvlingsforfarande som hallits
har tidiga bedomningar gjorts déir en paverkan pa riksintresset inte
ar trolig.

Kommunala beslut i 6vrigt

I framtiden &r planeringsinriktningen for delomradet
Gullmarsplan-Nynésvagen en tit och integrerad stadsdel med
Nynédsvigen overdickad, eller pd annat sitt omvandlad stadsgata
om mdjligt. Forutsittningarna for denna detaljplan &r inte en
overdidckad Nynédsvdg, men genomforbarheten for en eventuell
overdiackning kan komma att beaktas 1 det kommande planarbetet
for omradet.

Marknadsanvisningstavling

En markanvisningstavling har bedrivits under &r 2017 dér ett
vinnande forslag tagits fram av ett konsortium bestdende av
foretagen Wallenstam, Castellum och Ake Sundvall. Det ir det
vinnande tdvlingsbidraget som utgoér huvuddragen till
planforslaget.
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Nuvarande férhallanden

Stadsbild

Omradet 1 fraga ér priglat av de evenemangsbyggnader och den
verksamhet som sker dér. I 6vrigt sa dr det kontors- och
serviceverksamhet 1 omradet. Planomrddet 4r nu till hilften en
rivningstomt dar Soderstadion en géng lag, den andra hélften utgors
av Hovet. Hovet ér en ishockyanldggning som kommer att rivas da
den verksamheten flyttar in i Globen.

Kulturmiljo

Det finns betydande kulturmiljévarden i omradet dér
Globenkomplexet dr bldklassat av Stadsmuseet. Stora delar av den
ovriga postmoderna bebyggelsen dr gronklassat. Globen dr av
betydande intresse som landmaérke.
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Sz:adsmud.‘seets kulturhistoriska klassning

Trafik och kollektivtrafik

Trafiken 1 omradet sker i huvudsak till Entrétorget och Globentorget
som gar mellan Globen och Hovet. For kontorsdelarna sker
angoring via Arenavagen dér det finns lastintag och garageinfarter
till det parkeringsgarage som finns dér. De storre trafikflodena finns
pa Nynésvéigen som passerar 0ster om omradet och mer lokaltrafik
sker pa Arenavigen véster om omradet. Véster om omradet ligger
Globen tunnelbana- och sparvagnsstation. Vid Gullmarsplan finns
dven héllplats for lokal- och regionbussar.

Milj6 och Vattenfragor

Planomradet och kringliggande ytor utgdrs av byggnader och
hirdgjorda ytor. Mycket lite vegetation finns varfor det dven ar
begrénsat djurliv pa platsen. Dagvatten leds till kommunalt
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Riskfragor

Nynésvégen dr transportled for farligt gods. Beroende av
bebyggelsens innehéll krdvs skyddsavstdnd fran Nyndsvégen.
Utgangspunkten for planarbetet ar att skyddsavstandet for bostiader
ar 40 meter och skyddsavstandet for kontor dr 25 meter.
Skyddsavstandet 40 meter innebér att planomrédets byggbara
markyta dr ca 30 700 kvm och skyddsavstdndet 25 meter innebér att
planomrédets byggbara markyta ér ca 34 000 kvm. Vilket
skyddsavstand som faktiskt kommer att krdavas pa aktuell plats
kommer att provas under detaljplanearbetet.

Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Omradet priglas av de evenemang som arrangeras 1 omradet. Det dr
mycket stora fldden av manniskor genom omradet vid evenemangen
men dven fléden andra perioder pa dagen. De stora ytorna som finns
inom omradet och att det saknas bostdder inom omradet gor att det
kan upplevas folktomt och otryggt kvillstid efter att kontor och
affarer stingt.

Skola, forskola
En ny forskola foreslas i omradet. Omfattning och placering
kommer att studeras inom ramen for planarbetet.

Service, idrott och kultur

Omradets galleria innehéller flera butiker som tacker det
kommersiella behovet for mer 4n ndromrédet. Det finns dven en del
annan serviceverksamhet. Idrott och kultur f6r eget aktivt
deltagande finns inte inom omradet.

Teknisk forsorjning
Omradet ombesorjs av SGA Fastigheter vilka skoter fastigheterna
och ddarmed dven de torg, gang- och korytor som finns i omradet.
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Planforslaget

Omrédet &r en del av Soderstaden dér ambitionen &r att skapa en
titare, mer funktionell stadsmiljo som ldnkar samman Hammarby
sjostad, Arsta, Enskede, Blasut och Sodermalm. Omradet priglas
idag av en storskalighet vad giller savil bebyggelse som
infrastruktur och sin betydelse som evenemangsplats. Déarfor méste
planforslaget anpassa sig efter det befintliga samtidigt som det ska
skapa sin egen identitet och fullfdlja stadens utvecklingsplaner for

Soderstaden.

Planforslaget innehdller bostdder, kontor och viss service. Det
innefattar dven garage samt tva traningsrinkar for ishockey under

mark.
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avling

Omradet dr tankt som en urban miljo med kompletterande
verksamheter som inte finns 1 ndromradet idag sasom t.ex. bostdder
och forskola. Bebyggelsen blir tidt med anledning av omridets
begrinsade yta samt att befintlig bebyggelse dr hogt exploaterad.
Dock maste hansyn tas till de kulturmiljovarden som finns 1

omradet.
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Stadstyp

Omrédet dr paverkat av buller och forsamrad luftkvalité frén
Nynédsvagen. Den ar dven led for farligt gods. Det innebar
skyddsavstand att ta hinsyn till. Olika verksamheter dr olika
kdnsliga for den typen av paverkan varfor det t.ex. ar troligt att
kontor byggs istéllet for bostdder ndrmast Nyndsvéigen. Den
bebyggelsen utgor d&ven en bullerbarridr for bebyggelsen pa insidan.

De evenemang som bedrivs i Globen och Tele2 arena innebér stora
floden av besokare till och fran arenorna. Det innebar att det finns
behov av att kvarteren mot dessa ytor &r slutna for att
bostadsmiljoerna inte ska blir negativt paverkade. Nya byggnader
utgdr saledes dven dér en barridr for eventuell negativ paverkan
utifran.

Sammantaget betyder det att forutsattningarna pé platsen innebér en
viss slutenhet gentemot omgivande ytor. Byggnadernas fasader
utgdr dessa barridrer varfor stora kvarter med langre fasader ar att
foredra pa den platsen.

Im' ’f“\ 4’//\\ /ﬂh\ N \ ;_1\\\

Méjliga kopplingar till planomréadet

Byggritter

Utgéngspunkten ér att omradet bebyggs med en stor andel bostider.
Staden ser positivt pa att det skapas fler arbetsplatser 1 soderort och
omrédet forutsitts darfor dven bebyggas med kontor i tillricklig stor
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andel for att skapa goda forutséttningar for att géra Soderstaden till
ett attraktivt 14ge for arbetsplatsetableringar. Bade bostdder och
kontor forutsitts ha levande bottenvaningar med kommersiella
lokaler for handel, restauranger, foreningsliv etc. Staden och SGA
Fastigheter uppskattar oversiktligt att nedan angivna volymer kan
inrymmas inom omradet. Slutlig omfattning av volymer kommer att
provas i planprocessen.

* Bostéder (inkl. lokaler i1 bottenvaningar), mellan 70 000 —
100 000 kvm BTA

* Kontor (inkl. lokaler i1 bottenvaningar), 10 000 — 30 000
kvm BTA
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Utsnitt frén vinnande férslag i markanvisningstéviing

Tréaningsrinkar

Inom s6dra delen av anvisningsomradet i anslutning till
Stockholm Globe Arenas underjordiska anldggningar har SGA
Fastigheter for avsikt att anlégga en till tva underjordiska
traningsrinkar.
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Utsnitt fran vinnande férslag i markanvisningstéviing

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsdrjning

Planforslaget bidrar med ca 800-1000 bostidder. Det bidrar dven
med att uppfylla utvecklingsmélet med Séderstaden da planomradet
pa ett tydligt sétt bidrar till att stirka upp det befintliga omradet till
att bli en mer blandad stadsdel.

Naringsliv och kompetensforsdorjning
Planforslaget innehdller kontor som bidrar till att 6ka andelen
kontor och arbetstillfdllen 1 Soderort.

Planf6rslaget bidrar med bostdder och verksamheter som den
befintliga stadsmiljon saknar. Genom en komplettering av bl.a.
bostidder kan den redan existerande kultur- och
kommersverksamheten stdrkas och bli en 4n bdttre plats for
stadsdelen och staden.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Omrédet ligger pa en hog punkt 1 staden som en platd, vilket gor det
exponerat for sin omvirld. Projektets paverkan pa stadens siluett
frén flera hall behover utredas. Bl.a. behdver siktlinjeranalyser
goras for att se projektets paverkan pa Skogskyrkogarden, men dven
frén andra riktningar.

Den tinkta bebyggelsen maste ta hiansyn till Globen som solitir
byggnad och inte konkurrera med denna. Forhallandet mellan de
nya tilldgg som gors 1 forslaget och den befintliga bebyggelsen
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madste ske pa ett sitt som dr medvetet i relation till de hoga
kulturmiljévirdena.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget ingér i en unik miljo for Stockholm dér stora
evenemang ska hallas med stora fldden av méanniskor i direkt nérhet
till bostdder. Det blir i planprocessen en utmaning att sikerstélla att
boendemiljéerna inte blir negativt paverkade av evenemangens
konsekvenser. Samtidigt som omradet ska vara Oppet, tryggt och
delaktigt med sin omgivning.

Trafik och mobilitet

Parkering for bil ska anordnas under mark inom omrédet.
Parkeringstalet inom omradet ska folja Stadens dvergripande
riktlinjer och fér avgoras i1 detaljplanearbetet och bygglov. For att
minska det totala antalet parkeringsplatser inom Sdderstaden
kommer samutnyttjande av parkeringsldsningar och bilpools-
16sningar utredas i detaljplanearbetet. I direkt nédrhet finns bade
tunnelbana, stads- och regionala busslinjer.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den befintliga bebyggelsen pd platsen dr Hovet vilket dr en sluten
byggnad. Den nya bebyggelsen med bostédder och kontor kommer
bidra till en annan karaktér for omrédet. Lings Nyndsvigen
kommer en ny fasadstricka infinna sig som arkitektoniskt bidrar till
sodra infarten till centrala Stockholm.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innehéller tva traningsrinkar for ishockey. Dessa
kommer 1 forsta hand vara tillgédngliga for de hockeylag som redan
idag nyttjar Hovet som tridningsanldggning. Nagon form av
sportanldggning har funnits med i markanvisningen i omradets
nordostra del. Vad det faktiskt kommer att vara ér dnnu inte
fardigutrett.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Planforslaget innefattar ett torg/parkyta som dr en rekreationsyta
kombinerat med dagvattenlosning. Ett dagvattenmagasin foreslés
under mark.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Narheten till Nyndsvigen innebér risker for hilsa och sdkerhet pa
grund av det farliga gods som transporteras dir. Detsamma géller
for Sodertunneln som gér under planomridet. Bebyggelse néra
Nynédsvégen och ovan Sodertunneln méste konstrueras pa ett sddant
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satt att riskerna for manniskors hdlsa och sékerhet inte dventyras.
Det ar av explosionsrisk, bullerstérning och luftféroreningsaspekter
som bedoms som troligast riskorsaker. Buller fran evenemang
studeras ocksa 1 planprocessen.

Teknisk forsorjning

Staden foreslas vara huvudman for allmén platsmark, vilket innebar
att trafikkontoret dr kravstdllande for utformning av gator och torg
samt bedriver underhall av detsamma.

Planprocess

Process

Planprocessen sker med standardforfarande. Arendet kommer att
redovisas for stadsbyggnadsnimnden for nytt stdllningstagande
efter plansamrad.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap 11 §
att en miljobedémning behover goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kiinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvantas foljande tidplan:

Start-PM Q42018
Samrad Q42019
Granskning Q3 2020
Antagande Q1 2021
Planavtal

Planavtal har tecknats med Stockholm Globe Arena Fastigheter for
att tacka kontorets kostnader i samband med uppréttande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Platsen har en vilutvecklad kollektivtrafik i ndromradet och god
infrastruktur vilket lampar sig vil for nya bostidder och
verksamhetsutvecklingar. Omridet har idag en etablerad och
vilfungerande kontorsbebyggelse. Den befintliga stadsmiljon och
verksamheter gynnas av tillkommande bostidder och kompletterande
verksamheter. Detta tillskott dr &ven gynnsamt for kringliggande
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omraden da boende kommer bidra till rorelser i omradet dven efter
att kontors- och handelsverksamheten har stingt for dagen. De nya
kontoren bidrar till arbetsplatser lokalt och kan dven stivja langa
pendlingsstriackor.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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