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ca 100)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Monika Joelsson ~ Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planldggningen syftar till mojliggora bostadsbebyggelse for ca 100
bostdder som foreslas upplatas som hyresratter, med lokaler i
bottenvaningen pa del av fastigheten Grimsta 1:5. Planomradet
ligger vid Rackstavagen och Bjorketorpsvagen. Fastigheten dgs av
Stockholms stad och AB Stockholmshem é&r byggaktor.
Exploateringsnamnden markanvisade omradet till byggaktoren
2020-02-20.

Det aktuella planomradet har ett strategiskt lage nara kollektivtrafik
och dr utpekat som ett lokalt samband i 6versiktsplanen. Planarbetet
ger mojligheter till att starka kopplingar mellan narliggande
omraden samt att skapa nya malpunkter. Fler bostdder kan bidra till
ett storre flode av ménniskor och tka tryggheten i omradet.

Planarbetet behéver klargora volymhantering och relation till
Rackstavagen och dess omgivning. Hansyn ska tas till narliggande
kulturhistoriska vérden, strak och kopplingar. ESBO-omradens
utkanter finns i ndrheten av planomradet, eventuell paverkan pa de
ekologiska vérdena ska hanteras inom planarbetet.
Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-27, Dnr 2018-15157

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2018-15157
Sida 2 (11)

Overgripande bild pd omrddet dir ungefirligt planomrddet markeras med réd
heldragen linje.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att mojliggoéra bostadsbebyggelse i form av
flerbostadshus utmed Rackstavédgen. Placeringen och innehall i
bebyggelsen ska skapa forutsattningar for ett framtida urbant strak
samt bidra till ett varierat och upplevelserikt gaturum. Likvél ska
planen vérna betydelsefulla naturvdarden och ange inriktning for
arkitekturen samt sdkerstdlla goda boendemiljéer med hog
arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen ska vérna rorelse utmed
befintlig strak och kopplingar.

Foreslagen utveckling kan bidra till ett mer attraktivt och tryggt
offentligt rum ldngs Rackstavdgen. Genom bebyggelsen skapas
underlag for hogre narvaro och rorelse i omradet. Mgjligheter finns
till att forstarka kopplingar och skapa malpunkter, i synnerhet fér
fotgéngare.

Bakgrund

Plandata och markagoforhallanden

Omradet &r beliget i stadsdelarna Norra Angby och Beckomberga
och angrénsar till Racksta. Planomradet utgor en del av fastigheten
Grimsta 1:5 och ligger langs Rackstavagen.

Planomradet dgs i sin helhet av Stockholms stad.
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Gaéllande detaljplaner
Omradet omfattar delar av féljande detaljplaner: P1 6333 fran 1965,
P1 7875 kv Tunet mm fran 1981, Dp 2002-12850 Kv Langskeppet
mm och Dp 2002-17222 Kv Réknestickan mm. Alla detaljplaner
foreskriver park inom det aktuella planomrddet.
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Planmosaik med ungeféarligt planomrade markerat i réd heldragen linje.

Pagaende detaljplaner i omradet

e Detaljplan inom Réknetabellen 3 m.fl. (dnr 2018-18096).
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for férskola inom
fastigheten. Planen har varit pa samrad och befinner sig i
granskningsskedet.

e Detaljplan inom Vardaren 1 m.fl. (dnr 2018-12909). Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora for nya bostdder inom
fastigheten. Planen har varit pa samrad och befinner sig i
granskningsskedet.

Tidigare detaljplaneférslag

Bebyggelse har tidigare provats i en detaljplanprocess efter en
markanvisning till Stockholmshem, dnr 2008-08067. Planen
omfattade ca 110 lagenheter fordelat inom fyra flervaningshus, ett
punkthus om 15 vaningar, tva lamellhus om tre vaningar och atta
radhus om tva vaningar. Bebyggelsen var indragen fran
Rackstavagen med stora markparkeringsytor placerade mot gatan.

Planen antogs av stadsbyggnadsnamnden (29-09-2011), men
upphévdes efter 6verklagande. Anledningen till 6verklagandet var
att del av marken i detaljplanen ingick inom Dp 2002-12850 dar
genomforandetiden inte gatt ut.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att ny bebyggelse aterigen
planldggs pa platsen, utifran dagens situation. Ny planlaggning ska
anpassas till dagens radande planeringsinriktningar. Till dessa hor
oversiktsplanen.
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Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Planomradet pekas i 6versiktsplanen ut som ett omrade dér
komplettering kan provas, med utgangspunkt i kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov. Det befinner sig dven
inom omrade for ett lokalt samband, vilka &r viktiga att stdrka for
att uppna en mer sammanhéngande stad. Kopplingar mellan
omraden kan ske via olika typer av atgarder som att utveckla
stadsrum med bebyggelse, parkstrak, aktivitetsstrak, malpunkter
och omvandla gator till urbana strak.

Riksintressen

Planomradet ligger mellan tva riksintressen for kulturmiljovard,
ABC-staden Villingby [AB 120] samt smastugeomradet Norra
Angby [AB 119]. Moderna tilldgg har gjorts i nirheten av
planomradet, bland annat pa andra sidan Rackstavagen.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden tog den 2020-02-20 beslut om att anvisa
aktuell mark till Stockholmshem for att mojliggora bostdader inom
del av Grimsta 1:5. Marken avses upplatas med tomtratt.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Planomradet stracker sig fran Bjorketorpsvagen och
cirkulationsplatsen i soder, langs Rackstavdgen i vaster och gransar
till Tunets servicehus och Racksta koloniomrade i norr. I séder
gransar omradet till bostadskvarteret Langskeppet, som bestar av
flerbostadshus placerade pa en hojd. Inom omradets sodra del, mot
Rackstavagen, finns en elnétsstation placerad pa parkmark.

Planomrédet befinner sig mellan smastugeomradet Norra Angby
med dess omgivande gronska och ABC-staden Villingby. I
anslutning till de kringliggande védgarna, samt vdster om
Rackstavagen har flera kompletteringar av bebyggelsen i omradet
skett under de senaste tio till femton aren. Tillsammans har dessa
bidragit till en storre fortatning av omradet kring Racksta
tunnelbanestation. Den nytillkomna bebyggelsen i omradet och
planforslaget skapar tillsammans en tredje bebyggelseenklav.
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Vy frén rondellen ldngs Réackstavdgen med planomradet till héger.
Bostadsbebyggelse lédngs gatans véanstra sida ar uppférd under 2000-
talet.

Buller
For planomradet &r bullernivan mellan 50-65 dBA. Bullret kommer
fran Rackstavagen.

Ledningar och elektromagnetisk stralning

Pa platsen ligger idag en elndtstation. Under planarbetet kommer
det att utredas om den blir kvar, kan byggas in eller flyttas. Det
finns dven befintliga och kommande ledningar under mark léangs
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planomradet som begransar bebyggelsens placering mot
Rackstavagen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade for vilket
faststdllda skyddsforeskrifter ska foljas. Den sekundédra
skyddszonen bestar av landomrade inom vilket det sker en direkt
avrinning mot Ostra Milaren eller dir dagvatten naturligt eller
tekniskt (via dagvattenledningar) avrinner mot Ostra Mélaren.
Avrinning sker fran planomradet via ytvattenférekomsten Racksta
Trask till Ostra Malaren, for vilka faststillda miljékvalitetsnormer
galler.

Dagvatten och dversvamningsrisk

Enligt Stockholms skyfallsmodell, dar staden karterat
oversvamningsrisken utifran 100-arsregn, finns potentiella ytor som
kan drabbas av 6versvamning. Dessa ligger i den norra delen av
planomradet, i anslutning till koloniomradet. Rackstavagen och
Bjorketorpsvagen utgor huvudsakliga flodesvagar vid skyfall.

Natur och habitatnatverk

Planomradet utgors idag av ett mindre skogsparti bestaende av en
bergsknalle tackt med 16v- och barrtrdd. Vissa av traden utgors av
storre ekar och tallar.

Platsen ligger i utkanten av ett ESBO-omrade (Ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrdde, dversiktlig niva). Den sydvéstra delen av
planomradet &r en del av en livsmiljo for skyddsvérda arter och den
nordvéstra delen &r en del av en spridningszon. Pa ca 600 meters
avstand ligger dven ett storre kairnomrade inom ESBO-strukturen
som framforallt utgors av Rackstatrasket och naturreservatet
Grimstaskogen. Planforslagets paverkan pa de ekologiska vardena
behover utredas inom planarbetet.

Sociala fragor

I omgivningen finns offentliga kommunala lekplatser, odlingslotter
och mojlighet till rekreation i naturmiljé. Genom planomradet 16per
ett strdk fran Vallingby och vidare 6sterut. Straket ger
forutsattningar for sociala moten.

Trygghet

Trygghetsmatning (2017) visar att det &ar en ldg andel boende i
Bromma, jamfort med hela Stockholm, som kéanner sig otrygga eller
mycket otrygga i sitt bostadsomrade, 4 % kvinnor och 3 % maén.
Andel som i stor utstrackning upplever att det finns problem med
morka omraden och délig belysning i sitt bostadsomrade eller
anknytning till detta &r 21 % kvinnor och 14 % man.
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Planfoérslaget

Planarbetets syfte &r att prova mojligheten for bostader i
flerbostadshus pa del av fastigheten Grimsta 1:5, omrade langs
Rackstavagen. Byggaktoren avser uppfora bostdderna som
hyresritter. Byggrittens omfattning bedoms innehalla ca 100
bostdder fordelade i flera volymer. De foreslagna flerbostadshusen
ska ha en sammanhallen skala pa i huvudsak fem bostadsvaningar.
Bebyggelsen ska forhdlla sig pa ett medvetet sétt till bebyggelsen
langs Rackstavagen och till kringliggande bebyggelseenklaver.

Lokaler i bottenvaningen prévas pa strategiska ldgen i planarbetet.
Det kan finnas mojlighet fér bostadskomplement, féreningslokal
eller kommersiella lokaler. Levande bottenvaningar ar en viktig del
i att aktivera Rackstavédgen och skapa forutsattningar for ett
framtida urbant strak.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att tidigare forslag, fran
2008, dar bebyggelsen viander ryggen mot gatan saknar dagens
efterstrdvade urbana kvaliteter med levande gatumiljoer och aktiva
bottenvaningar. Planldggning av platsen kraver att volymer,
placering, gestaltning och anpassning till omgivningen studeras
utifran dagens stadsbyggnadsideal.

FAN \\ _:3‘\ o ": P
Tidig illustration som visar en méjlig bebyggelse. Struktur och innehall
kommer att vidare studeras.
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Stadsbyggnadskontoret har tagit fram féljande
stadsbyggnadsprinciper som planforslaget ska efterstrava:

Front och volym
- Forutsattning for ett aktivt gatuliv efterstravas. Bebyggelsen
moter gaturummet pa ett stadsmassigt vis med entréer samt
aktiva ytor i bottenvaning mot gatan.
- Bebyggelsens volym och form anpassas till bebyggelsen pa
andra sidan Rackstavégen.
- Parkering hanteras i garage inom kvartersmark.
Hdnsyn
- Planforslaget utgar fran befintliga naturvdrden och
topografi. I synnerhet de 6stra delarna som kan 6ppna sig
mot bakomliggande naturomrade med halvéppnagardar.
- Bebyggelsen visar hansyn till ndrliggande odlingslotter.
- Planforslagets skuggning studeras utifran malet att paverka i
sa liten grad det ar mojligt.

Kopplingar och platsbildningar

- Platsbildningar som uppmuntrar till méten ska efterstrévas.

- Befintliga riktningar stdarks och kopplar till ndrliggande
malpunkter, bebyggelse, strdk och gronska.

- Garageinfarter ses 6ver och placeras dér det ar praktiskt men
inte orsakar déda ytor mot gatan.

- Strukturen tar hansyn till platsens norrsluttning och dess
forutsdttningar for solljus pa bostadsgard.

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsorjning

Staden behover erbjuda bostader i olika upplatelseformer i hela
staden. Forslaget bidrar till ett 6kat antal lagenheter i omradet.
Byggaktoren avser att uppfora bostdderna som hyresrtter.

En attraktiv storstad

Projektets utgangspunkt ar att utga fran de kvaliteter och sédrdrag
som finns i omgivningen. Att ta tillvara pa dessa gor att forslaget
bidrar till en god stadsbild.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Planomradet ligger mellan riksintresseomradet for Vallingby-
Récksta och Norra Angby. Férslaget ska ta hinsyn till de hoga
kulturhistoriska véardena i naromradena och skapa ett ssmmanhang
med bebyggelsen pa andra sidan Rackstavagen. Rackstavagen utgor
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en grans mellan Vattenfallsomradets hoga bebyggelse och Norra
Angbys lagre bebyggelse. Forslaget férhaller sig till denna gréns
med en mellanskalig bebyggelsehdjd som relaterar till den moderna
bebyggelsen pa andra sidan Rackstavagen.

En sammanhéangande stad

Trafik och mobilitet

Den nya bebyggelsen skapar ett mer definierat, levande och
sammanhangande gaturum fér Rackstavagen vilket kan bidra till
storre manniskofloden och en tryggare stadsmilj6. Planomradet
befinner sig ndra kollektivtrafik. Tunnelbanestationen Racksta finns
ca 350 m fran planomradet, buss trafikerar Rackstavagen.

Rackstavagen ar en av de vagar som pekas ut i 6versiktsplanen som
pa kort eller lang sikt ska omvandlas till en stadsgata.

En socialt sammanhallen stad

En blandad bebyggelse pa platsen bidrar till malen om att skapa en
socialt hallbar stad. Genom att skapa starkare kopplingar mellan
stadsdelar bidrar planen till att skapa en mer sammanhdngande stad
for ett socialt hallbart Stockholm. Da lokaler och aktiva ytor mot
Rackstavagen provas finns det en potential for lokala motesplatser.

Jamstalldhet

Nya tillskott av en blandad bostadsbebyggelse i kollektivtrafikndra
lagen ger en mojlighet till att skapa en mer jamstalld stadsmiljoé da
kvinnor i storre utstrdckning dn mén anvander sig av kollektivtrafik.

Projektet ska bidra till att skapa trygga och inkluderande milj6er,
platser och kopplingar.

Trygghet

Tillkommande bebyggelse bidrar till storre mdangd ménniskor i
omradet vilket bedoms 6ka tryggheten for narboende och
forbipasserande. Rumsligt definierade innergardar bidrar till trygga
miljoer for barn.

Foreslagen utveckling kan bidra till ett mer attraktivt och tryggt
offentligt rum langs Rackstavagen. Mojligheter finns till att
forstarka kopplingar och skapa malpunkter, i synnerhet for
fotgéngare.

Trafik och mobilitet

Avstandet till Racksta tunnelbanestation med affar ar ca 400 m och
Villingby centrum, dar det kommersiella utbudet och antalet
busskopplingar é&r storre, ligger pa ca 1,3 km avstdnd. Planomradet
kopplar till det befintliga gang- och cykelnétet i omradet. Nérheten
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till tunnelbanan skapar forutsattningar for att jobba med flexibla
parkeringstal.

God offentlig milj6

Stadsbyggnad
I linje med &versiktsplanen bidrar bebyggelsen till att definiera
Rackstavagens gaturum och koppla samman néarliggande omraden.

Offentliga platser

Forslaget har potential att skapa platser som uppmuntrar till méten.
Olika typer av offentliga rum kan komma till, bland annat aktiva
ytor mellan bebyggelsen och Rackstavégen.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Aven om kvantiteten av grénytor minskar sd kan stadsmiljon
paverkas positivt genom att tillgdngliggora naturmark och parkmark
i omgivningen. Direkt dster om planomradet finns rekreativ
naturmark som genom planldggningen férses med en ny koppling.

De foreslagna bostadsgardarna i halvslutna kvarter 6ppnar upp sig
mot kullen och fangar in den omgivande gronskan. De grona
bostadsgardarna samt forgardsmark gor att det finns goda
forutsdttningar lokalt omhdndertagande av dagvatten

Teknisk forsorjning
Den befintliga elndtsstationen inom planomradet kommer att
behtva omlokaliseras i och med ny bebyggelse pa platsen.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nésta
tillfdlle som &drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir efter
plansamradet

Undersékning om betydande miljépaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljébalken 6 kap

11 § att en miljobedomning behéver goras. Underlag till
behovsbedomningen har inhdmtats fran Stadsmuseet,
miljoforvaltningen, Storstockholms brandférsvar och Bromma
stadsdelsforvaltning.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2020-05-27, Dnr 2018-15157

%; Stockholms Tjansteutlatande
¢ stad Dnr 2018-15157
Sida 11 (11)

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

e Start PM: juni 2020

e Samrad: juni 2021

e Stdllningstagande infor granskning

e Granskning: juni 2022

e Antagande: oktober 2022

Planavtal
Planavtal har tecknats med AB Stockholmshem for att ticka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Behovet av bostdder i Stockholm ér stort och ny bostadsbebyggelse
bidrar till att skapa en tdt, sammanhallen och urban stad. Kontoret
anser att bostadsbebyggelse i ett kollektivtrafikndra ldge med aktiva
bottenvaningar i omradet kan skapa forutsattningar for en tryggare
och mer sammanhéngande stad. Det finns dessutom mojligheter att
tydligare lanka samman omradet genom att forstarka kopplingar,
skapa malpunkter och motesplatser.

Platsens ldge mellan tva riksintresseomraden, ABC-staden
Villingby-Racksta och smastugeomradet Norra Angby, stiller hoga
krav pa medveten arkitektonisk gestaltning. Bebyggelsen ska ha en
sammanhallen utformning gillande skala och uttryck som &r
forankrad t omgivningen, i synnerhet till bebyggelsen pa andra
sidan Réckstavdgen. Planomradet skapar tillsammans med
bebyggelsen pa andra sidan Rackstavdagen en modern enklav som
knyter ihop de omgivande omradena. Stadsbyggnadskontorets har
tagit fram stadsbyggnadsprinciper som ska ligga till grund fér
planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbetet paborjas.
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