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Startpromemoria for planlaggning av
Betongblandaren 10 m fl. i stadsdelen Mariehall
(grundskola, 700 bostader och forskola)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor Thomas Stoll Karin Norlander
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen &r att i enlighet med 6versiktsplanen dndra
markanvandningen och ddrmed prova en fortdtning av fastigheterna
Betongblandaren 2, 10, 13 och del av Mariehdll 1:10 samt
Vallonsmidet 8 och 11, med en ny skola (F-9) samt flerbostadshus,
service, forskolor och icke storande verksamheter. Planen syftar
aven till att skapa gronytor, offentliga miljéer och en ny gatu-
struktur i omradet. Planen mojliggor for cirka 700 bostdder.

Planomradet ar beldget i Mariehélls foretagsomrade och grénsar till
Bromma Blocks, Ulvsunda industriomrade och Mariehills
villaomrdde. Planomradet bestar av fastigheterna Betongblandaren
2, som dgs av PHO Fastigheter AB samt Betongblandaren 10 och
13, Vallonsmidet 8 och 11, vilka dgs av Castellum Stockholm AB. I
planomradet ingar dven del av fastigheterna Mariehall 1:10 och
Ulvsunda 1:1, som é&r stadens mark.

Den foreslagna markanvandningen inom planomradet &r framst
bostdder och grundskola, darutdver tillkommer behovet av
forskolor, park och gronytor samt andra offentliga rum. Mgjligheten
for service, kontor och andra verksamheter att ingd i planforslaget
ar angeldget att utreda inom planarbetet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Foreslaget planomrdde markerat i rétt.

UTLATANDE

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att i enlighet med 6versiktsplanen dndra
markanvédndningen och darmed prova en fortdtning av fastigheterna
Betongblandaren 2, 10, 13 och del av Mariehdll 1:10 samt
Vallonsmidet 8 och 11, med en ny skola samt flerbostadshus,
service, forskolor och icke storande verksamheter. Planen syftar
aven till att skapa gronytor, offentliga miljoer och en ny
gatustruktur i omradet. Planen majliggor for cirka 700 bostéader.
Bostaderna ska ges goda boendekvaliteter och en
bebyggelseutformning som bidrar till en god helhetsmiljo.

Planen ska méjliggora en funktionsblandning med bostéder,
verksamheter och moétesplatser, som tillsammans utgor en

levande stadsmilj6é med stadskvaliteter. Malsattningen ér att skapa
en tat, modern och attraktiv boendemiljé med promenadvénliga,
befolkade och trygga offentliga miljoer samt gator som dr kantade
av aktiva och omsorgsfullt utformade bottenvaningar.
Malsattningen ar dven att skapa kopplingar till kringliggande
narmiljo och malpunkter, bade befintliga och framtida, for att uppna
en sammanhallen stadsmiljo.

Bakgrund

Fastighetsdgarna till Betongblandaren 2 respektive 10 och 13 samt
Vallonsmidet 8 och 11 har var for sig inkommit med foérslag om
forandrad anvandning av sina fastigheter fran industri- till
bostadsdndamal. Generellt géller att fortsatt planering for nya
bostader inom Mariehdll maste avvakta skolplaneringen inom
stadsdelen. En forutsdttning for att utveckling av Betongblandaren
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10 m.fl. ska paborjas ar att projektet omfattar en ny skola. Det
inkomna forslaget for Betongblandaren 10 och 13 innehaller
forutom bostader dven yta for en ny skola.

I omradet har det tidigare bedrivits industriverksamhet, men de
olika fastigheterna har 6ver tiden omvandlats till att i dagslédget ha
en mer blandad anvéndning av kontor, detaljhandel, lager,
utbildningsverksamhet och kommersiell service.

Plandata
Planomradet ar beldget i Mariehills féretagsomrade och gransar till
Bromma Blocks, Ulvsunda industriomrade och Mariehills
villaomrade. Planomradet omfattar cirka 59 000 kvm och bestar av
fastigheter norr respektive soder om Gardsfogdevigen. Norr om
Gardsfogdevagen ingar fastigheterna Betongblandaren 2, 10 och 13,
del av fastigheterna Mariehill 1:10 och Ulvsunda 1:1, séder om
Gardsfogdevigen ingar Vallonsmidet 8 och 11.

Flygfoto over aktuellt plaomdde ungefarligt markerat i rott. Bromma Blocks
syns sydvdst om planomradet, Mariehdlls smahusomrade i norr och Ulvsunda
industriomrade i sydost.

Gallande detaljplaner

Betongblandaren 2, 13 och del av Mariehall 1:10 ingar i Stadsplan
3000A-Kratsboda (fran ar 1945), vilken inom planomradet medger
markanvandning for industri och jamf6rligt &andamal samt park och
allmén plats.

Detaljplan for Betongblandaren 10 ar P1. 2007-03154 (fran ar 2007)
och medger markanvandning for kontor, industri, handel och
parkering. Géllande detaljplan f6r Vallonsmidet 8, PL 1960B fran
1940 medger markanvéandning for industriellt och darmed
jamforligt andamal. For Vallonsmidet 11 géller PL 2899A fran
1944, vilken medger trafikomrade.
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Pagaende detaljplaner i omradet
I planomradets ndromrade pagar planering for bl.a. nya bostéder.
Sammantaget bedéms dessa mojliggora cirka 7200 - 8800 nya

bostéder.
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BALLSTA IP P och FULLBLODET ¢
ny idrottsaniiggning i ca 210 bostéder
G \ BETONGBLANDAREN 10 m.fl.
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ARCHIMEDES 10ch
MARIEHALL 1:10

«ca 770 bostdder
MASUGNEN 5 och7

Del av RIKSBY 1:3 = ‘& ca 370 bostidder

ny drivmedelsstation e
o \ﬁ ~e
BROMMAFLYGPLATS ., ~

utveckling efter 2038 BALLSTA HAMN

©a 1200 bostédder,
skola m.m.

CENTRALA BROMMA/NORRA RIKSBY
ca 3000-4000 bosttider

Kartan visar fastigheter med positivt planbesked eller pdgdende planering i
aktuellt planomrddes ndrhet.

Markagoférhallanden

PHO Fastigheter AB &dger Betongblandaren 2, Betongblandaren 13
ags av Castellum Stockholm AB och Betongblandaren 10 av
Brostaden Mariehdll AB, ett dotterbolag till Castellum. Mariehdll
1:10 och Ulvsunda 1:1 dgs av Stockholms stad. Vallonsmidet 8 dgs
av Castellum Stockholm AB och Vallonsmidet 11 av Brosmidet 11
AB, som ocksa dr ett dotterbolag till Castellum. Del av fastigheterna
Mariehdll 1:10 och Ulvsunda 1:1 dr stadens mark.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I oversiktsplanen pekas Ulvsunda industriomrade och Mariehall ut
som ett stadsutvecklingsomrade med mycket stora stadsutvecklings-
mojligheter med bostédder, arbetsplatser och verksamheter, lokala
parker och torg, service, idrott samt skolor.

Industriomradets lokala utvecklingsmajligheter innebér att omradet
aven i framtiden bor ge plats for sma och medelstora tillverkande
foretag som inte ar storande. Har finns mojligheter for foretag med
hog innovationsgrad, vilket kan bidra till 6kad service till
verksamheter och omgivande stadsbygd.

Med nya bostdder behdver mark reserveras for nya forskolor och
skolor i Ulvsunda industriomrade och Marihéll, dir behovet &r stort.
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Kopplingen fran Mariehéll och Ulvsunda industriomrade 6ver
Ballstadn ar angeldgen att forbattra. Nya motesplatser med t ex
narservice, kultur och idrott behéver skapas. I omradet mellan
Ulvsunda industriomrade och Mariehdll kan Karlsbodavagen
fortsétta att utvecklas med ny blandad bebyggelse.

I 6versiktsplanen anges att det pa sikt kan vara majligt att utveckla
flera av stadens storre trafikleder till strak kantade av ny
stadsbebyggelse. Trafiklederna kommer att ha en fortsatt viktig
regional trafikuppgift, men kan pa langre sikt utvecklas till
integrerade delar i ett sammanhédngande stadslandskap, urbana
strak. Forutsdttningen ar att fragan om farligt gods hanteras.
Oversiktsplanen anger att Ulvsundavégen kan utvecklas till ett
urbant strak.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanen.

Vision 2040

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla lyfter fram fyra teman

som ska utmérka Stockholm 2040: ett Stockholm som haller
samman, ett klimatsmart Stockholm, ett ekonomiskt hallbart
Stockholm och ett demokratiskt hallbart Stockholm. Att 6verbrygga
de sociala skillnader som finns i staden &r ett centralt tema i
visionen.

Riksintressen

Planomradet ligger néra riksintresset Bromma flygplats, som bl.a.
ger hojdbegransningar och bullerstérningar. Influensomrade for
flygbuller, 55 dB(A), utgor inget hinder for bostadsbyggande da
planomradet ligger utanfor denna grans. Planomradet ligger dock
inom influensomrade fér markbuller.

Generell maxhdjd for ny byggnad &r +59,6 meter 6ver stadens
nollplan i hojdsystemet RH2000. Byggnadshéjden paverkas dven av
Béllsta radar, som anvénds for flygplatsens flygtrafik. Maximal
byggnadshojd &r 47,55 meter 6ver havet i ett cirkulart omrade med
500 meter radie fran radarn, paverkan pa byggnadshdjden minskar
sedan dnda ut till ett avstand av 15 000 meter fran radarn. Aktuellt
omrade ligger cirka 1300 meter fran Ballsta radar. Byggnader 6ver
20 meter ska remitteras till LFV och Forsvarsmakten.

Program

Planomradet har ingatt som en del i programarbetet for projekt
Ulvsunda, Dnr 2008-04665, for att utveckla hela industriomradet till
blandad stadsbebyggelse. Programarbetet avbrots ar 2012 p.g.a.
oklarhet om flygbullergransen. Osédkerheten kring var gransen for
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flygbuller skulle ga omojliggjorde under en tid planering av ny
stadsbebyggelse 1 Ulvsunda.

Ar 2015 lades Bromma flygplats influensomride fast i en s.k.
riksintresseprecisering. I denna redovisas, med utgangspunkt i en
bedomning om flygtrafiken 2038, en gréans for flygbuller — FBN 55
dBA. Bortom denna kan det nu planeras for bostéder.

Under 2016 — 2017 har stadsbyggnadskontoret tillsammans med
exploateringskontoret gjort en forstudie for att kartlagga
utvecklingsomradet Béllsta hamns forutséttningar, analysera
omradets tillgangar i forhallande till befintlig och planerad
bebyggelse samt sammanfatta de olika delarna 1 ett forslag till ny
struktur for allménna platser och kvartersmark.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Det aktuella omradet ligger i stadsdelen Ulvsunda industriomrade
pa gransen mot Mariehdll. Béllstavagen l6per genom det forslagna
planomradet, som avgransas av Ulvsundavégen i vist,
Karlsbodavégen 1 6st och Adolfsbergsvégen i norr. Den befintliga
bebyggelsen domineras av byggnader for detaljhandel och
innehaller 1 6vrigt fraimst kontorsverksamhet. Dessutom finns i det
nord6stra hornet av planomradet en elnétsstation.

I norr gransar omradet mot Mariehélls smahusomrade, som bestar
av villabebyggelse fran 1900-talets olika bebyggelseperioder och av
mindre flerbostadshus fran 1930- och 40-talen samt i Gst
bostadsbebyggelse fran 2000-talets borjan. Soder om aktuellt
omrade stracker sig industriomradet vidare soderut. Vister om
Ulvsundavégen ligger Bromma Blocks med de bevarade
flygplatsbyggnaderna och senare kompletteringar.

Snedbild tagen fran
soder. Ungefarligt
planomrdde

markerat i rott.
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Kulturmiljé
Ulvsunda industriomrade har byggts ut i olika omgangar under
1900-talet, vilket aterspeglas i det aktuella omradets bebyggelse.

I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering dr Betongblandaren
10 gulklassad, vilket innebar att den ar av visst kulturhistoriskt
varde och/eller av positiv betydelse for stadsbilden. Byggnaden
uppfordes 1953 som potatislager at Kooperativa forbundet och har
sen dess genomgatt en rad om- och tillbyggnader.

Betongblandaren 10, byggnad uppford 1953 som potatislager

at Kooperativa forbundet.

Den 6stra byggnaden pa fastigheten Betongblandaren 13 uppfordes
som huvudkontor at Matreco Bil AB i mitten pa 60-talet. Férutom
kontor och utstéllningshall for férsiljning av sovjetiska bilméarken
inneholl byggnaden dven verkstad, tvétthall, lager och
bensinstation. Verksamheten dvervakades av SAPO p.g.a.
misstankar om spioneri. Utifran trafik- och industrihistoria samt
kopplingen till internationell sdkerhetspolitik 4r byggnaden
gronklassad, vilket innebdr att fastigheten med bebyggelse ar
sarskilt vardefull fran historisk, miljomassig, kulturhistorisk eller
konstnérlig synpunkt. Den véstra kontor- och industribyggnaden
fran sent 80-tal 4r gulklassad.

Betongblandaren 13, byggnad ursprungligen uppford som
utstdllningshall for forsdljning av sovjetiska bilmdrken i Matreco
Bil AB:s huvudkontor.

Inom Betongblandaren 2 finns tre byggnader, dir det ena huset ar
en industribyggnad uppford 1 mitten av 1940-talet efter ritningar av
Bjorn Hedvall. Ett hus ar en villaliknande byggnad fran tidigt 1900-
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tal, vilken vittnar om tiden fére omradets industrialisering och utgor
ett tidsdokument over den tidiga bostadsbebyggelse som tillkom
utan regleringar fran staden. Det tredje huset ar en enkel lager-
byggnad, sannolikt uppférd under 1970-talet. Alla tre byggnaderna
ar gulmarkerade pa Stadsmuseets klassificeringskarta.

- iy i ]
Betongblandaren 2, industribyggnad Betongblandaren 2, villaliknande
uppford i mitten av 1940-talet efter byggnad frdn tidigt 1900-tal.

ritningar av Bjérn Hedvall.

Vallonsmidet 8 och 11 ar gulmarkerade i Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificering. Tva av de tre byggnaderna inom
Vallonsmidet 8 ar fran 1960- och 70-talen, den tredje, véstra
byggnaden har en yttre utformning fran 1980/90-tal. Samtliga
byggnader ar representativa for respektive bebyggelseperiod.
Vallonsmidet 11 bestdr endast av en parkeringsyta samt fyra rader

med bollpilar.
Betongblandaren 13, véstra
Betongblandaren 2, enkel kontor- och industribyggnaden
lagerbyggnad, sannolikt fran sent 80-tal.

e,

uppford under 1970-talet.
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Betongblandaren 2, industribyggnad , Betongblandaren 13, Gstra

uppford i mitten av 1940-talet efter byggnaden uppford som

huvudkontor &t Matreco Bil

ritningar av Bjérn Hedvall.

L7 AB i mitten pa 60-talet.
Betongblandaren 2, v &'y’ T , .\‘
villaliknande byggnad N ' ; '
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. . Betongblandaren 10,
Vallonsmidet 8, vistra
byggnaden uppford 1953 som
byggnaden med yttre

otatislager at Kooperativa
utformning fran 1980/90-tal. P & P

férbundet
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Vallonsmidet 8, byggnad
fran 1960- och 70-talen.

Vallonsmidet 8, byggnad
fran 1960- och 70-talen.
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Snedbild mot vdst med planomrddets bebyggelse.
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Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ligger nédra sparbunden kommunikation. Narmast ar
tvarbanehallplats Karlsbodavégen, vilken ligger cirka 200 meter
fran aktuella fastigheter norr om Gardsfogdevagen. Det gar dven
bussar langs Karlsbodavagen. Narmaste pendeltag- och
tunnelbanestation, Sundbyberg, ligger cirka 650 meter fran
planomradet. Vid Bromma Blocks, som ligger pa cirka 500 meters
avstand fran omradet, byggs en ny tvarbanehallplats med berdknad
trafikstart 2021.

Lédngs med Karlsbodavagen finns det gang- och cykelvagar i nord-
sydlig riktning. Gang- och cykelvdg inom planomradet finns i dess
norra del langs Adolfsbergsvagen i 6st-vastlig riktning. Tvéar-
kopplingarna fran omradet 6ver Ulvsundavagen ar idag mycket
begransade. Det aktuella omradet saknar en gatustruktur som
kopplar till kringliggande ndromrade och malpunkter.

Miljo

I de norra delarna av planomradet, norr om Gardsfogdevégen,
bestar marken av morén och berg i dagen, resten bestar till stor del
av lera och utfyllnadsmassor. De aktuella fastigheterna norr om
Gardsfogdevagen har mycket kuperad mark med nivaskillnader pa
flera meter i schakt och i néra anslutning till byggnaderna. Marken
inom fastigheterna séder om Gardsfogdevagen har sma
nivaskillnader.

Bilderna visar nivaskillnaderna mellan Betongblandaren 10 och 2 samt mellan
Betongblandaren 10 och 13.

I Mariehall rader stor brist pa gron- och rekreationsytor. Eftersom
omradet till stor del varit industriomrade finns inte tillrackligt med
befintlig gronstruktur som nya boende kan nyttja nar stadsdelen
omvandlas till att innehalla fler bostdder. Centralt pa
Betongblandaren 2 finns idag nagra trdd, tallar och bjorkar,
bevarade. Varken Betongblandaren 10 eller 13 bedéms ha nagra
naturvarden. Storsta delen av de olika smala innergardarna bestar av
asfalterade infartsvagar/parkeringar, dar vegetation saknas. Langs
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Adolfsbergsvagen, pa Mariehdll 1:10, finns en cirka 20 m bred
parkremsa bestaende av klippt grds, en gangvag, ett par
bergsklackar och flera storre trad samt en elndtstation. Delar av
parkytan kan vara spridningszon for groddjur.

Inom Vallonsmidet 11 mot Gardsfogdevagen finns ett flertal
uppvixta bollpilar, som ger platsen en gron karaktédr och skdnker ett
avbrott i den storskaliga miljén. Gardsfogdevagen, med bollpilarna
och trddraden vid Archimedes 1, kommer att vara del av ett gront
strak med den kommande parkytan mellan Masugnen 5 och 7 fram
till den framtida strandparken. Hela fastigheten Vallonsmidet 8 dr
bebyggd eller hirdgjord. Aven del av planomré&det sdder om
Gardsfogdevagen ar en mojlig spridningsvag for groddjur.

Bild till vinster: Vy frdan Gdrdsfogdevdgen mot bollpilarna pa Vallonsmidet 11.
Bild till héger: Gdrdsfogdevdgen frdn korsningen med Karlsbodavdgen.

z‘t:;.:%f Tz

o e

Gé

ngvdg ldngs med Adolfsbergsvdgén med l6vtrdd och berg i dagen.

Vattenfragor

Skyfallsmodellering fér Stockholms stad visar att det idag finns
flera platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid
ett kraftigt skyfall.

Stora delar av Ulvsunda industriomrade ligger laglant och ingar i
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ett stort avrinningsomrade omfattande en stor del av Bromma
Flygplats samt Bromma-Riksby-omradet. Avledningen sker framst
via ledningar som f6ljer dalgangens botten. Nastan hela omradets
dagvatten leds ut i Ulvsundasjon vid Béllsta hamnen, 6ster om
aktuellt omrade.

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Malaren - Ulvsundasjon (SE658229-162450).
Enligt VISS oktober 2018 har Malaren-Ulvsundasjon mattlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status pa grund av
overgddning, miljogifter och fysiska fordndringar. Miljokvalitets-
normer som ska uppnas for vattenforekomsten dr, med forslagna
tidsfrister fran Vattenmyndigheten, god ekologisk status 2021 och
god kemisk ytvattenstatus 2027.

Storningar och riskfragor

Buller

Buller uppstar fran flera olika kallor i naromradet, vilka har
paverkan pa planomradet: flygbuller och markbuller fran Bromma
Flygplats samt trafikbuller (vdag- och spartrafik) fran
Ulvsundavédgen och Karlsbodavagen. Spartrafiken pa
Karlsbodavéagen paverkar i synnerhet omradet soder om
Gadsfogdevagen.

Gallande trafikbuller, visar stadens bullerkarta att bullernivaerna
skiljer sig inom planomradet, mellan 40-65 dBA ekvivalent
ljudniva, beroende pa nérheten till omgivande vagar och skdarmande
bebyggelse.

Flygplatsens narhet innebér relativt hoga nivaer av buller fran
luften, men omradet ligger utanfor influensomradet for flygbuller
FBN 55 dB(A) enligt riksintressepreciseringen for Bromma
flygplats, vilket dirmed mojliggor for bostadsbyggande. Daremot
inverkar flygplatsens markbuller pa planomradet. Med markbuller
avses allt ljud som sprids fran en flygplats fran andra ljudkéllor dn
flygplan som landar eller startar. Markbuller bedoms enligt
riktvédrden for externt industribuller. Bullerviardena som inverkar pa
fastigheterna ar 55-60 dB(A) ekvivalent ljudniva bade dag- och
kvallstid. Den att 6stra delen av omradet soder om
Gardsfogdevagen ligger inom 50-55 dB(A)-kurvan.

Risk

Markfororeningar kan utgora en risk, da det enligt miljo-
forvaltningens underlag finns flera potentiella markférorenings-
kéllor i ndrheten eller inom planomradet. Detta behéver utredas
under planarbetet.
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Gallande olycksrisker inom och i nérhet till planomradet finns tva
riskkéllor identifierade: Ulvsundavagen, som &r primdr transportled
for farligt gods (planomradet ligger som narmast cirka 25 meter fran
vagkant) samt Bromma flygplats, vilken innebér farlig verksamhet.
En riskbedomning for planomradet och dess naromrade bor goras
under planarbetet.

Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Da planomradet idag bestar av verksamheter, kontor och handel &r
andelen dagbefolkning storre dn nattbefolkningen. Omradet &r
ganska folktomt nattetid, vilket kan skapa en kénsla av otrygghet
for boende i det nérliggande smahusomradet.

Ur ett barnperspektiv har verksamhetsomraden, som Ulvsunda
industriomrade dér planomradet ar beldget, manga brister. Det &r
inte miljéer som barn lampligen vistas i eller ror sig igenom med
hansyn till verksamheter och trafik. Skolsituationen i sédra
Mariehdll och Ulvsunda &r anstrangd och behovet av nya skolor ar
stort. Aktuellt planforslag innehaller en F-9 skola och i planarbetet
for Béllsta hamn utreds ytterligare en skola.

Service, idrott och kultur

I Mariehall finns idag ett underskott av skolplatser och ny planerad
bostadsbebyggelse i Mariehéll och Béllsta Hamn medf6r att
sammanlagt ytterligare 1800 skolplatser bedéms behovas i hela
omradet. I Annedal ligger Mariehéllsskolan, en F-6-skola med
kapacitet for cirka 600 elever. Skolan tillgodoser i forsta hand
behovet av skolplatser i Mariehdll. I dagsldget soker sig
hogstadieeleverna i detta omrade bade till Sundbyskolan i Spanga-
Tensta och till andra fristdende alternativ, sdésom Internationella
Engelska skolan och Viktor Rydberg skolan i Sundbyberg. Det &r
brist pa forskoleplatser i stadsdelen Mariehéll inklusive Annedal. I
planomradets nérhet finns cirka fem forskolor.

Det finns flera vardcentraler inom 2—3 km avstand. Nédrmaste stora
sjukhus &r Karolinska sjukhuset och S:t Gorans sjukhus, som bada
ligger drygt 4 km fran planomradet. Vid Alvik och Brommaplan
finns bibliotek. Kommersiell service och dagligvaruhandel finns
ndra tillgdngligt i Sundbybergs Centrum, som ligger cirka 700 meter
oster om planomradet och nds med Tvéarbanan norrut. Vaster om
planomradet ligger kopcentrumet Bromma Blocks med ett stort
utbud av butiker. Med Tvédrbanan séderut nas butikerna i gamla
Prippsbryggeriet och Alvik.
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Teknisk forsorjning
Inom foreslaget planomrade finns en elndtstation, strax sdder om
omradet vid Karlsbodavégen finns en likriktarstation.

Planférslaget

Den foreslagna markanvandningen inom planomradet &r framst
bostdder och grundskola, darutover tillkommer behovet av
forskolor, park och gronytor samt andra offentliga rum. Mgjligheten
for service, kontor och andra verksambheter att ingd i planforslaget
ar angelaget att utreda inom planarbetet. Det finns nagra mindre,
befintliga verksamheter i omradet idag, som har méjlighet att finnas
kvar i den foreslagna forandringen.

De stora industrikvarteren behdver delas in med ett mer finmaskigt
gatundt, med bade 6st-véastliga och nord-sydliga gator/strak, for att
forbattra framkomligheten och tryggheten for fotgangare och gora
omradet mer stadslikt. De stora nivaskillnaderna mellan
fastigheterna norr om Gardsfogdevagen innebér att det noga maste
studeras var det ar mgjligt att dra nya gator. En gatustrukturstudie
for hela planomradet dr nodvéndig for att kunna bedoma lamplig
byggnadsplacering i omradet samt hur kopplingar, bade urbana och
grona, mellan planomradet och angrdansande omraden kan stérkas. I
en gatustrukturstudie bor dven den del av Ulvsundavédgen som
berérs av planomradet ingd. Aven koppling vidare till Bromma
flygplats/Bromma Blocks bor utredas.

Planarbetet kommer dven att studera placering och dimensionering
av nya parker och gronytor samt férskolor och skola (se vidare
nedan).

Ny bebyggelse behover mota intilliggande omradens skala, dels
omradet i norr med villa-, rad- och lamellhus samt ny planerad
bebyggelse pd Archimedes 1 och Betongblandaren 14, men &ven i
Béllsta Hamn. De stadsbyggnadsprinciper, som stadsbyggnads-
kontoret tagit fram for Béllsta hamns-projektet, dr centrala for
planomradet, da det utgor en del av helheten i den kommande
utvecklingen. Foljande stadsbyggnadsprinciper &r sarskilt relevanta:
e Sammanhdngande strandpark
Langs Ballstaviken anldggs en sammanhdngande strandpark
med strandpromenad. Angransande omraden ldnkar till
strandparken och okar pa sa sétt tillgdngligheten till vattnet.
Aven gatorna inom omrédet ges grona kvaliteter for att
koppla till strandparken samt for att hantera dagvattnet.
¢ Volymhantering
Omradet karaktériseras av variation i volymhanteringen. Har
finns bebyggelse langs gata, men ocksa av punkthuskaraktar.
Byggnadshdjden ar huvudsakligen i 8 vaningar.
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e Tak

Taken och fasaderna ges olika djupverkan och uttryck
for att skapas ett varierat taklandskap. Takterrasser kan
komplettera bostadsgardarna och skapa vistelseytor
med goda solldgen.

e Gestaltning och materialval
Bebyggelsen utformas med en variation i gestaltning och
material. Byggnaders sockel (1-2 vaningar) utformas med
robusta och bestdndiga material och hog kvalitet i
utférandet. Framtrddande byggnadsdelar, som gavlar och
horn i fond av gata, vid park eller torg samt fasader mot
torg, ska utféras med hoga gestaltningsambitioner.

e Balkonger
Balkonger och utkragande delar placeras huvudsakligen mot
gard och i mindre utstrackning mot allmén plats, dar de ska
utformas sa att de inte inkrdktar pa det offentliga rummet.

Det &r viktigt att jobba med 6ppna fasader mot gatan i
bottenvaningarna for att skapa fler 6gon i det offentliga rummet.
Grénserna mellan offentligt och privat ska goras tydliga och
siktlinjer genom omradet ska vérnas.

Merparten av den befintliga bebyggelsen inom planomradet
kommer troligtvis rivas for att fa till en bra gatustruktur, bra
bebyggelseplacering och bra bostadsgardar. Vilka befintliga
byggnader som kan ingd i den nya strukturen och anvéandas for
omradets nya behov behover studeras under planarbetet.

Alternativ for parkeringslosning kommer att utredas i planarbetet,
som exempelvis parkeringshus och parkeringsmdjligheter utanfor
planomradet.

Skola

For att tacka en del av Mariehélls nuvarande och framtida behov av
skolplatser planeras inom planomradet en F-9 skola, med ett
elevantal pa 900 elever. Skolbyggnaden bor vara minst tre vaningar,
men fler vaningar kan provas i planldggningen, dels for att fungera
effektivt som bullerskarm till skolgarden samt for att frigora yta till
skolgard. En hogre volym medfor &ven att skolbyggnaden, rétt
placerad, kan nyttjas for att utjagmna omradets hojdskillnader och
skapa ett mer sammanhallet omrade.

Skoltomten kan placeras pa planomradets nordliga del for att kunna
samnyttja dagens parkremsa mot Adolfsbergsviagen med
skolgarden. Skolan har da mojlighet att i skala mota den
angransande befintliga villa- och lamellhusbebyggelsen jamfort
med vad hogre bostadsvolymer skulle gora och kan darmed skapa
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en overgang mellan ny och befintlig miljo. Planarbetet bor dven
studera alternativ placering pa Vallonsmidet 8 och 11.

Storleken pa skolgarden ar viktig for inlarning, utveckling och
fysisk hdlsa, men dr beroende av hela skoltomtens storlek och dess
utformning, skolbyggnadens volymer och placering samt
skolgardens forhdllande till omkringliggande bebyggelse. En
barnkonsekvensanalys kommer att behdva tas fram under
planarbetet med sérskilt fokus pa en bullerskyddad samt jamstalld
skolgard.

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Planforslaget mojliggor for cirka 700 nya bostédder, service,
verksamheter och offentliga miljoer. Projektet dr darmed ett viktigt
bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal. Planforslaget har bra
mojligheter att skapa goda boendemiljoer utifran rddande
bullersituation.

Naringsliv och kompetensforsorjning

I planforslaget finns goda majligheter att lata stadsmiljon innehalla
olika arbetsplatser, eftersom hér finns befintliga, viletablerade
verksamheter som kan vara ldmpliga att kombinera med bostader.
Den goda kollektivtrafiktillgangen innebar att det ar latt att na
framtida arbetsplatser.

I planforslaget ingar en skola som sdkerstdller att befintliga och
framtida boende far mojlighet till utbildning i sin narmiljo.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Att bevara befintlig bebyggelse och anvédnda den till planforslagets
nya dndamal, skola och bostédder, bedoms svart i och med att de inte
lampar sig for dessa verksamheter. Framférallt kan en ny
gatustruktur, for att utjdmna de topografiska barridrerna norr om
Gardsfogdevagen, medfora att befintlig bebyggelse maste rivas.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

I ndromradet finns fa bostader och samhéllsfunktioner for kultur
och service. Planforslaget kan bidra till den pagaende omvandlingen
i Béllsta hamn till en ny funktionsblandad stadsdel med flera
stadskvaliteter innehallande bade arbete, bostédder och fritid.

Planforslaget har mojlighet att skapa en gatustruktur som kopplar
till kringliggande naromrade och malpunkter. Befintliga malpunkter
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i det aktuella omradets néarhet &r Bromma Blocks och Sundbybergs
centrum. I framtiden, nar den nya stadsdelen i Béallsta hamn
utvecklas, kommer det att finnas flera unika malpunkter i omradet;
bl.a. torget vid Archimedes 1 pa motsatt sida Gardsfogdevagen,
strandparken/-promenaden utmed Ballstaviken och ett centrum for
kultur och idrott vid f.d. Pripps bryggeri pa kv Gjutmastaren 6.

Planomradet och dess naromrade saknar i stort offentliga rum
sasom torg, promenadstrak/-vagar och parker. Det ar darfor viktigt
att utreda hur planomradet kan bidra till att skapa nya offentliga
miljoer med stadskvaliteter.

Den nya bebyggelsen ska bidra till ett tryggare offentligt rum déar
fler vistas under en storre del av dygnets timmar. Att mdojliggora for
en del av befintliga verksamheter att stanna kvar inom omradet ar
dock viktigt for att skapa en jamnare fordelning mellan dag- och
nattbefolkning. Nytt tillskott av bebyggelse i kollektivtrafikndra
lage ger ocksa en mojlighet att skapa en mer jamstalld stadsmiljo,
da kvinnor i storre utstrackning &n man anvander sig av
kollektivtrafik.

Nar en ny skola planeras &r det viktigt att sdkerstdlla skolgardens
kvalitet. En vélplanerad utemiljé dkar elevens mojligheter till
social, motorisk och fysisk utveckling. Barn och unga spenderar
stor del av sin vakna tid i skolan och det &r dédrfor angeldget att
sakerstdlla ett hogt kvalitativt innehdll vid utformning av barns
utemiljo och att skapa goda forutsattningar for lek och rorelse,
utomhuspedagogik och rekreation. Det &r viktigt att i den fortsatta
planeringen bevaka att alla elever ges samma utrymme i
utformningen av skolmiljon. I Stockholm finns en
overrepresentation av pojkar och mén pa stadens anlagda ytor for
sport och motion, vilket kan beaktas da skolgdrdar tenderar att
anvandas dven utanfér verksamhetens tider for bl.a. spontanidrott.

Trafik och mobilitet

Planarbetet bor studera hur trafikflodet i omradet kan minska samt
hur planférslaget kan bidra till att na stadens mal om milj6-
anpassade transporter. Hur planen ska framja gang- och cykeltrafik
samt sdkra skolvdgar, som kopplas samman med befintlig
cykelstruktur i ndromradet, kommer ocksa att undersékas under
planarbetet.

Planomradet berdr en del av Ulvsundavagen och under planarbetet
finns mojlighet att studera vad ett urbant strak kan innebéra for
Ulvsundavédgen samt vad planomradet kan bidra med i utvecklingen
av ett urbant strak. Detta for att inte omojliggora framtida,
langsiktig utveckling av Ulvsundavédgen som urbant strak.
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Planforslaget innebdr en mojlighet att skapa kopplingar inom
planomradet samt koppla omradet till kommande bebyggelse i
Billsta hamn.

En god offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Planen har goda forutsattningar att 6ka upplevelsen av den
offentliga miljon med hjélp av ny gatustruktur som minskar
omradets barridrer, tillskapande av gronska samt en spannande
arkitektur som samspelar med omgivande bebyggelse, bade
befintlig och kommande.

Kulturliv, idrott och rekreation

Det &r viktigt att i den fortsatta planeringen arbeta for att
planforslaget bidrar till att skapa de varden som saknas i omradet.
Mariehall/ Ulvsunda industriomrade har brist bade pa grona
kvaliteter, offentliga rum och olika lokaler fér exempelvis kultur,
samhallsservice, foreningsliv och butiker, dirmed saknas ocksa
madnga stadskvaliteter.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Planarbetet behover utreda hur omradets befintliga stédjande
ekosystemtjdnster kan utvecklas, t.ex. hur de kan integreras med
skolomradet. Planarbetet behover dven undersoka hur tillférande av
reglerande ekosystemtjdnster kan bidra till hantering av dagvatten
och dampning av buller. Det &r stor brist pa grona ytor i Ulvsunda
industriomrade/Mariehdll. Nér ett verksamhetsomrade blir bostader
maste det skapas ny gron-/friyta. Planeringen maste sdkerstélla att
en gronstruktur skapas och att gronytefaktor for kvartersmark
beaktas i det fortsatta arbetet.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Det fortsatta planarbetet behover utreda lagpunkterna och hur
dagvatten ska tas hand om inom planomradet. Klimatanpassad
dagvattenhantering behover sédkerstéllas och hansyn behéver da tas
till eventuella markféroreningar for att sdkerstélla att féroreningar
inte fors vidare till Ballstaviken. De potentiella markfoérorenings-
kéllorna behover utredas ndarmare under planarbetet.

Bullerkéllorna som paverkar planomradet kommer huvudsakligen
fran samma riktning, vilket mojliggor for att ljuddampad sida kan
astadkommas. Under planarbetet behéver en bullerutredning tas
fram for att visa hur bade skola och bostader kan klara géallande
riktvédrden for mark- och trafikbuller. Olycksriskerna fran
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Ulvsundavédgen och Bromma flygplats innebér att en riskbedémning
behdver goras under planarbetet.

Planprocess

Planarbetet genomférs med standardforfarande. Kontoret anser att
planforslaget ska redovisas for stadsbyggnadsndamnden efter
samrad.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobedomning behéver goras. Underlag till behovs-
bedémningen har inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoforvaltningen
och Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kinda nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM 12 dec. 2018
Samrad Dec. 2019
Granskning Juni 2020
Antagande i SBN Dec. 2020
Planavtal

Planavtal har tecknats med byggaktérerna PHO Fastigheter AB och
Castellum Stockholm AB for att tdcka kontorets kostnader i
samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Omvandling till bostdder och service m.m. i omradet stammer val
overens med géllande 6versiktsplan och pagaende utveckling i
Mariehéll och Ulvsunda industriomrade. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att omradet dr lampligt for omvandling till skola, bostader
och lokaler.

En ny F-9 skola &r ett mycket positivt inslag, eftersom det finns ett
stort skolbehov i omradet och de aktuella fastigheterna ligger
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centralt placerade i férhallande till bade befintliga och kommande
bebyggelseomraden.

Planarbetet behdver beakta de goda mojligheterna till en blandad
stadsmiljo med arbetsplatser och bostdder. Det kollektivtrafikndra
laget innebdr att det ar latt att na bade framtida arbetsplatser och
bostéder.

Planomradets norra och sédra del ska samordnas och komplettera
varandra vad géller gatustruktur, offentliga miljoer samt
forskoleplatser. Planomradet ska fungera som en del av helheten i
den kommande stadsdelen som véaxer fram i Ballsta hamn och
Mariehall.

Viktiga fragor att studera i planskedet &r bland annat:

e Sékerstdlla att bostdder och skola klarar gillande riktvarden
géllande buller.

e Skolans placering, dess kopplingar till angransande omraden
och att sdkerstélla en tyst skolgard.

e Omradets relation och koppling till angransande omraden,
framst den pagdende utvecklingen av Marihéll och framtida
Baéllsta hamn.

e Gatustruktur som tar hand om de topografiska barridrerna.

e Naturvdrden langs med Adolfsbergsviagen och hur gron yta
kan skapas i omradet.

e Overgripande gestaltningsidé med utgdngspunkt i fastslagna
stadsbyggnadsprinciper.

e Hur byggnadshojder samspelar med skalan pa bebyggelsen i
omgivningen.

e Behov och placering av férskolor.

e Vad ett urbant strak kan innebéra fér Ulvsundavdgen samt
vad planomradet kan bidra med i utvecklingen av ett urbant
strak.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.

SLUT
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