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Startpromemoria for planlaggning av Brytbonan
1, samt del av Enskede Gard 1:1 (forskola med 6
avdelningar och utokad tomtratt)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektér =~ Thomas Stoll Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planens syfte &r att mojliggora ny forskolebyggnad innehallande sex
avdelningar samt utdka tomtratten for att mojliggora en storre
forskolegard. I utokningen, dar befintlig parkmark tas i ansprak, ska
bevarandet av ett vardefullt ekbestand beaktas. Igenom fastigheten
gar Valla a i en kulvert. Pa grund av detta &r forutsattningarna
begrénsade vad géller storlek pa byggnaden och dess placering. Den
nya forskolebyggnaden ska utformas med hansyn till omgivande
bebyggelse och platsens kulturhistoriska varden.

Forslaget innebér att befintlig byggnad rivs. Den befintliga
byggnaden éar fran 1980 och har utrymme for tva avdelningar men
star idag tom pa grund av dess daliga skick.

Brytbonan 1 ar upplaten med tomtritt till SISAB. Marken inom hela
planomradet &gs av Stockholms stad och en utdkning av tomtratten
markanvisades av exploateringsndamnden 2017-09-21 for férskola
till SISAB.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
paborja planarbete.
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Syfte

Planens syfte &r att mojliggora ny forskolebyggnad innehéllande sex
avdelningar. Vidare &r syftet att utoka tomtratten for att mojliggora
en storre forskolegard. I utokningen, dér befintlig parkmark tas i
ansprak, ska bevarandet av ett vardefullt ekbestand beaktas. Den
nya forskolebyggnaden ska utformas med hdnsyn till omgivande
bebyggelse och platsens kulturhistoriska varden.

Bakgrund

Plandata

Planomradet ar beldget i den syddstra dénden av Varflodsparken,
lings Alandsvégen, i stadsdelen Enskedefiltet. I planomradet ingér
Brytbonan 1 och en del av Enskede Gard 1:1. Inom fastigheten
Brytbonan 1 finns en befintlig foérskolebyggnad byggd 1980, med
utrymme for tva avdelningar, som idag star tom pa grund av dess
daliga skick. Planomradet &r cirka 2700 kvm stort och grénsar till en
hojd pa vilken Enskedeféltets skola dr beldgen.

Bild som visar planomrddets ungefdrliga avgrdnsning och vni

Gallande detaljplaner

For planomradet géller P1 8000 fran 1979. Enligt detaljplanen ska
fastigheten anvandas for allméant dandamal. Tva byggnader med en
vaning vardera kan uppféras pa tomten. Ingen genomférandetid
aterstar. Inom planen ar del av Enskede gard 1:1 betecknat som
allmén park.
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Bild som visar gdllande planer.

Pagaende detaljplaner i omradet

I ndaromradet pagar flera stadsutvecklings- och planprojekt. Den
ndrliggande Enskedevégen éar i 6versiktsplanen utpekad som ett
urbant strak. Hiaradsdomaren, Enskede IP och Sexménnen dr
detaljplaneprojekt som é&r en del av den utvecklingen och de bidrar
tillsammans med drygt 600 nya bostdder. I andra dnden av
Enskedefiltet planeras cirka 600 nya bostdder langs Bagersta
byvég. Slakthusomradet och Arstaféltet &r stora stadsutvecklings-
projekt som innehaller totalt ca 10 000 nya bostéder.
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Bild som visar pdgdende planprojekt i omrddet.
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Markagoforhallanden

Brytbonan 1 dgs av Stockholms stad och &r upplaten med tomtratt
till SISAB. En utdkning av tomtrétten gédllande forskola
markanvisades av exploateringsndmnden till SISAB den
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Bild som visar nuvarande karta med foreslagen utékning av tomtrdtt markerat i rott.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen anges Enskedeféltet som en tradgards- och
smastugestadsdel samt som ett kulturhistoriskt vardefullt omrade.
Delar av Bégersta- Socken- och Enskedevégen har vissa
stadsutvecklingsmdjligheter. Enskedevégen ar utpekat som ett
urbant strak. Ett fungerande Stockholm forutséatter att nodvandiga
samhadllsfunktioner byggs ut i takt med befolkningsdkningen. Med
ett vaxande antal barn i omradet kravs ett sarskilt fokus pa nya
skolor och forskolor. For Enskede-Arsta-Vantor ndmns att
stadsdelarna behover fa forbattrade kopplingar for fotgdngare och
cyklister.

Vision 2040

Stockholms befolkning véxer fort och staden forvéantas ar 2040 ha
narmare 1,3 miljoner invanare. En 6kad befolkning stéller ocksa
krav pa ndrhet till forskolor, de ska vara av hog kvalitet och ha
stimulerande studiemiljder.
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Riksintressen

Planomradet ligger inte inom ett riksintresseomrade. Det
ndrliggande Gamla Enskede ér ett riksintresse for
kulturmiljovarden.

Nuvarande férhallanden

Stads- och landskapsbild

Enskedeféltet karakteriseras av en enhetlig stadsbild, dar smahus
uppférda mellan 1930-32 ar placerade langs ett rétlinjigt gatunét.
Genom hela omradet 16per Varflodsparken, ett strak med hoga trad
och stora gronytor. I den syddstra dnden av parken ligger en héjd
som bryter av mot det plana féltet. I motet mellan parken och
hojden ligger det aktuella planomradet, och uppe mellan trdden syns
Enskedeféltets skola. Omradet ligger inom ett sprickdalslandskap
dar Enskedefaltet ar lagt beldget i en dal med Enskedehdjden
nordost om féltet och Hemskogen vars bergsrygg foljer langs
dalstrakets sydvéstra sida.

En typisk gata i Enskedefdltet med smdhus i olika kulérer.

Kulturmiljo

Hela det dldre omradet pa Enskedeféltet, inkluderat Varflodsparken
och smastugor uppforda med sjalvbyggeri under 1930-talet, &r
utpekat som kulturhistoriskt véardefullt av Stadsmuseet. Det aktuella
planomradet ligger inom det utpekade omradet. Det beskrivs som en
sammanhallen helhetsmilj6é med sitt gatunét, ldga byggnadsskala
och rikliga gronska. Omradet har ocksa samhalls- och
socialhistoriska varden eftersom det ger uttryck fér folkhemmets
bostadspolitiska ambitioner. Enskedefaltets skola &r klassificerad
som sarskilt vardefull.
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Pa 1990-talet gjordes en dndring i detaljplanen fér omradet som
innebar att utbyggnader och komplementbyggnader fick uppféras
pd tomterna utan krav pa bygglov. Trots férandringar som skett pa
enskilda stugor sedan dess upplevs omradet som enhetligt.

Foto frdn 1932 med omrddet for Brytbénan 1 markerat i gult.

Trafik och kollektivtrafik

Brytbonan 1 &r lokaliserat i ett omrade dar man idag har goda
forutsattningar att ta sig fram som gaende, cyklist och
kollektivtrafikresenar. Tunnelbanestationen Sockenplan finns pa
ndra gangavstand, cirka 200 meter. Pa Enskedevéagen, cirka 300
meter fran planomradet, stannar buss 163 och 195. Omradet korsas
av flera storre cykelstrak som till stor del ocksa &r separerade fran
motorfordonstrafik. Forbi det aktuella planomradet gar
Alandsvigen, som &r en lagtrafikerad gata, vilken leder ut mot den
storre Sockenvagen. I 6vrigt ar planomradet omringat av gangvagar.

Miljo

Planomradet ligger i direkt anslutning till Varflodsparken vars
oppna ytor loper som ett gront strak genom hela omradet.

Tomten gransar mot sldanten av den naturmarksbeklddda skogshojd
som omger Enskedefiltets skola. Naturmarken aterfinns framst pa
hojderna medan den ldgre terrdngen i Varflodsparken och séder om
planomradet dr 6ppna grasytor med inslag av fristaende trad.
Hemskogen, som stracker sig sydvast om hela Enskedefdltet, bestar
av berghéllar med tall och blandskog.
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Virflodsparken e planomradet i fond. Enskeefa'ltets skola skymtar fram med sitt tak
i bakgrunden.

Hojden som Brytbonan 1 gransar till &r i ekdatabasen markerat som
ett omrade med vérdeklass 3 (gul markering), vilket dr den lagsta av
tre vardeklasser. Inom omradet finns tva jatteekar markerade.
Omradet bestar dven av tallvegetation.
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Karta som visar omrdde markerat med vdrdeklass 3 i ekdatabasen, samt tvd jdtteekar
markerade i grént.

Vattenfragor

Utmed Vaérflodsparkens riktning har tidigare Valla & runnit. An &r

numera kulverterad och passerar genom det aktuella planomradet.
Varflodsparken och delar av Enskedeféltet &r en regional lagpunkt
varfor omradet vid flertalet tillfdllen drabbats av 6versvamningar.
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Dagvatten leds till recipienten Strommen. Dagvattenfragor och
risker vid skyfall ska studeras vidare i planarbetet.

Geologiska forutsattningar

SGU:s byggnadsgeologiska jordartskarta visar att planomradet
ligger pa postglaciala lerlager i nédra anslutning till berg. Lerans
madktighet &r i ndrliggande punkter ca 5 meter.

Trygghet, jamstélldhet och barnperspektiv

Stockholm stads trygghetsmaétning fran 2017 visar att boende pa
Enskedeféltet kianner sig trygga i hogre grad &n snittet i Stockholm.
Endast 1% svarar i médtningen att de kdnner sig otrygga i sitt
bostadsomrade. Det som utmaérker sig som ett problem &r dock
morka omraden och oro for att ga hem fran narmsta
tunnelbanestation kvalls- och nattetid. 14% av de boende uppger i
madtningen att morka omraden och dalig belysning i stor
utstrackning stor ordningen i omradet de bor. Sammanfattningsvis
upplever kvinnor i storre utstrdckning dn man otrygghet i sitt
bostadsomrade, problem med moérka omraden och radsla for att ga
hem fran tunnelbanan kvills- och nattetid.

o Ve, s

Grusgdng intill planomrdadets norddstra sida.

Nordost om det aktuella planomradet gar en grusad gangvag som
manga anvander for att ta sig mellan Enskedefaltet och Sockenplans
tunnelbanestation. Vagen saknar belysning och kan darfor upplevas
som otrygg pa kvills- och nattetid. En viktig fraga att beakta i
planprojektet dr hur straken mellan Sockenplan och Enskedeféltet
kan stdrkas.

Service, idrott och kultur
Vid Sockenplan, cirka 200 meter fran planomradet, finns service i
form av livsmedelsbutik, restauranger, bageri, smorgasbutik,
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cykelhandel, farghandel och skdnhetssalonger samt
idrottsanldggningen Enskede IP.

Skolor och forskolor

I ndra anslutning till planomradet ligger Enskedefaltets skola som &r
en F-6-skola med 500 elever. Vid Sockenplan ligger ocksa
Kunskapsskolan Enskede och S:t Eriks Katolska skola. Narmaste
forskola ligger 350 meter fron planomréadet. Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsforvaltning har pa sikt ett stort behov av nya
forskoleplatser i Enskedefiltet.

Teknisk forsorjning
Teknisk forsorjning som el, vatten och avlopp finns utbyggt till
planomradet.

Planforslaget

Forslaget innebér att befintlig forskolebyggnad rivs och att ny
forskola innehallande 6 avdelningar uppfors inom fastigheten.
Darutover utokas fastigheten med cirka 500 kvm for att mojliggora
tillrackligt med gardsmiljo. I projektet finns ocksa potential att
tillfora kvalitéer i form av ett tydligare och tryggare strak dikt an
planomradet.

Inom planomradet &r Valla a kulverterad. Pa grund av den
kulverterade an &r forutsattningarna begransade vad géller
byggnadens placering. De alternativ som ska studeras vidare
géllande placering av byggnaden é&r; den sydvéstra delen av tomten,
den norddstra delen av tomten (dér befintlig byggnad star idag) eller
tvd mindre byggnader pa vardera sida om den kulverterade an. Den
nya férskolebyggnaden ska inte placeras narmare Alandsvégen &n
vad den omgivande bebyggelsen gor.

I den fortsatta planprocessen kommer dven volymen att studeras
vidare. Ett alternativ kan vara att uppfora byggnaden i tva vaningar
for att tillskapa ett rimligt matt pa friyta utomhus. Viktigt &r att
volymen upplevs som smaskalig och anpassas till den
omkringliggande miljon. Med hansyn till omradets 6vergripande
stadsbild och dess virde for kulturmiljon boér ny byggnad dven
gestaltas och anpassas utifran Enskedefiltets kvalitéer och platsens
lage. Den nya fastighetsgransen bor utformas sa att vardefullt
ekbestand och tallvegetation kan bevaras.
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Sektion mot sydést, dragen i linje med Alandsvégen. I bakgrunden syns Enskedefiiltets
skola. Streckad linje visar uppskattad volym av ny bebyggelse i tvd vdningar placerad pa
tomtens sydvdstra sida (Stadsbyggnadskontoret).

Planférslagets konsekvenser
En vaxande stad

Bostadsforsorjning

I naromradet pagar flera bostadsprojekt vilket innebér en 6kad
befolkning i omradet, som i sin tur stiller krav pa 6kad barnomsorg.
Projektet dr en del i att bidra med fler forskoleplatser med en god
utemiljo till omradet.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Pa grund av omradets kulturhistoriska varden behover fragor kring
volym och placering av ny bebyggelse i férhallande till befintlig
bebyggelse vara en viktig del i det kommande detaljplanearbetet.
Stadsmuseet menar att projektet bedoms vara genomforbart men de
betonar vikten av anpassning till omgivande smastugor och foreslar
att byggnadskroppen kan delas upp i tva mindre volymer samt att en
utokning av forskoletomten inte ska inkrakta pa befintligt gronstrak.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Platsen lampar sig vdl till férskola eftersom den inte dr utsatt for
buller eller dalig luft, samt att det ar néra till stora gronomraden och
skogsomraden. En utokning av tomten ger ocksa goda
forutsattningar for en kvalitativ utemiljo.

Projektet har potential att starka trygghet och jamstélldhet i omradet
genom att bidra med att skapa trygga och tillgédngliga strak samt
motverka problem med morka omraden.

Brytbonan ar lokaliserat i ett omrade dédr man idag har goda
forutsattningar att ta sig fram som gaende, cyklist och
kollektivtrafikresendr. Ur ett jamstdlldhetsperspektiv &r det positivt
att alternativa fardmedel till bil finns lattillgdngligt i anslutning till
forskolan da resvanor skiljer sig at mellan mén och kvinnor.
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Trafik och mobilitet

Projektet ska verka for att skapa goda forutsattningar fér gaende och
cyklister i enlighet med stadens framkomlighetsstrategi. Nédrheten
till tunnelbana ger goda forutsattningar for att transportera sig till
och fran platsen pa annat satt 4n med egen bil.

God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Med hénsyn till omradets 6vergripande stadsbild och dess varde for
kulturmiljon bor ny byggnad gestaltas och anpassas utifran
Enskedefiltets kvalitéer och platsens ldge. Ljusforhallanden pa
forskolans gard samt for omgivande bebyggelse ska beaktas.

Kulturliv, idrott och rekreation

Omradet har ett hogt rekreativt varde med Varflodsparken, narhet
till lekplats och skogspartier, samt ndrhet till Enskede IP. Rorelsen
genom omradet ar en forutsattning for tillgangen till de rekreativa
milj6erna, darfor behover utvidgningen av planomradet studeras for
att inte paverka rorelsen negativt.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad
Naturvérden som finns i omradet ska inte paverkas. Vardefulla trad
ndra planomradets grans ska bevaras sa langt det gar.

Klimat, miljo, halsa och sékerhet

Under grusgangen nordost om planomradet gar tre stycken
elledningar, darfor ska risker forknippade med magnetféltsnivaer
utredas. Ingen kdnnedom om fororeningar i marken finns. Fragor
rorande klimatanpassning (reglerande ekosystemtjdnster) av
fastighetens gardsutrymmen med avseende pa skydd mot
stralningsvarme vid varmebéljor och 6versvamningsrisker vid
skyfall ska beaktas. Dagvattenproblematiken i omradet behéver
sarskilt beaktas.

Teknisk forsorjning
Teknisk infrastruktur har goda mojligheter att tillgodoses eftersom
platsen sedan tidigare &r bebyggd med forskola.

Planprocess

Process

Planarbetet genomférs med standardforfarande. Arendet kommer att
redovisas for stadsbyggnadsnamnden for nytt stallningstagande
efter plansamrad.
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Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobeddmning behdver goras.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
planprocessen inte kommer till eller blir kdnda nya omsténdigheter,
som inte kunnat forutses, forvantas foljande tidplan:

Start-pm: december 2018
Samrad: november 2019
Granskning: augusti 2020
Antagande: november 2020

Planavtal
Planavtal har tecknats med SISAB for att ticka kontorets kostnader
i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret anser att projektet har goda forutsattningar
att ge ett valbehovligt tillskott av forskoleplatser i omradet. Platsen
ar val lampad for en forskola da den har néra till
rekreationsomraden, kollektivtrafik och Enskedefaltets skola.

I den kommande planprocessen kommer olika alternativ att studeras
géllande volym, placering och antal byggnader. Med hénsyn till
omradets 6vergripande stadsbild och dess varde for kulturmiljon ska
forskolebyggnaden gestaltas och anpassas utifran Enskedeféltets
kvalitéer och platsens ldge.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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