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Handlaggare Till

Matilda Nilsson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 335

Startpromemoria for planlaggning av Vardaren 1
och del av fastigheten Parktradet 1 (cirka 160
bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Thomas Stoll Louise Heimler
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet men detaljplanen ar att uppfora cirka 160 bostdder 1 form av
hyresritter, cirka 2500 kvm yta for lokaler samt en forskola. Den
foreslagna bebyggelsen utgors av flerbostadshus i 4-6 vaningar.
Inom planomradet finns idag en matvarubutik. I samband med
nybyggnad planeras befintlig matvarubutik ges storre ytor. Lokaler
for verksamheter foreslds i gatuplan i korsningen Soderberga
allé/Soderberga girdsvag. Befintligt parkeringshus rivs och
parkering foreslés istéllet 1 tvi nya garage. All nybebyggelse
foreslas inom kvartersmark, storre delen pa hardgjorda
parkeringsytor.

Stiftelsen Arbetarebostadsfonden, som ar tomtrittshavare, har fatt
markanvisning for Vardaren 1 och del av fastigheten Parktradet 1 av
exploateringsndamnden 2018-02-01.

Forslaget innebdr ett tillskott av hyresritter och lokaler i en befintlig
struktur vilket véntas leda till en positiv utveckling av omradet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2019-01-18, Dnr 2018-12909

i‘%; Stockholms Tjansteutlatande
Sida 2 (15)
UTLATANDE
Syfte

Syftet men detaljplanen ar att mojliggora kompletterande
bostadsbebyggelse och service i Racksta. Ny bebyggelse ska med
hinsyn till befintliga boendemiljéer bidra till en positiv utveckling
av omradet. Stiftelsen Arbetarebostadsfondens (nedan dven kallad
Fonden) uppdrag &r att erbjuda hyresrétter med rimliga hyror.
Vidare ér syftet att Fonden genom exploateringen ska kunna
erbjuda fler storre lagenheter i omradet.

Bakgrund
Plandata

Planomradets lage och omfattning

Planomradet utgors av del av fastigheten Vardaren 1 och del av
Parktradet 1. Omradet ligger i utkanten av Racksta och angrinsar
till Beckomberga 1 sydost. Arean uppgar till cirka 1,5 ha.

BECKOMBERGA

ted

| | Sversikt
=i 9 Planomrade

Ungefarligt planomrade markerat i rosa.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av tre stycken detaljplaner (7308, 8557,
2004-00990). Ingen genomforandetid kvarstar for nagon av
planerna. Omrddet bestir av kvartersmark och &r planlagt for 1
huvudsak bostidder och parkering. Fastigheten Parktriddet 1 har en
byggritt for kontor som inte nyttjas.
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Planmosaik.

Pagaende detaljplan i omradet

Cirka 600 meter nordvist om planomradet, langs Tabylundsvagen,
pagar ett planarbete (dnr. 2015-13680) for att mojliggora 120 nya
bostéder.

Markagoférhallande
Ett tomtrattsavtal finns mellan Stockholms kommun och Fonden
avseende befintlig bebyggelse inom fastigheten Vardaren 1.

Markégoforhdllanden
D Planomrade
™ Privat tomtrattshavare

"L Stockholms stad

Ovriga ytor @r privata égadre

Markagoférhallanden.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
Forslaget for Vardaren 1 och del av fastigheten Parktradet 1 &r
forenligt med Stockholms stads versiktsplan. Enligt
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oversiktsplanen har Racksta mdjligheter till stadsutveckling inom
befintlig stadsbyggnadsstruktur. Det finns goda mojligheter att
utveckla service och verksamheter och att utveckla omradet kring
Récksta tunnelbanestation. Kartan 6ver de lokala
utvecklingsmojligheterna pekar ut ett C inom planomradet vilket
betyder att centrumfunktion ska bevaras och utvecklas om det ar
mojligt.

Vision 2040

Vision 2040 — Ett Stockholm for alla beskriver att Stockholm ska
utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt, ekologiskt och
demokratiskt hallbar stad. Projektet dr ett bidrag till visionens mél
om att skapa en levande stad dér alla kan bo, innehallande hallbara
stadsmiljoer med en blandning av bostider, parker, verksamheter
och service. Projektet innebér ocksa att fler hyresrétter med rimliga
hyror kan uppforas.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

I Racksta karaktiriseras bebyggelsen av flerbostadshus i tre till fem
vaningar, organiserade i halvslutna kvarter samt sammanhingande
omraden av radhus och villor. Bebyggelsen inom planomridet
utgors av trevanings bostadshus placerade i grupper kring
gemensamma gérdar. Husen byggdes 1971, men byggdes om 1991.
Fonden har cirka 500 ldgenheter och flertalet av dem har uteplats,
balkong eller loftgdng. Majoriteten av ldgenheterna utgors av sma
lagenheter (1-2 rok). Utover bostadshusen finns tva forskolor och en
livsmedelsbutik i omradet.

Den omgivande stadsbilden dr varierad. Vaster om planomridet
ligger det 10 vaningar hoga Réacksta sjukhem tillsammans med
punkthus uppforda pd 2000-talet. Soder om omradet ligger
flerfamiljshus i fem vaningar samt Beckomberga sjukhusomrade
fran 1930-talet, det fore detta mentalsjukhuset som nu ér bostéder.
Har ligger ocksd Bromma sjukhus fran 1970-talet vars hogdel ar sju
vaningar. Oster om planomradet finns tridbevuxen naturmark samt
radhus fran 2000-talet.
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B Rdcksta
sjukhem

Villabeyggelse
Rdcksta

Flygfoto fran vaster med ungefarligt planomrade markerat.

I

e :

Bebyggelsen inom planomradet.
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Kulturmiljo

Villingby-Racksta dr ett utpekat riksintresse for kulturmiljévarden.
Grénsen for riksintresset gér i Rackstavégen, intill planomradet.
Bebyggelsen inom planomradet inventerades av Stadsmuseet 2006.
Man konstaterade da att husen var s& omgjorda att de &r att betrakta
som hus byggda 1991. Byggnaderna ar darfor inte klassade.
Samtidigt som husens yttre inte uppenbart gér att hirleda till 1970-
talet, uppvisar omradets planstruktur typiska karaktirsdrag fran
tiden med bland annat trafikseparering, hus i park, semiprivata
lekgérdar och p-hus.

Det finns flera kdnda fornldmningar och storre
fornlamningsomraden pé kullen invid planomradet Ostra gréns.

~ Kulturhistorisk klassificering

-] Planomréade

[ Kulturhistorisk klassificering grén
Kulturhistorisk klassificering gul
Kulturhistoriskt viardefulla miljder
. Kulturhistorisk klassificering streckad
| -L_J Riksintressen och virdekarnor

Kulturhistorisk klassificering enligt Stadsmuseet.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet ar beldget omkring 1 km norddst om Réckstas
tunnelbanestation. Soderberga allé trafikeras av buss 115 som
passerar tunnelbanestationen i Récksta och Villingby.

Soderberga allé har gdng- och cykelbana samt planterad trddrad pa
bada sidor av gatan. Inom planomradet ar alla gator pa
kvartersmark.
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Il Storre gator och végar
== Mindre gator och vigar
= — Gang- och cykelstrak

Strak och avgransningar.

Miljé

Béde norr och s6der om planomradet finns livsmiljoer for
skyddsvirda arter. Dessa livsmiljoer ingér i ett ekologiskt sérskilt
betydelsefullt omrdde. Planomradet grinsar till gronytor i véster,
norr och dster. I métena mellan bebyggd mark och naturmark kan
det finnas virden knutna till brynzoner.

Vegetationen i omradet fungerar bland annat som livsmiljéer for
figlar och insekter samt som en del av omradets
dagvattenhantering. Den bidrar dven till ddmpning av buller.

Vattenfragor

Planomradet ingér i Béllstadns tillrinningsomrade vars ekologiska
och kemiska status idag &r otillfredsstéllande. Inom planomréadet
finns det flera platser dar det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall.

Riskfragor

Planomradet utsitts for trafikbuller fraimst fran Rackstavdgen och
Soderberga allé. Det finns dven en matvarubutik vars fléktar utsétter
omradet for verksamhetsbuller. Planomradet ligger strax utanfor
Bromma flygplats influensomride for flygbuller. Influensomradet
ar en del i flygplatsens riksintresseprecisering. Flyg till och fran
flygplatsen utsétter planomradet for buller.

Fyllnadsmassor forekommer i1 planomradets sddra och norra delar
enligt stadens grundvattenkarta. Detta innebér en forhojdrisk att
markfororeningar forekommer. Miljo6forvaltningen har ingen
kénnedom om massorna.
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Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Enligt stadens trygghetsmitning frdn 2017 rader en nagot stérre oro
kopplat till vistelse i den offentliga miljon i Récksta &n i snittet for
staden. Kvinnor kénner sig i hogre utstrackning otrygga, jamfort
med mén, nir de vistas 1 sitt bostadsomrade. 23% av kvinnorna i
Hisselby-Villingby kdnner sig mycket otrygga om de gar ut
ensamma sent en kvall eller gér i stort sett aldrig ut ensamma pa
kvéllarna.

I Racksta bor en hogre andel barn &n genomsnittet for staden. Flera
forskolor ligger i ndromradet. Beckombergaskola har undervisning i
arskurserna F-6. Naturomradet som angrinsar till planomradet i
Oster anvéands dagligen av flera barngrupper enligt webbkartan “Hér
leker vi”. P4 bostadsgirdarna finns lekplatser och bollplaner.

Service, idrott och kultur

Handel och service har forflyttats fran Racksta centrum mot
tunnelbanestationen dér det idag finns bland annat restauranger,
kafé och gym. ICA-butiken som ligger inom planomradet &r
védlanvind av boende i savél Ricksta som Beckomberga enligt
uppgift. Soder om planomradet ligger Beckomberga sim- och
idrottshall och strax véster om omradet ligger utomhusplaner {6r
bollsport. Cirka 1,5 kilometer bort ligger Villingby centrum med ett
storre serviceutbud.

Planforslaget

Markanvandning

Det foreslagna planforslaget kriver en dndrad markanvindning pa
utvalda platser inom fastigheten Véardaren 1 och Parktriadet 1. Stora
delar av foreslagen exploatering kommer att ske pé redan
hardgjorda eller exploaterade ytor. Den foreslagna bebyggelsen
utgors av cirka 160 bostader och cirka 2500 kvm lokalyta.

En ny forskola foreslas i bottenvéningen i ett av de nya
bostadshusen ldngs Soderberga gardsvég. Fordelen med denna
placering dr mojligheten till en stor gard och nérhet till naturen.
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Bostader

Bostdder och
forskola

Bostader och "_ i)
bostadskomplement

Bostdder och
service

Situationsplan dver féreslagen exploatering.

Service

Lokaler for verksamheter ska placeras i gatuplan i det nya
bostadskvarteret 1angs Soderberga allé/Soderberga gardsvag.
Genom dessa verksamheter kan levande bottenvéningar tillskapas
vilket blir en stor tillgdng i omradet. Inom planomradet finns idag
en ICA-butik. I samband med nybyggnad planeras matvarubutiken
ges storre ytor.

Bebyggelse

Bebyggelsen foreslds utgoras av flerbostadshus i 4-6 véningar.
Under planskedet behover vaningsantalet studeras, eventuellt att
man kan g over 6 vaningar i nigot lage. Bebyggelsen anpassas till
befintlig struktur och de friytor som finns tillgéngliga. De
tillkommande bostdderna foreslas déarfor i lamellhus dé det dr denna
hustyp som tilldter en exploatering, utan att behdva gé in 1 de
vérdefulla gronomrdden som omger planomradet. I korsningen
Soderberga allé/Soderberga girdsvag tillskapas ett nytt kvarter som
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moter upp den tridbeviéxta kullen med fornldmningar. Loftgadngar
foreslas placeras mot gardssidan av kvarteret och balkonger och
entréer ut mot gatan. Bebyggelsen anpassas ocksa efter befintlig
infrastruktur vilket innebar att nya gator inte behdover uppforas.

Volymskiss 6ver foreslagen bebyggelse.

Vy Séderberga gardsvag.
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Parkering

Befintligt parkeringshus
rivs och parkering foreslas
istéllet i tva nya garage.
Ett garage foreslas under
det nya bostadskvarteret
vid Soderberga allé/
Soderberga girdsvag.
Garden for bostader lyfts
dérfor upp en vaning fran
marken. Lokaler ska
placeras ut mot gatorna for
att sikerstilla att levande _
bottenvéningar skapas. P TN

/Ir—__. ‘.;__'“——_J .'\\:\._ .\ | *
Pa fastigheten Parktréadet 1 ?.l?“.'l - plbtshr] f — \ \\\ N
har bostadsrittsforeningen "/\IL ' : N
Soderberga All¢é ett N TS

arrende for parkering. .
Arrendet kommer att '
behdva sdgas upp. T =

Skiss dver foreslagna parkeringsgarage.

Planforslagets konsekvenser
En véaxande stad

Bostadsférsoérjning

Stadens ambition &r att fortita stadsmiljon genom att komplettera
med nya bostéder pa ldmpliga platser i alla delar av Stockholm.
Planforslaget ér ett direkt bidrag till detta samt till stadens
bostadsmal (140 000 nya bostéder till 2030). Detaljplanen innebér
att hyresritter kan byggas i omradet. Forhoppningsvis leder ett
genomforande av detaljplanen till att mer varierade
lagenhetsstorlekar kan erbjudas till Fondens hyresgister vilket
mojliggdr en boendekarridr 1 omradet.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Planforslaget innebér ett tillskott av lokaler for handel och andra
verksamheter vilket dr forenligt med 6versiktsplanen som anger
centrum pa kartan for de lokala utvecklingsmojligheterna. Att stirka
centrumfunktionen 1 omradet moter den efterfrdgan som finns och
far positiva konsekvenser for boende 1 ndromradet.

Forslaget till detaljplan bidrar till att mota det behov som finns av
nya forskolor 1 Racksta.
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Kulturmiljo i en vaxande stad

Enligt Stadsmuseets bedomning ér den foreslagna bebyggelsen
mdjlig att uppfora utan att riksintresset eller ndgot annat bebyggt
kulturhistorisk virde riskerar att paverkas negativt. Fornlamningar
véster om omradet kommer inte att berdras av foreslagen
bebyggelse men behdver beaktas och tydliggoras i planen.

En sammanhidngande stad

En socialt sammanhallen stad

Dagens parkeringshus och parkeringsplatser kan uppfattas som en
otrygg miljo, sirskilt under morka perioder. Den foreslagna
bebyggelsen med bostidder och lokaler mot gatorna kan leda till att
platsen upplevs mer trygg.

I Racksta dominerar hyresritter medan angransande Beckomberga
utgdrs av mestadels bostadsritter. Ovriga omgivande stadsdelar
utgdrs 1 hog utstrackning av villabebyggelse. Forslaget innebér att
fler storre ldgenheter kan tillskapas inom Fondens fastighet, vilket
ar prioriterat for att kunna gora boendekarridr inom sitt omrade. Da
forslaget innebér att nya lokaler for verksamheter och handel kan
uppforas skapas mojligheter att platsen kan bli en métespunkt for
omkringliggande stadsdelar och ddrigenom skapa en mer socialt
sammanhéllen stad.

Planforslaget innebér att barn i omradet kommer ha god tillgéng till
motesplatser for lek och idrott, bdde genom anlagda platser och i
naturen. I planarbetet behdver utformningen av den fysiska miljon
studeras for att sékerstélla att platser utformas med hansyn till
jamstilldhet och jimlikhet.

Trafik och mobilitet

Att fortata har flera positiva konsekvenser for vart resande. Genom
att skapa mdjligheter att uppfora service och forskola inom omrédet
minskar behovet av att resa. En tétare stad ger ocksa underlag till en
mer frekvent och kapacitetsstark kollektivtrafik.

Planforslaget paverkar inte allménna gator for gang-, cykel- och
biltrafik i ndgon storre utstrackning. I planarbetet behdver
anslutningar till och fran Soderberga allé studeras.

Planforslaget innebér att befintliga parkeringsplatser forsvinner,
bade pa fastigheten Vardaren 1 och Parktradet 1. I planarbetet
behover det totala parkeringsbehovet studeras.
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God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Den foreslagna bebyggelsen ar tankt att utgora ett modernt tillskott i
Récksta men samtidigt ansluta till omgivningen i skala och volym.
Under planprocessen kommer byggnadernas placering och dess
forhéllande till ndrmiljon studeras djupare. Det ér bland annat
viktigt att studera utformningen av loftgdngarna for att sikerstilla
att de inte bara blir en transportstricka utan ocksa tillfor kvaliteter.
Foreslagen bebyggelse och hustyper har anpassats efter befintliga
forhallanden och tillgéngligt utrymme. Det nya kvarteret langs
Soderberga allé/Soderberga gardsvig skapar en kontrast till
befintlig bebyggelsestruktur och en tydlighet mellan privat och
offentligt genom att en mer sluten gard skapas. Vidare innebir
planforslaget att Soderberga allés karaktdr kommer att forédndras
och f2 fler stadskvalitéer genom butiker och verksamheter lings
gatan. Ett tydligare gaturum kommer ocksa skapas med bebyggelse
pa bada sidor om gatan. Forslaget innebir ett tillskott av bostidder
och lokaler i en befintlig struktur vilket overlag vintas leda till en
positiv utveckling av omrédet.

Kulturliv, idrott och rekreation

Planforslaget innebdr att ytterst lite naturmark tas i ansprik varfor
mdjligheterna till idrott och rekreation kommer att forbli desamma
som efter foreslagen exploatering.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Naturvirden och ekosystemtjédnster dr frdgor som behdver vidare
utredning under planarbetet. Planhandlingarna bor bland annat
redovisa hur vérden kopplat till brynzonerna kommer att bevaras
och kompenseras. Vidare bor gronytefaktor (GYF) anvédndas som
ett verktyg i detaljplanens anpassning till omradets forutsittningar
och 1 planeringen av kompensationsatgérder.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra kommunala, regionala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar om milj6- eller
hélsofragor. Planforslaget ligger inte heller inom naturomradden med
regionalt, nationellt eller internationell skyddsstatus.

Billstadn &r en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. En dagvattenutredning bor tas fram som ska
visa hur dagvattnet frdn omradet ska omhéndertas, hur
miljokvalitetsnormerna ska foljas och hur negativa effekter av
skyfall ska forebyggas.
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Det dr oklart om den planerade bebyggelsen vid Soderberga allé kan
klara riktviardena i forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:2016). Eftersom planomradet utsétts
for buller fran biltrafik, flyg och verksamheter bor en
bullerutredning tas fram som innehéller en beddmning av den
samlade ljudmiljon i omradet samt de atgdrder som behover vidtas
for att skapa en god ljudmilj6 i omradet. Planhandlingarna bor dven
redovisa hur vibrationsrisken kommer att hanteras.

Da stadens kartor visar att fyllnadsmassor forekommer bor en
oversiktlig provtagning av markfororeningar goras. Provtagningen
bor goras av jord pa olika nivéer.

Teknisk forsorjning

Nya elledningar kommer att behovas inom omradet for att na
planerad bebyggelse. Konsekvenser avseende den tekniska
forsorjningen kréver vidare utredning i planarbetet.

Planprocess

Process

Planarbetet genomfors med standardférfarande. Arendet kommer att
redovisas for stadsbyggnadsnimnden for nytt stillningstagande
efter plansamrad.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Markanvisning togs i exploateringsndmnden 2018-02-01 {or
bostidder och handel till Stiftelsen Arbetarebostadsfonden.

Behovsbeddomning

Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala, regionala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar om miljo- eller
hélsofragor. Planforslaget ligger inte heller inom naturomraden med
regionalt, nationellt eller internationell skyddsstatus. Omridet bedoms
dessutom mojligt att fortdta utan att riksintresset eller ndgot annat
bebyggt kulturhistoriskt vérde riskerar att paverkas negativt. Fragor
gillande buller, naturvirden, dagvatten och markféroreningar bedoms
vara av sidan art att de kan utredas och hanteras inom
detaljplanearbetet. Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som asyftas i1 plan- och bygglagen 4 kap
34 § eller miljobalken 6 kap 11 § att en miljobeddmning behdver
goras. Underlag har inhdmtats fran Stadsmuseet, miljéforvaltningen
och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan
Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att det under
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planprocessen inte tillkommer eller uppdagas nya omstandigheter,
som inte kunnat forutses, forvéntas foljande tidplan:

Start-PM: januari 2019

Samrad: januari 2020

Granskning: oktober 2020

Antagande: mars 2021

Planavtal

Planavtal har tecknats med Stiftelsen Arbetarebostadsfonden for att
tacka kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget innebér ett tillskott av bostdder och lokaler i en
befintlig struktur vilket 6verlag véntas leda till en positiv utveckling
av omradet. Planforslaget ligger i linje med 6versiktsplanens
intentioner om att utveckla Ricksta inom befintlig
stadsbyggnadsstruktur samt att utveckla centrumfunktion inom
omradet.

Genom att exploatera pa redan hardgjorda ytor ldngs Soderberga
allé/Soderberga gardsvig kan stadskvalitéer tillskapas genom nya
bostéder, butiker och verksamheter langs gatan. Genom
planforslaget skapas mervérden for boende 1 ndromradet, bland
annat via ett storre utbud av service. Lokaler och verksamheter
mojliggor att platsen kan bli en métespunkt for omkringliggande
stadsdelar och dirigenom skapa en mer socialt ssmmanhallen stad.

Genom en medveten planering med begrinsat intrang i naturmark
dar bebyggelsestrukturen och hdjder anpassas efter omgivningen
har planforslaget goda forutséttningar att harmonisera med
karaktédren i omradet och darigenom bli ett positivt tillskott i
omrédet, bdde visuellt och innehallsméssigt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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