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SAMMANFATTNING

Planen syftar till att mojliggora fyra flerbostadshus med ca 95 hy-
resldgenheter inkl ett LSS-boende. De 4-5 vaningar htga byggna-
derna planeras vid Gubbkérrsvdgen i vastra Nockebyhov. Parkering
sker i huvudsak i garage, ny elnétstation ordnas och en breddad
gangbana anlaggs. Bygget ar ett miljospetsprojekt. Marken anvisa-
des 2015-01-29 till AB Familjebostdder och upplats med tomtritt.

Planforslaget 6verensstaimmer med Program for véstra Nockebyhov
(godkind 2013). I Oversiktsplan 2018 anges att sydvistra Bromma
behover komplettera med fler hyresratter. Andelen hyresrétter i
stadsdelen har minskat genom ombildning sedan 1990. Ndmnden
har under planprocessen enigt godkéant planprojektet. Remiss-
instanserna har inga principiella invdndningar mot planen. Kritik
har framst framforts fran narboende villadgare. De anser att husen
bor utgd, kommer for ndra och &r for hoga. Avstandet till ndrmaste
tva villor ar 25 meter. Husens karakteristiska takutformning ar
utformad for att bl a dra ned skalan mot niarboende. Kontoret
bedomer att skala och avstand &r acceptabelt. Nockebyhov har goda
lageskvaliteter. Gronska forekommer rikligt, Judarns naturreservat
gransar till planomradet och det dr gangavstand till Angbybadet.
Planomradet ar vdlbeldget med skola, forskola och fotbollsplan i
naromradet. Gronkompensation ar beslutad. Planforslaget bidrar till
att uppna stadens delmal om 80 000 bostader till 2025.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

Bilagor: Plankarta, Planbeskrivning och Granskningsutlatande
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Syfte

Planforslaget syftar till att mojliggora fyra flerbostadshus om ca 95
hyresldgenheter innefattande ett LSS-boende vid Semestervagen.
Husens hojd ar i huvudsak 4-5 vaningar. En f d panncentral plan-
laggs for bostadsandamal. Gubbkérrsvagen rustas upp och entréer
riktas mot gatan. Parkering planeras i huvudsak i garage. Planforsla-
get ingar i stadens mal att mojliggéra 40 000 nya bostéder till 2020.

Bakgrund

Plandata

Planomradet dr beldget vid Gubbkarrsvagens sydvastra sida. Omra-
det om ca 0,9 ha, stracker sig fran Semestervagen till strax soder om
Fritidsvagen. Forslagen bebyggelse sker i huvudsak pa naturmark.
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Planomradet for Ordenskapitlet m fl &r markerat med rod linje. Narbelagna
pagaende planer for radhus och flerfamiljshus ar markerade med bla linje.

I vaster angransar planomradet till Nockebyhovsskolan och befint-
liga bostédder. Pa andra sidan Gubbkarrsvéagen tar Judarskogen vid
och norr om Semestervédgen ligger ett natur- och koloniomrade. Vid
Fritidsvagen gransar planomradet till tva villor.

Géllande detaljplaner

Inom planomradet géller P1 2175, P1 3662, P1 3755 och P1 6522
vilka anger mark for campingomrade, park och gata samt
kvartersmark for bostdder och varmeanldggning/mindre industri.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplanen for del av Nockebyhov 2:22 (Dp 2014-19532) syftar
till att tva flerbostadshus i 4-5 vaningar med ca 56 lagenheter kan
uppforas i hornet Tyska Bottens Vag och Malarblick. Idag bestar
planomradet av en skogskorridor, en parkering och en elnétstation.
Lindbdcks Boende AB tilldelades 2014-02-06 markanvisning.
Detaljplanen antogs i stadsbyggnadsndamnden 2017-12-14. Beslutet
ar overklagat till Mark- och miljodomstolen av narboende.

Detaljplanen for del av Nockebyhov 2:22 (Dp 2017-15486) syftar
till att tva radhusléangor med 17 radhus, kan uppforas utmed Tyska
Bottens Vag norr om ovan namnda flerbostadshus. I dag bestar
planomradet av en skogskorridor. Mellan radhusléngorna behalls ett
skogsparti. Smaa AB tilldelades 2015-12-10 markanvisning. Detalj-
planen tas upp i stadsbyggnadsndmnden for antagande 2018-11-22.

Markagoforhallanden

Markéagare for planomrade &dr Stockholms stad. AB Familjebostdder
har tomtrétt pa fastigheten Oldmaéstaren 19. AB Familjebostader ar
byggherre inom samtliga fastigheter i planomradet.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Samradet genomfordes nar 6versiktsplanen 2010 géillde. Den fram-

héller att en kompletteringsbebyggelse i Nockebyhov stodjer tyngd-
punkten Brommaplan och madlen att skapa mangsidiga stadsmiljoer

och ett 6kat underlag for den lokala servicen. Det ndrbeldgna natur-
reservatet Judarn och Gubbkérrsskogen vid Malaren lyfts fram som
omraden och samband inom den regionala gronstrukturen.

Stockholms 6versiktsplan 2018 anger att all detaljplaneldggning ska
provas mot 6versiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal. Malen att
Stockholm ska vara en viaxande stad 140 000 nya bostéder till ar
2030 forutsatter en tdt och sammanhallen stad, ddr bebyggelse och
gronstruktur samspelar och ger forutsattningar for goda boende-
milj6er. For sydvastra Bromma anger 6versiktsplanen att omradet
“har vissa mojligheter for stadsutveckling. Vidare att stadsdelarna
behover kompletteras for en storre variation i bostadsbestdandet med
fler hyresratter samt att Nockebyhov har en nagot stérre potential
och bor utvecklas med en blandad bebyggelse™. Aktuellt planférslag
ar i enlighet med 6versiktsplanerna. Nockebyhov &r d@ven utpekad
som historisk vardefull miljo dar sarskild uppméarksamhet behover
dgnas at de kulturhistoriska vérdena.

Riksintressen
Judarskogen (naturreservat) dr ett geografiskt riksintresseomrade,
ett Natura 2000-omrade. Drottningholmsvégen ér riksintresse for
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kommunikation. Bada riksintressena ligger utanfor planomradet
men far inte paverkas menligt av ny bebyggelse i Nockebyhov.

Program for vastra delen av Nockebyhov

Program for véstra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829) god-
kdndes av stadsbyggnadsndmnden 2013. Med stéd av programmet
har fyra detaljplaner tagits fram i stort sett parallellt. I programmet
redovisades for aktuellt planomrade fyra flerbostadshus i fyra
vaningar pa 6mse sidor om Semestervigen respektive Fritidsvédgen.
For att skydda en viktig spridningskorridor flyttades bebyggelsen
norr om Semestervagen till inom aktuellt planomrade.

Kommunala beslut i vrigt

For planomradet finns en markanvisning, beslutad av exploaterings-
namnden 2015-01-29. Den anger nybyggnation av flerbostadshus i
fyra vaningar med totalt ca 90 lagenheter, varav ca 30 ldgenheter pa
Ordenskapitlet 10. Markanvisningsavtal &r traffat med AB Familje-
bostdder. Lagenheterna avses uppforas med hyresratt. Marken upp-
lats med tomtrédtt. Exploateringsnamnden har dven beslutat att del
av aktuellt planomrade ska vara ett miljospetsomrade med sarskilt
fokus pa energi och klimatpaverkan.

Nuvarande férhallanden

Stadsbild och Kulturmiljo

Gubbkarrsvégen foljer en dalgang med skogskladda hojdpartier pa
var sida. Befintlig bebyggelse &r placerad i och anpassad till det ku-
perade landskapet, ibland med suterrangvaningar. Husen ar huvud-
sakligen placerade med langsidan mot gata. Bostadshusen &r i regel
indragna fran gata med planterad forgardsmark. Den aktuella delen
av Nockebyhov karaktériseras av den for Sverige sa typiska 1950-
talsarkitekturen, med ett omsorgsfullt och kvalitetsprdglat bostads-
byggande. Omradet &r av stadsmuseet utpekat som sarskilt kultur-
historiskt vardefull. Narmast planomradet ar bebyggelsen i huvud-
sak tva véningar. Taken &r, med ndgot undantag, sadeltak. Ar 2016-
2017 fardigstalldes 5-7 vaningar hoga hus i kv Ceremonien vid
Gubbkaérrsvédgens sodra del. Ndgra ar tidigare tillkom tva bostads-
hus i 4-5 vaningar vid Dalgangens mynning soder om aktuellt
planomrade.

Inom Oldméstaren 19, mellan Téltgatan och Fritidsvédgen, ligger en
f d panncentral fran 1950-talet tillhérande Nockebyhovs servicehus.
Panncentralen anvdnds som tvattstuga och grovsoprum for intill-
liggande flerbostadshus. Panncentralen ar gronklassad. Byggnaden
ar i en vaning med en suterrangvaning. Byggnaden har en vélbe-
varad exterior dven om vissa forandringar har skett. En intilliggande
skorsten har saval ett industrihistoriskt varde som ett upplevelse-
varde och tillfor arkitektoniska vérden till byggnaden.
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Jamforelse mellan originalritning och befintligt utseende av pann-
centralens norra fasad. (Antikvarisk forundersékning)

Trafik och kollektivtrafik

Gubbkarrsvégen forbinder Nockebyhov med Drottningholmsvégen
och Nockeby i séder respektive Bergslagsvigen och Sédra Angby/
Blackeberg i norr. Anslutande gatorna, Taltgatan och Fritidsvéagen,
ar smala med trottoar pa ena sidan. Semestervagen ér en grusad
gangvag. Parkering sker pa gatan langs Fritidsvagen och Téltgatan
samt pa en parkeringsyta vid Téltgatan intill den f d panncentralen.

Gubbkarrsvédgen utgor ett huvudstrdk i stadens cykelplan med dub-
belriktad kombinerad gang- och cykelvdg narmast Judarskogen. Pa
ovriga gator sker cykling i blandtrafik. Narmsta tunnelbanestation,
Angbyplan, ligger ca 1,2 km frén planomrédet. Gubbkérrsvigen och
Taltgatan trafikeras av busslinje 127 som gar mellan Nockebyhov
och Brommaplans tunnelbanestation . Det finns dven tillgang till
busslinjer mot Brommaplan och Ekert pa Drottningholmsvégen.
Till Nockebybanans dndhallplats i Nockeby é&r det ca 0,9 km.

Natur och vattenfragor

Planomradet utgors av en 35-40 meter bred naturremsa med bland-
skog langs med Gubbkérrsvagen. I norr finns ett uttorkat karr. Om-
radet stracker sig fran Semestervagen i norr till en bit soder om
Fritidsvagen. Omradet rymmer bl a en vardefull ek och nagra fina
tallar. P4 6émse sidor om omradet finns spridningskorridorer.
Planomradet ingdr i sekundér skyddszon for vattentdkt, ca 350
meter fran Malarens strand for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
galler. Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Malaren-Fiskarfjarden. Dagvatten fran planomradet
avrinner idag dels via kombinerade ledningar till Bromma
reningsverk, dels via ytavrinning till grénytor inom Judarskogen.
Dagyvatten fran omkringliggande hojder fangas upp av vagdiken
forutom i soder dar tillrinning sker direkt mot planomradet.

Stdérningar och risker

Enligt lansstyrelsens dversiktliga 6versvamningskartering riskerar
Ordenskapitlet 10, beldgen sdder om Semestervdgen, att 6ver-
svammas upp till 0,7 meter vid skyfall.
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Patraffade fororeningar i marken vid panncentralen utgors av dldre
delvis nedbruten olja. Fororeningsgraden ar lag och omhénderta-
gande av massor bedéms kunna géras i samband med exploatering
av omradet. Om inga markarbeten utfors utanfér panncentralen
bed6ms inga saneringsatgarder vara nodvéndiga. I panncentralen
forekommer miljofarligt avfall och miljostérande dmnen i bygg-
nadsdelar som kan avldgsnas varfor byggnaden bedoms vara sa pass
fri fran miljofarliga dmnen att den &r mojlig att anvanda som bostad.

Halterna av NO; och partiklar (PM10) i luften ligger under milj6-
kvalitetsnormerna (MKN). De ekvivalenta trafikbullernivaerna
inom planomradet &r 45-64 dBA. Vibrationer kan uppsta fran
busshallplatser placerade pa Gubbkarrsvagen och Téltgatan.

Milj6 - rekreation

Planomradet &r relativt smalt och bullerutsatt fran Gubbkarrsvagen.
Omradets rekreativa varden ar dirmed begransade. Stadsdelen och
planomradet har emellertid god tillgang till natur. Pa andra sidan
Gubbkaérrsvégen ligger Judarskogens naturreservat med sjon Judarn.
Inom 200-350 meter at véster nds Gubbkarrsskogen och strandpro-
menaden utmed Mailaren. Omkring 100 meter nordvast om planom-
radet ligger en fotbollsplan och ett kolonitradgardsomrade.
Angbybadet i nordvist ér beldget inom promenadavstind.

Barnperspektiv

Planomradets nérhet till gronska, skola, forskola och fotbollsplan
torde vara tillfredsstdllande ur ett barnperspektiv. Semestervagen
(inga bilar) &r ett viktigt gangstrak for barn som ror sig till och fran
Nockebyhovsskolan och idrottsplatsen nordvést om planomradet.

Service

Vistra Nockebyhov har begransad social och kommersiell service.
Nockebyhovskolan inrymmer arskullarna F-3. Forskolor finns inom
omradet. Vid Nockebybron finns en livsmedelsbutik och en
blomsterhandel. En restaurang finns &ven inom omradet.

Planférslaget

Markanvandning

Detaljplanens markanvandning ar bostadsdandamal, gatumark och
teknisk anldggning, elndtstation. Fyra flerbostadshus kan uppforas
med totalt ca 95 lagenheter varav sex lagenheter dr avsedda for
LSS-boende samt en till tva ldgenheter i panncentralen. Tre av
husen placeras utmed Gubbkarrsvagen med forgardsmark. Den
fjarde byggnaden uppfors som ett gardshus i det norra kvarteret
(mot Semestervdgen), vinkelstéllt mot gathuset.
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lllustrationsplan 6ver féreslagen bebyggelse. (Bjerking)

Byggrattens omfattning

Planforslaget medger en byggritt for ny bostadsbebyggelse pa totalt
ca 2 200 kvm byggnadsarea. Da dr den med garage underbyggda
garden inte medraknad. Tillaten byggritt for elnétstationen i plan-
omradets sodra del ar 10 kvm byggnadsarea. De nya bostadshusen
har en total bruttoarea pa ca 8 500 kvm inklusive LSS-lagenheterna.

Stadsbyggnads- och gestaltningsprinciper

Planomradet ar langstrackt och relativt grunt. Det gor det naturligt
med huskroppar som foljer Gubbkérrsvigens strackning. I norr ges
mojligheter till en vinkelbebyggelse. I det norra kvarteret foreslas
saledes ett gathus och ett gardshus som byggs samman i bottenva-
ning med ett garageplan. Garaget stracker sig utanfér huskropparna
och bildar en upphéjd gard samt en utkragande terrassvaning mot
Semestervagen. Den utkragande terrassvaningen gor att husets skala
tas ner mot Semesterviagen. En platsbildning bildas i kvarterets
norra hor. Garden har trappforbindelse med platsbildningen som
fungerar som angoringsplats med infart fran Gubbkarrsvagen.
Genom att gardshuset endast kan angéras vid gaveln mot
Gubbkirrsvigen utformas det med loftgangar utmed Semestervagen
och med huvudentrén placerad pa gavel.

I mellankvarteret uppfors ett langstrackt hus med en brytning i mit-
ten sa att huset foljer gatans form. Huset varierar i hjd med en hog-
re del 1 mitten. Fasadbrytningen och den varierande hojden minskar
upplevelsen av en enda lang huskropp. For att ta ned skalan pa
gardssidan mot befintlig bebyggelse begransas hushdjden genom att
taklutningen regleras. Minsta avstand mellan fasader for nytt fler-
bostadshus och befintlig villa norr om Fritidsvégen ar ca 25 meter.
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Vy fran 'Gubbkar'révégen riktning norrut visande det sédra kvarteret och
mellankvarteret (Witte Arkitektstudio).

Vy fran Fritidsvagen mot foreslagna flerbostadshus. | férgrunden skymtar
befintlig villabebyggelse. (Witte Arkitektstudio)
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25 meter

Sektion som visar hojd och avstand mellan foreslaget hus och befintlig
villa pa Fritidsvagens norra sida. Minsta avstand ar ca 25 meter. (Witte
Arkitektstudio)

I det sodra kvarteret foreslas ett hus i motsvarande hojd och utfo-
rande som huskroppen pa motsatt sida av Fritidsvagen. Det innebar
fyra vaningar mot gata och tre vaningar mot garden och en indragen
vindsvaning. Minsta avstand mellan fasader for nytt flerbostadshus
och befintlig villa soder om Fritidsvédgen &r liksom i mellankvarteret
ca 25 meter.
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Typsektion av takutformning

Panncentralen - bevarandebestammelser

Befintlig panncentral pa gardssidan i mellankvarteret omfattas av
rivningsférbud, skydds- och varsamhetsbestimmelser och kan inre-
das med hogst tva ldgenheter. Exteritrens ursprungliga gestaltning
och karaktar ska i huvudsak bevaras. Harmed avses den putsade
fasadens indelning i olika félt, fonstersattning och fonsterindelning,
entrédorrar samt platbeklddnad 6ver kolfickor. Vid exterior dndring
ska byggnadens industriella karaktdr samt medvetna gestaltning
beaktas. Vid byte av tak, fonster och dorrar ska ursprungligt ut-
forande efterstrdvas.

Parkeringstal och mobilitetstjanster

Parkering sker inom kvartersmark och anordnas huvudsakligen i
garage inom norra kvarteret. Garaget rymmer ca 44 p-platser. I
mellankvarteret anordnas markparkering med sex platser. Inklusive
de tvd RHP-platserna med angoring fran Fritidsvagen motsvarar det
ett p-tal pa 0,55 bilar per lagenhet. Parkeringstalet for bil har beradk-
nats enligt “Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal i
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Stockholms stad”. Det har resulterat i det ldgesspecifika p-talet 0,55
bilar per lagenhet inklusive besoksparkering om inga mobilitetsat-
gérder vidtas.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget innebaér att ett skogsparti huvudsakligen ersétts med
bostdder. Karaktdren pa Gubbkarrsvdgen fordandras da gatan far
bebyggelse.

En vaxande stad

Bostadsforsorjning

Stockholm har under en tid varit en av Europas snabbast vixande
stader. Befolkningsokningen har legat runt 15 000 personer per ar.
Konsekvensen &r bl a en omfattande bostadsbrist. Stockholm stad
har beslutat om ett historiskt hogt bostadsmal med 80 000 bostdder
som ett delmal till 2025. I princip alla delar av staden &r féoremal for
bostadsplanering. De manga mindre kompletteringsprojekten bidrar
sammantaget till att forbattra stadens bostadsférsorjning vilket d&ven
foreliggande projekt &r en del i.

Naringsliv och kompetensforsérjning

Serviceutbudet i Nockebyhov &r begransat. Fler boende inom
aktuella projekt bidrar till 6kat underlag till bl a den enda
livsmedelsbutiken i védstra Nockebyhov.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Vistra Nockebyhov karakteriseras av vélstuderade tidstypiska bo-
stadshus fran framst 1950- och 60-talen. Narmast angransande
bostadsbebyggelse, sex villor och Nockebyhovs servicehus vid
Taltgatan med tvavanings flerbostadshus, ar gronklassade (storre
kulturhistoriskt vdrde). Planforslaget tar upp ett av stadsdelens ka-
raktdrsdrag med forgardsmark. Planomradet ligger i omradets ut-
kant. Ddarmed kan en mer samtida gestaltning vara motiverad. Den
karakteristiska takutformningen har emellertid lokal férankring ge-
nom att direkt inspiration ar hamtat fran den fore detta panncentra-
lens tak. En byggnad som bevaras och ges skyddsbestammelse. I
hojd ansluter den foreslagna bebyggelsen till de under senare aren
tillkomna bostadshusen ldngs Gubbkérrsvagen. Bostadshuset vid
Semestervagen far at norr loftgangar. Det dr av praktiska skél men
har &ven samband med grannhusen vid Téltgatan som dven har
loftgangar.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

De planerade flerbostadshusen forstarker Gubbkarrsvdgen som ett
sammanhdngande strak. Tidigare har bebyggelse tillkommit norr
om Drottningholmsvégen och vid mynningen av Dalgangen.
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Planerad bebyggelse inom det ca 180 meter langa planomradet &r i
linje med stadens strdvan efter mer stadslika och mer samman-
hangande omraden. Idag kan skogspartiet uppfattas som ett slapp i
stadsvaven. Nockebyhov betraktas inte som en otrygg stadsdel.
Breddad gangbana langs det langstrackta skogspartiet bidrar till en
viss okad kénsla av trygghet. Entréer vanda mot Gubbkérrsvagen
och en lokal i hornan mot Téltgatan kan forstdrka denna kénsla.

Den relativt smala skogskorridoren vid Gubbkérrsvdagen beddms ha
begransade rekreativa varden. Att omradet tas i ansprak fér bebyg-
gelse bedoms inte medfora nagra avgorande konsekvenser fér barn
da det fortsatt finns majlighet till natur och lek i ndrheten av omra-
det. Tillgangen till platser inom forskolor och skolor i omradet kan
behova forstarkas. Skolférvaltningen &r informerad om bostads-
planerna for véstra delen av Nockebyhov.

I Nockebyhov finns enligt Statistisk arsboks (2018) senaste statistik,
tva tredjedelar av bostader i flerbostadshus och en tredjedel i sma-
hus. De senaste narmare 70 aren har befolkningsantalet i stadsdelen
varit i stort sett konstant men har 6kat de senaste aren.

Jamstalld stadsplanering

Ur ett jamstalldhetsperspektiv kan konstateras att deltagandet i plan-
processen har speglat en jamstélld dialog. Ingen pataglig skillnad
mellan konen har pavisats i engagemang, inlamnade synpunkter,
deltagande pa samradsmoten, telefonkontakter mm.

Barnperspektiv

Planomradet utgor inte ett omrade for lek i ndmnvérd grad. Laget
for de planerade nya bostdderna &ar bra ur ett barnperspektiv. Det
géller i synnerhet for det norra kvarteret dér flest bostdder inryms.
Kvarteret gransar direkt till Nockebyhovsskolan (F-3) med skolgard
och naturlekomrade. Intill skolan finns en fotbollsplan. Mitt emot
planomrédet finns Judarns naturreservat. Angbybadet finns inom
promenadavstand och en forskola inom ca 200 meters avstand.

Trafik och mobilitet

Korta avstand till forskola och skola innebér att barn inte behover
skjutsas. En ny gangbana anldggs. Under vissa tider uppges dock
trafiken inte 16pa fritt pa Gubbkarrsvagen. Det dr inget unikt just for
Nockebyhov men indikerar behov av st6rre trafikpolitiska atgarder
for att bl a kollektivtrafiken ska fa okad framkomlighet. En trafik-
utredning visar att det finns marginaler vad géller parkering i védstra
Nockebyhov. Gangavstandet till bilen kan dock komma att 6ka
enligt kontoret. Avstandet till Fridhemsplan och Brommaplan ar
avstand som mojliggor t ex cykel som transportmedel. Genom att
planomradet &r beldget i stadsdelens utkant kan trafiken riktas direkt
mot Gubbkarrsvédgen och inte belasta stadsdelens inre gatunit.
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God offentlig milj6é

Arkitektur och gestaltning

Gubbkarrsvédgen ar nagot av ett gransstrak som skiljer den urbana
stadsdelen fran Judarns naturreservat. Under det senaste artiondet
har ny bebyggelse tillkommit langs Gubbkarrsvagen fram till
Drottningholmsvéagen. Planerad bebyggelse fullfoljer detta stads-
madssiga inslag och fortydligar stadsdelsgransen. Genom entréer mot
gatan mot den breddade gangbanan samt en lokal i en horna sa
forstarks det urbana temat.

Planerade flerbostadshus har givits en tydlig arkitektonisk karaktar
med sitt speciella neddragna tak och fasader av trdpanel. Inspiration
ar hamtat fran den f d panncentralens takutformning. Genom att
planomradet ligger i kransen av véstra Nockebyhov kan ett sjalv-
standigt uttryck vara motiverat. Valet av trdpanel passar val till det
faktum att planomradet &r beldget mitt emot Judarns naturreservat.
Byggprojektet ar ett miljospetsprojekt.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Vastra Nockebyhov far anses ha god tillgang pa gronska. Fyra
planer har pagatt i stort sett parallellt i stadsdelen varav en i h6rnan
Tyska Bottens Vg och Ferievigen med ca 45 ldgenheter som
vunnit laga kraft. De fyra detaljplanerna tar mindre &n tio procent av
stadsdelens parkmark. Dartill kommer inte obetydliga ytor med
gronska inom kvartersmark. I direkt anslutning till stadsdelen
liksom till planomradet finns naturreservatet Judarn.

Ett gront band knyter samman bl a Gubbkérrsskogen vid Malaren,
via Mélarblick, planomradet och naturen i Judarn. Aven en smal
vegetationszon i nordvast bidrar till ekologiska vdrden. Vdstra
Nockebyhov bedéms dven efter ett genomférande av aktuella planer
ha god tillgang och néarhet till natur och vatten. P4 émse sidor om
planomradet finns spridningskorridorer.

Som kompensation for ianspraktagande av parkmark planeras atgér-
der for att stodja ekologiska och rekreativa varden. De hanteras ge-
mensamt for de fyra omradena som planeras fér ny bebyggelse.
Exploateringsndmnden har avsatt 16-22 miljoner kronor for detta
forutsatt att planerna genomfors. Olika atgarder planeras. Skogspar-
tiet norr om planomradet utgors av en f d vatmark. Den ingar i en
gronkorridor och har hog ekologisk potential. Som ekologisk gron-
kompensation planeras dagvatten att aterforas till den torrlagda vat-
marken. Darmed gors den tillganglig for groddjur. Pa andra sidan
Gubbkarrsvédgen planeras en damm for att ytterligare stimulera
Judarskogens groddjursliv. Vid Malaren rustas gangvéagen upp.
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Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Gubbkaérrsvéagen ar en gata med tidvis mycket trafik. Det innebar att
bostdder ska planeras med en bullerskyddad sida. Luftkvaliteten i
omradet med nérhet till gronska ar god. Inga kdnda markfororenin-
gar finns eller riskfragor. For att omhédnderta dkade fléden och
eventuella fororeningshalter foreslas i planforslaget en princip-
l6sning dér dagvatten leds till tre férdrojningsmagasin under mark.
Vatten- och avloppssystemet avses att forstdarkas i samband med
exploateringen. Genom existerande lutning pa terrangen och
angransande gata torde 6versvamningsrisken vara begransad.

Planprocess

Process

Planen har genomférts med standardf6rfarande. Plansamrad pagick
under perioden 2016-12-13 - 2017-02-07. Forslaget visades i
Tekniska Namndhuset, pA Brommaplans bibliotek samt pa kontorets
hemsida. Samradsmote holls i Hyresgéstforeningens lokal i
Nockebyhov dér drygt 60 personer nédrvarade. Under samradet
inkom 55 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrker laget fér ny
bebyggelse men framférde synpunkter vad géllde arkitektur och
hojd. Sakédgare och 6vriga boende 6nskade ldgre hus eller att
exploateringen helt skulle utga. Forslaget har bearbetats sa att
husens anpassats battre till omgivningen. Det géller inte minst
forhallandet till befintliga tva villor dér ett av de foreslagna fler-
bostadshusen kortats. Aven spridningskorridoren i detta avsnitt har
forstarkts ndr byggnadsarean reducerats.

Kontoret fann med anledning av inkomna synpunkter fran bl a
narboende det motiverat att redovisa plansamradet och fa
stadsbyggnadsnamndens stdllningstagande infér granskning.
Stadsbyggnadsnamnden beslot 2017-11-23 enigt att godkdnna
redovisningen av plansamradet och ge kontoret i uppdrag att
upprdtta reviderat planforslag och stélla ut férslaget for granskning.
Sarskilt uttalande ldmnades av ndmnden enligt féljande:
”Stadsbyggnadsndmnden instimmer i1 kontorets bedomning att
fasader och fargsattning behover bearbetas. Utformningen av
foreslagna hus ér inte tillfredstdllande mot Gubbkarrsvégen.
Namnden vill lyfta behovet av att ekologisk relevant kompensation
sker for intranget 1 naturmark dé intrang gors 1 bl a vatmark™.

I tjansteutlatandet infér granskning redovisade kontoret forslag pa
revideringar. Jamfort med samradsforslaget foreslogs att det s k
mellanhuset kortas ca 8,5 meter norr om Fritidsvagen. I kv
Ordenskapitlet sanks huset vid Gubbkérrsvdgen med en vaning.
Skrymmande ramper vid entréerna mot Gubbkarrsvagen utgar.
Fasadmaterialet byts till staende trapanel och en horisontal list
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mellan vaningarna utgar. Fargsattningen dndras. Taken far en mor-
kare ton. Langsidorna dndras fran en enhetlig ljusgul ton till att de
olika byggnaderna far trapanel i individuella naturtoner. Gavlarna
putsas ljusgra med ny fonstersattning. Fonster pa gavlarna far en
utskjutande ram. Franska fonster tillkommer mot Gubbkérrsvédgen.
Mot gardssidan bearbetas de neddragna taken. Balkongerna kortas
och ges rundade racken. De tidigare inbyggda loftgangarna pa huset
vid Semestervédgen bearbetas pa grund av krav pa mer dagsljus.

Granskning pagick under perioden 2018-08-22 - 2018-09-19. Under
granskningen har 23 yttranden inkommit varav 11 fran remissin-
stanser. Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planfor-
slaget, dock framfor Léansstyrelsen att bebyggelsen riskerar att bli
oldamplig med hénsyn till risken for olyckor, 6versvamning eller
erosion och brandforsvaret ser svarigheter med uppstéllning av sina
fordon vid en insats. Bromma stadsdelsndmnd stéller sig positiv till
detaljplanen. Kompletterande underlag har framtagits varvid
Lansstyrelsens synpunkter har atgérdats.

Det har fran lokalt hall framforts krav pa en MKB. Néagot sadan
begéran framfordes ej av Miljoférvaltningen vid behovsbedom-
ningen i inledningen av planprocessen. Lansstyrelsen har begart
vissa fortydligande men ej heller stéllt krav pa MKB. Planomradets
karaktdr har gjort att kontoret inte funnits anledning att utarbeta en
MKB. Konsultrapporter utifran vastra Nockebyhovs landskap och
ekologi ar emellertid knutna till planprocessen (se planbeskriv-
ningen). Vastra Nockebyhov har god tillgang pa gronska. Fyra
aktuella planprojekt, varav kv Ordenskapitlet m fl &r ett, minskar
gronytorna forhallandevis lite. Dértill kommer att stadsdelen liksom
planomradet grénsar direkt till Judarn naturreservat. Skulle aktuella
planprojekt genomforas har exploateringsndmnden beslutat att 16-
22 miljoner kronor kan nyttjas for gronkompensation. Det géller bl
a aterstdllande av vatmark norr om planomradet.

Boende anser att deras demokratiska rattigheter ar satta ur spel da
planférslaget inte réttats efter deras synpunkter. Kontoret konsta-
terar att den representativa demokratin i form av stadsbyggnads-
ndmnden (bl a stdllningstagande infér granskning) och stadsdels-
namnden enigt bedémt att planen kan drivas vidare till antagande.

Under planprocessen har sammantaget planen bearbetats med bl a
héansyn till villabebyggelsen utmed Fritidsvdagen da de boende hér
anser sig ha fatt en mur mellan sina bostader och Judarskogen. Ett
av flerfamiljshusen har hér kortats ca 8 meter. Husets forkortning
gynnar aven spridningssambandet. En vaning har dven tagits bort
utmed Gubbkarrsvégen i det norra kvarteret. Darutdver har gestalt-
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ning och fasadmaterial bearbetats dndrats. Smérre fasadjusteringar
har skett efter granskning.

Synpunkter som inte tillgodosetts
Kontoret har att vdga allmdnna och enskilda intressen mot varandra
Synpunkter som framkommit under planprocessen och som inte till-
godosetts under planarbetet ar:
- Inte genomfort en miljokonsekvensbeskrivning
- inte fullt ut anpassat bebyggelsen till befintliga laga hustyper
- inte latit bebyggelse utga mellan villorna pa Fritidsvagen
och Gubbkarrsvagen
- inte hojt exploateringen inom annan del av planomradet eller
latit bebyggelse utga helt.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Ett programarbete for vistra Nockebyhov (Dnr 2011-05829) god-
kdndes 2013-03-07 av stadsbyggnadsnamnden. Ndmnden beslutade
att i huvudsak bifalla kontorets forslag till beslut, att ocksa upprétta
forslag till detaljplan for radhusen norr om Ferievdgens norra del
samt att darutover anfora:

”Nockebyhov dr en mycket uppskattad stadsdel. Laget vid Mdlaren
med strandpromenaden, nérheten till Angbybadet och naturreser-
vatet Judarskogen bidrar till attraktionskraften. Bebyggelsens ut-
formning och naturanpassade placering har ocksa betydelse for
stadsdelens kvaliteter. En samlad strategi for Nockebyhov forut-
sdtter avvagningar mellan intressen som inte sdllan konkurrerar med
varandra. Stadsbyggnadsndmnden delar i stort kontorets beddm-
ning, men anser att platsen norr om Ferievédgens norra del lampar
sig vél for radhusbebyggelse, varfor denna del inte ska utga”.

Angaende foreliggande detaljplan beslutade stadsbyggnadsndmnden
2015-11-26 att ge kontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlig-
het med kontorets startpromemoria. Sdrskilt uttalande avgavs av
namnden. De konstaterade att i den omfattande bostadsbristen dr 90
hyresbostdder mycket vilkommet. Det &dr positivt med ett miljo-
spetsomrade. Avgorande dr att naturmark kompenseras och gron-
sambanden halls intakt. Dialog med miljéférvaltningen och lokala
foreningar ar av sarskild vikt. En aterkoppling till namnden ar
viktig. Vid redovisning efter samrad och stillningstagande infor
granskning beslutade ndmnden 2017-11-23 enligt stadsbyggnads-
kontorets forslag samt gav kontoret i uppdrag att upprdtta reviderat
planforslag och stdlla ut forslaget fér granskning (se ovan).

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljébalken 6 kap
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11 § att en miljébedomning behdver goras. Underlag till behovsbe-
domningen har inhdmtats fran Stadsmuseet, milj6férvaltningen och
Storstockholms brandférsvar och har samratts med lansstyrelsen.

Planavtal
Planavtal har tecknats med AB Familjebostdder for att tdcka
kontorets kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Sammantaget bedomer kontoret att planforslaget med ca 95 hyresla-
genheter utgor en lamplig avvdgning mellan behovet av nya bosta-
der och véastra Nockebyhovs natur- och kulturhistoriska varden.
Projektet ar ett miljospetsprojekt med sarskild fokus pa energi och
klimatpaverkan.

Planomradet har i Program for vastra Nockebyhov (godként av
stadsbyggnadsndamnden 2013) pekats ut som en plats majlig att
prova for bostdder. Programmet utarbetades for att ge en helhets-
bedémning p& méjligheterna att fornya stadsdelen. I Oversiktsplan
2018 anges att sydvastra Bromma behover komplettera med fler
hyresrétter och Nockebyhov ar mojlig for kompletteringsbebyg-
gelse. Genom ombildningar har andelen och antalet hyresratter
minskat i stadsdelen sedan 1990. Planforslaget foljer programmet
fran 2013 och oversiktsplanen samt dven stadens ambition att
planera for fler hyresrétter.

Néarboende villadgare m fl anser att foreslagen bebyggelse upplevs
komma alltfor néra befintliga villor. De anser att husen bor utga,
sankas eller exploateringen 6ka inom andra delar av planomradet.
Bebyggelse tar dven i ansprak naturmark. Kontoret bedomer att den
tamligen smala naturremsan med begrdnsade rekreativa varden, som
gransar till Gubbkéarrsvagen, ar mojlig att ta i ansprak for bostads-
bebyggelse (kv Ordenskapitlet utgors av kvartersmark for bostader
som ej dr genomford). Avstandet till de tva ndarmaste villor &r ca 25
meter. Den nya relationen innebér inte ovésentlig férandring men
beddms &nda som mojlig i en sammanvagd beddmning. For att
minska omgivningspaverkan och forbéttra ett spridningssamband
har ett flerbostadshus under planprocessen kortats ca atta meter. Ett
hus har dven sankts en vaning.

Gubbkarrsvédgen kan betraktas som nagot av ett gransstrak som
skiljer stadsdelens urbanitet fran Judarn naturreservat. Under det
senaste artiondet har ny bebyggelse tillkommit langs
Gubbkarrsvégen fram till Drottningholmsvégen. Planerad bebyggel-
se fullfoljer detta stadsmaéssiga inslag och fortydligar stadsdelsgréan-
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sen. De foreslagna flerbostadshusen med 4-5 vaningar ansluter i
hojd till tidigare tillkommen bebyggelse. Genom entréer mot gatan
mot den breddade gangbanan samt en lokal i en horna, forstéarks det
urbana temat.

Foreslagna flerbostadshus har fatt karaktdr genom de karakteristiska
taken och staende trapanel. Inspiration till takutformningen &r ham-
tat fran den fore detta panncentralen som visat sig mojlig att bevara
och nyttjas for bostdder. Genom det neddragna taket minskar skalan
mot grannarna. Husens ldge i utkanten av stadsdelen har motiverat
ett mer sjalvstandigt formsprak. Forgardar ar emellertid ett element
som tar upp ett stadsplanetema i stadsdelen.

Planforslaget kan tillféra hyresbostdder i en attraktiv och relativt
centralt beldgen stadsdel. Nya bostdder bidrar till att férbéttra
underlaget till stadsdelens begransade service. Ur ett barnperspektiv
ar planomradet vilbeldget. Omradet gransar direkt till
Nockebyhovsskolan. En fotbollsplan och férskola ligger i narheten.
Det dr géngavsténd till Angbybadet och Judarns naturreservat ar
ndrmaste granne mitt i mot planomradet.

Stockholms befolkningstillvaxt &r omfattande. Stadens har ett
rekordhogt bostadsmal for att 16sa rddande bostadsbrist. Planfor-
slaget bidrar till att uppna stadens delmal om 80 000 bostader till
2025.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar
forslaget till detaljplan.

SLUT
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