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Planen syftar till att mojliggora uppforandet av en ny logistikhall
och kontorsbyggnad inom Ostberga 1:3. Syftet ir dven att
sakerstilla att bebyggelsen bidrar till att Brunnbyvégens gaturum
forstarks, vilket gors genom att begrinsa antal parkeringsplatser 1
markplan och skapandet av en gron entrézon.

Planforslaget sidndes ut pa samrdd 2017-02-07 - 2017-03-21. Under
samradet har 19 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget, men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller dagvattenhantering kopplat till bdde miljokvalitetsnormer
for vatten och dversvamningsrisk, eventuellt markfororeningar,
antal utfarter, risker kopplade till den nérliggande kombiterminalen
samt kulturhistoriska virden kopplat till bland annat gestaltning och
hojd pa bebyggelsen. Endast en sakdgare har framfor synpunkter
och uttrycker framfor allt en oro for en forsdmrad trafiksituation.
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Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har
foljande fragor studerats vidare i det fortsatta planarbetet:

— Dagvattenhanteringen, utifran hur rening av dagvatten kan ske
for att inte riskera att miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten
forsdmras samt hur 6versvimningsrisken vid ett 100-ars regn
kan reduceras

— Risker forknippade med varuhanteringen vid Arsta
kombiterminal

— Forekomst av eventuella markfororeningar

— Arkitektonisk kvalitet och utférande av byggnaderna

— Trafiksituation och trafiksdkerhetsh6jande dtgarder.

Kontoret foreslar att planhandlingarna kompletteras med ovan
ndmnda utredningar och fortydliganden samt att plankartan
kompletteras med bestimmelser kring dagvattenhantering samt
skyddsbestdmmelser forknippade med risk for hélsa och sékerhet.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av en ny
logistikhall och kontorsbyggnad inom Ostberga 1:3. Syftet ir dven
att sikerstilla att bebyggelsen bidrar till att Brunnbyvéigens gaturum
forstarks, vilket gors genom att begrinsa antal parkeringsplatser 1
markplan och skapandet av en gron entrézon. Planldggningen ger
forutsittningar for fler arbetsplatser inom vistra Arsta
partihandelsomrade samt bidrar till att verksamhetsomradet kan
bestd och utvecklas.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2017-02-07
- 2017-03-21. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser och berorda sakigare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Namndhuset, i FYRKANTEN i Tekniska Namndhuset,
Fleminggatan samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradsmote publicerades 1 lokaltidningen Mitt 1 tisdagen den 7
februari 2017. Samradsméte holls 2017-02-22 1 FYRKANTEN i
Tekniska Ndamndhuset, Fleminggatan. Inga personer dok upp.
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Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stallningstagande redovisas i kursiv stil efter varje amne.

Statliga och regionala myndigheter och féorbund

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer att forslaget i sin nuvarande utformning
riskerar medfora att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten
forsdmras for vattenforekomsten Milaren-Arstaviken. Kommunen
behover dérfor utreda detta och vid behov sékerstilla att tillrdcklig
rening av dagvattnet kommer att ske, sa att MKN for dagvatten inte
forsdmras. Likasa behdver fororeningssituationen 1 marken utredas
och bedomas till nista planskede.

Vidare efterfragar Lansstyrelsen en tydligare beskrivning av hur
omradet ar tidnkt att utformas for att minska risken for
oversvamning vid ett 100-ars regn. Det behdver dven tas hiansyn till
att de geotekniska egenskaperna kan komma att dndras i ett framtida
blotare och varmare klimat.

Lansstyrelsen papekar dven att kombiterminalens risker inte kan
bortses ifran dven om den inte &r klassad som en farlig verksamhet
enligt LSO, kap 2 § 4. Daremot kan risken anses acceptabel for
denna typ av industrifastighet med 14g persontéthet pa ett avstdnd av
220 meter fran kombiterminalen utifran konsultens resonemang om
vad som hanteras vid kombiterminalen.

Gillande kulturmiljon framfor Lansstyrelsen att de delar
uppfattningen som framfors i1 den antikvariska konsekvensanalysen.
Vilken ér att byggnaden forhéller sig till den kulturhistoriska
vérdefulla miljon pa ett bra sitt betrdffande placering och
gestaltning, men att den hogre hojden bryter av mot den omgivande
skalan och dédrigenom bryter mot den sammanhallna strukturen.

Slutligen efterfrigar Lansstyrelsen att de miljofragor som har
betydelse for projektet och studerats under planarbetet presenteras i
behovsbeddmningen sé det blir tydligt vilka dessa fragor r.

Storstockholms lokaltrafik (SL)

Trafikforvaltningen inom Stockholms Léns Landsting 6nskar att en
sektion over Brunnbyvégen ska tas fram for att sdkerstilla
kollektivtrafikens framkomlighet. De tycker det &r positivt att en
trottoar skapas.
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Storstockholms Brandférsvar (SSBF)

SSBF framfor att riskerna med nirheten till kombiterminalen
behover utredas ndrmare for att ta stillning till den planerade
bebyggelsens lamplighet. De anser att det bor gé att fa fram relevant
underlag for en riskbedomning av kombiterminalen. Riskkéllorna
inom kombiterminalen utgoérs ocksa av tankar och containrar som
innehaller farligt god och som lossas, mellanlagras och lastas inom
terminalen. Konsekvenserna fran olyckor med sadana transporter
hanteras ofta 1 planprocessen och det finns allmént vedertagna
metoder for att analysera tdnkbara konsekvenser. SSBF avser dven
att ldmna in en ansdkan till Lénsstyrelsen om provning av
terminalen som farlig verksamhet.

De har inga anmérkningar pd planforslaget utifrén ett
rdddningsinsatsperspektiv.

Trafikverket

Trafikverket papekar att planomradet berdr Alvsjo Godsbangérd
som &r utpekad som riksintresse for kommunikationer, vilket bor
framgé av detaljplanen.

Vidare anser de att alla kostnader for rivning av spar och vixel ska
bekostas av annan, varfor ett sarskilt avtal om detta ska traffas med
staden innan detaljplanen antas. Behovet av atgéarder pa
Trafikverkets sparanliggning som aktualiseras med anledning av
fordndringar av befintliga spar inom detaljplaneomradet behdver
fortydligas sa att ett avtal med ritt omfattning kan tecknas.
Trafikverket vill uppméarksamma om att indragning av statligt 4gda
jarnvégsspar sker enligt sdrskild ordning som kan vara
tidskrdvande. Nedlaggningsproceduren foljer jirnvagsforordning
(2004:526) kap 6. Forst ska Trafikverket besluta om att upphora
med underhall och dérefter vinta i tre ar innan beslut om
nedlidggning kan ske. Over enskilt #gda och forvaltade spar har
infrastrukturforvaltaren sjilv radighet och behdver inte folja
jarnvégsforordningen.

Trafikverket har ett servitut for kraftforsorjning som belastar
Ostberga 3:1 (den befintliga fysiska kontaktledningsanliggningen
dgs dock av Jernhusen). Trafikverket bedomer att Trafikverkets
servitut for kraftforsérjning som belastar fastigheten Ostberga 3:1
dven det behover folja Trafikverkets rutiner och styrande dokument
for avveckling av jarnvdg. Dock kan ett forenklat
avvecklingsforfarande eventuellt bli aktuellt. Trafikverket har en
dialog med Jernhusen om forutséttningar for att avveckla servitut
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kontaktledningsanldggning). De kostnader for Trafikverket som
aktuell detaljplan medfor behover belasta annan dn Trafikverket och
regleras genom avtal.

Detaljplanen omfattar tva delomréden étskilda av Partihandlarvigen
som inte ingar i detaljplanen. Delomradet vaster om
Partihandlarviigen ansluter till spAromridet inom Alvsjo
Godsbangard och avses att anvédndas for elnétstation samt for
industri och kontorsindamal diar marken inte fir bebyggas.
Trafikverket anser att planen ska kompletteras med bestimmelse
om att korforbindelse inte fr anordnas 1 gransen till Norrmalm 5:1
(forutom for jarnvigstrafik). Den kvarvarande plankorsningen med
Partihandlarvigen bor skyddas med signaler eller dylikt.

Forsvarsmakten
Inget att erinra.

Luftfartsverket
Inget att erinra.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Miljékvalitetsnormer for vatten:

Kontoret tar till sig Linsstyrelsens synpunkter avseende
Miljékvalitetsnormer for vatten och bedomer synpunkten som
hanterad. I granskningshandlingen har dagvattenhanteringen
tydliggjorts och ytterligare bestimmelser som syftar till att
sdkerstdlla fordrojning och rening av dagvattnet har inforts.

Hdilsa och sdkerhet:

Kontoret tar till sig Linsstyrelsens synpunkter avseende hdlsa och
sdkerhet och bedomer synpunkterna som hanterade.
Féororeningsrisken inom fastigheten undersokts ndrmare och ett
tydliggorande kring hur ev. markfororeningar ska hanterats lagts
till i planbeskrivningen. Planforslaget har kompletterats med
tydliggorande kring hur risken fran ett 100 drs regn kan reduceras
samt vilka atgdrder som krdvs for att sikerstdlla en lamplig
markanvdndning med ett framtida eventuellt blotare klimat.

En uppdaterad riskutredning diir riskerna frdn Arsta kombiterminal
analyserats har lett till att planhandlingarna uppdaterats med
bestdmmelser som syftar till att skydda mot storning.

Trafikverkets anldggningar
Kontoret har hanterat de synpunkter som trafikverket framfort kring
Alvsjé Godsbangdrd och synpunkterna bedoms som hanterade.
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Planhandlingarna har uppdaterats med information om att
trafikverkets spar dr borttagna.

Framkomlighet for busstrafik

Planhandlingarna har uppdaterats med en sektion samt beskrivning
av foreslagna dtgdrder inom anslutande lokalgata och kontoret har
ddrmed tillgodosett Landstingets synpunkter kring ett tydliggorande
om bussens framkomlighet.

Risk

Kontoret har tillgodosett Storstockholms brandférsvars synpunkter
och uppdaterat genomford riskutredning. Riskerna fran
Arstakombiterminal har beaktats i planens utformande.

Kommunala ndamnder, bolag och forvaltningar

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hélsoskyddsndamnden tillstyrker forslaget under
forutsittning av dagvatten fran lastgatorna fordréjs och renas,
genom exempelvis att anldgga ett magasin under mark.

De foreslér att forutséttningar for alternativa energikallor provas for
den nya byggnaden i1 form av solceller och solfdngare. Darfor bor
planbestdmmelse som forenklar senare installationer inforas.

Trafikkontoret

Trafikkontoret anser att antalet utfarter ska begriansas och erséttas
med gingbana/trottoar langs Brunnbyvigen. De framfor 4ven
synpunkter att ndgra enstaka parkeringsplatser for tillgidnglighet
behdvs 1 ndra anslutning till entrén, men att entréytan i1 Gvrigt bor
disponeras for cykelparkering, gdrna under tak.

De papekar dven att det dr viktigt att det finns tillracklig yta for
belysning och att inga belysningsstolpar far placeras pa
kvartersmark. De upplyser att Trafikkontoret ska informeras vid
flytt eller borttagning och att belysningsprojektering och
anldggande av belysning ska utforas av Trafikkontorets
entreprenader och konsulter.

Vidare framfor de att det 1 dagsldget ar otydliga granser mellan
stadens gatumark och kvartersmarken, vilket behover fortydligas.

Slutligen framfor de att sparen in till den befintliga fastigheten ar i
mycket daligt skick och om spéren &r tdnkta att anvandas 1



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-09-18, Dnr 2016-08211

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2016-08211
Sida 7 (12)

framtiden sa krdvs en upprustning och att Jernhusen ska ansvara for
drift och underhall av sparen.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret framfor att exploateringsavtal ska tecknas
innan antagande.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet dr tveksam till generella hojningen av byggnadsvolym.
Museet ser det som sarskilt olampligt da kontorsdelen &r placerad i
Oster eftersom detta gor att byggnaden framtrader mer i ndromradet.
De foreslar att volym och placering av kontorsdel ses over.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

De anser att byggnadsvolymen kan fungera pé platsen liksom
foreslagna byggnadsmaterial, men att utformningen inte visar en
tillrackligt hog grad av en varierad gestaltning av hog arkitektonisk
kvalitet. Sérskilt gestaltningen av langsidorna i norr och séder
behover studeras vidare.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Inga synpunkter.

Stockholm Business region AB

De édr positiva till forslaget. De lyfter fram att det &r bra med
servitutslosningar for intilliggande fastigheter, men uttrycker dven
en oro att planforslaget innebér att parkering och lastning forsvéras
for intilliggande foretags kunder och anstillda. De lyfter d&ven fram
det positiva i att utnyttja taket for vaxtlighet och en kokstradgard
och skriver att projektet kan 6ppna vigen for fler projekt och
teknisk innovation inom gronska, ekossystemtjanster och odling 1
kontrollerade stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Dagvattenhantering

Kontoret har tillgodosett miljoférvaltningens synpunkter om ett
tydliggorande av dagvattenhanteringen. Hur rening och fordrojning
av dagvatten ska l6sas har fortydligats i planbeskrivningen.
Ytterligare bestimmelser avseende dagvattenhantering har inforts i
planen.

Planforslaget omojliggor inte installation av solfangare och
solceller. Kontoret bedomer ddrmed miljéforvaltningens kommentar
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kring planbestimmelser som medger installationer av solceller och
solfangare som hanterade.

Trafikfrdagor

Trafikkontoret har meddelat att en oversyn av trafikstruktur och
renhdllning pagar for partihandelsomrddet. Med anledning av detta
samt genomforandet av foreslagen gangbana utanfor fastigheten
har trafikkontoret meddelat att antalet foreslagna utfarter kan
accepteras. Kontoret bedémer dirmed att Trafikkontorets
synpunkter dr hanterade. Antalet utfarter dr ofordndrat fran
samradsforslaget.

Information avseende belysningsstolpar samt att Trafikkontoret ska
godkdnna samtliga anldiggningsarbeten inom gatumark har
framforts till fastighetsdgaren. Genomforandet sdkras i
exploateringsavtal.

Kontoret tar till sig Radet till skydd for Stockholms skénhet
synpunkter och i planhandlingarna tydliggjort forslagets
arkitektoniska ambitionsnivd.

Kontoret tar till dig Stadsmuseets synpunkter om volym och
placering av kontorsdel men gér bedomningen att dagens krav pa
varuhantering krdver en annan volym dn intilliggande dldre
bebyggelse och att foreslagen volym fortsatt ska provas.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal kommer att tecknas med Jernhusen AB innan
planens antagande.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten AB

Vattenanslutning kan beredas genom bef. vattenledning i
Brunnbyvégen. Intern tryckstegring kan erfordras. Bekostas ej av
SVAB.

Spillvattenanslutning kan beredas genom ledning 1 Brunnbyvégen

Dagvatten: Anslutning kan beredas genom bef. anslutning 1
Brunnbyvigen.

AB Fortum Varme
Inga synpunkter. Kan erbjuda fjirrvérme.
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TeliaSonera Skanova Access AB
Finns mojlighet att ansluta till fiber. Behover ledningar flyttas sa far
den initierande parten bekosta.

Ellevio AB

Mojlighet att forsorja ny verksamhet finns. Vill ha effektuppgifter,
kan visa sig att e-omrade inte krdvs. Om e-omrade har Ellevio
synpunkter pa e-omradets lage. I konflikt med jarnvédgsspédr och av
elsdkerhetsskél for ndra jarnvagens elanlédggning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret tar till sig inkomna synpunkter och vidarebefordrar dem
till fastighetsdgaren for fortsatt dialog.

Kontoret har i dialog med Ellevio konstaterat att nagot e-omrdde
for teknisk anldggning (el-ndtsstation) inte dr nodvindig inom
planomrddet.

Kontoret bedomer att synpunkterna dr hanterade.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

KB Hallfisk 1, Fiskhallvagen

Foretradare for KB Hallfisk 1, genom Svenska hus, har framfor
synpunkter kring hur planforslaget forsdmrar trafiksituationen i

omradet. Onskar att andra trafikldsningar provas samt att staden
sakerstéller trafiksituationen i ndiromradet som helhet.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret har i planhandlingarna tydliggjort foreslagen bebyggelses
paverkan pd trafikfloden och anslutningspunkter till huvudvdgniditet.
Trafiksituationen bedoms inte paverkas negativt av foreslagen
bebyggelse. I 6vrigt vidarebefordras inkomna synpunkter till
berorda.

Kontoret bedomer synpunkten som hanterad.

Ovriga, ej sakigare

Samarbetsnamnden i Arsta Partihallar

Samarbetsnimnden i Arsta Partihallar (SNA) ir en ideell forening
som har till &andamal att ta till vara gemensamma intressen for
foretag, verksamma inom Arsta Partihallar.
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De medlemmar/sakégare som direkt gréansar berdrd fastighet lamnar
eventuella detaljsynpunkter i eget yttrande.

Samarbetsndmnden ser att en detaljplanedndring och genomfort
projekt bekréftar omradets status, inriktning och fortlevnad, i
enlighet med forslag till ny Oversiktsplan och dokumentet
”Inriktning for verksamhetsomraden”, vilket ar positivt for
omradets aktorer. Projektet forvintas ocksa leda till en
uppsnyggning i omradet och att obehdrig anvindning av frimmande
aktOrer minimeras, vilket ocksa ar bra.

Avgorande ar att Partihandlarvigen forblir tillganglig, att
sparverksamheten 1 princip behalls 1 ndgon omfattning och att
arbetsparkering kan 16sas pa fastigheten, vilket sd framgér ska ske
av handlingarna.

Samarbetsndmnden har inga synpunkter i ovrigt.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret noterar samarbetsnimndens yttrande.

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

De remissinstanser som kommit in med yttranden tillstyrker
planforslaget i stort. De synpunkter som framfors géller framfor allt:

— Dagvattenhanteringen kopplat till MKN for vatten samt
oversvimningsrisk.

— Forekomst av eventuella markfororeningar

— Risker kopplat till den nirliggande Arsta kombiterminal och
varuhantering dér

— Omrédets kulturhistoriska virden

— Trafiksituation och framkomlighet.

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
kulturhistoriska véarden och funktionella behov kunnat identifieras.
Den tillkommande bebyggelsen forhéller sig vél till den
kulturhistoriska virdefulla miljon géllande placering och
gestaltning, men har en hogre byggnadshéjd d4n omgivande
byggnader samt hogdelen placerad mot Brunnbyvégen till skillnad
fran 6vrig bebyggelse som har hdgdelen placerad mot
Partihandlarvdgen. Dagens varuhantering stéller andra krav pa hojd
och volym f0r att kunna utforas effektivt.
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Kontoret gor beddmningen att planforslaget innebér en bra
avvagning mellan de kulturhistoriska viardena och de funktionella
krav/behov som den planerade anvidndningen har och inga
forandringar av planforslaget gors gillande hojd eller volym.
Diaremot studeras gestaltningen/den arkitektoniska kvaliteten av
utformningen for att uppna en hogre arkitektonisk kvalitet.

Det enskilda intresset att exploatera en fastighet och hardgdra storre
ytor far inte riskera att paverka miljokvalitetsnormerna for
Arstaviken negativt eller bidra till 6kad risk for dversvimning eller
andra typer av olyckor. Genom att tydliggdra paverkan pa
recipienten samt infora ytterligare bestimmelser avseende
dagvattenhantering, h6jdséttning av mark samt utférande av
bebyggelsen gors avvigningen att planen uppfyller bade enskilda
och allménna intressen. Planen mojliggdr en dagvattenhantering
som innebir att MKN for Arstaviken inte paverkas negativt.

Ett enskilt intresse att uppfora bebyggelse fir inte dventyra
méinniskors hilsa och sikerhet eller bidra till 6kad risk for olyckor.
Varuhanteringen inom Arstakombiterminal har i genomfdrd
riskutredning visats sig innebéra sddana risker att riskreducerande
atgdrder behover inforas i planen for att sékerstilla att foreslagen
bebyggelse ar lamplig. Genom att planbestimmelser kring
skyddsatgarder lagts till bedoms planen vara lamplig for sitt
andamal och uppfylla kraven i plan — och bygglagen.

Antalet utfarter dr oforandrat fran samradsforslaget. Genom att i
planbeskrivningen tydliggdra och genom exploateringsavtal
sakerstélla att en trottoar anldggs 1 anslutning till fastigheten
beddms planen sikerstilla en god trafikmiljo for oskyddade gang-
och cykeltrafikanter.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer f6ljande frigor att studeras vidare:

- Dagvattenhanteringen gillande framfor allt rening av
dagvatten fOr att sdkerhetsstdlla att miljokvalitetsnormer
(MKN) {6r vatten inte forsdmras

- Hur 6versvimningsrisken kan minska och vilken paverkan
ett fordndrat klimat kan ha pa de geotekniska forhéllandena

- Riskerna fran kombiterminalen

Kontoret foreslér att forslaget andras pa foljande satt:
- Planbestammelser som sédkerstéller dagvattenhanteringen
samt reducerar dversvimningsrisken infors pa plankartan.
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Planbeskrivningen samt genomford dagvattenutredning
tydliggor foreslagen hantering och dess konsekvenser pa
miljokvalitetsnormerna for Arstaviken.

- Genomford riskutredning uppdateras och riskreducerande
planbestdmmelser infors i plankartan.

- Plankartan uppdateras med bestimmelse om grundlaggning
for att sakerstédlla markens ldmplighet i ett framtida
eventuellt blotare klimat.

- En gatusektion for Brunnbyviagen léggs till 1
planbeskrivningen.

- Fororeningssituationen inom fastigheten tydliggors i
planbeskrivningen

- Gestaltningen bearbetas och bestimmelser kring utformning
justeras. Planbeskrivningen kompletteras med nya och mer
utforliga illustrationer.

- Planforslagets paverkan pé trafiksituationen i omridet
tydliggors i1 planhandlingarna.

- Ovriga redaktionella dndringar med avseende pa forindrade
forutséttningar gors i planbeskrivningen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Anna Lina Axelsson Ida Thomasson
planchef stadsplanerare
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