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Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Anna Lina Axelsson

SAMMANFATTNING

Jernhusen fastigheter AB vill utveckla sin fastighet Ostberga 1:3
inom Arsta partihandelsomrade. Syftet med planen ir att mojliggdra
uppforandet av en logistikhall och kontorsbyggnad samt att
sakerstélla att bebyggelsen bidrar till att Brunnbyvégens gaturum
forstiarks. En utveckling av fastigheten enligt planforslaget
overensstimmer med Oversiktsplanens intentioner om att
partihandelsomrade ska besta och utvecklas.

Planforslaget var pd samrad under véren 2017. Efter samradet
Justerades forslaget avseende fordelning av volymer. |
granskningsforslaget tilldts en del av den hogre kontorsvolymen bli
0,5 meter hogre medan 6vriga hogdelar sdnktes 1,5 meter. Efter
samrédet studerades dven trafiksituationen, markfororeningar, risk
och dagvatten vidare. Anvéndningsbestimmelserna Industri och
Kontor dndrades till Verksamhet, Kontor samt Parkering. Efter
granskningen, som var runt arsskiftet 2017/2018, har en
miljoteknisk markundersdkning samt en fortydligande promemoria
kring dagvattenhanteringen inom fastigheten tagits fram.
Informationen har foranlett tilligg i planbeskrivningen, bland annat
har det tydliggjorts vilka féroreningar som hittats och hur dessa ska

Bilagor: Planbeskrivning, Plankarta, Granskningsutlatande GDPR med bilagd sammanfattning av
synpunkter vid samrad, Kulturmiljdutredning och analys, Bullerutredning, Dagvattenutredning,
Kompletterande PM till dagvattenutredning, Trafikutredning, Riskutredning, Miljéteknisk
inventering, Miljéteknisk markundersékning
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hanteras. Det har dven i1 planbeskrivningen tydliggjorts att
infiltration av dagvatten inte far ske i férorenade massor.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att vara hogre én befintlig
bebyggelse vilken kan ha en negativ inverkan pad omradets
kulturhistoriska virden. Stadsbyggnadskontoret gér dock
beddmningen att behovet av att kunna bedriva en effektiv
verksamhet och gynna partihandelsomradets fortlevnad ar en viktig
parameter for att kunna utveckla staden i den inriktning som
oversiktsplanen avser. Den nya byggnaden med sin hogdel mot
Brunnbyvégen bedoms dédrutdver kunna bidra till att gatan upplevs
som tryggare och mer befolkad. Genom anldggandet av en ny
trottoar skapas forutsdttningar for en tryggare trafikmiljo for
oskyddade trafikanter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att Stadsbyggnadsndmnden antar
forslaget till detaljplan.

UTLATANDE

Syfte

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av logistikhall och
kontorsbyggnad inom Ostberga 1:3. Syftet ir dven att sikerstilla att
bebyggelsen bidrar till att Brunnbyvégens gaturum forstérks, vilket
gors genom att begrinsa antal parkeringsplatser i markplan och
skapandet av en gron entrézon. Planldggningen ger forutsattningar
for fler arbetsplatser inom vistra Arsta partihandelsomride samt
bidrar till att verksamhetsomradet kan bestd och utvecklas.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar Ostberga 1:3 som ligger i sddra delen av
vistra Arsta partihandelsomride. Partihandelsomradet grinsar i norr
till Sodra Linken och Aby trafikplats, i ster till Abyvigen och i
véster till spdromréde och kombiterminal.

Planomradet dr ca 1,13 ha stort. Fastigheten ligger mellan
hallbyggnader pa véstra sidan om Brunnbyvégen och bestar av ett
sparomrade med perrong och perrongtak samt impedimentsytor.
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Karta som visar planomrddets avgrinsning samt angrinsande pdgdende
detaljplaner eller program.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan P1 5810 antogs 8 september 1961. Fastigheten
ar enligt gillande detaljplan avsedd for trafikindamal. I
fastighetsgréins finns reserverat omrade for underjordiska ledningar.

Tidigare stallningstaganden i arendet
Planarbetet startades med Stadsbyggnadsndmndens beslut §11 den
18 augusti 2016.

Pagaende detaljplaner i omradet

I nirheten av planomradet ligger Ostberga dér program- och
detaljplanearbete pdgar. I partihandelsomradets norra del pagér
detaljplanearbete for fastigheten Godstaget 1. Oster om Abyvigen
ligger Arstafiltet diir omfattande stadsutveckling pagér.

Markagofdrhallanden
Fastigheten dgs av Jernhusen fastigheter AB.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan
Oversiktsplanen pekar ut omradet som terminalomrade.

Riksintressen
Planomradet berdr Alvsjo Godsbangard som &r utpekad som
riksintresse for kommunikationer.
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Nuvarande forhallanden

Stadsbild

Arsta partihandelsomréde priiglas av en enhetligt planerad
bebyggelse dér logistikhallar radar upp sig snett forskjutet mot
varandra 1 nord-sydlig riktning mellan Brunnbyvégen och
Partihandlarvdgen. De snedstillda hallbyggnaderna mots i dster upp
med bebyggelse lings Brunnbyvigen och Abyviigen och i vister av
sparomrade.

Partihandelsomradet sett frdan vister. Perrong/planomrddet till hoger i bild
(SBK).

Bebyggelsen inom omradet bildar en sammanhéllen miljo genom
den laga skalan med platta tak och aterhllen fasadgestaltning med
hallar i prefabricerade skivmaterial och kontorsbyggnader i stram
gul tegelarkitektur. Den rationella planstrukturen i kombination med
den laga horisontella siluetten som bryts av genom hogre
kontorsdelar gor omradets olika funktioner tydligt ldsbara.
Entréldgen finns badde mot Brunnbyvagen och mot
Partihandlarviigen. Perrongomradet inom Ostberga 1:3 foljer
orienteringen for intilliggande hallbyggnader.

Kulturmiljo

Stadsmuseet pekar ut vistra Arsta partihandelsomrade som sérskilt
vardefullt ur kulturmiljésynpunkt och omradet har stort samhills-
och stadsbyggnadshistoriskt virde.
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Stadsmuseets klassificering av bebyggelsen inom viistra Arsta

partihandelsomrdde. Planomrddet markerat.

Omradet dr tydligt sammanhallet och en systematiskt utformad
anldggning som berittar om 1950-talets modernisering av
varuhanteringen 1 ett vixande Stockholm. Hallarna uppfordes under
1960-talet och placerades for att optimera varuhanteringen via den
anslutande jarnvédgen i véster. Det genomténkta interna vignatet
som loper runt och mellan hallbyggnaderna ar karaktdriserande och
har sitt ursprung 1 anldggningens funktion som handels- och
logistikomrade. Mycket av det kulturhistoriska vérdet ligger i det
karaktaristiska samspelet mellan funktion och utformning.

Byggnaderna norr och sdder om planomradet, Importhallen 2 och 3
samt Fiskhallen 2 &r gronklassade av Stadsmuseet. Gronklassningen
innebdr “fastighet med bebyggelse som ér sarskilt virdefull frén
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt”.

Importhallen 2 (Stadsmuseet, foto: Johan Stigholt).
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Fiskhallen 2 (Stadsmuseet, foto Johan Stigholt).

Trafik och kollektivtrafik
Omradet ligger i ett trafikintensivt omrade. Partihandelsomradet
ansluter till huvudvignitet pA Abyvigen vid tva korsningspunkter.

Gatunitet inom partihandelsomradet 4r utformat for att underlatta
varuhanteringen inom omrédet. Hallarna omgérdas av kor- och
lastytor och var fran borjan anslutet till jarnvigsnétet 1 véster genom
stickspar. Langs Brunnbyvigens Ostra sida finns parkerings- och
angoringsplatser till verksamheterna intill gatan. Lastbilstrafiken
inom omréadet dr omfattande med stor andel tunga transporter och
de flesta obebyggda ytorna anvénds for uppstillning och lastning.
Pé flera stéllen saknas tydliga granser mellan gata och kvartersmark
vilket gor att viagstrukturen pa flera héll ar otydlig och kan upplevas
som otrygg for oskyddade trafikanter.

Langs med Brunnbyvégens Ostra sida finns trottoar for
géngtrafikanter medan cyklister hinvisas till bilvigarna inom
omradet. Utpekad cykelvig leds éver Abyvigen och in i
partihandelsomradet genom en ramp. P4 vistra sidan om
Brunnbyvégen ér trafikstrukturen otydlig och uppbruten med ménga
infarter. Infarterna kantas av refuger samt pd vissa stdllen trottoar
eller andra storre friytor framfor byggnader.

Brunnbyvégen trafikeras av busslinje 134 mellan Liljeholmen och
Ostbergahdjden samt 168 mellan Gullmarsplan och
Ostbergahdjden. Nirmaste busshéllplats finns ca 50 meter fran
planomradet. Arstaberg station med pendeltig, tviirsparvig och buss
ligger ca 1,7 km bort. Frin bostadsomridena i Ostberga gir den
genaste vigen till Arstaberg station genom planomrédet.
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Miljé
Planomradet har inga naturviarden dé ytan till stor del dr hardgjord.
Markfororeningar har identifierats inom fastigheten.

Vattenfragor

Omradet ligger inom avrinningsomrade for ytvattenférekomsten
Milaren-Arstaviken. Grundvattenytan inom fastigheten har miitts i
tva punkter 1 fastighetens vistra del. Grundvattennivaerna lag i
dessa punkter mellan 1,4- 0,92 meter under mark. Det &r troligt att
detta vatten dr kvarvarande vatten fran tidigare nederbdrdstillféllen
och inte en egentlig grundvattenyta. Det finns i nuldget ingen
uppgift om grundvattennivaer i fastighetens Ostra delar.

Inom fastigheten finns omrdden inom planomradet som riskerar att
oversvammas vid ett stort regn.

Utdrag ur Stockholms stads skyfallskarterzng Utredningsomradet dr markerat

med svart streckad linje.

Riskfragor

Vid Fruktstandet 2, cirka 300 meter fran planomradet, forkommer
hantering av brandfarlig vara. Ingen 6vrig tillstandspliktig
verksamhet férekommer inom 250 meter frn Ostberga 1:3.

Ca 220 meter vister om planomradet ligger Arsta kombiterminal
dar transport och omlastning av farligt gods sker. Verksamheten &r
idag inte klassad som farlig verksamhet. Planforslaget sékerstéller
markens ldmplighet for bebyggelse genom att skyddsbestimmelse
anges 1 planen.

Abyleden, ca 80 meter sdder om fastigheten ér av linsstyrelsen
utpekad som sekundérled for transport av farligt gods.

Trygghet, jamstalldhet och barnperspektiv

Partihandelsomréddet och dess trafiksituation kan idag uppfattas som
otrygg for oskyddade trafikanter eftersom otydlighet foreligger 1 hur
separationen mellan olika trafikslag ser ut. I planforslaget foreslés
att en ny trottoar ska anléggas inom stadens mark, utanfor
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planomrédet. Genom den nya trottoaren sikerstélls en tryggare och
sdkrare gatumiljo. Genom att placera byggnadens huvudentré mot
Brunnbyvigen kan detta gaturum stérkas och tryggheten stérkas.

Service, idrott och kultur
Langs Brunnbyvigen ligger viss kommersiell service i form av
mindre butiker, restauranger samt bankkontor.

Teknisk forsorjning
Infrastruktur for teknisk férsorjning finns att ansluta till i
planomradets direkta nérhet.

Planforslaget

Planforslaget reglerar markanvindningen verksamheter, kontor
samt parkering i garage under mark inom fastigheten. Byggréttens
omfattning anges med bestimmelser om hogsta hojd och tillaten
utbredning. Markens utformning styrs enligt plankartan och
omraden inom fastigheten ska vara tillgingliga for
fordrojningsmagasin och delar av markytan ska utforas
genomslépplig. Plankartan reglerar ocksa att delar av byggnadens
tak ska klds med vegetation eller liknande material. Mot
Brunnbyvégen styr plankartan placeringen av utfarter genom
inféorande om utfartsforbud pa delar av strackan.
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Situationsplan over foreslagen bebyggelse (Tengbom)

For att sékerstdlla ménniskors hélsa och sékerhet sé infors
skyddsbestammelse om att ventilation inte ska placeras i de delar av
byggnaden som vetter mot Partihandelsvigen eller mot Arsta
kombiterminal.

Enligt planbestammelser ska byggnadens utformning knyta an till
omgivande bebyggelses karaktirsdrag som har hoga
kulturhistoriska virden. Med avseende pa de kulturhistoriska
virdena ar utgdngspunkten att bebyggelsen utférs med en hog
arkitektonisk ambitionsniva.
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Vy med planerad bebyggelse sedd frdan Brunnbyvdgen soderut (fotomontage:
Tengbom)

Bestdmmelser om att delar av byggnaden ska utforas 1 tegel och
glas finns i plankartan. Den norra fasaden pa kontorsbyggnaden ska
1 huvudsak utforas 1 genomsiktligt material och fasaden ska till en
hdjd om minst 2,5 meter utforas i tegel.

Exempel fasadutformning och materialval, fasad mot norr (Tengbom)
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NORRA FASADEN

SODRA FASADEN

OSTRA FASADEN VASTRA FASADEN
Fasadelevation éver planerad bebyggelse (Tengbom).

Planforslagets konsekvenser
En vaxande stad

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Planforslaget innebir att fler arbetsplatser mdjliggdrs inom Arsta
partihandelsomrade. Partihandelsomradet pekas i1 6versiktsplanen ut
som terminalomride vilket ska ges forutsittningar for att kunna
utvecklas. Forslaget stimmer vél 6verens med dversiktsplanens
intentioner.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Kulturmiljovéardet i partihandelsomradet ligger sérskilt i
bebyggelsens historiska funktion som handelsomride och
bebyggelsen utmérker sig med sig enhetlig skala och struktur. Den
planerade bebyggelsen anknyter till platsen avseende bebyggelsens
placering och byggnadskroppens orientering inom fastigheten.
Lagerbyggnadens hojd ansluter till intilliggande kontorsbyggnad,
beldgen norr om planomrédet men dr hogre én intilliggande
hallbyggnader. Aven den hogre kontorsdelen som placeras mot
Brunnbyvégen dr hogre 4dn de dldre byggnaderna i omrédet.
Tillkommande bebyggelse blir alltsd hdgre dn befintlig och
Stadsmuseet har uttryckt en tveksamhet mot den generella hojning
av bebyggelsen inom omradet som planlédggningen kan bidra till.
Att hogdelen placeras mot Brunnbyvégen ar ett avbrott mot hur
funktioner inom partihandelsomradet traditionellt har orienteras. De
flesta kontorsbyggnader dr placerade 1 omréadets véstra delar.
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Foreslagen struktur skapar dock positiva effekter pa gatumiljo och
trafiksituation langs Brunnbyvégen da kontorsdelen placeras mot
den gata dér bade service och busshallplats ligger. Gatans funktion
som primadrt strdk genom omradet tydliggors ddrmed. Tillsammans
med den nya trottoaren i anslutning till byggnadens entré skapas en
tryggare och mer tydlig gatumiljo vilket gor att battre
forutsattningar for oskyddade trafikanter skapas. Den hogre
halldelen beddms ocksé nddvéndig for att kunna bedriva en effektiv
och modern logistikverksamhet.

En sammanhadngande stad

En socialt sammanhéllen stad

Omradet anvénds inte av barn. Forslaget med atgérder for gatumark
skapar forutsittningar for en tryggare och sékrare situation for
oskyddade trafikanter, déribland barn. Den nya bebyggelsen och
den nya entrézonen med delvis uppglasad fasad innebér ett nytt
mote mellan logistikhall och gaturum én vad befintlig bebyggelse
erbjuder och beddms kunna bidra positivt till tryggheten i
partihandelsomrade.

Planomradet ligger intill busshallplats och genom étgirderna i
gatumark beddms planforslaget gynna jamstilldheten eftersom
kvinnor traditionellt sett 1 storre utstrackning anvander kollektiva
firdmedel. Atgirder i gatumarken kan dessutom bidra till en kad
kénsla av trygghet vilket ocksé bedoms gynna jamstéilldheten da
kvinnor oftast kdnner sig mer otrygga 1 det offentliga rummet.

Genom att stdrka Brunnbyvéigen som stradk gynnas dven de som
genar genom partihandelsomradet pa vig till Arstabergs
pendeltdgsstation.

Trafik och mobilitet

Det 6kade antalet tunga fordonsrorelser som foreslagen bebyggelse
genererar (ca 40st/dygn) forhéller sig mycket marginellt till den
trafik pa 20 000 rorelser som idag finns pd Abyviigen. Abyvigen
har idag tillracklig kapacitet pd strackorna men otillracklig kapacitet
1 korsningspunkterna och dé speciellt i anslutningen mot Sodra
Lanken och Huddingevégen som blir dimensionerande for
framkomligheten.

Den foridndrade inriktningen pé trafiken fran den nya verksamheten,
dvs att den nya verksamheten gér frén att nyttja 24 metersfordon till
lattare lastfordon kommer dock att paverka situationen 1
korsningspunkten mellan Brunnbyvigen och Abyvigen positivt.
Littare lastfordon innebdr minskad troghet vid start och stopp.
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Parkering ska 16sas inom fastigheten 1 huvudsak i underjordiskt
garage och endast tillgdngliga parkeringar tillats i markniva. For
arbetsplatser bor minst 0,4 cykelparkeringsplatser/anstélld finnas,
vilket bedoms kunna 16sas inom fastigheten.

Mot Brunnbyvégen kommer en ny trottoar att byggas vilken
kommer att tydliggora rorelsemonster och skapa en tryggare miljo
for oskyddade trafikanter.

God offentlig miljo

Arkitektur och gestaltning

Bebyggelsen bedoms ha en positiv paverkan pa den offentliga
miljon i parihandelsomradet eftersom en tydlig entrézon skapas mot
Brunnbyvégen. Byggnaden ska ansluta till karaktarsdrag i
omgivande kvarter och fasaden mot Brunnbyvégen ska i huvudsak
utforas 1 tegel och glas. Tegel ér det d&terkommande materialet inom
partihandelsomradet och de kulturhistoriskt vardefulla byggnaderna.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Inom planomradet foreslas en rad atgérder for att sékerstélla att
stadens dtgirdsmal for fordrjning och rening av vatten kan uppnés.
Oppna dagvattenldsningar kan forutom fordréjning dven bidra till
att mer gronska anldggs inom planomradet. Genom att sékerstélla
att delar av takytan forses med sedum eller annan vixtlighet gynnas
dven den biologiska méngfalden. Mot Brunnbyvégen avses triad och
annan vaxtlighet planteras.

Klimat, milj6, halsa och sakerhet
Planforslaget bedoms inte paverka nigra miljokvalitetsnormer
negativt.

Klimatforandringarna kan i framtiden medfora att det blir 6kade
nederbordsméngder och fler tillfillen med extrem nederbord. I
samband med nybyggnationen dr det darfor viktigt att planera for
hogflodesvégar bort frdn byggnaden och fastigheten. Vatten som
oversvammar rinner naturligt dsterut, bort fran fastigheten. Pa
fastighetens norra och sddra sida lutar marken mot lastgatornas
centrumlinje med dagvattenbrunnar. Detta medfor att det skapas en
asfaltsyta som kan tillata att svimmas 6ver och skapa en tillféllig
magasinering, i samband med extrema skyfall. I samband med
ombyggna-tionen kan det vara lampligt att tillgodose att denna yta
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blir sa stor som mojligt samt hojdsdtta sé att vattnet fran denna
“rdnndal” leds mot Oster och bort fran fastigheten sa att byggnaden
inte skadas samt att tillgodose att hela lastgatan blir sluttande med
ett tillrackligt fall 6sterut ut mot Brunnbyvigen. For att sdkerstilla
att detta gors infors planbestimmelse om hojdséttning av marken i
den del av fastigheten som ansluter mot Brunnbyvigen. Varken
avrinningsvégarna eller kringliggande bebyggelse bedoms péverkas
av planforslaget.

Markféroreningar

Inom fastigheten har markfororeningar hittats. Markfororeningar
over mindre kénslig markanviandning ska avgransas och schaktas
bort. Eftersom infiltration foreslas inom delar av fastigheten ar det
viktigt att massor som dterfors vid byggnation inte dr fororenade da
detta riskerar att medfora att ev. fororeningar sprids.

Teknisk forsorjning
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att ansluta till i
planomradets direkta nérhet.

Planprocess

Process

Planen ar framtagen enligt reglerna for standardf6rfarande 1 plan-
och bygglagen (2010:900), PBL. Planforslaget séndes ut pa samrad
2017-02-07 - 2017-03-21. Under samradet inkom 19 yttranden.
Under samradet holls 6ppet hus i Tekniska nimndhuset. Inga
personer dok upp.

Granskning av planen skedde 2017-11-29-2018-01-03. Under
granskningen inkom 13 yttranden.

Efter granskningen har planbeskrivningen uppdaterats med
tydliggorande kring hantering av fororenade massor samt
fortydligande kring tdnkt utformning och anvéndning av
fastighetens yta viister om Partihandlarviigen. Andringarna ér av
sadan karaktér att forslaget inte bedoms granskas pa nytt.

Samlade synpunkter

I huvudsak har remissinstanser varit positiva till forslaget.
Synpunkter i sak relaterade till miljokvalitetsnormer for vatten,
oversvamningsrisk, trafiksdkerhet och trafiksituation,
markfororeningar samt gestaltning och kulturmiljé inkom under
samréadet.

Forslaget andrades pa foljande sitt efter samrad:
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- Anvindningsbestimmelse dndras fran industri till
verksamheter for en mer dndamalsenlig anvéndning.

- Planbestammelser som sikerstiller dagvattenhanteringen
samt reducerar 6versvimningsrisken inférdes pa plankartan.

- Planbeskrivningen samt genomford dagvattenutredning
uppdaterades med ett tydliggérande av foreslagen hantering
av dagvatten och dess konsekvenser pa
miljokvalitetsnormerna for Arstaviken.

- Genomford riskutredning uppdaterades och riskreducerande
planbestammelser inférdes i plankartan.

- En gatusektion for Brunnbyvigen lades till i
planbeskrivningen.

- Fororeningssituationen inom fastigheten tydliggjordes i
planbeskrivningen.

- Gestaltningen bearbetades och bestimmelser kring
utformning justerades. Planbeskrivningen kompletterades
med nya och mer utforliga illustrationer.

- Planforslagets paverkan pé trafiksituationen i omridet
tydliggjordes i planhandlingarna.

- Ovriga redaktionella dndringar med avseende pa forindrade
forutséttningar gjordes i planbeskrivningen.

Under granskningen inkom synpunkter pa fordndringen av
anviandningsbestimmelse, 6nskan om tydliggérande av hur
markytor inom planomréadet avses anvéndas samt frdgor om
oversvamningsrisk. I 6vrigt kvarstod frdgor kring hantering av
markfororeningar, antal utfarter samt hojden och volymen pa
byggnaden.

Efter granskning har en milj6teknisk utredning samt ett PM
avseende dagvattenhanteringen tagits fram. Informationen har
foranlett tilldgg 1 planbeskrivningen, bland annat har det 1
planhandlingen tydliggjorts vilka féroreningar som hittats och hur
dessa ska hanteras. Det har dven i planbeskrivningen tydliggjorts att
infiltration av dagvatten inte far ske i fororenade massor.

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobeddmning behdver goras. Underlag till
behovsbeddmningen har inhdmtats frén Stadsmuseet,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar och har
samrétts med linsstyrelsen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positiv till att en ny logisk- och
kontorsbyggnad uppfors inom Arsta partihandelsomréde. Den nya
bebyggelsen skapar forutsittningar for att partihandelsomradet kan
besta och utvecklas vidare, vilket dverensstimmer med
oversiktsplanens intentioner.

Den tillkommande bebyggelsen kommer att vara hogre dn befintlig
bebyggelse vilken kan ha en negativ inverkan pad omradets
kulturhistoriska virden. Stadsbyggnadskontoret gér dock
beddmningen att behovet av att kunna bedriva en effektiv
verksamhet och gynna partihandelsomradets fortlevnad &r en viktig
parameter for att kunna utveckla staden i den inriktning som
oversiktsplanen avser. Den nya byggnaden med sin hogdel mot
Brunnbyvégen bedoms déarutdver kunna bidra till att gatan upplevs
som tryggare och mer befolkad. Genom anldggandet av en ny
trottoar skapas forutsattningar for en tryggare trafikmiljo for
oskyddade trafikanter.

Antalet utfarter dr ofordndrat mot dagens vilket motiveras med att
kringliggande lastgator anvénds av fastigheterna intill och behovs
for att kunna anvénda den ldngsmala fastigheten.

Synpunkter om planforslagets utformning och genomforande har
atgérdats 1 den omfattning kontoret bedomt vara nddvandigt och
lampligt.

Stadsbyggnadskontoret forslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen.

SLUT



	Antagande av förslag till detaljplan för Östberga 1:3 i stadsdelen Östberga (verksamheter och kontor)
	Förslag till beslut

	Sammanfattning
	Utlåtande
	Syfte
	Bakgrund
	Plandata
	Gällande detaljplan
	Tidigare ställningstaganden i ärendet
	Pågående detaljplaner i området I närheten av planområdet ligger Östberga där program- och detaljplanearbete pågår. I partihandelsområdets norra del pågår detaljplanearbete för fastigheten Godståget 1. Öster om Åbyvägen ligger Årstafältet där omfattan...
	Markägoförhållanden Fastigheten ägs av Jernhusen fastigheter AB.

	Övergripande beslut och styrande dokument
	Översiktsplan
	Riksintressen

	Nuvarande förhållanden
	Stadsbild
	Kulturmiljö
	Trafik och kollektivtrafik
	Miljö
	Vattenfrågor
	Riskfrågor
	Ca 220 meter väster om planområdet ligger Årsta kombiterminal där transport och omlastning av farligt gods sker. Verksamheten är idag inte klassad som farlig verksamhet. Planförslaget säkerställer markens lämplighet för bebyggelse genom att skyddsbest...
	Trygghet, jämställdhet och barnperspektiv
	Service, idrott och kultur
	Teknisk försörjning


	Planförslaget
	Planförslagets konsekvenser
	En växande stad
	Näringsliv och kompetensförsörjning
	Kulturmiljö i en växande stad

	En sammanhängande stad
	En socialt sammanhållen stad
	Trafik och mobilitet

	God offentlig miljö
	Arkitektur och gestaltning

	En klimatsmart och tålig stad
	Grön och vattennära stad
	Klimat, miljö, hälsa och säkerhet
	Markföroreningar Inom fastigheten har markföroreningar hittats. Markföroreningar över mindre känslig markanvändning ska avgränsas och schaktas bort. Eftersom infiltration föreslås inom delar av fastigheten är det viktigt att massor som återförs vid by...
	Teknisk försörjning


	Planprocess
	Process
	Samlade synpunkter

	Behovsbedömning

	Stadsbyggnadskontorets sammanvägda ställningstagande

