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Handlaggare Till

Tony Andersson Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 27 318

Startpromemoria for planlaggning av Kornfibblan
8 i stadsdelen Hasselby villastad (6 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete pabdrjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektor ~ Thomas Stoll Louise Heimler
Avdelningschef ~ Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planarbetet syftar till att mdjliggora ny bostadsbebyggelse i form av
radhus eller parhus inom fastigheten Kornfibblan 8. Agaren har via
Paraduomo AB inkommit med begéran om planindring for att
bebygga fastigheten med sex radhus-/parhus i tva véningar med
upplatelseform bostadsritt.

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mojlighet till stadsutveckling 1
Hisselby villastad. Forslaget bedoms inte medfora negativa
konsekvenser for grannar eller andra enskilda intressen.

Planen foreslas utforas med standardforfarande.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet ska pabdrjas.
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Oversiktskarta. Planomrddet inringat i rott

UTLATANDE

Syfte
Planforslaget syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse i form
av radhus eller parhus inom fastigheten Kornfibblan 8.

Bakgrund

2014-10-07 inkom Paraduomo AB med planansékan om att
bebygga fastigheten med sex radhus/parhus med upplételseform
bostadsritt. Idag bestar bebyggelsen pa fastigheten av en villa.

2015-04-09 gavs positivt planbesked av stadsbyggnadskontoret.

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Kornfibblan 8§ som till ytan &r
cirka 2000 m” stor. Fastigheten ar lokaliserad i Backlura som ligger
i nordostra delen av stadsdelen Hésselby villastad, ca 20 km fran
centrala Stockholm.
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Karta som visar planomradets avgrdnsning

Gallande detaljplan
For planomrédet géller stadsplan P1 6501 A fran 1972 samt tillagg
till detaljplan TDp 2012-18571 fran 2013.

I stadsplanen anges bostadséndamal, envanings villabebyggelse dér
vind fér inredas. Del av fastigheten i1 sydvist far inte bebyggas.

Tillagget till detaljplanen syftar till att mdjliggora avstyckning frén
fastigheten Kornfibblan 8 genom att upphéva
fastighetsindelningsbestimmelser faststidllda 1974. Tillagget
innebar att fastigheten utdkades med en byggritt, vilket resulterade 1
totalt tva byggritter.

Tillagget till detaljplanen reglerar minsta fastighetsstorlek inom
planomradet. Fastighet far inte vara mindre 4n 800 m”.
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Pagaende detaljplaner i omradet

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 15 mars 2016 om start for
detaljplan for Hésselby Villastad 28:1 vid
Backloksvagen/Asplovsgrand. Syftet dr att mojliggora ca 50
lagenheter i flerbostadshus i tvé till fyra véningar.
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Oversiktskarta. Planomrddet inringat i rétt och pdagdende planarbete i bldtt

Markagofdrhallanden
Fastigheten Kornfibblan 8§ dr 1 privat 4go.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

I stadens Oversiktsplan for Stockholm géller generellt att marken
ska utnyttjas sa effektivt som mojligt. Oversiktsplanen pekar ut
Hisselby villastad som omrade med viss mdjlighet till
stadsutveckling. Koppling direkt dster om planomradet markeras
som ett strategiskt samband for att uppnd malet om en
sammanhéngande stad.

Nuvarande forhallanden

Planomradet

Planomradet utgors av en villafastighet med stor andel grdsmatta, en
del buskage, ndgra mindre och ett storre trdd. Inom planomradet
sluttar marken véster ut.
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Flygfoto. Planomrddet markerat

Stadsbild

Bebyggelsen i Backlura, som byggdes ut under tidigt 1970-tal,
bestar 1 huvudsak av friliggande eller gruppbyggda villor, kedje-
och radhus i en till tva vaningar. Utvecklingen utgjorde en senare
etapp av miljonprogrammet med fokus pd smahusbebyggelse. Det
vanligast forekommande fasadmaterialet i omradet &r trapanel i
ljusa kuldrer d&ven om mer kulorta fasadkuldrer forekommer 1
ndromradet.

Strukturen &r tidstypisk med en tydlig och rationell gatuhierarki
bestdende av huvudgator, matargator och dtervdndsgator, dér bilen
som transportmedel star i fokus. Gédng- och cykelvégar &r ofta
separerade frdn gatorna och korsar gatorna planskilt i tunnlar.
Bebyggelsen grupperar sig kring dtervindsgatorna.
Markparkeringen &r mestadels gemensam och atskild frén husen for
att skapa en bilfri boendemiljo. Smahusgrupperna ar planerade som
enheter, avskilda fran varandra med gronytor.

Planomradet omgérdas av parkstrék separerade frén biltrafiken. I
anslutning till parkstraken finns 6ppna offentliga parkytor,
karaktiristiska for omréadet.
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Flygfoto 6ver omrddet med planomrddet inringat

Befintlig byggnad som avses att rivas

Inom planomrédet finns en envéningsbyggnad med underbyggt
garage. Fasaderna ar av vit plat och det valmade taket av tegel.

Fastigheten ar inte kulturhistoriskt klassificerad av Stadsmuseét.
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Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten, tillika foreslaget planomrade, ansluter till
Svérdsliljeviagen och Skogskloverbacken via skaft som mojliggor
angOring fran dessa tva gator. Fastigheten angors idag fran
Svérdsliljevagen.

Gatunétet 1 stadsdelen dr tydligt hierarkiskt (tradstruktur).
Genomfart medges endast pa Blomsterkungsviagen som ar
huvudgatan genom stadsdelen. Ovriga gator #r tervindsgator.
Separerat fran bilvdgarna och ofta i strak av natur eller park finns ett
vil utbyggt och sammanhéingande nit av gdngvagar mellan de olika
husenklaverna.

I ndra anslutning till planomréddet finns bussforbindelse till och frn
Spénga station (buss 119). Restiden &r cirka 30 minuter. Den totala
restiden med kollektiva fairdmedel frdn planomradet till Stockholms
central dr cirka 50 minuter. Fran planomrédet finns cykelvdgar som
leder ut till Igelbdckens naturreservat samt cykelvdgar som stricker
sig till Akermyntan och vidare in till centrala Stockholm.

Vattenfragor
Omrédet ligger inte inom skyddzon Ostra Mélaren.

Service, idrott och kultur

Akermyntan centrum, med butiker och service, ligger cirka tva
kilometer séder om planomrédet. I anslutning till Akermyntan
centrum ligger dven Hésselbyhallen, Riddersvikshallen och
Smedshagshallen.

Skola
Backlura grundskola ligger ca 300 m sydvést om planomradet.

Rekreation

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till stora gronomriden som
stracker sig dnda fram till Mélaren och delvis utgors av Gorvélns
naturreservat i Jarfalla kommun.

I korsningen mellan Blomsterkungsvégen och Svirdsliljevégen, ca
500 m soder om planomrédet, ligger parkleken Gulsippan med
djurhallning.

Planforslaget

Overgripande

Planforslaget innebir att befintlig bostadsbyggnad rivs och ersitts
med radhus-/parhusbebyggelse i tvd vdningar. Totalt planeras for
4-6 bostdder uppldtna som bostadsrétter.
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Utformning och gestaltning

Forslag till radhus/parhus 1 modern tappning foreslas pé fastigheten.
Volymhantering, utformning och gestaltning samt fasadmaterial
utreds vidare 1 kommande planarbete. Behov av gemensamma ytor
och plats for lek utreds ocksd i kommande planarbete.

Situationsplan

Tidig skiss pd mojliga byggnadsvolymer och gestaltning.

Parkering, angdring och avfallshantering

Angoring till planomradet kan ske fran Svérdsliljevédgen eller fran
Skogskloverbacken. I kommande planarbete utreds hur planerade
radhus/parhus angors bést.
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Markparkering bedéms lampligast placeras i planomradets norra
del. Kontoret bedomer att 1,5 p-platser per bostad, inklusive
besoksparkering, ar ett lampligt p-tal for planliggning av bostéder i
radhus/parhus.

Sophdmtning sker idag vid vandplan pa Svirdsliljevégen.
Bedomning ar att hér finns plats for fler sopkérl. Alternativt kan
sophdmtning ske vid Skogskloverbacken. Fragan utreds i
kommande planarbete.

Tillganglighet
Stadens ambition pad max 10 m till entré frdn mojlig angdring ér
utgdngspunkt for planarbetet.

Dagvattenhantering

Stockholms stads dagvattenstrategi ska foljas. Inriktningen &r att
dagvatten ska omhéndertas inom fastigheten (LOD — lokalt
omhéndertagande av dagvatten).

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner med ett mer
effektivt markutnyttjande samt mgjlighet till stadsutveckling i
Haésselby villastad.

Forslaget innebér att fastigheten fortitas med fler boende och delvis
okad andel hardgjorda ytor for parkering. Sammantaget bedoms inte
detaljplanen medfora negativa konsekvenser for grannar eller andra

enskilda intressen.

Jamstalldhets- och barnperspektiv
Varken ur ett jimstélldhets- eller barnperspektiv bedoms
planforslaget f4 ndgra konsekvenser.

Behovsbeddémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap

11 § att en miljobedémning behdver goras.

Underlag till behovsbedomning kommer att inhdmtats frdn
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Planprocess

Planarbetet foreslds genomforas med standardforfarande. Kontoret
bedomer att drendet 4r okomplicerat och nésta tillfdlle som drendet
ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya
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forutséttningar av betydelse, ska drendet dock redovisas for
ndmnden for ett nytt stdllningstagande redan efter plansamradet.

Tidplan
e Start-PM 11 oktober 2018
e Samrad Q22019
e (Granskning Q32019
e Antagande Q42019
Planavtal

Planavtal har tecknats med Paraduomo Hus AB for att ticka
kontorets kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret stéller sig positivt till forslaget att upprétta ny detaljplan
som innebdr att befintlig bostadsbyggnad rivs och ersitts med
radhus-/parhusbebyggelse 1 tvd vningar, sammanlagt uppemot sex
bostidder upplétna som bostadsrétter.

Forslaget innebér att fastigheten fortitas med fler boende, till viss
del 6kad andel hardgjorda ytor med parkering, men sammantaget
beddms inte detaljplanen medfora negativa konsekvenser for
grannar eller andra enskilda intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbetet ska pabdrjas.

SLUT
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