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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora uppforande av ett nytt bostadshus 1
17 vaningar med ca 72 ldgenheter, varav 8 serviceldgenheter, samt
verksamhetslokaler och parkering i nedre vaningsplan. Detaljplanen
mdjliggor dven en forbattrad gatumiljo ldngs Ekedalsgatan samt ett

tillgéngligt strdk mellan Lindhagensgatan och Sankt Gorans
sjukhusomréade. Befintligt parkeringshus rivs. Planforslaget
skickades ut for granskning 2018-05-23 —2018-06-20. Under
granskningen har 10 yttranden inkommit.

De flesta remissinstanser tillstryker, eller har inga erinringar mot

forslaget, men framfor synpunkter 1 sak, framforallt vad géller
fortydliganden i planhandlingarna.

Flera sakdgare har framfort synpunkter som dr negativa till
forslaget. De skél som framst lyfts fram avser narheten till
reservkraftanliggningen pé sjukhusomradet, konsekvenser och
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paverkan pé befintliga bostdder och verksamheter samt
trafiklosningen langs Ekedalsgatan.

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskning
har vissa dndringar i plan handlingarna gjorts. Andringarna av
planforslaget bedoms inte vara av en sddan karaktér att en ny
granskning behover genomforas. Foljande dndringar har gjorts:

- Plankarta har kompletterats med en tydligare bestimmelse for
markreservat for gemensamhetsanlédggning (bestimmelse g), en
principsektion for att fortydliga anvindningen i olika vaningar
samt mindre dndringar av illustrationslinjer.

- Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden kopplat till
andringar i1 plankartan samt i avsnitt om dagvatten.

- Trafik PM har kompletterats med resonemang kring leveranser
och sophdmtning samt rorelser med storre fordon langs
Ekedalsgatan. Kompletteringar i planbeskrivningen har dven
gjorts kopplat till detta.

- Bestdmmelse nl har minskat andelen genomslédpplig yta och
vegetation fran 20% till 10% pa grund av tidigare felberdkning
av ytan. Kraven pa dagvattenhantering och intentionen med
gatuutformningen dr de samma.

Utover dessa dndringar har dven redaktionella dndringar i
planbeskrivningen skett. Dessa dndrar inte innehéllet, utan syftar
endast till att gora dokumentet mer sammanhallet och
lattoverskadligt.

Stadsbyggnadskontoret gor den samlade bedomningen att
planforslaget dr vél avvagt utifran olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforande av ett nytt bostadshus 1
17 vaningar med ca 72 lagenheter, varav 8 serviceldgenheter, samt
verksamhetslokaler och parkering i nedre viningsplan. Detaljplanen
mojliggdr dven en forbéattrad gatumiljo langs Ekedalsgatan samt ett
tillgéngligt strdk mellan Lindhagensgatan och Sankt Gorans
sjukhusomrade.

Granskning
Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2018-05-23 — 2018-06-20. Information skickades ut enligt sdandlista

till remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
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samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av 1
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget, men dnskar ett
fortydligande i planbeskrivningen angéende vart dagvattnet frin
planomradet leds idag, och vart det kommer att ledas efter att
planen dr genomford. I 6vrigt dr dagvattenhanteringen bra och det
ar tydligt redovisat vilka atgarder som ska goras. Det anses dven
som positivt att den totala fororeningsbelastningen fran planomradet
bedoms minska vid ett genomforande av planen.

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten undrar hur avsikten i bestimmelse g, som
giller markreservat for gemensamhetsanlidggning for
korbaranslutning, fungerar for de delar som ej dr korbara, som
trottoarer och dagvattenhantering. Aven hur bestimmelse g ska
fungera ithop med nl, som reglerar att minst 20% av marken ska
ordnas med vegetation, genomsldppliga material for
dagvattenhantering.

De stiller sig dven fragande vad som menas med parkering endast i
bottenvaning och kéllarplan. Huruvida det far finnas parkering eller
ska det finnas kan skapa krockar 1 anvandningen eftersom dven
kontor och lokaler ska/far finnas i dessa plan. I 6vrigt har
Lantmiterimyndigheten inga synpunkter pa planforslaget.

Stockholm Vatten och Avfall (2 st)

Stockholm Vatten och Avfall har inkommit med tva remissvar, ett
gillande vatten och avlopp, samt ett gillande avfall. I det forsta av
remissvaren, géllande vatten och avlopp, har de inget att erinra
forutsatt att samtliga synpunkter bolaget lamnade i samband med
samrédet har inarbetats.

I remissvaret for avfall framfor Stockholm Vatten och Avfall att de
ser positivt pa att anvandningen av ett maskinellt insamlingssystem.
De anser dock att det bor goras en oversyn for att utreda om mobil
sopsug kan vara ett alternativ till de planerade bottentommande
behallarna. Bottentémmande behéllare ldmpar sig 1 bostadsomraden


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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med relativt 1ag exploateringsgrad. Placering i innerstadsbebyggelse
bor darfor undvikas eftersom placeringen av behallaren kriaver
forhallandevis stort utrymme bade pa fastigheten och for att
mojliggora tdmning.

Vid vidare utredning under planarbetet dr det viktigt att sékerstilla
att de hamtfordon som anvénds for valda insamlingssystem kan
framforas inom omrédet. For att kunna angdra och

tomma pa ett trafik- och arbetsmiljomassigt korrekt satt dr det
viktigt att stadens riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallsplanering” 16ljs.

Stockholm Vatten och Avfall forordar alltid att det forutom
matavfallsinsamling i fastigheten mojliggors for fastighetsnira
insamling av forpackningar och tidningar, detta for att uppnd
malen i stadens avfallsplan och miljoprogram. Darfor behdver flera
insamlingssystem komplettera varandra dr till exempel
fastighetsndra insamling av forpackningar och tidningar gors i
soprum/sophus medan restavfall (soppasen) och matavfallet samlas
in via sopsug eller markbehéllare.

Stockholm Exergi
Stockholm Exergi har ingen erinran, men framfor att de kan erbjuda
fjérrvarme.

Trafikférvaltningen

Trafikforvaltningen vill upplysa om att det dr viktigt att
busstrafikens framkomlighet sikras under byggtiden och nér
omrédet dr fardigbyggt. Om det finns en risk att framkomligheten
paverkas vill vi vara med i en tidig dialog kring detta.
Trafikforvaltningen har 1 6vrigt ingen erinran mot planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Ldnsstyrelsen

Ett fortydligande i planbeskrivningen gérs angdende vart
dagvattnet fran planomrddet leds idag, och vart det kommer att
ledas efter att planen dr genomford.

Lantmdterimyndigheten

Bestimmelse g dndras till "Marken ska vara tillgdnglig for
gemensamhetsanldggning avseende angoringsgata och
gangforbindelser”. Stadsbyggnadskontoret bedémer att denna
dndring bdttre dterspeglar intentionen for markanvdindningen samt
samspelar pa ett tydligare sdtt med bestimmelse nl.

En fortydligande principsektion, som beskriver anvindningen i
olika vaningsplan av huset ldggs dven till i plankartan. Detta
bedoms kunna reda ut de oklarheter som fanns i forslaget gdillande
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den tillatna anvdindningen. Andringar i beskrivningen av
markanvdndningen har dven gjorts for att stamma 6verens med
sektionen.

Stockholm Vatten och Avfall

Utifran planens nuvarande utformning kan en losning med mobil
sopsug provas om exploatoren har intresse for detta.
Detaljutformningen av avfallssystemen styrs inte i planen, men
synpunkterna i remissvaret har framforts till byggaktoren for
framtida arbete med projektering.

Trafik PM har dven kompletterats med resonemang kring
leveranser och sophdmtning samt rorelser med storre fordon ldngs
Ekedalsgatan. Kompletteringar i planbeskrivningen har gjorts
kopplat till detta.

Ovriga
Synpunkter framfors till byggaktor.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Stockholms lans landsting

Stockholms ldns landsting anser att staden tagit hdnsyn till dess
synpunkter 1 tidigare diskussioner och dnskar dérfor endast géra
foljande tilldgg:

S:t Gorans sjukhus ir ett centralt beldget akutsjukhus och ett av de
sjukhus som landstinget kommer att utveckla. En utveckling av
sjukhuset kan betyda att en storre del av ytan kommer tas i1 ansprak
och att trafikfloden behdver dndras over tid. Det kan inte uteslutas
att i delarna ndrmast planomradet (som végar och reservkrafts-
anldggningen) kan bli aktuellt med en annan anvdndning &dn den
nuvarande 1 framtiden och ett bostadshus bor inte forhindra
landstingets framtida anvdndning.

Det ér bra att trappan som planeras nu inte ansluter till befintlig
korbar vig. Nér det giller en eventuell placering av en tank for
kondenserad syrgas sd behover den befintliga tanken flyttas till ett
nytt ldge men var detta 14ge blir &r dnnu inte klart, och en ny
placering behdver ske pa ett sddant sétt att det &nda dr mojligt att
expandera sjukhuset.

Avseende nérheten till psykiatrisk vard och suicidrisk s& delar
landstinget bedomningen att sdvil fardig byggnads uteplatser samt
anldggningen under byggnationen méste vidta dtgirder for att
forhindra att obehoriga kan ta sig in 1 byggnaden eller byggomrédet.
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Brf Lindhagensterrassen 6

Bostadsrattsforeningen ar kritisk till projektet och framfor i
huvudsak synpunkter géllande risk, gestaltning av bebyggelsen,
gatuutformningen samt konsekvenser for den egna foreningen och
dess medlemmar. Foreningen yrkar pa att nuvarande detaljplan
behalls oforandrad och att denna del av Géngaren 10 dven
fortsdttningsvis anvinds som kontors- och industrifastighet.

Foreningen anser att risker med den befintliga reservkraftstationen
inte har utretts tillrackligt. Nérheten till reservkraftstationen
kommer sannolikt att medfora pétagliga besvir i form av buller och
avgaser ndr anldggningen dr i drift.

De menar pa att det nya husets foreslagna hojd inte 4r samma som
intilliggande hus, vilket pdstas. Huset dr hogre och kommer genom
sin form att uppfattas som dnnu hégre. En minskning av hjden pa
de 15 viningsplanen skulle kunna minska hdjden utan att ge avkall
pa antalet bostéder. Foreningen ifragasitter &ven behovet av en
takterrass da Ralambshovsparken och andra gronomréden finns pa
nira héll. Genom att eliminera takterrassen skulle den upplevda
hojden kunna minskas ytterligare.

Vidare anses att visionen av Ekedalsgatan som en rofylld gagata ar
orealistisk och vilseledande. Gatan &r idag starkt trafikerad och ett
vindutrymme 1 slutet av gatan dr absolut nddvandigt. Den
foreslagna trappan 1 slutet av gatan menar bostadsrittsforeningen
ocksa skulle stélla hoga krav pé skotsel av parkomradet och
gangvigen, vilket de anser inte fungerat sirskilt bra hittills. De tror
heller inte att Locum &r speciellt intresserade av en trappa. Om en
trappa trots allt skulle anldggas onskar foreningen att den utformas
s den smalter in 1 omgivningen och inte som nagot fargglatt
"utropstecken".

Ett nytt bostadshus fér dven konsekvenser for foreningen och dess
medlemmar genom 6kad insyn, forsdmrad utsikt, forsdmrade
ljusforhéllanden for 1agenheter och bostadsgérd, 6kade
energikostnader och minskat marknadsvérde for berdrda lagenheter.
De menar pa att berérda boende kommer att uppleva forsamrad
boendekvalitet. Till f61jd av en vikande bostadsmarknad, anser de
aven att det 4r omotiverat att forcera bostadsbyggande pa en plats
som &r direkt oldmplig for andamalet.

AMF/Stam Fem Gangaren 11 (2 st)

AMF/Stam Fem Géngaren 11 AB anser att det inom planarbetet
saknas en helhetssyn pa konsekvenserna for berorda sakédgare. Mer
an hélften av nuvarande Ekedalsgatan utgors av kvartersmark inom
Gangaren 11 och hanterar infart till lastintag, garage och parkering
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for verksamheten i den fastigheten. De synpunkter som ldmnades i
samband med samradet finns heller inte omnédmnda i
samradsredogdrelsen. Synpunkten har registrerats tva ganger under
granskningsperioden, en ging inklusive bilagd trafikutredning.

Trafikfloden och behoven inom Gangaren 11 beddms inte ha
beaktats i granskningsforslaget. Fastigheten dr beroende av en
fungerande tillfart for inlastning och infart till garage. Den
trafikutredning som genomforts inom planarbetet omfattar enbart
Gangaren 10 och det saknas en behovsanalys avseende
trafikrorelserna pad Ekedalsgatan som tar hiansyn till den trafik som
verksamheten inom Géngaren 11 medfor. Nuvarande planforslag
innebdr darfor att enskilda intressen for Gangaren 11 asidositts.
AMF har gett Ramboll i uppdrag att utreda planforslagets
trafiklosning i ett Trafik-PM, vilket bilagts den inskickade
synpunkten.

De fordon som nyttjas for leveranser till kontorsverksamheten inom
Gangaren 11 anses inte kunna vinda pd Ekedalsgatan med 16sning
enligt planforslaget. Det redovisade gangstraket &r ur trafiksynpunkt
ytterst oldmpligt att kombinera med backande rorelser. AMF anser
att forslaget maste omarbetas och att en trafiksiker och tillrackligt
stor vindzon for backvindning inarbetas i planen.

Det kan ocksa konstateras att planforslaget innebér en visentlig
minskning av bredden av trottoaren vid Gangaren 11. Fastigheten
har behov av minst nuvarande bredd pé trottoaren. Redovisat
forslag dr dessutom smalare dn Stockholms Stad riktlinjer om minst
2,5 m bredd. Ytterligare anses att plankartan &r otydlig och att det ar
oklart vad gemensamhetsanldggningarna ska omfatta.

AMEF yrkar, liksom i sitt yttrande vid samrad, att befintlig trottoar
samt ytan som omfattas av p-platser och lastzoner ldngs Gangaren
11 skall utgora privat kvartersmark. Foreslagen gemensamhets-
anldggning for infart bor forldggas 1 mitten av utrymmet mellan
fastigheterna. Gemensamhetsanldggningen bor enbart omfatta de
gemensamma behoven vilket dr korytan. Redovisat forslag pd
markanldggning for dagvatten och ytskikt inom gemensam koryta
riskerar att medfora ett fordyrat drift- och underhéll jamfort med
traditionell anlédggning.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Stockholms ldns landsting

Kontoret gér bedomningen att bostadshuset inte forhindrar
eventuell framtida anvindning eller utveckling av landstingets
verksamhet och fastighet. Synpunkter framfors dven till byggaktor.
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Ndr ett kvarter fortdtas dr det svart att undvika att det blir mer
insyn, skuggning och att utsikt forsvinner. Kontorets bedomning dr
att skuggningen fran den foreslagna byggnaden dr rimlig med hédnsyn
till vad som kan forvdntas i en tdt innerstadsmiljo. Graden av insyn
bedoms heller inte vara storre hdr dn pd andra jamforbara platser i
innerstaden och bedoms ddrmed som rimlig och ndagot som far
accepteras.

Angdende synpunkten att virdet pa befintliga bostdder skulle minska
dr det kontorets uppfattning att det dr svart att forutse vad virdet pd
bostider kommer att vara i framtiden. Det allmdnna intresset av att
det byggs fler bostdder viger tungt, nagot som Stockholm Stad ger
uttryck for i bostadsmadlet.

Den huvudsakliga bebyggelsekroppen ges i planforslaget en hogsta
totalhojd om +60,5 meter 6ver nollplanet. Tillsammans med
bestdmmelse f4 som tilldter rdcken m.m. att uppféras upp till 2,5
meter over denna punkt blir den totala hojden +63,0 meter 6ver

nollplanet. Detta dr samma som tillaten hogsta totalhdojd for
bebyggelse i Gangaren 18 (Dp 2006-17139).

En mindre del, som utgors av en hisstopp, inom Gdngaren 10 tilldts
en hogsta totalhojd om +635,0 meter over nollplanet. Denna del
behovs for tillgang till takterrassen och bedoms inte paverka
upplevelsen av husets hojd ndmnvdrt da den dr indragen fran
taklinjen. Takterrass och gardsytor behovs dven for att sdkerstdlla
en god boendemiljo, men dven for att kunna hantera dagvatten.
Stadens parker dr ett gott komplement till de privata terrasserna
och gardsytorna, men utgor inte ett substitut.

Kontoret gor bedomningen att Ekedalsgatan har potential att
fungera vil med bade befintlig logistik samt skapa bdittre villkor for
gangtrafik och dagvattenhantering. De illustrationer som redovisas
i planbeskrivningen samt illustrationslinjer pa plankartan dr ett
forslag till utformning som Stadsbyggnadskontoret bedémer som
vdl fungerande med planens syfte. Hur det slutligen utformas och
avgrdnsas dr en frdaga som styrs i avtal mellan parter som dr del av
gemensamhetsanldggningen som gatan ska utgora samt i samband
med myndighetsutovning av Lantmdterimyndigheten och
Bygglovsavdelningen.

1 detaljplanens riskutredning (Rapport om Risk for projekt
Gangaren 10, 2018-01-17) beskrivs reservkrafistationen samt de
risker forknippade med denna. Utredningen gor bedomningen att
risknivderna dr mycket laga och att de vdrsta konsekvenserna skulle
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vara obehag till foljd av brandroksspridning. Paverkan fran externt
industribuller har dven utretts (Utredning om industribuller, 2018-
04-30), som visar att buller fran den ndrliggande
reservkraftstationen inte overskrider ndagra riktvirden.

Kontoret gor utifrdan detta underlag bedomningen att
reservkraftsstationen inte kan antas utgora en forhojd risk eller
storning for den planerade bebyggelsen.

AMF/Stam Fem Gdngaren 11

Yttrande fran AMF/Stam Fem Gdngaren 11 AB efter samrad
registrerades hos Stadsbyggnadskontoret den 22/3 — 2018, det vill
sdga ndstan tva mdnader efter samrddets sista dag, vilket var den
30/1 — 2018. Samradsredogdrelsen inom denna plan dr dven
daterad till den 19/3 -2018, vilket gor att synpunkten inte heller
fanns tillgdnglig for att behandlas inom ramen for det dokumentet.

Ndr det kommer till utformningen och villkoren for den planerade
gemensamhetsanldggningen innebdr dessa i detaljplaneskedet
framférallt att sdakra mojligheten for att det kan fungera.
Detaljutformning och ansvarsfordelning hanteras dock i avtal
mellan gemensamhetsanldggningens parter och ej i
detaljplaneskedet (Se dven svar till Brf Lindhagensterrassen 6 pda
forgdende sida).

En justering av trappan for att leda gdende mot gangbanan pd
ostra sidan gatan, enligt forslag fran bilagd trafikutredning, anses
som en god idé enligt Stadsbyggnadskontoret. Planillustration i
planbeskrivningen och plankartans illustrationslinjer justeras for
att visa denna riktning och intention, dven om den slutgiltiga
detaljutformningen heller inte hanteras i detta skede. Bildmontage i
planbeskrivning dndras ej, men forses med text om att det endast
utgor ett forslag pa utformning. lllustrationslinje for trottoar pd
Gangaren 11:s sida har ocksd justerats till 2,5 m bredd.

Trafik PM har dven kompletterats med resonemang kring
leveranser och sophdmtning samt rorelser med storre fordon (12 m)
ldngs Ekedalsgatan. Kompletteringar i planbeskrivningen har
gjorts kopplat till detta. lllustrerat forslag bedoms som rimligt med
utgangspunkt i planens syfte samt det relativt ldga antalet
fordonsrérelser lings gatan.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som
ej tillgodosetts
- Nuvarande detaljplan behélls oférandrad
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- Forslaget skickas pa nytt samrad och delgivningen till
kringboende och berérda gors om samt att den tidigare
delgivningen ogiltigforklaras.

- Byggnadens hojd sénks

- Den nya byggnaden skuggar nérliggande bostadshus och géard
samt att det blir mer insyn och utsikt forsvinner.

- Att trappan som kopplar Ekedalsgatan och S:t Gorans
sjukhusomrade utformas sé att den ”smélter in” i omgivningen.

- Att bullerutredningen revideras och baseras pa prognosar 2040.

- Utredning av mobil sopsug.

- Gemensamhetsanldggningens utbredning begrénsas och
fortydligas i plan kring vad de ska innehalla

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stdllningstagande &r att
planforslaget innebir en ldmplig avvdgning mellan det starka
allméinna intresset av bostdder och paverkan pa enskilda intressen.
Forslaget innebidr ofrdnkomligen viss skuggning pé en del av
lagenheter for nirliggande bostadshus och gard samt forandrade
utsiktsforhallanden. Det bedoms dock som en rimlig konsekvens i
en vixande stad.

Kontoret gor bedomningen att Ekedalsgatan har potential att
fungera vil med bade befintlig logistik samt skapa bittre villkor for
gangtrafik och dagvattenhantering. De illustrationer som redovisas i
planbeskrivningen samt illustrationslinjer pa plankartan dr ett
forslag till utformning som Stadsbyggnadskontoret bedomer som
vél fungerande med planens syfte. Hur det slutligen utformas och
avgrinsas dr en fradga som styrs i avtal mellan parter som dr del av
gemensamhetsanldggningen som gatan ska utgora samt i samband
med myndighetsutdvning av Lantméterimyndigheten och
Bygglovsavdelningen.

Med anledning av de synpunkter som framforts under granskning
har vissa dndringar i plan handlingarna gjorts. Andringarna av
planforslaget bedoms inte vara av en sddan karaktdr att en ny
granskning behover genomforas. Foljande dndringar har gjorts:

- Plankarta har kompletterats med en tydligare bestimmelse for
markreservat for gemensamhetsanlidggning (bestimmelse g), en
principsektion for att fortydliga anvindningen 1 olika véningar
samt mindre dndringar av illustrationslinjer.

- Planbeskrivningen kompletteras med fortydliganden kopplat till
andringar i plankartan samt i avsnitt om dagvatten.
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- Trafik PM har kompletterats med resonemang kring leveranser
och sophdmtning samt rorelser med storre fordon langs
Ekedalsgatan. Kompletteringar i planbeskrivningen har dven
gjorts kopplat till detta.

- Bestimmelse nl har minskat andelen genomslépplig yta och
vegetation frdn 20% till 10% pé grund av tidigare felberékning
av ytan. Kraven péa dagvattenhantering och intentionen med
gatuutformningen dr de samma.

Utover dessa dndringar har dven redaktionella dndringar i
planbeskrivningen skett. Dessa dndrar inte innehéllet, utan syftar
endast till att géra dokumentet mer sammanhallet och
lattoverskadligt.

Stadsbyggnadskontoret gor den samlade bedomningen att
planforslaget dr vél avviagt utifran olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Karin Norlander Andrew Blank
planchef stadsplanerare
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