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Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora byggandet av 12 nya bostédder 1
utkanten av Hokaréngen i form av radhus ldngs Kontoristvigen
angransande till Fagersjoskogen. Detaljplanen reglerar dven
omrdde for befintlig transformatorstation.

Planomradet dr beldget i Hokaréngen vid Kontoristvigen,
angransande till Fagersjoskogen. Markens dgs av Stockholm stad.
Byggaktor 4r Mecon Bygg AB som planerar uppfora radhusen som
bostadsritter.

Exploateringsndmnden beslutade 2011-10-20 § 15 att anvisa mark
for ett flerbostadshus upplétet som hyresritter invid Fagersjovigen
och radhus uppldtna som bostadsritter vid ny vég, inom del av
Farsta 2:1. I samband med markanvisningen inkom Mecon Bygg
AB med ansokan om planéndring.

2014-12-11 § 19 beslutade exploateringsnimnden att &ven anvisa
mark for bostidder upplatna som hyresritter invid Kontoristvigen,
inom del av Farsta 2:1 till Mecon Bygg AB.

Den 16 januari 2014 § 13 tog stadsbyggnadsndmnden beslut att
uppdra at kontoret att paborja planarbete for Farsta 2:1. Beslutet
togs 1 huvudsak 1 enlighet med kontorets tjansteutldtande, start-PM,
som redovisade ett bebyggelseforslag med ett flerfamiljshus ldngs
Fagersjoviagen och radhus vid Kontoristvigen och vid en ny vig
daremellan, ca 63 ldgenheter. Samrddsforslaget som inneholl ca 90
lagenheter 1 flerfamiljshus utmed Fagersjovéigen samt

Bilagor: Planbeskrivning, plankarta, samradsredogorelse och granskningsutldtande
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Kontoristviagen och radhus vid den nya végen stilldes ut for samrad
under perioden 2015-02-16 —2015-03-30. Synpunkter som
framfordes handlade frimst om bebyggelsens skala, gestaltning och
placering, bevarandet av natur- och rekreationsvérden,
markavvattning och dagvatten. Flertalet remissinstanser tillstyrkte
planforslaget men framforde synpunkter i sak. Boende var negativa
till planforslaget. Med anledning av lansstyrelsens synpunkter
ansokte byggaktoren om dispens frdn markavvattningsforbudet och
tillstdnd for markavvattning hos ldnsstyrelsen som 2016-06-15 gav
dispens och tillstdnd. Forslaget omarbetades efter samradet for att
battre virna kultur- och naturvirden och for att skugga befintlig
bebyggelse i mindre omfattning, bl.a. genom att radhus foreslogs
utmed Kontoristvagen istillet for flerfamiljshus. Forslaget med
flerfamiljshus utmed Fagersjovigen samt den nya vigen med
bebyggelse utgick infor granskningen. Planférslaget som
mdjliggjorde 12 lagenheter i radhus utmed Kontoristvigen var
utsént pd granskning under perioden 2018-03-21 - 2018-04-25.
Under granskningsperioden inkom 24 yttranden. En privatperson
har utdver yttrande inkommit med 35 namnunderskrifter.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget. Flera boende ér
negativa till planforslaget. De boende har framfort synpunkter
framst géllande bebyggelsens gestaltning och placering, bevarandet
av natur- och rekreationsvirden. Vissa boende utrycker oro for en
forsdmrad trafik- och parkeringssituation samt risk for séttningar
vid byggskedet.

Inkomna synpunkter foranleder mindre d@ndringar av redaktionell
karaktdr samt fortydliganden angdende dagvattenhantering och
tilldgg 1 genomforandedelen av planbeskrivningen. Plankartan
uppdateras med ny utbredning av prickmark kring
transformatorstationen.

Forslaget bedoms med éndringarna inte behdva granskas pa nytt.
Kontoret foresldr stadsbyggnadsndmnden att anta detaljplanen.
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Planomradet dr inringat

Syfte och bakgrund

Planen syftar till att mojliggora byggandet av 12 nya bostédder 1
utkanten av Hokaréngen i form av radhus ldngs Kontoristvigen
angrinsande till Fagersjoskogen. Detaljplanen reglerar &ven omrade
for befintlig transformatorstation. Planforslaget ger forutsittningar
for nya bostdder som dverensstimmer med Hokaréngens
karaktiristiska bebyggelsestruktur i ett natur- och
kollektivtrafikndra ldge. Ambitionen &r att den nya bebyggelsen ska
samspela vil, och vara ett tillskott till den sammanhallna 40- och
50-tals arkitekturen 1 Hokardngen. Planomridet utgors idag av
naturmark.

Placering av bebyggelsen ska anpassas efter befintlig terrdng utifran
ambitionen att gora ett sé litet intrdng 1 naturmiljon som mojligt.

Den nya bebyggelsen viander sig med forgadrdsmark och entréer mot
gatan. Parkering mojliggors inom respektive tomt for radhusen.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation- eller kulturhistoriska vérden.

Tidigare stallningstaganden

Planen ligger inom ett omrade som i gillande Oversiktsplan for
Stockholm pekas ut som ett fokusomréade dit investeringar och
planresurser skall for att f4 igdng mer omfattande bostadsbyggande
och stadsutveckling. Nérliggande gatan Fagersjovagen dr utpekad
som stadsgata, som pa kort eller lang sikt forslas omvandlas till
stadsgata med ny blandad bebyggelse, lings hela strackan eller péd
delstrackor samt prioriteras for kompletteringsatgiarder angdende
ging-, cykel- och kollektivtrafik.

Planomradet ar 1 gillande stadsplan P1 3290 planlagt som allmén
plats (park eller natur).
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Den 16 januari 2014 § 13 tog Stadsbyggnadsndmnden beslut att
uppdra at kontoret att pabdrja planarbete for Farsta 2:1 i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande som redovisade ett bebyggelse-
forslag med ett flerfamiljshus liangs Fagersjoviagen och radhus vid
Kontoristvigen samt den nya végen. Efter samrdd minskade
forslaget till att endast innehélla 12 radhus ldngs Kontoristvégen.

Det finns inga utpekade riksintressen, naturreservat eller Natura
2000 inom eller i anslutning till planomradet. Omradet berors inte
av strandskydd.

Planforslaget

Planen syftar till att mojliggdra byggandet av 12 nya bostéder 1
utkanten av Hokaréngen i form av radhus ldngs Kontoristvigen
angransande till Fagersjoskogen. Detaljplanen reglerar dven
omrade for befintlig transformatorstation.

Situationsplan éver granskningsforslagets nya bebyggelse (LandArk AB).

Efter samradet minskade planomradet fran att ha innefattat 90
bostéder, till att endast innehalla 12 radhus langs Kontoristvéigen.

Ambitionen ér att tillskottet av ny bebyggelse 1 omradet ska
samspela vil med befintlig bebyggelse och vara ett tillskott till den
sammanhéllna 40- och 50-tals arkitekturen i Hokardangen. Den nya
bebyggelsen ska vinda sig med forgardsmark och entréer mot
gatan. Bebyggelsen har anpassats efter befintlig terrdng och natur,
med ambitionen att gora ett sa litet intrdng som mojligt i naturmarken.
Parkering sker inom respektive tomt for radhusen.
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Gatuperspektiv radhusen sett fran Kontoristvagen (lllustration: Metod
arkitekter AB).
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Fasadsektioner (lllustration: Metod arkitekter AB).

I samband med planens genomférande planeras en upprustning av
den befintliga grusplanen. Grusplanen avses utvecklas till en tydlig
motesplats med entré till skogen. En entré och motesplats med tydlig
riktning mot skogen och elljussparet 6kar rekreationsvirdet dé skogen
blir mer tillgénglig.

Forslaget bedoms inte fa betydande konsekvenser for natur-,
rekreation- eller kulturhistoriska vérden.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte
kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning
behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot négra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget berdr inte
omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus.
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Den planerade verksamheten bedoms inte medfora visentlig paverkan
pa miljo, kulturarv eller minniskors hélsa.

Naturmiljo

Relativt stor del av naturmarken mellan Kontoristvéigen och
bostadsomrddet vid Hovmastarvégen tas i ansprak, men en gron skarm
av trdd ldmnas mellan den nya och gamla bebyggelsen.

Ungefar hilften av de trdd som str i naturomradet behover féllas. En
genomgang och bedomning har gjorts av en arborist med forslag pa
vilka trdd néra husen som kan bevaras och vilka som ska féllas
(Arbor konsult 2017). D4 det géller biotopvardet har naturen pa denna
plats ett visst naturvdrde, men &r inte omistlig. Spridningsfunktioner
bedoms inte att paverkas nimnvért av bebyggelsen eftersom
ingreppen sker i ytterkanterna av néitverket. De tva stigar som gér
genom omradet paverkas, men nya spontanstigar kan ersétta dessa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Fordrojningsanlaggningar for att uppfylla krav pa atgiardsniva anlaggs
inom kvarteret. Alla hardgjorda ytor kommer att ledas till
fordrojningsatgird innan de kopplas till en kombinerad ledning i
Kontoristvigen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planomradets omgivande bebyggelse dr gul-klassat, d.v.s. fastighet
med positiv betydelse for stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt
vérde. Den tillkommande bebyggelsen innebar ett samtida tilldgg for
stadsdelen Hokardngen. Bebyggelsen utformas i sa stor utstrackning
som mdjligt med hansyn till den befintliga bebyggelsen avseende
skala och uttryck men far dven ett modernt uttryck. Den planerade
bebyggelsen innebir ett avsteg frén de principer som Hokaréngen &r
utbyggt efter, med grona remsor mellan de olika omradena.

Buller

De planerade bostédderna i form av radhus langs Kontoristvidgen i
Hokarédngen utsétts for 1dga bullernivder fran frimst trafiken pa
Fagersjovigen.

Alla byggnader fir hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid samtliga
fasader. Alla lagenheter har, pa gardssidan, tillgang till enskild
uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva.

Vibrationer
Byggnaderna ska konstrueras pa sadant sétt att markvibrationer inte
sprids till byggnaderna.

Oversvamningsrisker
Den nya bebyggelsen kommer inte paverka éversvamningsriskerna i
nidromrddet da dagvatten tas om hand inom fastigheterna och vid
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kraftig nederbdrd leds bort frdn de omrdden som idag 6versvimmas
vid kraftiga regn.

Barn- och jamstalldhetskonsekvenser

Planen innefattar bostidder som beddms kunna ge fler barn en uppvéxt
ndra natur och skog. Den intilliggande grusplanen som anvinds av
bland annat skolklasser och for spontanlek avses i samband med
projektet att rustas.

Den nya bebyggelsen hjilper till att aktivera och befolka
Kontoristvigen vilket dven detta ger en tryggare upplevelse.

Den planerade bebyggelsen ligger nira kollektivtrafik och service
vilket dr positivt ur jamstélldhetssynpunkt da transportsystemet och
service blir mer tillgédngligt for alla grupper.

Planprocessen

Samrad

Planf6rslaget var utsént pa samrdd under perioden 2015-02-16 -
2015-03-30. Under plansamradet inkom 62 yttranden.
Intresseforeningarna Hokardngens tradgardsforening och
Fagersjoskogens vanner har inkommit med varsitt yttrande samt
229 respektive 103 namnunderskrifter. 22 enskilda yttrande stiller
sig bakom Hokardngens tradgardsforening med enskilda tillagg.
Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget. Boende ér
negativa till planforslaget. Bade remissinstanser och boende har
framfort synpunkter frimst gdllande bebyggelsens skala,
gestaltning och placering, bevarandet av natur- och
rekreationsvirden, markavvattning och dagvatten. Manga boende
utrycker oro for en forsdmrad trafik- och parkeringssituation samt
risk for sittningar vid byggskedet.

Med anledning av Lansstyrelsens yttrande provade och godkdnde
Lansstyrelsen en ansokan om dispens fran markavvattningsforbudet
och tillstdnd for markavvattning inom aktuellt omrade. Dispensen
ar forenad med villkor, bl.a. tva 6versilningsytor och en damm for
groddjur. Ett avtal som reglerar detta har tecknats mellan staden
och byggherren da de villkorade atgdrderna ligger inom stadens
mark.

Stallningstagande efter samrad

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2017-02-23 § 12 enligt forslag
frén ordforande att godkédnna redovisningen av plansamridet samt
beslot att uppdra at kontoret att revidera forslaget infor granskning
enligt nedanstaende.

"Stadsbyggnadsndmnden anser att det gar att préva bebyggelse pd
denna plats, men att den i sa fall mdste anpassa till platsens
naturvdrden. Bebyggelsen som inkrdktar pd alkdrret ska utga och
en hogre exploatering ldngs med Kontoristvigen kan provas. Den
foreslagna vigen genom skogen utgar eller kortas for att spara
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naturvirden. Flerbostadshusen ska ha sadeltak och en varmare
fargsdttning for att bdttre passa in i omrddet”.

Infor granskning omarbetades forslaget tillsammans med
byggaktoren och dndrades till att endast innehalla 12 radhus langs
Kontoristvigen.

Granskning

Planforslaget var utstillt for granskning under perioden 2018-03-21
- 2018-04-25. Under granskningsperioden inkom 24 yttranden. En
privatperson har utdver yttrande inkommit med 35
namnunderskrifter.

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget. Flera boende ar
negativa till planforslaget. De boende har framfort synpunkter
framst géillande bebyggelsens gestaltning och placering, bevarandet
av natur- och rekreationsvirden. Vissa boende utrycker oro for en
forsamrad trafik- och parkeringssituation samt risk for sdttningar
vid byggskedet.

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter foranleder mindre dndringar av redaktionell
karaktir samt fortydliganden angdende dagvattenhantering och
tilldgg 1 genomforandedelen av planbeskrivningen. Plankartan
uppdateras med ny utbredning av prickmark kring
transformatorstationen. Dagvattenutredningen har dven
kompletterats.

Forslaget bedoms med dessa dndringar inte behdva granskas pa nytt
utan kontoret foreslar att det reviderade forslaget till detaljplan
antas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter fraimst mellan
ny exploatering och befintlig gronstruktur, kunna identifierats. Efter
samradet gjordes stora fordndringar pd planforslaget for att ta
hénsyn till inkomna synpunkter. Stora delar av bebyggelsen utgick
ur forslaget och planomradet minskades kraftigt.

Efter granskningen har vissa fortydliganden gjorts i
planbeskrivningen med hénsyn till dagvattenhantering samt ett
tilligg 1 genomforandedelen. Plankartan har uppdaterats med ny
utbredning av prickmark kring transformatorstationen.

Ovriga #ndringar #r av redaktionell art.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget med ovan
redovisade dndringar innebér en lamplig avviagning mellan olika
intressen. Planens konsekvenser &r inte storre én att de uppvags av
det allménna intresset av nya bostédder i stadsdelen. Planforslaget ar
ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmal och for att
astadkomma goda boendemiljoer.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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