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SAMMANFATTNING

Planen mojliggor 17 radhus och ett parkstrak/spridningskorridor
langs med Tyska Bottens Vag i Nockebyhov. Planomradet utgors av
ett 25 till 30 meter brett langsmalt sluttande skogsparti som &r

ca 5 400 kvm stort. Radhusen ér i tva vaningar med en
suterrangvaning och parkering kommer ske pa tva mindre
markparkeringar. Marken markanvisades 2015-12-10 till Smaa AB.
Upplatelseformen avses att bli bostadsrdtt eller d&ganderitt.

I serien av tradgdrdsstdder i Bromma karakteriseras vastra
Nockebyhov av en mer blandad bebyggelse fran i huvudsak 1950-
1960-talen. Tyska Bottens Vig kan betraktas som ett huvudstrak
genom vastra Nockebyhov. Planerade radhus forstarker detta strak
tillsammans med de flerbostadshus som planeras i hérnan Tyska
Bottens Vag och Malarblick. De nya radhusen grédnsar i véster till
Mialarblicks radhus i tva vaningar och en suterrdngvaning och i
oster pa andra sidan vagen till Nockebyhovs servicehus i tva va-
ningar hoga radhusliknande bebyggelse.

Kringboende — sarskilt radhusdgare i Malarblick — &r starkt kritiska
mot att skogspartiet skulle omvandlas med nya bostadshus. De

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning och granskningsutlatande
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anser att skogen ar ovarderlig ur miljosynpunkt, har stora rekreativa
vdrden och hindrar insyn. En miljokonsekvensbedémning borde ha
uppréttats. De anser vidare att nya bostdder dven skulle férsvara
parkeringssituationen i stadsdelen samt att det &r odemokratiskt att
inte kommunen réttar sig efter de lokalt framférda argumenten.

Planforslaget (radhus och flerfamiljshus) var pa samrad 2017-01-24
—2017-03-07. I samband med stédllningstagande infor granskning
beslot namnden att dela pa detaljplanen. Delen med flerbostadshus i
hornan Tyska Bottens Vag och Malarblick gick vidare till gransk-
ning (Dp 2014-19532 numera antagen). For delen med radhus
onskade ndmnden ”fa belyst om det var mdjligt att minska rad-
husens fotavtryck...” Med anledning av nimndens uttalande redu-
cerades infor granskning antalet radhus med tre. Husen flyttades
narmare gatan for att sénka husen och 6ka avstandet till Mélarblick.
En parkeringsyta omdisponerades. Hirmed kunde det centrala
parkrummet 6ka med 6ver 50 procent.

Avstandet mellan planerade radhus och de hogre beldgna radhusen i
Mialarblick &r mellan 20 till 30 meter. Mellan grupperna finns bl a
Malarblicks tio meter djupa naturtomter respektive en lokalgata,
hog stodmur och ett smalare vegetationsstrak. Det sparade delen av
parkstraket ger fortsatt mojlighet att avldsa topografin.
Lansstyrelsen framférde under granskningen ingen erinran mot
planférslaget och dess hanteringsordning och ddrmed i likhet med
miljoforvaltningen inte nagot sarskilt krav pa MKB. Enligt en par-
keringsutredning finns fortsatt marginal for parkering inom omra-
det. Kantstensparkering tilldts fortsatt langs Tyska Bottens Vg dér
ocksa en ny gangbana anldaggs. Nockebyhov har generellt god
tillgdng pa gronska. Inom ca 150 meter fran planomradet finns bade
Gubbkarrsskogen och naturreservatet Judarn. Planomradet ar ur ett
barnperspektiv vél beldget med ca 30 m fran en friliggande forskola
och néra avstand till en fotbollsplan samt Nockebyhovsskolan.

Planuppldgget med radhus foljer det program for véstra
Nockebyhov som godkédndes av stadsbyggnadsndmnden 2013. I
Stockholms &versiktsplan 2018 anges att Nockebyhov jamfort med
sydvéstra Bromma “har en ndgot storre potential och bor utvecklas
med en blandad bebyggelse”. Sammantaget anser kontoret att rad-
husen dr vél anpassade till ndromradets karaktér. Foreslagen
bebyggelse ingar i stadens bostadsmal om 80 000 bostader till 2025.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till
detaljplan
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Syfte

Detaljplanens syfte dr att 6verfora parkmark till kvartersmark och
dér uppféra 17 radhus i tva langor om tio respektive sju radhus.
Planomradet ar en 5 400 kvm langsmal skogbevuxen norrsluttning
utmed Tyska Bottens Vég. Ett narmare 1 450 kvm stort parkstrak
och spridningskorridor kvarligger mellan de tva radhusldngorna.
Oppningen mellan lingorna 4r ca 50 meter vilket tillsammans med
ovrig gronska bidrar till viss naturupplevelse och mdjligheterna att
avladsa topografin. Forslaget foljer Program for vastra Nockebyhov
(godkant 2013), stadens Gversiktsplan angaende Nockebyhov samt
bidrar till att uppfylla stadens mal om 80 000 nya bostéder till 2025.

Radhusen ansluter i skala till angransande bebyggelse. Den plane-
rade bebyggelse understryker karaktéren av Tyska Bottens Véag som
huvudstrak. Ur ett barnperspektiv dr radhusen vilbeldgna med korta
avstand till férskola, lagstadieskola och fotbollsplan samt natur-
reservatet Judarn och 4ven Angbybadet inom géngavsténd.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgors av del av fastigheten Nockebyhov 2:22, beldget
i en skogkorridor utmed Tyska Bottens Vdg mellan
Gubbkarrsbacken och en férskola vid Taltgatans mynning. Plan-
omradet &r ca 5 400 kvm. Marken dgs av Stockholms stad.
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Planomréadet for radhusen ar markerat med r.édnlinje. N‘é;r'belégna
pagaende planer for flerfamiljshus ar markerade med bla linje.

Gaéllande detaljplan
For planomradet géller detaljplan P1 5341A. Genomforandetiden
har gatt ut. Fér planomradet anges parkmark som utgors av ett



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-10-24, Dnr 2017-15486

%; Stockholms Tjansteutlatande
¢ stad Dnr 2017-15486
Sida 4 (16)

skogsparti och en smal remsa gatumark utmed Tyska Bottens Vag.
Denna del av P1 5341A avses upphévas genom féreliggande plan.

Pagaende detaljplaner i omradet

Detaljplanen for del av Nockebyhov 2:22 (Dp 2014-19532) ar
beldgen omedelbart soder om aktuellt planomrade. Den syftar till att
tva flerbostadshus i 4-5 vaningar med ca 56 ldgenheter kan uppforas
i hornet Tyska Bottens Vdg och Malarblick. Parkering sker i garage.
Lindbéacks Boende AB tilldelades 2014-02-06 markanvisning fér
flerbostadshus. Idag bestar planomradet av en skogskorridor med
blandskog, en parkering och en elnétstation. Detaljplanen antogs i
stadsbyggnadsnamnden 2017-12-14. Beslutet dr 6verklagat till
Mark- och miljédomstolen av ndrboende.

En detaljplaneprocess pagar for kv Ordenskapitlet m fl (Dp 2015-
07342) vid Gubbkarrsvagen. Planen syftar till att uppféra fyra
flerbostadshus med ca 95 hyresldgenheter inklusive ett LSS-boende
med sex lagenheter samt att bevara en f.d. panncentral fér bostéder.
Mark avsedd for park och bostdder planldggs som kvartersmark for
bostadsandamal med majlighet till kommersiella lokaler i del av
gatuplan. Parkering placeras i huvudsak i garage. Markédgare ar
Stockholms stad. Byggherre & AB Familjebostdder. Detaljplanen
har varit féoremal for granskning 2018-08-22 — 2018-09-19.

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Samradet genomfordes nédr den gamla 6versiktsplanen (2010)
gillde. Oversiktsplanen framhéller att en kompletteringsbebyggelse
i Nockebyhov stddjer tyngdpunkten Brommaplan och det 1ang-
siktiga malet att skapa mangsidiga stadsmiljoer och ett 6kat
underlag for den lokala servicen. Det ndrbeldgna naturreservatet
Judarn och Mélarens strand med Gubbkérrsskogen lyfts fram som
omraden och samband inom den regionala gronstrukturen.

Stockholms dversiktsplan som vann laga kraft i mars 2018 anger att
all detaljplaneldggning ska prévas mot 6versiktsplanens fyra stads-
byggnadsmal samt uppfylla kriterierna i nagon av utbyggnadsstrate-
gins fyra delar. Stadsbyggnadsmalet om att Stockholm ska vara en
vaxande stad och malsattningen om 140 000 nya bostéder till ar
2030 forutsatter en tdt och sammanhallen stad, dar bebyggelse och
gronstruktur samspelar och ger forutsittningar for goda boende-
milj6er. For sydvastra Bromma anger 6versiktsplanen att omradet
“har vissa mojligheter for stadsutveckling. Stadsdelarna behover
kompletteras for en storre variation i bostadsbestandet med fler
hyresrétter samt seniorboende, gruppboende och studentboende.
Nockebyhov har en nagot storre potential och bor utvecklas med en
blandad bebyggelse”. Nockebyhov &r dven utpekad som kultur-



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-10-24, Dnr 2017-15486

i‘%; Stockholms Tjansteutlatande
¢ stad Dnr 2017-15486
Sida 5 (16)

historiskt vardefull miljo dar sarskild uppméarksamhet behover
dgnas at de kulturhistoriska vardena. Detaljplanen for aktuella
radhus bedoms vara i enlighet med bada 6versiktsplanerna.

Riksintressen

Judarskogen (naturreservat) dr ett geografiskt riksintresseomrade,
ett Natura 2000-omrade. Drottningholmsvagen &r riksintresse for
kommunikation. Bada riksintressena ligger utanfor planomradet
men far inte paverkas menligt av ny bebyggelse i Nockebyhov.

Program for vastra delen av Nockebyhov

Program for véstra delen av Nockebyhov (Dnr 2011-05829) god-
kéndes av stadsbyggnadsndmnden 2013. Med stdd av programmet
har fyra detaljplaner tagits fram i stort sett parallellt. I programmet
identifierades planomradet tillsammans med Dp 2014-19532 utmed
Tyska Bottens Vag som lampligt for radhus respektive flerbostads-
hus i fyra vaningar. Foreslagna flerbostadshus i 4-5 vaningar och
aktuella radhus skiljer sig inte pa ett avgorande satt fran program-
mets ursprungliga tankar. Detaljplan Dp 2012-18914 (ca 45 1gh) i
hoérnan Tyska Bottens Vég och Ferievdgen har vunnit laga kraft.

Planomradets skogsparti mellan Malarblicks radhus i 6vre delen och
Nockebyhovs servicehem med réda tak nedom Tyska Bottens Vag.
Orange punkt markerar befintlig trappa. Forskola langst ned till hbger.

Nuvarande férhallanden

Landskapsbild/stadsbild - kulturhistoriskt vardefull miljo
Nockebyhov préglas av en karakteristisk 1950-1960-talsarkitektur
med ett omsorgsfullt och kvalitetspraglat bostadsbyggande med en
blandning av villor, radhus och flerbostadshus. I den aktuella delen
av Nockebyhov dominerar radhus och flerbostadshus. Befintlig
bebyggelse dr anpassad till det kuperade landskapet. Mellan be-
byggelsegrupperna finns sparad natur. Husen dr placerade en bit
fran gatan med forgardsmark. Néarliggande radhusen pa Malarblick
fran tidigt 1960-tal, ar av Stadsmuseet blaklassade (av byggnads-
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minnesklass). Ovrig nirliggande bostadsbebyggelse ar gronklassad.
”Urplanen” for véastra Nockebyhov fran 1939 angav friliggande

bebyggelse i tva vaningar for aktuell och intilliggande omrade inom
fastighet 2:22. Planomradet utgors av en smal langstrackt naturslant.

Trafik och kollektivtrafik

Tyska Bottens Vig gar genom stadsdelen och kan sédgas vara en for-
langning av Gronviksvagen i Nockeby. Tyska Bottens Vég forbinds
med Gubbkérrsvagen via Dalgangen, Fritidsvagen och Téltgatan.
Kantstensparkering sker utmed Tyska Bottens Vag sydvastra sida
och langs anslutande gator. Cykling sker i blandtrafik. Cykelbanor
finns langs Drottningholmsvédgen och Gubbkarrsvagen. Avstandet
fran planomradet till Fridhemsplan pd Kungsholmen &r ca 7,5 km
och ca 2 km till Brommaplans tunnelbana, bussterminal och service.
Omradet trafikeras av busslinje 127 som gar mellan Nockebyhov
och Brommaplan. Det finns dven andra busslinjer mot Brommaplan
och Eker6 pa Drottningholmsvéagen som nas inom ca 500 meter fran
planomrédet. Ndrmaste tunnelbanestation &r Angbyplan, ca 1,5 km
fran planomradet. Avstandet till Nockebybanan &r ca 700 meter.

Natur

Planomradet utgors av en skogbevuxen nordostsluttning med barr-
och 16vtrad som kallas ”Fagelskogen” (f d Hundskogen). Omradet
ar i huvudsak 25 till 30 meter brett och strdcker sig utmed Tyska
Bottens Véag. En stig gar genom omrddet. I 6vre delen av sluttnin-
gen dr berg synligt men mordnmark dominerar. Sluttningen korsas
av en gangvag med stenlagd trappa som forbinder Tyska Bottens
vdg med Ferievdgen/ Malarblick.

Rekreation

Vistra delen av Nockebyhov &r generellt vél foérsedd med gronska.
Avstandet till Judarns naturreservat och Gubbkérrsskogen vid
Malaren &r ca 175 respektive drygt 100 meter. P4 promenadavstand
finns Angbybadet.

En vattennara stad

Planomrédet ingér i sekundér skyddszon for Ostra Mélarens vatten-
skyddsomrade, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter galler. Omra-
det ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Malaren-Fiskarfjarden. Dagvatten avleds idag till kombinerat led-
ningssystem i Tyska Bottens Vég till Bromma reningsverk.

Planfoérslaget

Parkmark 6verfors till kvartersmark. Planforslaget innebér att 17
radhus mojliggors utmed Tyska Bottens Vdg. Radhusen dr férde-
lade pa tva huslangor. Befintligt parkstrak med trappa behalls i
forlangningen av Fritidsvdgen upp till Ferievdgen i Mdlarblick.
Parksldppet, om ndrmare 1 450 kvm och med en bredd om ca 50
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meter syftar bl a till att bevara ett viktigt ekologiskt spridnings-
samband och gora topografin fortsatt lasbar. Trappan r tankt att
rustas upp och forses med sittplatser for vila. Mot nordvést anger
planen d@ven en smalare vegetationszon.

Radhusen &r i tva vaningar och en suterringvaning mot Tyska
Bottens Vag. Forgardsmark anldaggs och gatan forses med en gang-
bana. Kantstensparkering tillats. Parkering samlas pa tva parke-
ringsytor inom kvartersmark. Parkeringstalet dr 1,0 per radhus.

Radhusen uppfors i tva radhusldngor om tio respektive sju hus.
Radhusen inpassas i slanten varfér den nedre vaningen &r en s k
suterrangvaning mot Tyska Bottens Vag. Husen avses att upplatas
som bostadsrétter alternativt dganderatter.
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5
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Sektion som visar det kortaste avstandet, ca 20 m, mellan nytt radhus och
befintligt radhus pa Ferievagen. (Andersson Arfwedson Ark)

Gestaltningsprinciper

Radhusen anpassas till gatans lutning. Husen forskjuts sektionsvis i
héjd och sidled for dynamik i uttrycket. Husen forses med flacka
plattak och fasader i tegel eller puts. Takutformningen regleras med
hogsta nockhdjd och minsta taklutning dér frontespiser undantas
kravet pa taklutning. De flacka taken haller ner totalhdjden. En for-
radsbyggnad om sex kvm tillats pa insidan av radhustomten. I enlig-
het med omradets karaktar forses radhusen med forgardsmark. Rad-
husen ansluter i skala till angransande bebyggelse. De tva parke-
ringsytorna skjuts in i sluttningen. En planbestimmelse reglerar att
en yta for vegetation pa en viss hojd ska avsluta de tva parkerings-
ytorna. Syftet dr en anpassning till bakomliggande vegetation.

ey
Vy ovef fbkeslagn rahus i héjd med parkstréket som korsar o
planomradet. (Andersson Arfwedson Ark)

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget innebér att nuvarande skogsparti huvudsakligen
ersatts med bostdder. Karaktédren pa Tyska Bottens Vég fordndras
da gatan far dubbelsidig bebyggelse. Radhusen ansluter i skala och
uttryck till angransande bebyggelse. Det centrala parkstraket
innebdr mojligheter att fortsatt avldsa topografi och gronska.

Under planprocessen har planen bearbetats med bl a hansyn till
bebyggelsen i Malarblick. Tre radhus har utgatt, parkeringsytor
omdisponerats och parkytan/skogspartiet 6kat med mer dn 50
procent. Husen har @ven flyttats narmare Tyska Bottens Vag. Det
har okat avstandet till Malarblick och sdnkt husen genom att de
placerats pa en ldagre niva. Avstandet till radhusen i Malarblick &r
fran 20 till 30 meter. Mellan husen finns Maélarblicks tio meter
djupa naturtomter respektive en lokalgata, hog stédmur och en
smalare vegetationszon.
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En véxande stad

Stockholm har under en tid varit en av Europas snabbast viaxande
stader. Befolkningsokningen har legat runt 15 000 personer per ar.
Konsekvensen &r bl a en omfattande bostadsbrist. Stockholm stad
har beslutat om ett historiskt hogt bostadsmal med 80 000 bostader
som ett delmal till 2025. I princip alla delar av staden &r féoremal for
bostadsplanering. De manga mindre kompletteringsprojekten bidrar
sammantaget till att forbéttra stadens bostadsforsérjning.

Naringsliv och kompetensforsoérjning

Servicen i Nockebyhov &r begransad. Fler boende inom aktuella
projekt bidrar till 6kat underlag till bl a den enda livsmedelsbutiken
i vastra Nockebyhov.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Vistra Nockebyhov karakteriseras av valstuderade tidstypiska bo-
stadshus fran framst 1950- och 60-talen. Naturen ér ett viktigt nar-
varande element. Gatorna foljer topografin och husen har ofta for-
gardsmark. De foreslagna tillaggen med bade flerbostadshus och
radhus speglar omradets hustypologi val. Upplatelseformerna utgors
bade av hyresratt och bostadsritt/ dganderétt. De planerade nya rad-
husens gestaltning inordnar sig i omgivande bebyggelse. Uppfors de
i tegel finns en parallell till Mélarblicks blaklassade radhus.

Kulturhistorisk
klassificering. Det
mellersta vita omradet &ar
planomradet. Malarblicks

En sammanhéangande stad

En socialt sammanhallen stad

De planerade radhusen liksom flerbostadshusen i angrdnsande
planomrade forstdrker Tyska Bottens Vag som ett sammanhédngande
strék frén Gronviksvigen i Nockeby till trakten av Angbybadet.
Med en ny bebyggelse i det ca 180 meter langa planomradet far
gatan bebyggelse pa dmse sidor vilket dr i linje med stadens stravan
efter mer stadslika och mer sammanhéngande omraden. Idag kan
skogspartiet uppfattas som ett sldpp i stadsvdaven. Nockebyhov
betraktas inte som en otrygg stadsdel. Ny radhusbebyggelse och en
ny gangbana langs det langstrackta skogspartiet bidrar till en viss
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okad kénsla av trygghet. Nockebyhovs servicehus pa motstaende
sida om gatan ar tamligen slutna och har entréerna pa gardssidan.

Planomradet bestar av blandskog och en stig 16per genom skogen.
Slantens karaktdr och det allménna intrycket ar att den smala skogs-
klddda norrvanda sluttningen inte nyttjas i nagon storre grad for lek
av barn. For de barn som enligt uppgift anvander skogspartiet som
skolvdg maste det anses som en kvalitet. Att omradet tas i ansprak
for bebyggelse bedoms inte medfdra nagra avgorande konsekvenser
for barn da det fortsatt finns mojlighet till natur och lek i narheten
av omradet. Idag saknar Tyska Bottens Vig gangbana pa skogs-
sidan men en gangbana avses att anldggas vilket ger en trygg vag
till och fran bl a skolan och forskolan. Tillgangen till férskolor och
skolor i ndaromradet &dr begransad. Skolférvaltningen &r informerad
om bostadsplanerna for véstra delen av Nockebyhov.

I Nockebyhov finns enligt Statistisk arsboks (2018) senaste statistik,
tva tredjedelar av bostader i flerbostadshus och en tredjedel i sma-
hus. De senaste narmare 70 aren har befolkningsantalet i stadsdelen
varit i stort sett konstant.

Ur ett jamstalldhetsperspektiv kan konstateras att deltagandet i plan-
processen har speglat en jamstélld dialog. Ingen pataglig skillnad
mellan konen har pavisats i engagemang, inlamnade synpunkter,
deltagande pa samradsmoten, telefonkontakter mm.

Trafik och mobilitet

Tyska Bottens Vég har begrdnsad trafik som vid eventuell
nybyggnad far ses som en fordel. Korta avstand till forskola och
skola innebdr att barn inte behover skjutsas. En ny gdngbana
anldggs. Kantstensparkering tillats som idag pa Tyska Bottens Vags
vastra sida. Under vissa tider uppges trafiken inte 16pa fritt pa
angransande storre gator. Det dr inget unikt just for Nockebyhov
men indikerar behov av storre trafikpolitiska atgarder for att bl a
kollektivtrafiken ska fa 6kad framkomlighet. En trafikutredning
visar att det finns marginaler vad géller parkering i véstra
Nockebyhov. Gangavstandet till bilen kan dock komma att 6ka
enligt kontoret. Avstandet till Fridhemsplan och Brommaplan ar
avstand som mojliggor t ex cykel som transportmedel.

God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Stadsbilden kommer att paverkas genom att den idag obebyggda
skogsslanten bebyggs. Karaktaren pa Tyska Bottens Vag forandras
da gatan far dubbelsidig bebyggelse. Samtidigt ansluter radhusen i
skala och uttryck till angransande bebyggelse. Det centrala park-
straket innebdr, om &n pa ett begransat parti, maojligheter att fortsatt
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avladsa topografi och gronska. Férnyelsen kan ur ett offentligt pers-
pektiv motiveras av att Tyska Bottens Vg ar nagot av ett huvud-
strak i Nockebyhov. Gatan &r kopplad till grannstadsdelen Nockeby
via Gronviksvagen.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennara stad

Vistra Nockebyhov fér anses ha god tillgang pa gronska. Fyra
planer har pagétt i stort sett parallellt i stadsdelen varav en i hornan
Tyska Bottens Vag och Ferieviagen med ca 45 ldgenheter som
vunnit laga kraft. De fyra detaljplanerna tar mindre &n tio procent av
stadsdelens parkmark. Dartill kommer inte obetydliga ytor med
gronska inom kvartersmark. I anslutning till stadsdelen, mindre &n
200 meter fran berérda omraden finns naturreservatet Judarn.

Som kompensation for ianspraktagande av parkmark planeras at-
girder for att stodja ekologiska och rekreativa virden. Atgéirderna
hanteras gemensamt for de fyra omradena som planeras for ny be-
byggelse. Medel om 16-22 miljoner kronor fér detta har avsatts av
exploateringsnamnden. Olika atgarder planeras bl a en ny vatmark.
Den centrala parken utgoér omradets viktigaste spridningskorridor.
Ett gront band knyter samman bl a Gubbkarrsskogen vid Maélaren,
via Milarblick, planomradet och naturen i Judarn. Aven en smal
vegetationszon i nordvast bidrar till ekologiska vdrden. Véstra
Nockebyhov beddms dven efter ett genomforande av aktuella
planprocesser ha god tillgdng och nérhet till natur och vatten.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Tyska Bottens Vg ér en lokalgata med begrédnsad trafik. Det inne-
bar gynnsamma bullervérden for tillkommande bebyggelse. Luft-
kvaliteten i omradet med nérhet till gronska ar god. Inga kdnda
markfororeningar finns eller riskfragor. For att omhéanderta 6kade
floden och fororeningshalter foreslas i planforslaget en princip-
16sning dar dagvatten leds, via ledningar eller pa mark, till tva
fordréjningsmagasin under parkeringsytorna. Mellan skogsslédnten
och radhustomterna kan avskdrande makadamdiken anldggas. Det
centrala parkomradet torde i sig ha positiv inverkan pa omhéander-
tagandet av regn. Vatten- och avloppssystemet avses att forstarkas i
samband med exploatering. Genom existerande lutning pa terrdngen
och angrdnsande gata torde 6versvamningsrisken vara begrdansad.

Planprocess
Detaljplanen har tagits fram med standardforfarande.

Plansamrad
Samradsforslaget syftade till att mojliggora uppforandet av flerbo-
stadshus med ca 60 ldgenheter och 20 radhus.
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lllustrationsplan over féreslagen bebyggelse i remissversion.
(Ark Engstrand & Speek, Andersson Arfwedson Ark)

Plansamrad pagick 2017-01-24 -- 2017-03-07. Samradsméte holls
den 14 februari i S6dra Angby skola dér ndrmare 80 personer
ndrvarade. Synpunkter som de ndrvarande tog upp var i huvudsak
att den nya bebyggelsen inte alls passar in i omradet. Foreslagna
bostader skulle bli alltfor patraingande med insynsproblem for den
blaklassad radhusbebyggelse i Malarblick. Skogen anvands flitigt
av barn och fordldrar samt hundédgare. Den redan anstrangda
parkeringssituationen blir dn vdrre. En MKB borde uppréttats med
anledning av skogsomradets hoga miljovéarden. Under samradet
inom ca 130 yttranden. Flertalet remissinstanser tillstyrker laget for
ny bebyggelse. Sakédgare och 6vriga boende 6nskar att exploate-
ringen helt utgar eller om det inte &r majligt 6nskas lagre hus. Plan-
forslaget bearbetades for 6kad anpassning till omgivningen. Efter
bearbetningarna rymde projektet ca 76 bostdder varav 20 radhus.

Det reviderade forslaget redovisades den 31 augusti 2017 for
stadsbyggnadsndamnden for stdllningstagande infor granskning.
Namnden beslot att godkédnna redovisningen av plansamradet och
att den del av planen som avser flerbostadshusen férs vidare till
granskning och antagande.
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lllustrationsplan éver
den del som omfattar
flerbostadshusen
(Arkitekter Engstrand &
Speek). Detaljplanen
antogs av ndmnden
2017-12-14. Beslutet
har dverklagats av
narboende

Samtidigt beslutade namnden att aterremittera den del av planen
som avser radhus. Ndmnden uttalade att ”Stockholm lider av en
omfattande bostadsbrist och bostdder behéver byggas i hela staden.
Stadsbyggnadsnamnden ser darfor positivt pa att denna del av
Stockholm kan tillforas fler bostader liksom att ett nytt solbelyst
torg kan tillféras platsen. Namnden vill dock fa belyst om det ar
mojligt att minska radhusomradets fotavtryck antingen genom att
ersdtta detta med flerbostadshus eller att disponera om radhusen”.

Med anledning av ndmndens 6nskan att studera mojligheten att
minska det grona fotavtrycket reducerades antalet radhus fran 20 till
17. 1 syfte att forstarka intrycket av park/skog och den viktiga sprid-
ningskorridoren utgick tre radhus. En omdisponering av parkerings-
ytorna bidrog ytterligare till ett storre intryck av 6ppenhet och
gronska. Parkytan 6kade med 6ver 50 procent. Radhusens forskots
dven nagot narmare Tyska Bottens Vag. Det medforde att husens
hojd sanktes och avstandet till befintliga radhus i Mélarblick 6kade.

Fragan om alternativet med flerbostadshus har analyserats. Plane-
rade radhus motsvarar minst tva lagenheter i ett flerbostadshus. Ett
eller tva flerbostadshus som skulle erséatta de tre vaningar hoga rad-
husen (inkl. suterrdngvaningen) skulle ta en inte obetydlig del av
planomradet i ansprak. Flerbostadshus skulle bli bredare och hogre.
Det skulle fa konsekvenser pa intrycket fran omgivande bebyggelse.
Sammantaget beddmdes att ett bearbetat radhusforslag skulle ge ett
kvalitativt forbéattrat planforslag med namndens 6nskemal om ett
storre gront fotavtryck beaktat. Granskningsforslaget 6verensstam-
mer med grunduppldgget i det tidigare av namnden godkénda pro-
grammet for véastra Nockebyhov.

Granskning

Ett bearbetat forslag av radhusdelen stédlldes ut fér granskning 2018-
04-25 — 2018-05-23. Under granskningen har fem remissyttranden
inkommit och 28 yttranden fran sakdgare och narboende.
Lansstyrelsen framforde under granskningen ingen erinran mot
planforslaget. Ovriga remissinstanserna har heller inga erinringar
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mot planférslaget férutom Lantméterimyndigheten som 6nskar ett
fortydligande av hur samutnyttjandet av ytor &r tankt att 16sas
rdttighetsmassigt.

Sakédgare och andra narboende &r mycket kritiska mot planerad
nybebyggelse. De anser att skogen dr ovarderlig ur miljosynpunkt,
har stora rekreativa varden och hindrar insyn. En miljokonsekvens-
bedémning borde ha upprittats. Nya bostdder skulle dven férsvara
parkeringssituationen i stadsdelen. Medborgarnas demokratiska
rattigheter har helt satts ur spel. Synpunkter fran radhusboende i
Malarblick dominerar antalet lamnade synpunkter under gransk-
ningsskedet medan inga synpunkter inkom fran Nockebyhovs
servicehem pa andra sidan Tyska Bottens Vag.

Samlade synpunkter

Lantméterimyndigheternas synpunkter har atgardats. Tidigare
gemensamhetsanldggning for parkeringsytorna har utgatt. Under
planprocessen har planforslaget bearbetats sa att paverkan pa
omgivningen minskat. Sparad park/naturmark har ¢kat och omfattar
mer dn 25 procent av planomradet. Grunduppldgget med radhus
foljer fort-satt programmet for vastra Nockebyhov och de delbeslut
som har fattats under planarbetets gang.

Det kan noteras att intresseféreningen Forum Nockebyhov i sam-
radsyttrandet 6ver detaljplanen for kv Ordenskapitlet (som ligger i
naromradet) framfoérde behov av fler parkeringsplatser. Ett tankbart
stélle for ett garage angavs vara skogspartiet dar sju radhus foreslas
i aktuell plan. Kontoret finner det aningen motsédgelsefullt att hdvda
skogens omistliga vdarden och samtidigt pa en stracka om ca 70 m
foresla ett garage.

Tidigare stallningstaganden i arendet

Stadsbyggnadsndmnden godkdnde 2013 program for véstra
Nockebyhov (Dnr 2011-05829). I programmet foreslogs radhus pa
aktuellt planomrade. Namnden godkénde 2016-04-14 startprome-
moria for bl a aktuell radhusplan (Dp 2014-19532). Namnden beslot
2017-08-31 i samband med stédllningstagande infor granskning att
fa belyst om det var mgjligt att minska radhusens fotavtryck (tre
radhus etc har dérefter enligt ovan utgatt).
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Behovsbeddmning

Kontoret bedomer att detaljplanens genomfoérande inte kan antas
medféra sadan betydande miljopaverkan som asyftas i plan- och
bygglagen (2010) 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap 11 § att en
miljobedomning behover goras. Underlag till behovsbeddmningen
har inhdmtats fran Stadsmuseet, Storstockholms brandférsvar och
miljoforvaltningen. Lansstyrelsen framforde inga erinringar i sam-
band med granskningen.

Planavtal
Planavtal har tecknats med Smaa AB for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Sammantaget menar kontoret att planférslaget med 17 radhus och
park utgor en god avvagning mellan befintliga kulturhistoriska
varden samt vastra Nockebyhovs struktur, natur, skala och arki-
tektur. Tyska Bottens Végs karaktar som nagot av ett huvudstrak i
stadsdelen understryks med ny bebyggelse. Karaktaren pa den
langsmala skogskorridoren dndras vid nybebyggelse. Ett centralt
sparat ndarmare 1 450 kvm stor park vérnar dven framgent den
viktigaste spridningskorridoren och méjligheten att ldsa av topo-
grafin och gronska. Avstandet till de befintliga hogre placerade
radhusen i Malarblick ar 20 till 30 meter, vilket bedé6ms som
rimligt. Ny bebyggelse pa naturmark bedéms som acceptabelt da
vastra Nockebyhov ér vl forsorjt med gronska.

Planforslaget kan tillfora attraktiva bostdder i en attraktiv och
relativt centralt beldgen del av staden. De bidrar till battre service-
underlag till den blygsamma lokala servicen. Sett ur barnfamiljernas
perspektiv i de foreslagna radhusen, ar laget det basta tankbara. Den
anslutande gatan har begransad trafik, ndrmaste granne &r en for-
skola och Nockebyhovskolan och fotbollsplanen finns pa nagra
minuters avstdnd. Gdngavstand &r det dven till bl a Angbybadet.

Efter granskning foreslas att tva parkeringsplatser, efter forslag av
Lantmiéteriet, flyttar till den sodra parkeringsytan. Infor granskning
justerades forslaget genom att tre radhus utgick, radhusen forskots
sa att avstand och hojd mot Malarblick 6kade, parkeringsplatserna
omdisponerades och kvarvarande parkyta utvidgades.

Planforslaget foljer det program som stadsbyggnadsndmnden god-
kande 2013 och som for aktuell plats redovisade radhus samt i

ovrigt gav en helhetssyn pa véstra Nockybyhovs framtida utveck-
ling. Forslaget dr dven i 6verensstaimmelse med Stockholms dver-
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siktsplan som anger att Nockebyhov har en nagot storre potential
och bor utvecklas med en blandad bebyggelse.

Radhusen &r en del i stadens strdavan efter nya 80 000 bostader till
2025. Kontoret foreslar att forslag till detaljplan for del av
Nockebyhov 2.22, Dp 2017 — 15486 fors vidare for antagande.

SLUT
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