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STADSBYGGNADSKONTORET

PLANAVDELNINGEN

Handldggare: Eva Strombéck
Tfn 08-508 282 52

Till
Stadsbyggnadsndamnden

Startpromemoria for planliggning av omrade vid
Bedarobacken i stadsdelarna Hogdalen och Orby
(10-15 smahus).

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndamnden beslutar att planarbete paborjas.

Susanne Lindh

Bo Bergman Malin Olsson

Sammanfattning
Husab Bostad onskar uppfora 10-15 sméhus pa gransen mellan Hogdalen och
Orby. Omrédet utgdér en mindre del av ett skogsomrade som kallas Orbystraket.
Bebyggelseomrddet &r relativt plant och innefattar dven en del av Bedardbackens
vandplan samt en sparsamt anvind basketplan. Den ndrmaste bebyggelsen bestar
av villa- och radhusbebyggelse med visst kulturhistoriskt virde i Hogdalen och

Orby.

'u;‘%‘c_._ W 50N
0., or 30} :
S .gz“?-)&- s
i \ A ©

= \g{.&TZGE._STﬁE‘a.'_ ﬁg\s

1 SRU G.imi:?\l

gy it :

oG
: : Rangsia-

4 piar

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 |170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-03518-54
SID 1 (11)

2012-05-28

www.stockholm.se


mailto:stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-06-04, Dnr 2010-03518

sTo

)

T

&

I
H
>

.Sw,\

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-03518-54

Orbystraket #r ett viktigt gron- och rekreationsomrade och ir mycket uppskattat
av boende 1 omradet. En landskapsanlays och en barnkonsekvensanalys har
upprittats for hela straket som visar pd omradets grona kvaliteter och uppskattade
platser hos de ndrboende, bland annat den mycket besokta lekplatsen Grytet.

Utifrén analyserna anser kontoret det mojligt att prova den foreslagna sméhus-
bebyggelsen da den till storsta del foreslds pd hardgjord yta. Bebyggelsens
placering och utformning kommer i ett planarbete studeras noga i relation till
omgivande gronstrik, terrangforhallanden samt den omgivande bebyggelsens
virden. Bebyggelsens placering ska mojliggora fortsatt tillgang till Orbystraket
och forbipassage pa skogsstig véster om bebyggelseomradet. Bebyggelsen ger ett
vardefullt tillskott av smahus 1 Hogdalen.

Intill de foreslagna smahusen ligger Skogsbackens forskola. Aven forskolans
eventuella behov av utokad fastighet och storre byggrétt kommer att studeras.
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Flygbild med foreslaget bebyggelseomrdade markerat.

Utlatande

Bakgrund

Exploateringsnimnden har tidigare anvisat mark i norra och sddra Orbystraket for
bostadsbebyggelse till Veidekke Bostad AB. Markanvisningen i sddra Orbystraket
géllde 35-40 kedjehus och innefattade naturmark i anslutning till Bedarobackens
vindplan och en befintlig lekplats, Grytet, norr om vindplanen.

Markanvisningarna motte stort motstand bland boende i omradet och 15 st
skrivelser med synpunkter inkom under 2008 gillande exploateringen i sddra
Orbystraket. Synpunkterna berdrde huvudsakligen konsekvenser for Orbystrikets
natur- och rekreationsvérden, med anledning av att omradet vid lekplatsen Grytet
foreslogs bebyggas. En 6kning av trafiken ansdgs ocksa som negativ.

SID2(11)
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Under hosten 2010 togs en landskapsanalys och en barnkonsekvensanalys fram
for att utreda hur Orbystraket anvinds och vilka konsekvenser foreslagna exploa-
teringar kunde fa for rekreation, naturmiljon och barn i omradet. Analyserna visar
att gronomradet, och specifikt lekplatsen Grytet, anvénds frekvent av barn fran
bade forskolor, skolor och omgivande bostadsomraden. Omrade for exploatering i
sodra Orbystraket minskades dirmed till att endast omfatta mark i direkt koppling
till Bedarobackens véndplan och inte lekplatsen Grytet. I december 2010 valde
Veidekke att terlimna markanvisningen. Dérefter har Husab Bostad AB inkom-
mit med en markanvisningsansdkan som innehdll ett mindre exploateringsomrade.
Exploateringsndimnden godkdnde 2011-04-14 en markanvisning for 10-15 sma-
hus.

Gallande planer

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm anges Orby som gles stads-
bebyggelse. Hogdalen redovisas som en tyngdpunkt som vidareutvecklas for att
uppna en attraktiv stadsmiljo, 1 forsta hand genom ett effektivare utnyttjande av
marken med mojligheter till ny bebyggelse, vackrare gaturum och en vidare-
utveckling av befintlig centrumbebyggelse.

For planomrédet géller stadsplan P1 4192 faststélld 1954 vilken anger park- och
gatumark samt Pl 3221 faststdlld 1947 vilken anger parkmark.

Pagaende planering i niromradet

Lings Helgestaviigen och Vansdvigen i norra delen av Orbystriket finns en
antagen detaljplan for 13 mindre kedjehus samt utokad forskoletomt

(Dnr 2009-00747-54, omr vid kv Urverket etc) Planen ar 6verklagad.

I Hogdalens centrum har ett programarbete pabdrjats som syftar till att utreda hur
det och dess ndiromrade kan utvecklas som tyngdpunkt i enlighet med strategierna
1 Promenadstaden.
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5 Ny b 1 ;
13 kedjehus planerade vid
Vansovagen och Helgestavégen.

\

Planering Ol;;strdkét. 7
Befintliga forhallanden

Orbystrdket

I landskapsanalysen beskrivs Orbystraket, ett ca 1 km langt naturmarksomrade
placerat pa en hdjdplatd och som stricker sig genom en stérre del av Orby. Det
tydligaste landmaérket dr Utkiksberget, omradets hogsta punkt, en vilkidnd och
attraktiv mélpunkt i stadsdelen med imponerande utsikt dver Stockholm. Den
norra delen av straket domineras av hillar medan 6vriga delar dr en blandning av
berg i dagen, flyttblock och néagra fa flacka grasbevuxna partier.

SID 4 (11)
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Viktigt rorelsestrak
Stig
*  Anordnad géngvig

"Osliten’" natur, vild

Lekplats

Lekplats, extensivt anvind

Naturlek, intensivt anvant
Koja
Formell entré

Informell entré

Orbystraket #r kringbyggt av villabebyggelse med f4 allminna entréer in till
gronomradet, varfor naturmarken inte r sarskilt pataglig utifran. Det erbjuder en
kinsla av skog och rofullhet trots omradets ringa bredd. Till detta bidrar franvaron
av trafikbuller, samt kuperad terrdng och tit skog som avskdrmar intilliggande

SID5(11)
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bebyggelse. Den variationsrika topografin och tita véxtligheten innehaller ménga
sma rum och gldntor som skapar spanning och dventyrslust for barn. Nérheten till
bostadsbebyggelsen bidrar till att parken allmént upplevs som trygg. Det finns
ingen genomgaende tillginglig vig genom Orbystraket.

i
L

kogsc'insla i Orbystrdket (Klla: Landkapsnlysbystrdt, WSP

I tre av stadens strategiska dokument, Stockholms gronkarta (2004),
sociotopkartan och parkplan for Vantor, utgdr Orbystraket virdefull naturmiljd
och friyta for utevistelse och fritidsliv med grona oaser, ytor med ro, naturlek och
lek. Straket vid Grytet och Utkiksberget anges vara ” en skog att strova i”.
Orbystrikets funktion som spridningskorridor 4r begrinsad da det inte har nigra
direkta kopplingar till andra gronomraden. I landskapsanalysen bedéms inte
ndgra biotoper eller arter, av sdrskilt intresse, finnas i omradet.

Norddst om planomrédet och Bedardbackens véndplan, ligger Grytet, en nyligen
upprustad naturlek med lekredskap inpassade i terrdngen. Grytet erbjuder majlig-
het till bdde ordnad lek i lekpark och naturlek vilket &r attraktivt och unikt i stads-
delen enligt den barnkonsekvensanalys som genomforts.
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Platser i Orbystrdket som barn beséker, redovisade i barnkonsekvensanalysen.
Foreslaget nytt smahusomrdde markerat med réd cirkel.
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Vid Bedardbackens vindplan finns en oval basketplan vilken enligt barnkonse-
kvensanalysen anvéndas 1 begransad omfattning.

Basn vd Bedaé'bn.
Grytet och Orbystraket ér av stor betydelse for barnen i de nirliggande forskolor
och skolor men platserna besoks enligt barnkonsekvensanalysen frimst under
skoltid. Kvaliteterna knutna till Grytet ar fraimst kombinationen av bade ordnad

lek och direkt nirhet till variationsrik natur.

Kulturmiljo

Villa- och radhusbebyggelsen lings Bedarobacken har gronklassats av
Stockholms stadsmuseum och ar sarskilt vardefulla ur kulturhistorisk, historisk,
miljomassig eller konstnérlig synpunkt. Villorna langs Bedarébackens 6stra sida
uppfordes omkring 1960. Radhusbebyggelse dster om Bedardbacken uppfordes
under 1970-talet. Gronklassningen infattar &ven forskolan Skogsbacken inom
fastigheten Portklappen 1 ldngs Ripsavégen.

S

Befintlig bebyggelse lings Bedarobacken

Léangre norr- och Osterut ligger radhusbebyggelse uppford mellan 1960-70 vilken
har gulklassats av Stockholms stadsmuseum som bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.
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Service och kollektivtrafik

Avstandet till Hogdalens tunnelbanestation dr ca 800 m och ldngs den nirbeldgna
Ripsavigen finns busstrafik mot Hogdalen och Alvsjo. Nirmsta busshéllplats
finns ca 250 m s6der om planomradet. Vid Hogdalens tunnelbanestation finns
dven service sasom livsmedelsbutik, kladbutiker, bank, apotek, bibliotek etc. Inom
ett relativt ndra avstand frdn omradet finns flera forskolor samt fyra kommunala
skolor.

Markdgoforhdllanden

Fastighetsdgare dr Stockholm Stad. Exploateringsndmnden och Husab Bostad har
triaffat markanvisningsavtal for mark inom del av fastigheten Orby 4:1,1.
Forskoletomten, Portklappen 1, d4gs av SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB.

Vdndplanen
I anslutning till vindplanen vid Bedarobacken finns idag ca 25 p-platser, som idag
ar lagt utnyttjade. En parkeringsutredning ska tas fram under planarbetet.

Bebyggelseforslaget

Smahus i rad och fristdende placeras péd vindplanen och i terrdngen. En ny gata i
en mindre slinga anldggs genom omradet. Tomterna gors sa sma som mdojligt och
naturmark sparas fram till tomtgransen. Gangstrak leder genom omrédet till om-
givande naturmark.

! W / ) N T N
R / \ / -
o \ ey Gy \ o
A / 7 L /YA e M
s VA | /i / ~ ~

Ti idiglvlanillustrail?(;n, Husab BoStacZ



Godkint dokument - Susanne Lindh, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2012-06-04, Dnr 2010-03518

sTo

7

5
ﬂ

o)

o3 <
&l

>

.SN,\

TJANSTEUTLATANDE
DNR 2010-03518-54
SID 10 (I1)

Parkering
Parkering for sm&husen anordnas vid husen.

Utokning av forskoletomten Portklappen |

I det fortsatta planarbetet ingar att utreda behov och méjlighet for en utékning av
forskoletomten, Portklappen 1, sydvést om foreslagen bostadsbebyggelse.
Forskoletomten dr idag mycket sliten av barnens lek. Aven utdkad byggriitt for
forskolan studeras.

Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintliga nét for el och fjarrvéirme samt till
stadens vatten- och avloppsnit. Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvatten sa
lang mojligt omhandertas inom fastigheten (LOD).

Konsekvenser for miljon

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en miljobedémning och ddrmed en
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna i miljobalken 6 kap 11 § eller
PBL 4 kap 34 § inte behover goras. Planens genomforande forvéntas inte medfora
en betydande miljopaverkan. Underlag till beddmningen har lamnats av miljo6-
forvaltningen, stadsmuseum och brandforsvaret. De anser var for sig att en miljo6-
konsekvensbeskrivning inte dr nédvéndig. Kontorets beddmning har redovisats
lansstyrelsen som delar kontorets uppfattning.

I planarbetet bor enligt miljoforvaltningen frdgor om husens utformning och
placering studeras for att gora sd litet ingrepp som mdojligt i naturmark. Vilka stora
tallar som berdrs, hur byggnaderna kommer att paverka viktiga ekologiska och
rekreativa funktioner samt vilka kompensationsatgérder som planeras.

Planprocess och preliminar tidplan

Forslaget overensstimmer med stadens dversiktsplan och planarbetet foreslas
dérfor bedrivas med normalt planforfarande utan programskede. Plansamrad
berdknas till fjarde kvartalet 2012, utstédllning till varen 2013 och ett antagande 1
stadsbyggnadsndmnden sommaren 2013. Planen hanteras med konsultmedverkan
genom Tengbomgruppen AB.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Kontoret stiller sig positiv till att prova mdjligheten for smahusbebyggelse pa
platsen. Omradet bestar till en stor del av hardgjord yta och har i framtagen
barnkonsekvensanalys inte utpekats som ett av barnen vilanvént omrade.
Kontoret anser att tillskott av sméahus 1 Hogdalen &r positivt da det breddar
utbudet av boendeformer.

Omradet beddms kunna bebyggas utan strre ingrepp i topografin och befintliga
natur- och rekreationsvdrden. Aktuellt forslag ska vidarestuderas for att
bebyggelsen ska fé en placering och utformning som minimerar ingreppen pa
platsen. En trddinmétning kommer att utforas for att i mojligaste man kunna
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bevara storre befintliga trid. Materialval och fargsittning pé husen i harmoni med
naturen forordas.
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Hllustration 6ver planomrddet och av stadsbyggnadskontoret bedomda viktiga aspekter
att studera i det fortsatta planarbetet.

Basketplanen anvénds enligt uppgift i begransad omfattning vilket &ven syns pa
platsen. Som kompensation for den gronyta som tas i ansprik foreslds ett antal
forbittringsatgirder i Orbystraket, bl a att tydliggdra entrén till striket vid
Ripsavigen samt att utveckla fler lek- och samlingsfunktioner vid Utkiksberget.
Allménhetens fortsatta tillgang till ett gronstrak med skogskénsla ska sikerstillas
fran Ripsavigen genom omradet. Det dr ocksa viktigt att de visuella sambanden
och gingstraken fran Bedardbacken till Orbystraket gors tydliga, liksom att en
gangvig till forskolans gard stérks.

Orbystraket foreslds dven fortsittningsvis utgdra en gron fond i slutet pa
Bedarobacken for att tydliggora denna entré till gronomradet och till den
nérliggande lekplatsen Grytet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att stadsbyggnadsndmnden beslutar att
planarbete for ny bostadsbebyggelse (ca 10-15 smahus) vid Bedar6backen inom
del av fastigheten Orby 4:1,1 i stadsdelen Orby paborjas.
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