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Handlaggare Till

Martin Schroder Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-508 266 28

Antagande av forslag till detaljplan for Snackan 8
i stadsdelen Norrmalm (kontor)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe
Thomas Stoll

Sammanfattning

Fastigheten Snickan 8 dr beldgen pa Tegelbacken 4 1 stadsdelen
Norrmalm och planomrédet &r cirka 3600 kvm. Skanska
Fastigheter Stockholm AB ér innehavare av tomtrétten och
bestillare av planarbetet.

Befintlig byggnad foreslés ersdttas med en ny. Den nya byggnaden
ska gestaltas vil, utformas med tanke pa god anvandbarhet Gver tid
och ska bidra positivt till utvecklingen av en levande och attraktiv
stadsmiljo. En ny byggnad kommer skapa utrymme for fler
arbetsplatser 1 ett attraktiv och centralt lagen inom City och
samtidigt ocksa ges en 6ppenhet med fler lokaler i bottenvéningarna
mot omgivande gator, jamfort med dagens ldge, som kan skapa
forutsattningar for ett tryggare och mer attraktivt gaturum.

Forslag till detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2018-04-25 — 2018-05-23. Olika intressekonflikter har identifierats
under planprocessen och genom utveckling av planforslaget,

framfor allt mellan plansamrad och granskning, har dessa hanterats.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att anta forslaget till detaljplan 1 enlighet med detta utldtande.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samrddsredogorelse, granskningsutldtande.
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Karta med planomradet, Snédckan 8, markerad med blatt streck.

Utlatande

Syfte

Planen syftar till att uppfora ett modernt kontorshus med
centrumanvéndning i bottenvaningar och parkering i kdllarplan.
Byggnaden ska utféras med god arkitektonisk kvalitet 1 utférande
och gestaltning. Den nya foreslagna bygganden ska utformas som
en samgestaltad helhet tillsammans med Snédckan 7 (hotell
Sheraton). Forslaget ska bidra till att utveckla stadens front mot
vattnet och till att gora stadsmiljon mer levande, littorienterad och
trivsam 1 enlighet med den av kommunfullméktige i maj 2018
beslutade Program for City.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning
Fastigheten Snéckan 8 dr beldgen pad Tegelbacken 4 1 stadsdelen
Norrmalm och planomrédet ar cirka 3600 kvm.

Markagoférhallanden
Skanska Fastigheter Stockholm AB ér innehavare av tomtritten
Snéckan 8.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt ny dversiktsplan, laga kraftvunnen 2018, ér City en
angeldgenhet for hela Sverige. Dér Cityomradet attraherar
néringslivet och framforallt huvudkontor 1 en omfattning som &r
unik i landet. Funktionsblandning i det offentliga rummet och 1
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enskilda byggnader &r en viktig nyckel till den vitala urbana miljon
1 City. En attraktiv stadsmilj6 som tillgodoser behov {or bade
boende, besdkare och dem som arbetar &r en viktig framgangsfaktor
for stadens tillvaxt och utveckling. Ett titare City och en dn mer
intensiv stadsmiljo kan framfor allt 4stadkommas genom
fordndringar 1 befintlig bebyggelse samt utveckling av de offentliga
rummen.

Det innebér bland annat att bebyggelsen far mer blandade
funktioner sé att stadslivet kan pagd under dygnets alla timmar. I
Citys storskaliga miljo &r levande bottenvaningar med publika
verksamheter, utdkade ytor for gdng och vistelse
grundfOrutsittningar for ett attraktivt och tryggt stadsliv.

Snedbild norrut, Sndckan 8 markerad med rétt streck.

Vision fér City 2030

Stadens dokument “Vision for City” antogs av kommunfullmiktige
2012-10-03. Visionen for City handlar bland annat om att gora City
till en del av den levande blandstaden som é&r attraktiv och trivsam
med ett livfullt stadsrum som ar 6ppet for alla de ménniskor som
besoker, bor och verkar dér. Manga fastigheter rymmer enbart en
enskild verksamhet per kvarter, har ett fatal entréer och ett
bottenplan som vinder sig inat. Utvecklingen under 1960-talet har
delvis skapat en brist pa ett stadsliv med manskligt fokus, nagot
som visionen for City pekar ut som malet for omréadets utveckling
idag.

Program for City

I maj 2018 antog kommunfullmiktige Program for City. Syftet med
programmet &r att uttryck Stockholms stads intentioner for
utvecklingen av City ur ett helhetsperspektiv. Programmet &r en
konkretisering av Vision for City 2030. Forandring och utveckling
ar mojlig 1 hela City men olika omraden har olika potential och
forutsittningar.
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Detaljplan

P1 6480 (1967): avser reglering av byggnadskvarter for kontors- och
butiksdndamal. I planen anges bade x- (allmin gingtrafik)

och z-bestammelser (allmén trafik). Dp 1998-07536-54 (2000):
tilldggsplan som upphéver x-omraden (den s.k. Journalistgdngen,
Tegelbacksgangen). Dp 1998-07548-54 (1999): tilliggsplan som
mdjliggor tillbyggnation av personalmatsal pa gérd i ett plan och
hogst 75 m2. Dp 2004-20174-54 (2010): upphdvande av
bestimmelser och x-omraden avseende Tysta Marigangen.

Riksintressen

Stadsdelen ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden. Fastigheten ligger inom del av stadens front mot
vattnet, Riddarfjdrden och Norrstrom, och utgor pé sé sitt del av
riksintressets kirnvérden.

Med utgédngspunkt frén riksintressets uttryck bedéms
foljande aspekter vara relevanta avseende Snéckan 8.
e Anpassningen till fronten mot vattenrummen, Saltsjon och
Mailaren samt Stockholms inlopp.
e Vyerna fran viktiga utsiktspunkter, 6ppna blickfing in
over taklandskapet och kontakten med vattnet.
e De tydligt avldsbara “arsringarna” i1 stadsvéxten. Stenstadens
tydliga yttre gréns.
e Stadssiluetten med den begridnsade hushdjden dér 1 stort
sett bara kyrktornen och offentliga byggnader tillatits hoja
sig Over mingden.

Kvarteret Snéckan &r idag en vil samgestaltad helhet. Kvarteret ér
det enda byggt under senmodernismen, 1960-1970 tal, som finns
representerat i stadsfronten mot Riddarfjarden. Kvarteret Snéckan ér
vidare en tydlig del i en sammanlédnkad och vil ldsbar kedja av
senmodernistiska byggnader fran innerstadens front mot
vattenrummet till bland annat Sergels torg.
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Planforslaget

Planforslaget innebdr att befintlig byggnad rivs. Den nya byggnaden
har anvéndningen kontor med centrum i bottenplan. Den nya
byggnaden har en totalhdjd pé +36,6 meter 6ver nollplanet, vilket
motsvarar dtta vaningsplan och en indragen takvéning, och &r cirka
4,4 meter hogre én befintlig byggnad pa platsen.

T

Ny byggnad bredvid hotell Sheraton till vénster. Bild: BAU AB.

Den foreslagna nya byggnaden utdkas dven Osterut pa del av
Rodbodgatan, totalt cirka 10 meter. Gatubredden pa Rodbodgatan
minskas fran cirka 29,5 meter till cirka 18 meter. Volymokningen
och den minskade gatubredden innebér att Klarafarets in- och utfart
vid Rodbodgatan tas bort, vilket kan ses som en dtergang till den
tidigare gatubredden fran 1600-tals pa platsen. Den smalare
gatubredden fortydligar &ven Rodbodtorget rumsligt som torg.

Den nya byggnaden mgjliggor att antalet arbetsplatser kan dkas,
ndgot som dven dr helt 1 linje med trenden som pekar pd att allt fler
kontorsarbetsplatser ryms pa en mindre yta. Antalet arbetsplatser i
kvarteret Sndckan 8 kan Okas fran dagens cirka 700 arbetsplatser till
cirka 1860 arbetsplatser, en 0kning med hela 266% vilket &r mycket
positivt i detta mycket kollektivtrafiktita omride.

Den tillskapade kontorsytan kan dven anvindas med okad
generalitet, med en storre blandning av uppglasade kontorsrum och
Oppna kontorslandskap. Flera olika foretag kan dven inrymmas tack
vare nya hiss- och entréldgen.

Byggnadens bottenvaningar bor ha en hog entrétithet och dess
verksamheter vara tydligt delaktiga i gaturummet. Pa plankartan
finns tydligt reglerat att bottenviningen ska inrymma publika
lokaler vilket skapar en betydligt béttre och attraktivare situation dn
1 dagsliaget da den befintliga byggnadens slutenhet mot framfor allt
Rodbodgatan och Herkulesgatan kan erséttas med en 6ppen och
levande bottenvédning.
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Sektioner och perspektiv redovisar, befintlig situation till vanster och
nybyggnation till héger. De tvé sektionerna visar hur langt in frén fasaden
som BBR:s krav pé tillgang till dagsljus uppfylls. Bilder: BAU AB.

Dagsljus till arbetsplatserna tas in via tva centralt placerade
ljusschakt i lage for den befintliga grdsytan, samt via en kraftigt
okad uppglasning av fasader mot omgivande gator. Dispositionen
tillsammans med den 6kade rumshdjden skapar som helhet
forbattrade forutsdttningar for arbets- och hilsomiljon 1 byggnaden.

Planforslagets konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
kan antas medfora sddan betydande miljopéverkan som

asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. De miljofragor
som har betydelse for projektet redovisas hdr nedan och 1
miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Riddarfjarden for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget bedoms inte paverka
mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsdmnen eller fororenande dmnen inte tillfors. I dag leds allt
dagvatten fréan fastigheten direkt till allmént ledningsnit.
Planforslaget innebér att mer gronska tillkommer genom grona tak
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och fordrojning samt ateranvandning av dagvatten blir mdjlig. Detta
sdkerstdlls genom en utformningsbestammelse pa plankartan. Med
foreslaget fordrojnings- och reningsmagasin beréknas
fororeningsbelastningen fran planomradet att minska for de flesta av
alla studerande d&mnen, jaimfort med dagens situation.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Stockholms Luft- och Bulleranalys, SLB- analys, vid
Milj6forvaltningen 1 Stockholm har gjort en

luftkvalitetsutredning med syftet att bedoma om
miljokvalitetsnormerna riskerar att overskridas for utomhusluft
eftersom nyetableringen av Snédckan 8 kan komma att

ytterligare forsvéra utvadringen av luftféroreningar i omridet.
Framtagen luftutredning visar att halterna av partiklar (PM10) och
kvévedioxider (NO2) ligger under gillande miljokvalitetsnormer
(MKN). Inga platser som uppmuntrar till stadigvarande vistelse
planeras heller utmed de mest trafikerade gatorna i anslutning till
planomrédet. Planforslaget bedoms inte innebéra dkad risk for
ménniskors hilsa med avseende pd exponering for luftféroreningar.

Ljusférhallanden och lokalklimat

En studie utford av BAU, av hur de dndrade byggnadsvolymerna
paverkar nérliggande fastigheter kring planomradet har utforts. Den
fastighet som far storst bortfall av himmelsljus ar kvarteren Bjornen
och Loen dir minskningen av dagsljus vid fasad ar cirka 30-35
procent. Fastigheten norr om Snéckan 8, Fyrfotan 1, far en 20
procentig minskning av dagsljuset pa dess sodra fasad.
Minskningen av dagsljuset for kvarteret Bjornen och Loen mot
Rodbodgatan ger att Boverkets byggregler, BBR 22, med
svarigheter kan uppnés i de paverkade delarna. Aven Rédbodgatan
och stadsrum norr och dster om Snickan 8 paverkas negativ pa
grund av att gatan gors smalare och darmed en mindre ljus gata.

Klimatpaverkan

Ett genomforande av planen skapar ett initialt koldioxidutsldpp pa
uppskattningsvis cirka 7400 ton. Detta pa grund av att den
befintliga, cirka 40 &r gamla, byggnaden rivs och att det istéllet
uppfors en ny byggnad pa platsen. Forbattrad energieffektivitet 1
den nya byggnaden och ett mer effektivt nyttjande av tomtmark
samt av lokaler gor att produktionsutsldppen pa sikt kommer att
vagas upp.

Den nya byggnaden ar mer energieffektiv avseende behovet av
tillford varme respektive kyla samt rymmer fler kontorsarbetsplatser
pa grund av att ytan bedoms kunna utnyttjas mer effektivt genom att
kontorsarbetsplatser placeras tdtare dn tidigare. Den nya byggnaden
planeras att inrymma cirka 1860 stycken arbetsplatser medans den
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befintliga byggnaden endast rymmer cirka 700 arbetsplatser. Den
tillkommande kontorsytan (LOA) &r cirka 5600 m2.

Paverkan pa omgivande verksamheter

Ett genomforande av planforslaget kommer att medfora paverkan pa
omgivande verksamheter i form av minskad tillgénglighet via
Klarafaret till garage, minskad utsikt, forsamrat dagsljusinflode,
forldngda bilresor och dkad insyn frén nirliggande omfattande
terrasser.

Paverkan pa miljon i stadsrummet

Rivning av kvarteret Snidckan 8 innebdr, sett 1 det ndra stadsrummet,
att senmodernismen som arkitektoniskt tidslager forsvagas och
kvarteret i mindre utstrackning ar ett uttryck for Cityregleringen och
1900-talets vélfardssamhélle.

Sett pé langt hall bibehaller dock storkvarteret Snéckan sin
modernistiska och sammanhallna karaktar. Detta beror dels pa att
grannen Hotell Sheraton, med sitt hornldge, har en betydligt mer
framtrddande roll 1 stadsfronten och dérfor visuellt dominerar
kvarteret. Dels beror det pé att Snickan 8 i viss mén dven fortsatt
in- och underordnar sig hotellets, och kvarterets, dvergripande
gestaltning och materialitet.

Fastigheten Snéckan 8 trader ut i Rodbodgatan, vilket delvis &r en
atergng till situationen fore 1960- och 70-talens regleringar, och
bildar ett nytt gatuliv innebér ocksé att Rodbodtorget tydligare blir
avlédsbart genom att den nordliga fasadvéggen till torget okas.
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Vy fran Vasabron norrut, Sheraton i fonden med Kv Snéckan 8 till héger,
befintlig situation. Bild: BAU AB.

Vy fran Vasabron norrut, Sheraton i fonden med Kv Snéckan 8 till héger,
planférslaget bakom och till h6ger om Centralpalatset. Bild: BAU AB.

Vy frén Kanslikajen norrut, Snéckan 8 till vdnster om Rédbodgatan och
Klara kyrka, befintlig situation. Bild: BAU AB.
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Vy frén Kanslikajen norrut, Snéckan 8 till vdnster om Rédbodgatan och
Klara kyrka, planférslag. Bild: BAU AB.
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Vy fran Tegelbacken norrut, befintlig situation. Bild: BAU AB.
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Vy fran Tegelbacken norrut, planférslaget. Bild: BAU AB.
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Planprocess

Planens innehéll har delvis fordndrats fran start-PM da de tidigare
inplanerade bostidderna har utgatt. Det beror framfor allt pa hoga
bullernivéer och svarigheter att skapa en tyst sida samt att ett fatal
bostéder i denna del av City (sa som det redovisades i start-PM) i
fortsatta studier inte av stadsbyggnadskontoret sags kunna uppfylla
de krav och mal som é&r forenliga med en god stadsbyggnad och en
trygg stad. Bostdderna 1 sitt antal skulle utgora en alltfor liten enhet
och séledes bli en isolerad enklav i ett kontorsdominerat omrade
som idag ocksé dr mycket trafikpaverkat.

Samréad

Plansamrad for aktuell detaljplan pigick under perioden
2016-11-01 - 2016-12-13. Information om samradet skickades ut
enligt séndlista till remissinstanser och berorda sakégare enligt
fastighetsforteckningen. Frdn de inkomna synpunkterna har
intressekonflikter mellan bland annat riksintresset for Stockholms
innerstad med Djurgérden, fronten mot vattenrummet, foreslagen
rivning, de tydligt avldsbara drsringarna i stadsvéaxten, tillgdnglighet
via Klarafaret till garage, minskad utsikt, forsdmrat dagsljusinflode,
forldngda bilresor, och planforslaget kunnat identifieras. Ett
genomforande av planforslaget kommer att medfora langre resvig
med bil till och fran Klarafaret dn befintliga situation.

Efter samradet i december 2016 s foreslog kontoret, 1 sitt
tjansteutlatande till stadsbyggnadsnamnden, bland annat att den
foreslagna byggnadsvolymen skulle sdnkas med en véning 1 syfte
att skapa en bittre samverkan som gestaltat storkvarter tillsammans
med hotell Sheraton. Sénkningen beddmdes mojliggora att paverkan
pa riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgérden
minskades, da den negativa effekten pd Klara Kyrkas torn samt att
stadens front mot vattnet paverkades i mindre utstriackning.

Péverkan av att den foreslagna byggnadsvolymen minskades gav
ocksa en viss sdnkning av den prognostiserade kvivedioxidhalten
pa Rodbodgatan.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 2017-06-15 att utdver de
fordndringar som foreslogs fran stadsbyggnadskontoret férorda en
sdnkning med dnnu ett vaningsplan for att ytterligare minska den
negativa paverkan pa riksintresset Stockholms innerstad och den
negativa effekten pd vyn mot Klara kyrka. Darutover beskrevs att
arkaden mot Tegelbacken skulle behallas i samma omfattning som
idag for att ansluta till Sheratons dito. Den hoga arkaden ger
byggnaden ett klassiskt uttryck och fyller viktiga funktioner bade
visuellt sdsom praktiskt.
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Némndens beslut om en forordad ytterligare sdnkning prévades av
stadsbyggnadskontoret infor granskningen. Kontoret konstaterade
da, precis som nu, att foreslagen byggnad innebir ett effektivare
markutnyttjande och en stark koncentration av manga arbetsplatser 1
ett mycket centralt ldge. En ytterligare sdnkning av byggnaden
innebar inte, sa som kontoret ser det, en méirkbar skillnad i paverkan
pa stadssiluetten och riksintresset jamfort med den sdankning om en
vaning som kontoret foreslog och som ndmnden ocksa beslutade
om. Genom att vdga dessa olika aspekter mot varandra valde
kontoret att genomfora granskningen i enlighet med det som skrevs
fram i tjansteutlatandet som ndmnden fattade beslut om, men utan
den ytterligare sankning som nidmnden forordade. Paverkan pé
riksintresset utifran denna sdnkning om en vaning har, enligt
Lénsstyrelsen, mildrat paverkan av kulturmiljon frén
samradsforslaget till granskningsforslaget, vilket beskrivs vidare
under ndstkommande rubrik.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut f6r granskning under perioden
2018-04-25 — 2018-05-23. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Frdn de inkomna synpunkterna har intressekonflikter
mellan bland annat riksintresset for Stockholms innerstad med
Djurgérden, fronten mot vattenrummet, foreslagen rivning, de
tydligt avldsbara arsringarna i stadsvixten, tillgdnglighet via
Klarafaret till garage, minskad utsikt, forsdmrat dagsljusinflode,
forlangda bilresor, och planforslaget kunnat identifieras. Ett
genomforande av planforslaget kommer att medfora langre resvig
med bil till och fran Klarafaret dn befintliga situation.

Under samradet framforde Lansstyrelsen att det da aktuella
forslaget skulle kunna innebéra pétaglig skada pa riksintresset. Efter
samradet bearbetades forslaget, sd som beskrivits ovan. Forslaget
med en ldgre byggnad som nu ar aktuellt for antagande
kommenterar Lansstyrelsen 1 sitt yttrande att det innebdr en negativ
paverkan pd riksintresset men att det inte langre foreligger risk for
pataglig skada pa det samma.

Fortydligande efter granskning

Forslaget har fortydligats avseende varfor planhandlingarna bedéms
klara miljokvalitetsnormerna for luft och vatten, 1 enlighet med vad
Linsstyrelsen dnskat i sitt granskningsyttrande. Atgérder for hur
forslaget forhaller sig till 6versvdmningsrisker har ocksa
tydliggjorts. Forslaget bedoms inte behdva genomgé dnnu en
granskning d4 revideringarna endast hanterar fortydliganden.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-08-17, Dnr 2012-16699

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
¢ stad Dnr 2012-16699
Sida 13 (14)

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa planforslaget vilket kan bidra
som en dellosning till de stadsméssiga svarigheter som finns vid
omrédet kring Tegelbacken. Ur ett socialt perspektiv innebér
planforslaget huvudsakligen positiva konsekvenser. Den effektivare
och mer tillgéngliga stadsmiljo som skapas och ligger i linje med
Oversiktsplanen och Program for City, ger goda forutsittningar for
ett mer levande stadsliv med tryggare och mer tillgdngliga miljéer
och motesplatser. Planforslaget bidrar till en tydligare platsbildning
och till att kvarteret kan komma att upplevas mer tillgéngligt nar
bottenvéningar 6ppnas upp mot kringliggande gator.

Framfor allt innebdr en ny byggnad pa platsen att dagens slutna
fasader mot R6dbodgatan och Herkulesgatan ersétts med en 6ppen
och publik bottenvéning. Ocksa det faktum att Klarafaret forsvinner
i dagens form samt att betydligt fler ménniskor kan komma att
jobba inom kvarteret ihop med en storre Oppenhet 1 bottenvéningen
och fler entréer till fastigheten &n idag gor att det publika rummet
kring kvarteret kan bli tryggare och mer attraktivt. Detta dr ocksa ett
overgripande mél for hela stadsdelen som tydliggjorts i det nyligen
antagna programmet for City.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget 1 huvudsak bidrar
till hushallning med naturresurserna. A ena sidan innebir forslaget
att en modernistisk byggnad i relativt gott skick rivs. A andra sidan
rivs byggnaden for att ge plats at en mer klimateffektiv byggnad
som klarar dagens betydligt hardare energi- och arbetsmiljokrav och
dér betydligt fler personer ges plats for arbete pa samma yta, vilket i
sin tur medverkar till att anvénda befintlig infrastruktur pé ett mer
effektivt séitt. Vidare innebar planforslaget ocksa att fler kan jobba
pa samma plats som &r en av stadens mest léttillgdngliga med en
mangd olika kollektivtrafikslag, vilket &r positivt.

Paverkan pa den modernistiska stadsbilden i City blir, i viss
utstrackning, negativ dd det totala antalet modernistiska byggnader
frdn 1960- och 70-talen inom omradet minskar med ytterligare en
byggnad. Forslaget inordnar sig ddremot i det modernistiska
kvarteret och den 6vergripande modernistiska karaktiren 1 kvarteret
understddjs. Det tillkommande uttrycket, materialkvaliteten och
kuldrvalet ligger i linje med den senmodernistiska byggnad som
planforslaget foreslar att riva samt befintliga omgivande byggnader
varpa den negativa paverkan som rivningen 1 sig sjilvt innebar for
den modernistiska stadsbilden i City pa sd sétt kan upplevas att
minskas.
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Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden antar
forslag till detaljplan.

SLUT
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