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Kvarter enligt detaljplan,
Allmén plats-grans
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning géller inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Parentes runt anvandningsbestdmmelse i plankartan anger att det inom
omradet finns anvandningar fran mer an en anvandningskategori (allman
plats, vattenomrade och/eller kvartersmark). Sekundéara anvandnings-
kategorier anges med parentes. | plankartan redovisas fargen for det
huvudsakliga andamalet inom respektive omrade.

Gransbeteckningar

Grans for planomradet

Anvéandningsgrans

Egenskapsgrans

Administrativ grans

Egenskapsgrans och administrativ grans, kombination av

Anvandning av mark
Allméanna platser
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TORG2
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Fordons-, gang- och cykeltrafik
Torg

Torg far finnas upp till +40,5 meter.
Park

Naturomrade

Trafikomrade, Allman trafikledstunnel under mark inklusive
skyddszon, raddnings- och driftsystem avgransas nedat till
+0 meter 6ver nollplanet och uppat till lagsta niva for in-
grepp i undergrunden.

Trafikomrade, Allméan trafikledstunnel under mark inklusive
skyddszon, raddnings- och driftsystem avgransas nedat till
+0 meter 6ver nollplanet och uppat till underkant mark-
reservat for skyddszon fér allméan trafikledstunnel enligt
bestdmmelse t1.

Bostader

Lokaler for centrumandamal ska ordnas i bottenvaning mot
huvudgata (se férklarande illustration).

Lokaler for centrumandamal ska inrymmas i entrévaning
mot gata till minst 35% av fasadlangd mot huvudgata

(se forklarande illustration). | hérn mot torg och huvudgata
ska lokal f6r centrumandamal finnas.

Lokaler for centrumandamal ska inrymmas i entrévaning
mot gata till minst 20% av fasadlangd mot huvudgata

(se férklarande illustration) eller torg. | hérn mot huvudgata
och lokalgata (se férklarande illustration) ska lokal fér
centrumandamal finnas.

Lokaler fér centrumandamal far ordnas i bottenvaningen
mot lokalgata (se férklarande illustration).

Parkering under mark.

Forskoleverksamhet ska inrymmas i de tva nedersta vaning-
arna i anslutning till och niva med férskolegard. Férskolegard
ska anordnas inom fastigheten till en storlek motsvarande
minst 1,5 ganger férskolans lokalyta inomhus.

Forskoleverksamhet ska inrymmas i de tva nedersta vaning-
arna i anslutning till och i niva med foérskolegard. Férskolegard
ska anordnas inom fastigheten till en storlek motsvarande
minst 1 ganger forskolans lokalyta inomhus.

Teknisk anl&ggning, ventilationsbyggnad.
Teknisk anldggning- elnatstation.

Allmé&nna platsers anordnande

+0.0

Foreskriven héjd éver nollplanet

Kvartersmarkens anordnande
Begréansning av markens utnyttjande
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Byggnad far inte uppféras. Parkering medges e€j.

Marken far endast bebyggas med mindre byggnadsverk for
forskolans behov sa som forrad, lekbodar, cykelparkeringar
eller dylikt, med en maximal nock/totalhdjd om 3,5 meter
och till en sammanlagd byggnadsarea av maximalt 60 kvm.
Enskild komplementbyggnad far vara hégst 20 kvm.

Marken far byggas under med planterbart bjalklag. Ovan detta
far marken endast bebyggas med mindre byggnadsverk for
bostadskomplement. Sammanlagd byggnadsarea far maximalt
uppga till 30 kvm och till en hégsta nockhdjd om 3,0 meter.
Sopsugsstolpar far anldggas. Balkonger med minst 2,5 meter
frindjd till mark samt murar upp till 0,5 medges.

byggnader och takvinkel

Hogsta byggnadshéjd i meter éver nollplanet.
Hogsta byggnadshdéjd i meter.

Hogsta hojd fér konstruktion i meter éver
nollplanet.

Storsta taklutning i grader.

Bebyggelse ska placeras minst 0,3 m fran fastighetsgrans.

Bottenvaningens héjd mot huvudgata (se forklarande
illustration) ska vara minst 3,1 meter.

Hisschakt och tekniska installationer far uppféras utéver
angiven byggnadshéjd.

Over park, torg eller lokalgata (se férklarande illustration)
galler att balkonger eller utkragande byggnadsdelar far
uppféras minst 3 meter éver markniva och kraga ut maxi-
malt 0,9 meter.

Over huvudgata (se férklarande illustration) far balkonger
kraga ut maximalt 0,9 meter och uppféras minst 4,7 meter
éver markniva. Over lokalgata (se férklarande illustration)
far balkonger kraga ut maximalt 0,3 meter och uppféras
minst 3,0 meter éver markniva.

Over lokalgata och torg (se foérklarande illustration) far
balkonger kraga ut maximalt 1,4 meter och uppféras
minst 3 meter éver marknivan.

Portik ska anordnas.
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Bostader i markplan mot lokalgata (se férklarande illustration)
ska utféras med separat entré mot gata.

Mot huvudgata (se férklarande illustration) géller att takfots-
linje far brytas av frontespiser/loggior (som hor till fasaden)
till hégst 50% av takfotslangden uppdelat pa minst 2 och
hégst 5 enheter.

Minst 70 % av den totala takytan ska klas med vegetation.
Mot gard far souterrangvaning ordnas.

Entréer till bostader och lokaler fér centruméandamal ska placeras mot gata.

Fasader ska utféras med kvaliteter i enlighet med planbeskrivningen
sidorna 48-50 under rubriken "Gestaltningsprinciper".

Fasader i puts ska utféras utan synliga elementskarvar. Dilatationsfogar,
stuprdr och kulérbyten ska samordnas och ligga i samma vertikala linje.

Utanpaliggande balkonger mot allman plats far endast glasas in i den omfatt-
ning som kravs fér att klara de vid planens genomférande géallande bullerkrav,
se planbeskrivning under rubriken "Stérningar och risker", sidorna 60-61.

Mot gard ska minsta fria h6jd under balkong vara 2,5 meter.
Skarmtak ovan entréer far uppféras inom kvartersmark.

Eventuellt hisschakt eller tekniska installationer ska utféras innanfor takfall
eller indragna minst 2,0 meter fran takfot mot allman gata.

Utférande

Lagsta niva i meter 6ver nollplanet fér schaktning, sprang-
ning och borrning eller andra ingrepp i undergrunden. Nivan
far underskridas av allman trafikledstunnel och dess radd-
nings- och driftsystem, allmannyttiga tunnlar och ledningar.
Inom omrade betecknat t1 far nivan dven underskridas av
grundlaggning for bebyggelse. Grundlaggning samt évriga
markarbeten ska utféras sa att inga skadliga vibrationer
uppstar pa allman trafikledstunnel.

Friskluftsintag fér bostadsbebyggelse ska placeras bort fran Johanneshovs-
vagen eller pa tak.

Ventilationsschakt, rékschakt, friskluftsintag och utrymningsvag tillhérande
Sédra lanken ska utféras vattentata upp till hégsta grundvattenniva. Tatning
ska ocksa goéras av dessa sa att grundvatten inte rinner in. Avsteg fran dessa
krav kan géras om utredning visar att skadlig grundvattensankning ej sker.

Spol- dag-, och brandvatten fran tunneln ska samlas upp och renas innan det
avleds till allmant nat.

Markens anordnande och vegetation

n1

Trad markerade i kartan far endast tas bort av dokumenterat
sjukdomsskal om det utgér fara for person eller egendom.
Trad ska ersattas med nytt av samma slag.

Skydd mot stérning

Elnatstation ska avskdrmas fran omkringliggande bebyggelse sa att géllande
riktvarden foér elektromagnetisk stralning uppfylls for ytor for stadigvarande

vistelse.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt
Marklov kravs for fallning av trad markerat med n1.

Markreservat for allmannyttiga andamal

t1 Utrymmet ska vara tillgéngligt fér skyddszon fér allméan trafik-
ledstunnel samt dess raddnings- och driftsystem. Utrymmet
avgransas nedat till +31,5 meter éver nollplanet och uppat
till 1agsta niva fér ingrepp i undergrunden.

t2 Omrade ska vara tillgangligt for servicelucka till ventilations-
anlaggning.

X Marken ska vara tillganglig fér allman gangtrafik.

Genomférandetid

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.
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lllustrationslinje
lllustrerad héjd
lllustrerat antal vaningar
lllustrerat trad

UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:
-plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
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