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Startpromemoria for planlaggning av Genua 1 i
stadsdelen Ladugardsgardet (ca 25 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Martin Schréder

Sammanfattning

Syftet med detaljplanearbetet dr att dels prova en pabyggnad pa
befintlig byggnad inom Genua 1, innehallande bostéder, samt soka
Oppna upp bottenvaningarna for publika andamal och ytterligare
bostéder.

Fastigheten Genua 1 &r beldgen pd Sandhamnsgatan 58-62 1
stadsdelen Ladugérdsgérdet i direkt anslutning till Ladugérdsgérdet
och nira Kampementsbadet mot sdder. Fastigheten dgs av Karl
Martin Josephson, KMJ Fastighetsforvaltning, som tillika &dr
planbestillare och byggaktor. Genua 1 utgérs av en befintlig
byggnad, innehdllande bostdder och kontor, pa 4 viningar i
halvsouterring med balkonger pa kortsidor och baksida, samt en
kuperad och tradbeviaxt tomt. I dagsldget inrymmer byggnaden 33
hyresldgenheter och har kontorslokaler i botten- och kallarvaning.

Projektet knyter an till den stadsomvandling som sker inom
stadsdelen Ladugardsgdrdet och Virtahamnen, dir savil flera
pabyggnationer som nya publika lokaler i bottenvaningar
genomforts och planeras. Initialt bedoms att ca 20-30 nya
hyresritter tillskapas genom projektet.

Viktiga fragor som behdver studeras under planprocessen ér
pabyggnadens volym och arkitektoniska gestaltning, 1 synnerhet
avseende byggnadens framtrddande ldge mot Ladugardsgérdet.
Vidare blir pabyggnadens konsekvenser avseende skuggning av
omgivningen och gaturummets skala viktiga att utreda.
Bottenvaningarnas publika dndamal, och byggnadens planerade nya
bidrag till gatulivet och stadsdelsutvecklingen &r dven dessa
avgorande fragor for projektets framgéing.
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Stadsbyggnadskontoret anser att planforslaget utgor ett positivt
tillskott av nya bostéder i stadsdelen och dr positiva till att projektet
amnar bidra till pagaende stadsutveckling i omradet i och med
tilltdnkta publika lokaler i bottenvaningarna.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Karta med planomrddet markerad med tjock orange linje.

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanearbetet dr att prova en pabyggnad for
bostadsdndamal pé befintlig byggnad inom Genua 1 samt 6ppna
upp bottenvaningar for publikt &ndamadl. Ett vidare syfte dr att bidra
till Stockholms bostadsforsérjning och stirka stadsdelens urbana
karaktdr med ett utokat utbud av publika verksamheter 1
kombination med ytterligare bostider.

Initialt bedoms att ca 20-30 nya hyresritter tillskapas genom
projektet. Sdledes ér projektet relevant for bade Stockholms stads
bostadsmaél och stadsutvecklingen i omradet dster om
Ladugardsgérdet och Vértahamnen.

Bakgrund

Befintlig fastighet dr bebyggd med ett bostadshus, uppfort 1950,
som dven inhyser kontorslokaler 1 botten- och kéllarvaning.
Byggnaden ér placerad ldngs med Sandhamnsgatan, med nagra
meters forgardsmark mot gdngbana. P4 andra sidan byggnaden,
mot Ladugdrdsgérdet, finns en kuperad tomt med stora trdd och en
yta for ca 5 parkeringsplatser och infart till garage under huset.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-31, Dnr 2018-03562

"%‘f; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2018-03562
Sida 3 (9)

o

Byggnaden har idag 33 hyresldgenheter samt drygt 400 kvm
kontorsyta i bottenvaningarna.

Beﬁntlig byggnad inom Genua 1 sett fran sydost. Sandhamnsgatan syns till hogiiﬁj%iild.
Byggnaden &r uppford i ljusgult tegel med bursprik pa husets
langsidor 1 gra puts. Taket dr valmat och klétt 1 tegel.
Fonstersdttningen varierar fran de Oversta tre vaningarnas bostéder
till en tatare rytm 1 bottenvaningarnas kontorslokaler. Tre
entréportar finns mot Sandhamnsgatan. Balkonger &r forlagda till
kortsidor och langsidan som vetter mot Ladugardsgirdet. Fasaden
mot Sandhamnsgatan har inga balkonger. Befintlig byggnad har en
gul kulturmiljoklassificering med bebyggelse av positiv betydelse
for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet utgors av fastigheten Genua 1 1 sin helhet och
avgrinsas av Sandhamnsgatan i dst, Osthammarsgatan i sdder, ett
allmént parkstrdk i norr och Nationalstadsparkens/Ladugardsgérdets
grans i vést. Mot soder, inom Nationalstadsparken, ligger
Kampementsbadet i nédra anslutning till planomradet. Intill
planomradet finns dven busshallplatsen Osthammarsgatan, som
betjénas av flera linjer.

Markagoforhallanden
Fastighetens dgs 1 sin helhet av Karl Martin Josephson, KMJ
Fastighetsforvaltning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Stockholms &versiktsplan, laga kraft vunnen i mars 2018, ingér
planomradet i omrade dédr kompletteringar kan provas, och i néra
anslutning till Norra Djurgardsstadens stadsomvandlingsomrade.
Kompletteringar inom projektets omrdde kan provas inom ramen
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for befintlig markanvindning och med utgdngspunkt i kunskap om
nuvarande karaktir, kvaliteter och behov. Vidare anges i
oversiktsplanen en utvecklingspotential for Gérdets sportfilt, till
vilket planomrédet angrénsar, som méalpunkt for rekreation.
Oversiktsplanen lyfter dven fram angeldgenheten for detta omrade
att stidrka det ekologiska sambandet mellan Norra och Sodra
Djurgérden.

Géllande detaljplan
For fastigheten géller f6ljande detaljplaner:

P1860 (1931). Byggnad fér uppforas for bostadsindamél. Undantag
ges for nimnden att medgiva inredning av lokaler for handels- och
hantverksdndamail. Vaningsantal begrénsas till tre vningar och en
hushojd pa 11,5 meter. Taklutning begrinsas till hogst 30 grader.
Byggnadens fasader ska utforas i den arkitektoniska utformning
som gatu- och gardsbilden i sin helhet fordrar.

P1 1012 (1931). Jamkning av vissa faststdllda gators hojdlagen.

Riksintresse

Planomradet ingér 1 riksintresset Stockholms innerstad och
Djurgérden och angrénsar direkt till Nationalstadsparken/
Ladugardsgiérde. I preciseringen av riksintresset nimns landskapets
karaktédrsdrag och stadens grona kulturvirden. Vidare beskrivs
Ladugardsgérdets kontrast som 6ppen parkyta mot omkringliggande
stadsfront som viktig aspekt for Nationalstadsparkens karaktar.
Exponeringen mot Ladugérdsgirdet dr en central frdga 1 det
fortsatta planarbetet.




Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-05-31, Dnr 2018-03562

%f; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2018-03562
Sida 5 (9)

o

Flygbilder som visar Genua 1 och dess omgivning sett fran séder respektive vister.
Planomrddet markeras med réd linje.

i

Planforslaget

Detaljplanearbetet avser prova en pdbyggnad pa befintlig byggnad
inom Genua 1 samt att tillféra nya publika lokaler i
bottenvaningarna. For tilltdnkt pdbyggnad studeras 2-3 vaningar,
dér avvagningar kring pabyggnadens utformning, konsekvenserna
for stadsrummet och det intilliggande Ladugardsgérdet samt
projektets genomforande kommer ligga till grund for det slutgiltiga
antalet vaningar och lagenheter.

Diagrammatisk visualisering av pabyggnad och publika lokaler i bottenviningar.

Planarbetet avses borja med ett s k parallellt skissuppdrag, dar
projektets mojligheter och utmaningar kan bearbetas grundligt och
en bred bas av idéer kan samlas in fran olika arkitektkontor — i
synnerhet med hénsyn till vikten av den hogkvalitativa arkitektur
den tilltdnka padbyggnaden kriver i och med sitt lage. Ledord for
gestaltningen i detta skede &r ett robust och tidlost uttryck som
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préiglas av en hog arkitektonisk ambition som samtidigt pé ett
respektfullt sitt forhaller sig till den befintliga byggnaden och
omgivningen. Pabyggnadens inverkan pa det lokala taklandskapet
ska vara en integrerad del av utformningen och materialval ska ske
med hénsyn till stadsdelens arkitekturhistoriska arv och till
Ladugérdsgérdets specifika parkkaraktér.

De tilltdnkta publika lokalerna i markplan ska gestaltas med en
Oppenhet och en tydlig lasbarhet. Hur bade pdbyggnaden och de
publika lokalerna interagerar med gatu- och parkrummet, savél
visuellt som funktionsméssigt, ska vara centralt i projektet.

Bostdder som tillskapas i och med en planidndring avses, i enlighet
med befintliga bostéder, upplatas som hyresritter. I dagslaget
bedoms att mellan 20-30 nya bostidder kan tillskapas, beroende
framst pa pabyggnadens slutgiltiga utformning och ldgenheternas
storlek.

Intilliggande kvarter (Tegeludden 3, 11, m.fl) som genomgatt
liknande processer av omvandling fran kontor till bostéder,
pabyggnation och nya publika lokaler i bottenvaningar har bidragit
pa ett positivt sitt till det nya stadsliv som tar form i omradet oster
om Girdets sportfilt.

Vy fran Ladugardsgdrdet med Genua 1 centralt i ld vid rkens slt. Till héger syns
befintliga pabyggnader pd kv Tegeludden 11 och 3.
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Bild frdn séder. I forgrunden syns busshdllplatsen Osthammarsgatan med Genua 1 bakom.
Lokalen i kdillarplan dr ett av de aktuella ldgena for publika dndamal. Till hoger i bild
syns Sandhamnsgatan och befintliga publika verksamheteri bottenvaningen inom
fastigheten London 5.

Planforslagets konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt bestimmelserna 1 miljobalken 6
kap 11§ eller PBL 5 kap 18§ behdver goras da planens
genomforande inte forvintas medfora betydande miljopaverkan.

Stadsbild och stadsliv

Projektet vintas bidra med ytterligare bostader (hyresrétter) till
Stockholms bostadsmaél samt fler publika verksamheter 1
gaturummet dir Sandhamnsgatan moter Osthammarsgatan och
Ladugardsgérdet — bada for staden positiva konsekvenser. Samtidigt
ar byggnadens exponerade ldge i fronten mot Ladugéardsgérdet
kénsligt och riskerar att medfora negativa konsekvenser for siluetten
mot parken och utblickar fran grannbyggnader om inte projektet
genomfors pa noggrant utredda grunder och pé ett respektfullt och
hogkvalitativt sitt. D4 kompositionen i den befintliga byggnaden
foreslas dndras behover detta goras med tydlig aktsamhet for husets
och omkringliggande byggnaders arkitekturhistoriska kontext.

Omradet 6ster om Ladugérdsgirdet, dir Genua 1 ingar, har de
senaste aren genomgétt en betydande omvandling med den
planerade stadsutvecklingen av Virtahamnen / Norra
Djurgérdsstaden samt flertalet ny- och ombyggnationer i
intilliggande kvarter. Den foreslagna utvecklingen av Genua 1 ar
saledes 1 linje med denna utveckling, samtidigt som den befintliga
byggnadens specifika karaktdr och exponering mot Ladugardsgérdet
kréver att ett eget uttryck arbetas fram. Det intilliggande kvarteret
London 5 innehéller 1 dagsldget publika lokaler 1 bottenviningen
mot Sandhamnsgatan vilket kan téinkas fa en positiv synergieffekt
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med foreslaget projekt och nirheten till Kampementsbadet och
Gaérdets sportfilt, som potentiellt kan bidra till en liten
centrumbildning och stérkt malpunkt vid korsningen
Sandhamnsgatan/Osthammarsgatan.

Miljéfragor, buller, m.m.

Bebyggelse kommer behdva anpassas till forhdjda bullernivaer med
hanvisning till intilliggande busshallplats. Bullerutredning kommer
upprittas. Samtliga for planen relevanta miljofragor kommer
hanteras under framtagandet av planhandlingar 1 samrad med
Miljoforvaltningen.

Social hallbarhet och jamstalldhet

I nulédget ser kontoret det som en positiv utgdngspunkt ur ett socialt
héllbarhetsperspektiv att publika andamal tillkommer mot
gaturummet, 1 synnerhet ur trygghetssynpunkt dé byggnadens
interaktion med gatan dkar rimligtvis &ven under kvéllstid.
Potentialen till socialt viardeskapande i att publika funktioner
tillskapas och samverkar kring korsningen Sandhamnsgatan/
Osthammarsgatan ses ocks4 som positivt. Vidare ser kontoret det
som positivt att fler hyresritter tillskapas i Stockholms innerstad,
nagot som dven lyfts fram i1 dversiktsplanen géillande behovet av en
variation av upplatelseformer i hela staden. Fragor kring social
hallbarhet och jamstédlldhet kommer fortsatt beaktas under
planarbetet.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande och nésta tillfélle
som drendet redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir dérfor vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet foréndras, eller om det
paverkas av nya forutsittningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndmnden for nytt stdllningstagande redan efter
plansamréadet.

Planen bedoms 1 dagsldget kunna drivas enligt foljande tidplan:

Plansamrad Q42018
Granskning Q22019
Antagande SBN Q32019

Planavtal har traffats med fastighetsdgaren Karl Martin Josephson,
KMJ Fastighetsforvaltning.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pa den fortsatta utvecklingen av
omradet Oster om Ladugardsgirdet, da det hakar i de stora
stadsomvandlingsprojekt som pagar i Vartahamnen/Norra
Djurgérdsstaden och intilliggande kvarter. Projektets mal att tillfora
nya publika lokaler i bottenvaningarna mot Sandhamnsgatan ser
kontoret som sérskilt positivt.

Vidare anser kontoret att den arkitektoniska gestaltningen av
pabyggnaden har avgorande betydelse for projektet, 1 synnerhet
med avseende pa dess exponerade ldge mot Ladugardsgérdet. En
hog ambitionsniva i utformningen och under planprocessen
noggrant studerade konsekvenser av denna &r helt nodvéndigt.

Viktiga fragor att studera under detaljplanearbetet &r:

- Pabyggnadens utformning och arkitektoniska karaktar.

- Pabyggnadens inverkan pa omgivande gatu- och parkrum,
inklusive skuggeffekter och skalfordndringar.

- Bottenvaningarnas publika funktion och hur dessa
interagerar med gaturummet.

- Buller och andra miljomaéssiga forutsattningar for, samt
konsekvenser av, projektet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att starta planarbetet i enlighet med detta tjdnsteutlatande.

SLUT
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