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Sammanfattning

Samradsforslaget syftar till att mojliggora utveckling av fastigheten
genom att tillata en ny storre byggnad for kontor centruméndamal
och parkering samt att tillskapa nya bostdder. Detaljplanen
forutsatter att befintlig byggnad inom Hésten 21 rivs.

Samrad for planforslag samt miljokonsekvensbeskrivning
genomfordes 20 juni till 15 september 2017. Samradsméte holls 1
form av 6ppet hus i Tekniska Ndmndhuset den 24 augusti 2017.
Under samradet har 31 yttranden inkommit.

Flertalet remissinstanser har ingen erinran eller &r positiva till
planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt vad géller
miljopéverkan, boendemiljo, och teknisk forsorjning. Alla de
remissinstanser som bevakar kulturmiljofragor avstyrker dock
forslaget, och framfor skarp kritik mot béde rivningen av befintligt
hus och mot den foreslagna nya byggnaden som anses for stor och
hog 1 sitt sammanhang. Av de atta synpunkter fran privatpersoner
som inkommit under samrad &r sju negativa till rivning och hdjning
av bebyggelsen, och en ér positiv men foreslar att byggnaden gors
hdgre én planforslaget.

Lansstyrelsen framfor i sitt yttrande att planen kan medfora pétaglig
skada pd riksintresset for kulturmiljovarden Stockholms innerstad
med Djurgarden. Skadan kan uppsté bade genom rivning av den
befintliga byggnaden och genom uppforandet av den foreslagna nya
byggnaden. En sakédgare har framfort synpunkter och fragor
angaende avtalsservitut, bullerkillor, storningar under byggtiden,
risk for skador pa egen fastighet och invéindningar mot foreslagna
anldggningsmetoder.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samrddet ska
foljande bearbetningar och revideringar goras infor granskning:

1. En utredning av helt eller delvis bevarande av befintlig byggnad
tas fram.

2. Samradsforslagets forslag till rivning av befintlig byggnad och
uppforande av ny byggnad vidareutvecklas genom f6ljande
atgérder:

- Fortydligande av vilka avvédgningar som gjorts och motiv for
rivning av befintlig byggnad.

- Bearbetning av forslaget till ny byggnad for att undvika risk for
pataglig skada pa riksintresset.

3. Alternativen Helt eller delvis bevarande (1) och Nybyggnad (2)
konsekvensbeddms avseende deras pdverkan pé kulturmiljon.
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Alternativen 1 och 2 ovan ska ingad som olika alternativ i en
kulturmiljébedémning. Innan granskning ska
stadsbyggnadskontoret ta stéllning till forslagen och gora en
avvigning mellan allménna och enskilda intressen vilket de tva av
alternativen som bor utvecklas vidare i detaljplaneprocessen.
Forslag till beslut redovisas for stadsbyggnadsndmnden 1
Stillningstagande infor granskning.

Med foreslagen kompletterande utredning av helt eller delvis
bevarande av befintlig byggnad och vidareutveckling av
nybyggnadsforslaget med anledning av de synpunkter som
framfOrts 1 samrddet menar stadsbyggnadskontoret att planarbetet
kan fortsétta.

Utlatande

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanens huvudsyfte dr att mojliggora utveckling av
fastigheten genom att tilldta en ny storre byggnad for kontor,
centrum, parkering och bostdder. Samradsforslaget bidrar dirmed
till att tillgodose det starka allménna intresset att fa ett mer levande
och attraktivt City. Samradsforslaget avses bidra till detta bland
annat genom Okad funktionsblandning, att fler publika lokaler
inryms i byggnadens bottenvaningar samt genom att mdjliggdéra och
uppmuntra nya rorelsemonster bade kring och genom fastigheten.
Detta uppnas bl.a. genom 6kad entrététhet och fler butiker mot
Maister Samuelsgatan. Samradsforslaget innebér att 27 nya bostader
tillfors 1 stadsdelen vilket bidrar till stadsliv och trygghet genom att
fler manniskor kommer att finnas i omradet under olika tider pé
dygnet. Samradsforslaget forutsitter att befintlig byggnad rivs.

En huvudfriga for avvigningarna i planarbetet har varit forslagets
paverkan pé kulturmiljon. Volymerna och det exponerade laget
stdller krav pd en god arkitektonisk gestaltning och ett medvetet
forhéllningssatt till riksintresset for kulturmiljévarden Stockholms
innerstad med Djurgarden.

Samradsforslaget forhaller sig till omgivande bebyggelse genom en
volymgestaltning som med sina 10 véningar anpassar sig till
hojdmassigt till grannfastigheten Hésten 22, och som utformats med
indragna takvaningar for att minska den upplevda héjden fran
gatunivd. Byggnadsvolymen bedémdes av stadsbyggnadskontoret
bli synlig 1 Stockholms taklandskap men utan att dominera stadens
silhuett. Byggnaden ska pé ett medvetet sétt relatera till och
framhédva stenstadens kvaliteter genom exempelvis materialval,
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detaljrikedom, god kontakt mellan bottenvéningar och gata, och
anpassning till stadens traditionellt morka taklandskap.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan samt tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning pagick under perioden 20 juni till 15
september 2017. Information om samradet skickades ut enligt
sandlista till remissinstanser och berdrda sakédgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i1 Fyrkanten 1
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4, samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida,
http://www.stockholm.se/detaljplaner.

Annons om samrad och samradsmote publicerades i DN och SvD
onsdagen den 21 juni samt i lokaltidningen Mitt i Vasastaden
tisdagen den 8 augusti 2017. Samradsméte holls torsdagen den 24
augusti 2017 1 Bolindersalen 1 Tekniska Ndmndhuset, sammanlagt
ca 5 personer nirvarade.

De handlingar som redovisats i plansamradet dr framtagna for att
belysa de stadsbyggnadsfragor som ansetts vara mest relevanta i
samradsskedet. Dessa édr exempelvis frdgan om rivning av den
befintliga byggnaden, byggnadsvolymens innehall, hdjd och form,
miljofragor, kulturmiljd, och byggnadens samspel med gaturummet.
I detta skede har den arkitektoniska gestaltningen och detaljeringen
endast redovisats schematiskt, och avsikten &r att fordjupa arbetet
med fasadgestaltning och arkitektur efter samrddet. De illustrationer
som redovisats i samrddshandlingen ska darfor ses som redovisning
av byggnadsvolym och hdjd, men endast som grova utkast avseende
arkitektonisk detaljutformning.

Amnesvisa synpunkter
Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet.

Allméant om forslaget

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA), Ellevio, Trafikverket, Fortum
Virme AB, Luftfartsverket, Forsvarsmakten, Skanova,
Storstockholms brandforsvar (SSBF), Exploateringskontoret och
Swedavia Airports (Arlanda och Bromma) har inget att erinra mot
samradsforslaget. Lufifartsverket pdminner om att Arlanda och
Bromma ska horas som sakidgare om byggnadsverk dver 20 meter
ingdr 1 planen. Swedavia Airports pdminner om att
flyghinderanmaélan ska goras till forsvarsmakten senast 4 veckor
innan objektet nar en hojd av 45 meter (inom sammanhaéllen
bebyggelse).


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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De flesta privatpersoner som ldmnat synpunkter motsitter sig en
rivning och menar att forslaget till ny byggnad ar for hogt och
negativt kommer att paverka stadens silhuett. Vidare framfors att de
nya arbetsplatserna inte behover ligga 1 City utan bor spridas over
Stockholmsomradet och att den befintliga byggnaden bor kunna
moderniserad.

Kulturmiljoé

Ldnsstyrelsen, Kulturndmnden/Stockholms stadsmuseum, Rddet till
skydd for Stockholms skonhet, Samfundet S:t Erik, Svenska
byggnadsvardsforeningen och Norrmalms hembygdsforening
avstyrker planforslaget.

Ldnsstyrelsen bedomer att pataglig skada pé riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden kan uppstd dels om befintlig
byggnad rivs, dels om ny byggnad uppfors enligt samradsforslaget.
Linsstyrelsen anser att den befintliga byggnaden ir en viktig
representant fran tiden for 1970-talets citysanering, och att en
rivning av denna skulle forsvaga forstaelsen for riksintressets
uttryck for “det moderna vilfardssamhéllet och dess
stadsbyggande” samt “handelns och néringslivets byggnader”.
Lansstyrelsen instimmer med miljokonsekvensbeskrivningen i att
1970- och 80-talens arsring forsvagats, men menar att den
fortfarande gér att uppfatta, och framhaller att det 4r vésentligt att
sla vakt om de fi byggnader som finns kvar. En rivning uppges
medfora en avgorande forsvagning av arsringen. Vidare anser
lansstyrelsen att den foreslagna nya byggnaden skulle pdverka
stadens silhuett negativt. Nybyggnadsforslaget bedoms fa en
dominerande roll 1 gaturummet, sérskilt 1dngs Regeringsgatan.
Planforslaget beskrivs bli markbart 1 stadssilhuetten genom sin hdjd,
men dn mer genom sin bredd, som bryter mot stadens uppbrutna
taklandskap och delvis skymmer Johannes kyrkas torn, samt reser
sig som en vigg bakom NK. Linsstyrelsen menar att utrymmet for
kommande pa- och nybyggnader med hogre bebyggelse i
Stockholms City mycket begrénsat utifrdn riksintresset Stockholms
innerstad med Djurgarden. Léansstyrelsen saknar en beskrivning av
samradsforslagets forhallningssitt till det moderna City.
Lansstyrelsen efterfrdgar en utredning som tar sin utgdngspunkt 1 ett
helt eller delvist bevarande av befintlig byggnad, och ett forslag
som tar hansyn till s&vil kulturhistoriska, tekniska, som milj6- och
klimataspekter, for att skapa goda kontors- och bostadsmiljder.

Kulturndmnden/Stockholms stadsmuseum, Radet till skydd for
Stockholms skonhet, Samfundet S:t Evik, Svenska
byggnadsvardsforeningen och Norrmalms hembygdsforening menar
att en rivning av befintlig byggnad innebir negativ paverkan pa den
kulturhistoriskt vardefulla miljon. Den befintliga byggnaden har
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stora kulturhistoriska varden. Stockholms stadsmuseum lyfter bland
annat fram motiveringen for byggnadens gronklassning dér det
bland annat framhélls att man i utformningen av byggnaden kan
avldsa paralleller till Hans Asplunds tillbyggnad pa fastigheten
Histen 19 (NK). Bengt Lindroos byggnad anges ocksa forhélla sig
pa ett bra sitt till hornldget och Brunkebergsasens topografi.
Remissinstanserna menar att foreslagen ny byggnad markant
avviker fran bebyggelseskalan i ndrmiljon och omgivningen och
medfor skada pé stadens silhuett och néraliggande landmérken.
Stockholms stadsmuseum och Rddet for Stockholms skénhet lyfter
dven fram den negativa konsekvensen av att hdgkvalitativ arkitektur
fran det moderna City forsvinner (1970- och 80-talens arsring).

Norrmalms stadsdelsndmnd ar positiv till samradsforslaget och
menar att de negativa konsekvenserna for kulturmiljon vags upp av
forslagets positiva konsekvenser, bland annat genom att forslaget
bidrar till en trygg och levande stadskdrna, fler arbetsplatser och
nya bostdder. En privatperson ar positiv till forslaget men menar att
byggnaden bor goras hogre.

Gator och trafik

Trafikkontoret papekar att parkeringstal for cykel och bil for
bostadsdndamal inte foljer stadens riktlinjer. Vidare att
boendeparkering for rorelsehindrade 1 forsta hand ska 16sas inom
fastigheten. Trafikkontoret kommenterar dven att de ytterligare
atgarder pa stadens gatumark som omnimns i trafikutredningen inte
tagits fram 1 samrdd med trafikkontoret. Norrmalms stadsdelsndmnd
och Miljo- och hdlsoskyddsndmnden ér positiva till den goda
tillgdngen pa cykelparkeringsplatser. Pembroke Real Estate
efterfragar att staden bidrar till foretagets vision om forbéttrad
gatumilj0 genom att initiera upprustning och omdisponering av
Regeringsgatan och Méster Samuelsgatan.

Teknisk forsorjning

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) ar positiv till att
avfallshantering sker via befintligt lastfar samt att den foreslagna
dagvattenhanteringen r tillfredsstéllande. SVOA papekar att
avlopp frin vaningar under mark ska pumpas internt inom
fastigheten och att tryckstegring kan behdvas for tappstéllen 6ver
+30 m (RH2000). Aven miljé- och héilsoskyddsndmnden lyfter fram
samradsforslagets positiva konsekvenser for dagvattenhanteringen.
Ellevio pdminner om att den néraliggande transformatorstationen
for regionnétet dr kénslig for paverkan och att en ny nétstation
behovs 1 omréadet for att klara tillkommande kapacitet. Fortum
Virme upplyser om att befintlig fjarrvarme- och fjarrkylaledningar
till fastigheten maste beaktas. Skanova papekar att de har befintliga
anldggningar inom fastigheten som de s ldngt som mgjligt onskar
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ha kvar 1 befintligt 14ge. Trafikkontoret papekar att det i befintlig
byggnad finns en belysningscentral samt linfasten 1 fasad med
kopplingsdosor for gatubelysning. Vid uppforande av ny byggnad
ska centralen flyttas till gatuniva, samt konstruktion av nya
kopplingsdosor samordnas och bekostas av fastighetséigaren. Aven
provisorisk belysning under byggtiden ska ombesorjas av
fastighetsigaren.

Halsa och sakerhet

Ldnsstyrelsen ifrdgasitter om bostdderna placerats pd den
lampligaste delen av fastigheten med avseende pa buller, dagsljus
och luftkvalitet. En tydligare redovisning i planbeskrivningen av
bullerskyddande atgirder efterfrdgas. Ett fortydligande behovs
avseende nodvindiga atgirder for att klara bostddernas
bullerskyddade uteplats, med avseende bade pé trafikbuller frén
gatorna och pa industribuller frdn omgivande byggnader.
Lénsstyrelsen foreslar att ldge for friskluftsintag regleras pa
plankartan. AB Nordiska Kompaniet samt Hamngatsgaraget AB
pekar pé risken for sattningsskador under byggnation dd NK ar
grundlagt pa trépalar. Kritik framfors pa de tekniska 16sningar som
foreslas 1 det Geotekniska utldtandet (Tyréns 2015-06-12). Vidare
onskas ett klargdrande angdende ansvarsfragor kring bullerkéllor pa
tak 1 omgivande fastigheter och framhéller att ansvaret for
eventuella atgirder pa dessa forutsétts hanteras av exploatdren av
Hasten 21.

Miljo- och klimataspekter

Samfundet S:t Erik framhéller att samradsforslaget inte ar
acceptabelt ur hallbarhetssynpunkt dé det ger ldgre klimatpéverkan
an befintlig byggnad forst efter 50-60 ar. Milj6- och
hélsoskyddsndmnden lyfter fram samradsforslagets minskade
klimatpdverkan per kvadratmeter kontorsyta pa ldng sikt.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstaganden

Under samréadet har sammanlagt 31 yttranden inkommit varav 8 ar
fran privatpersoner (ej sakigare). Nedan redovisas de synpunkter
som inkommit under samrad sorterade &mnesvis foljt av
stadsbyggnadskontorets kommentarer och stidllningstaganden.

Planprocess

Tva privatpersoner uttrycker asikten att projektet motiveras av
fastighetsdgarens privata vinstintresse. Kontoret menar att enskilda
intressen utgor starka och nodvéndiga drivkrafter i
stadsutvecklingen. Kontoret gor dock en intresseavvagning enligt
PBL dir enskilda intressen vigs mot allmédnna. Fastighetsédgarnas
ekonomi &r en av flera viktiga faktorer for att genomfora
stadsutvecklingsprojekt. Kontoret gor bedomningen att det dven
handlar om ett starkt allmént intresse att fa ett mer levande och
attraktivt City.

Stockholms stadsmuseum och Samfundet S:t Erik menar att
samradsforslagets positiva konsekvenser dr for smé 1 forhdllande till
de negativa konsekvenserna. Svenska byggnadsvdrdsforeningen
menar att hdnsyn till kulturmilj 1 enlighet med 6versiktsplanen inte
tas. Ldansstyrelsen efterfragar en utredning som tar sin utgangspunkt
1 ett bevarande, och ett forslag som utgér frdn den befintliga
byggnaden och tar hinsyn till savél kulturhistoriska, tekniska som
miljo- och klimataspekter.

Stadsbyggnadskontoret menar att City &r ett omrade dér utveckling
och fornyelse dr mojlig inom ramen for den befintliga
stadsstrukturen. I 6versiktsplanen fortydligas att den yngre
bebyggelsen i City maste kunna fornyas och omvandlas for att mota
behoven av moderna kontorslokaler, citynira bostdder och publika
verksamheter Oversiktsplanen uttrycker ocks4 att kulturhistoriska
vérden ska vara en utgadngspunkt nér staden véxer och fortdtas, men
att moderna tilligg dr mdjliga. Paverkan pa de kulturhistoriska
virdena motiveras med att befintlig byggnad har ogynnsamma
forutsattningar for att utvecklas till attraktiva kontorslokaler,
handelsytor och bostédder, samt att planforslaget tillgodoser det
starka allménna intresset att fa ett mer levande och attraktivt City.

Mojligheterna att bevara den befintliga byggnaden helt eller delvis
ska utredas i en bevarandeutredning. Motiven for en eventuell
rivning ska fortydligas. Fastighetsdgarens onskan &r att utveckla
fastigheten genom att uppfora en ny byggnad, vilket
stadsbyggnadsnamnden har beslutat att prova 1 en planprocess.
Kontoret anser dock efter samrad att planforslaget behdover
revideras for att minska den nya byggnadens negativa paverkan pa
kulturmiljon sa att den inte riskerar att pdtagligt skada riksintresset.
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Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Stockholms stadsmuseum ar kritiskt till hur bedomningsskalan i
MKB anvinds och menar att den paverkan som uppstér genom
fragmentering av stadsbilden och forlust av unika virden inte
innebdr mattliga utan snarare stora negativa konsekvenser.

Stadsbyggnadskontoret noterar att det finns utrymme for olika
beddmningar och virderingar av konsekvenser inom ramen for
verktyget miljokonsekvensbeskrivning. Kontoret anser att bade
MKB och de remissvar som inkommit under samréd tillsammans
ger en bred bild av vilka kulturhistoriska virden som paverkas av
planforslaget. Kontoret foresldr darfor en komplettering av MKB
med en utredning av ett helt eller delvis bevarande av befintlig
byggnad samt revideringar av samradsforslaget for att minska
negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Kulturmiljé

Riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden

Ldnsstyrelsen bedomer att pataglig skada pa riksintresset kan uppsté
om befintlig byggnad rivs. Lénsstyrelsen efterfragar en utredning
som tar sin utgangspunkt i ett bevarande av befintlig byggnad, helt
eller delvis. Lansstyrelsen bedomer dven att pataglig skada pa
riksintresset kan uppstd om den nya planerade byggnaden uppfors
med foreslagen hojd och utformning. Stockholms stadsmuseum
anser att riksintressets 1970-tals arsring hotas vid en rivning.
(uttryck for det moderna valfardssamhaéllet och dess stadsbyggande,
samt arsringarna i stadsvixten).

Stadsbyggnadskontoret menar att manga av byggnaderna fran 1970-
talet har fordndrats kraftigt eller 4r under omvandling, och den
koncentration av 70-talsbyggnader som tidigare fanns langs
Regeringsgatan och Mister Samuelsgatan &r inte ldngre avldsbar.
Platsen aterspeglar inte langre tydligt 1970-talets stadsbyggande
och arkitektur, och omndmns inte i Lansstyrelsens Alla tiders
Stockholm. Antalet 1970-tals byggnader minskar i Stockholm, och
en rivning av Histen 21 forsvagar modernismens miljoer, men
bedoms i MKB endast ge upphov till sma till mattliga negativa
konsekvenser pa riksintressets uttryck for Arsringarna i stadsvéxten.
Kontoret anser att stora kvaliteter tillfors staden och starka
allménintressen tillgodoses vid uppforandet av den nya byggnaden.
Byggnaden ersitts med en ny byggnad med hog arkitektonisk
ambitionsniva, dar relationen till NK:s arkitektur, stenstaden och det
moderna City blir en viktig utgdngspunkt for utformningen.
Kontoret foreslar dock revideringar av den nya byggnadens
utformning for att minska den samlade negativa paverkan pa
riksintresset och kulturmiljon, orsakad av bdde rivning av befintlig
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och uppforande av ny byggnad, se nedan. Kontoret bedomer
darutover att mojligheterna att bevara den befintliga byggnaden helt
eller delvis ska utredas i en bevarandeutredning.

Stadsbyggnadskontoret kan med végledning av MKB och remissvar
under samrad konstatera att den foreslagna nya byggnadens hojd
medfor negativ paverkan pa, och kan medfora pataglig skada pa
riksintresset (uttryck for 1900-talets stadsbyggande och
bebyggelseutveckling, uttryck for det moderna vélfardssamhillet
och dess stadsbyggande, uttryck for anpassningen till naturen,
uttryck for vyer, blickfdng och stadssilhuett, uttryck for arsringarna
1 stadsvédven, samt uttryck for varuhus och andra néringslivets
byggnader). Kontoret anser att planforslaget behdver revideras
enligt nedan for att minska negativ paverkan pa kulturmiljon.

Bevarande av befintlig byggnad

Radet for Stockholms skonhet, Stockholms stadsmuseum, Samfundet
S:t Evik, Norrmalms hembygdsforening och privatpersoner (ej
sakdgare) menar att en relativt ny och kulturhistoriskt vardefull
byggnad rivs. Befintlig byggnad som samspelar med intilliggande
byggnader, topografi, stadsrum och gatustruktur. Byggnaden har
arkitektoniska kvaliteter som héller samman kvarteret och bidrar till
variation, en lekfull anpassning till intilliggande byggnader,
hornliget hanteras med ett starkt formsprak och fargsattning. Del av
1970-talets arsring och ett tidigt postmodernistiskt verk. Del av en
arkitektonisk sekvens dar NK, NK:s tillbyggnad och Hésten 21
varierar pa ett arkitektoniskt tema. Samfundet S:t Erik papekar att
innergéardarna har hog kvalitet. Stadsmuseet och Radet for
Stockholms skonhet menar att rivningen strider mot PBL 9 kap. 34 §
(forutsdttning for rivningslov). Samfundet S:t Evik, Norrmalms
hembygdsforening, Svenska byggnadsvardsféreningen och
privatpersoner menar att rivning inte behdvs utan byggnaden kan
moderniseras.

Stadsbyggnadskontoret menar att mojligheterna att bevara den
befintliga byggnaden helt eller delvis ska utredas i en
bevarandeutredning, se ovan. En rivning mdjliggor dock att en
byggnad med bristande forutséttningar for god kontakt med Maéster
Samuelsgatan och med délig standard for arbetsplatser betréffande
bland annat dagsljus och rumshdjd kan erséttas med en ny byggnad
enligt dagens standard med attraktiva arbetsplatser och 6ppna
bottenvéningar. Darigenom tillgodoses stadens mél och det
allménna intressena att tillskapa fler arbetsplatser, bostidder och ett
okat handelsutbud tillsammans med ett tryggt och levande stadsliv.
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Ny byggnad

Radet for Stockholms skonhet, Stadsmuseet, Samfundet S:t Erik,
Svenska byggnadsvardsforeningen och privatpersoner menar att
foreslagen ny byggnad blir for hog i1 stadens silhuett, paverkar
upplevelsen av vyer, blickfang, landmaérken, topografi samt blir for
hog 1 gaturummet. Stadsmuseet menar dven att forslaget medfor for
hog exploatering, saknar relation till omgivningen, ger upplyst fond
bakom NK och NK-klockan samt strider mot PBL 2 kap. 6§
(hénsyn till stads- och landskapsbild, kulturvérden, intresset av god
helhetsverkan), Norrmalms hembygdsférening och Svenska
byggnadsvardsforbundet menar att forslag till ny byggnad
forminskar NK. Rddet for Stockholms skénhet menar att den
foreslagna byggnadens hojd blir prejudicerande for omréadet.

Se stadsbyggnadskontorets svar ovan under rubriken Riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgédrden.

Stadsliv
Privatpersoner menar att samradsforslaget bidrar till mer trangsel i
City och att arbetsplatser behdvs béttre utanfor City.

Stadsbyggnadskontoret kan konstatera att trafikutredningen pekar
pa att byggnaden genom ett lagre antal parkeringsplatser for bil
medfor mindre biltrafik dn befintlig byggnad. Déremot bidrar
byggnaden till ett onskvért 6kat utnyttjande av gang- och
cykelvignit samt kollektivtrafiken, vilket ligger 1 linje med stadens
malsdttningar. Betrdffande arbetsplatser sé ar det positivt om nya
arbetsplatser skapas bade 1 och utanfor City. Kontoret har ingen
mojlighet att paverka arbetsplatser utanfor City inom ramen for
detta detaljplaneédrende.

Avtal

AB Nordiska Kompaniet samt Hamngatsgaraget AB dnskar
fortydligande kring avtalsservitut. Avtalsservitut mellan berorda
parter (berorda fastigheters dgare) kommer att krdvas innan planen
kan antas, for att sikra mojligheten att genomfora detaljplanen.
Avtalens innehall och utformning blir en fraga for forhandling
mellan beroérda parter. Ansvaret for avtalens uppréttande ligger hos
fastighetségaren till Hasten 21.

Ldinsstyrelsen menar att tillging till takterrass for de boende bor
sdkras 1 planen. Stadsbyggnadskontoret papekar att pa plankartan
anges att uteplats for bostéder ska anordnas pd takterrassen. Sa
lange bostdder och takterrass ligger inom samma fastighet ar det
inte mdjligt att sdkra tillgdngen med avtalsservitut. Planen
mojliggdr en framtida uppdelning i1 olika fastigheter efter
anvindning och tillgdngen till takterrass kan dd sékras med servitut.
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Miljo

Samfundet S:t Erik, Svenska byggnadsvdrdsféreningen och
privatpersoner menar att rivning medfor negativ miljopaverkan och
att ny byggnads miljépaverkan for hog.

Stadsbyggnadskontoret kan inte stilla sdrkrav kring héllbart
byggande eller energianvindning for privata fastigheter, utdver det
som regleras i lagstiftningen. Kontoret vilkomnar dock
fastighetsdgarens frivilliga hallbarhetsarbete, dir en LCA pekat pa
att klimatpaverkan blir lagre pa lang sikt, trots rivning och
uppforande av en ny byggnad, och trots att byggnadens area och
volym Okar kraftigt jamfort med befintlig byggnad.

Ldnsstyrelsen efterfragar att lagenhetsstorlekar regleras till max 35
kvadratmeter for att sdkerstélla att bullerkrav for bostdder kan
uppfyllas, anser att planbestimmelse for bullerskydd for utformning
av bostadshusets fasad behover fortydligas, anser att
bullerutredningen behdver fortydligas angdende huruvida bostiders
uteplats pé takterrass klarar bade trafikbuller och industribuller,
stiller sig fragande till placeringen av bostdder bland annat
avseende mojlighet till dagsljus, ger som rad att placering av
lagenheternas luftintag bor regleras pé plankartan. Lansstyrelsen
lamnar de rddgivande synpunkterna att utslapp av naringsdmnen till
dagvattenrecipienten behdver begrinsas, samt att plankartan
behover reglera takytornas anvindning for att sdkerstélla avsedd
dagvattenhantering.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att specifika 16sningar som
behovs for att klara bullerkraven behover regleras 1 plan. Géllande
lagstiftning och riktlinjer ska foljas. Planhandlingarna visar exempel
pa mojliga I6sningar i planbeskrivning och bullerutredning, men
alternativa 16sningar bor ocksa vara mgjliga. Planhandlingarna samt
bullerutredning ock MKB ska fortydligas angéende buller pa
bostédders uteplatser. Berdkningar ska tas fram for att visa om den
foreslagna 16sningen for bostdder uppfyller gidllande dagsljuskrav.
Eventuella n6dvéndiga dndringar av bostadslosningen for att klara
dagsljuskraven ska genomforas.

Stadsbyggnadskontoret avvisar dnskemal om reglera takytornas
anvindning for att sikerstilla dagvattenhanteringen med stod av
miljoforvaltningen. Stockholms innerstad &r till stora delar
hérdgjord och stora mangder dagvatten skoljer idag av dessa ytor
med dess fororeningsinnehall till Strdmmen. For att gynna
ekosystemtjinster, bland annat att fordrdja och till del dven rena
dagvatten, forbéttra ljudmiljon, bidra till en hogre biologisk
mangfald samt hoja vistelsevérdet arbetar staden for att 6ka antalet
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grona tak. I detta fall gor staden bedomningen att virdet av det
grona taket vida dverstiger ett eventuellt ndringslackage fran detta
enskilda tak. Sammantaget gor staden beddmningen att detta grona
tak inte kommer att paverka naringsforhéllandena i
vattenforekomsten Strémmen.

Stadsbyggnadskontoret instimmer 1 att luftintags placering bor
regleras pa plankartan. Att miljokvalitetsnormerna inte dverskrids
utgor ingen garanti for att luftfororeningar inte kan orsaka
hilsoeffekter pa de som arbetar och bor 1 omradet. For att undvika
inandning av skadliga luftféroreningar bor dérfor tilluften till
fastigheten placeras sa langt bort som mojligt fran
fororeningskéllan.

Teknisk forsorjning

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) framfor att avlopp fran
vaningsplan under gatuniva ska pumpas med intern anldggning.
Tappstdllen 6ver +30 m kan behdva intern tryckstegring. Ellevio
papekar att regionnitets kinsliga transformatorstation Brunkeberg
ligger 1 ndra anslutning till fastigheten, och kraver hansyn for att
minska skaderisk samt att ny elnétstation i lokalnitet behdver
etableras for att klara tillkommande kapacitet. Fortum Virme
framf0r att befintliga ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla behdver
beaktas. Skanova framfor att de har anldggningar inom fastigheten,
som de sa ldngt mdjligt Onskar behdlla.

De synpunkter ovan som ldmnats under samrad avseende teknisk
forsorjning ska beaktas under fortsatt arbete med detaljplanen.
Fastighetsdgaren ska ta kontakt med respektive remissinstans for
samrad och medverkan, dér sé efterfragats.

Gator och trafik

Trafikkontoret lamnar synpunkt pa att kvartersmark mot gata vid
indraget fasadliv inte driftas av trafikkontoret och kan bli skripiga.
Parkeringstal for cykel och bilparkering for bostdder foljer ej
stadens riktlinjer. Boendeparkeringsplats for rorelsehindrade bor
l16sas inom fastigheten. Det finns svarigheter med att ordna taxiplats
pa gata. Vid nybyggnad ska installationer for gatubelysning ordnas
enligt trafikkontorets onskemal, dven provisorisk belysning for
byggtiden. Pembroke Real Estate 6nskar initiativ och planering
kring utveckling av gatumiljon. AB Nordiska Kompaniet samt
Hamngatsgaraget AB papekar vikten av att sékerstélla tillgénglighet
och framkomlighet under byggtiden.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att tillkommande bostidder
med hénsyn till det goda kollektivtrafikléget inte behover
bilparkering. Stadsbyggnadskontoret bedomer att antalet
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cykelparkeringsplatser bor dkas for att ligga i 6vre delen av
intervallet 2,5 - 4,0 platser per 100 kvm BTA (enligt stadens
riktlinjer). Det motiveras med att det handlar om smalidgenheter
med max 35 kvm (BOA) dir 1-2 boende kan antas per ldgenhet, och
dér cykel kommer att anvénds i hogre utstrickning dn normalt da
bilparkering saknas. Stadsbyggnadskontoret instdimmer 1 att
planforslaget behdver kompletteras med boendeparkeringsplats for
rorelsehindrade inom fastigheten, i néra anslutning till bostddernas
hiss. Kvartersmark vid indraget fasadliv kommer att forvaltas och
skotas av fastighetsdgaren. Mgjligheterna att anordna taxiplats
utanfor planomradet pa gatumark far utredas separat av
fastighetségaren i samrdd med trafikkontoret och &r inte en del av
denna detaljplan. Installationer for gatubelysning och provisorisk
belysning ska goras enligt trafikkontorets dnskemaél. Det aligger
exploatdren att se till att s sker. Onskade atgérder i gaturummet
och tillgidnglighet under byggtiden ir inte en del av denna
detaljplan.

Teknik

AB Nordiska Kompaniet samt Hamngatsgaraget AB lyfter fram risk
for skador pd grannfastigheter och framfor kritik mot féreslagna
anldggningsmetoder. Lyfter dven fragan om ansvar for eventuella
atgdrder pa bullerkillor pd grannfastigheter.

Det geotekniska utlatandet ska revideras for att fortydliga att
farhdgor och inviandningar om bland annat skaderisk och stérningar
pa grannfastigheter ska hanteras pa tillfredstdllande sitt.
Bullerutredningen (LN Akustikmiljo 2017-04-07) pekar inte pa att
atgdrder pa grannfastigheter behdver vidtas.

Flygtrafik
Luftfartsverket papekar 1 sitt remissvar att Swedavia ska tillfragas
angdende paverkan pa Bromma och Arlanda flygplatser.

Svar frdn Swedavia har inkommit efter samrad, ingen erinran
framfors mot planforslaget. Hoga byggnader ska anmélas och
flyghindermarkeras enligt géllande lagar och foreskrifter.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Under samradet har alla remissinstanser som bevakar
kulturmiljéfragor papekat att den nya byggnaden ér for hog och
medfor negativ paverkan pa kulturmiljon, stadsbilden etc.

Lansstyrelsen skriver 1 sitt yttrande att pataglig skada pa
riksintresset for kulturmiljo Stockholms innerstad med Djurgérden
kan uppsta, dels om befintlig byggnad rivs, dels om den nya
planerade byggnaden uppfors med foreslagen hojd och utformning.

Av de atta synpunkter fran privatpersoner som inkommit under
samréd &r sju negativa till rivning och hdjning av bebyggelsen, och
en dr positiv men foreslar att byggnaden gors hogre dn
planforslaget.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet ska
foljande bearbetningar och revideringar goras infor granskning:

1. En utredning av helt eller delvis bevarande av befintlig byggnad
tas fram.

2. Samradsforslagets forslag till rivning av befintlig byggnad och
uppforande av ny byggnad vidareutvecklas genom foljande
atgéarder:

- Fortydligande av vilka avvégningar som gjorts och motiv for
rivning av befintlig byggnad.

- Bearbetning av forslaget till ny byggnad for att undvika risk for
pataglig skada pa riksintresset.

3. Alternativen Helt eller delvis bevarande (1) och Nybyggnad (2)
konsekvensbeddms avseende deras paverkan pa kulturmiljon.

Alternativen 1 och 2 ovan ska ingéd som olika alternativ i en
kulturmiljobedomning. Innan granskning ska
stadsbyggnadskontoret ta stéllning till forslagen och gora en
avvigning mellan allménna och enskilda intressen vilket de tvé av
alternativen som bor utvecklas vidare i detaljplaneprocessen.
Forslag till beslut redovisas for stadsbyggnadsndmnden i
Stallningstagande infor granskning.

Nybyggnadsforslaget foreslas vidarebearbetas enligt foljande:
- Minska byggnadens h6jd motsvarande en hel vaningshdjd.
- Utfora de tvé oversta vaningsplanen indragna fran
omgivande gator och fastigheter (cirka 2 meter per
vaningsplan riknat frn gata; cirka 0,8 meter per
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véningsplan rdknat fran Hésten 20; bada vaningsplanen
indragna cirka 4,5 meter fran Hésten 22).

- Minska hojden pé de trapphus och hisstoppar som hgjer sig
over takterrassen.

- Reglera glasandel pa takvéning till max 40%, Glasytorna
ska fordelas jamnt Gver fasaden. Icke transparenta ytor
utfors morka och icke reflekterande.

- Gestaltning med hog arkitektonisk kvalitet som relaterar till
stenstaden och det moderna City. Gestaltningsprinciper ska
redovisas 1 planbeskrivningen.

- Bostidderna ska utredas avseende dagsljus.

- Bullerutredning revideras efter nya bullerkrav.

- Légenheter anpassas vid behov till nya bullerkrav. Tillatna
nivéer for trafikbuller har 6kat, och kan eventuellt ge
mojligheter att minska balkongdjup for att ge mer dagsljus.

- Fortydligande av bullerutredning avseende bostéders
takterrass.

- Fortydligande av ldge for uteluftsintag for bostéder.

- Synpunkter avseende teknisk forsoérjning samt gatubelysning
ska beaktas under fortsatt arbete med detaljplanen.
Fastighetsdgaren ska ta kontakt med respektive
remissinstans for samrad och medverkan, dér sé efterfragats.

- Antalet cykelparkeringsplatser 6kas till cirka 4 per 100 kvm
BTA (bostéder).

- Boendeparkeringsplats for rorelsehindrade anordnas inom
fastigheten, 1 néra anslutning till bostiddernas hiss.

- Det geotekniska utlatandet revideras for att fortydliga att 4B
Nordiska Kompaniet samt Hamngatsgaraget AB:s farhagor
och invidndningar om bland annat skaderisk och stérningar
pa grannfastigheter ska hanteras pa tillfredstdllande sitt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovan foreslagna utredningar
och bearbetningar kommer medfora att planforslaget inte langre ger
upphov till pataglig skada pd riksintresset. Sankningen av
byggnadshdjden bedoms ocksid medfora att den del av fasaden som
syns bakom NK i vyerna fran Stromparterren och Katarinavéigen
kommer minska for att inte lingre kommer att uppfattas som en
vigg bakom NK, och kontoret menar dérfor att volymen inte
behdver bearbetas ytterligare for att minska upplevelsen av
byggnadens bredd.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstdende revideringar
innebér en lamplig avvagning mellan olika intressen.
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Inkomna synpunkter
Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer att pataglig skada pa riksintresset for
kulturmiljé Stockholms innerstad med Djurgérden enligt 3 kap.
miljobalken kan uppsta, dels om befintlig byggnad rivs, dels om den
nya planerade byggnaden uppfors enligt planforslaget.

Lansstyrelsen anser att byggnaden &r en viktig representant for
1970-talets citysanering, och att en rivning av denna skulle forsvaga
forstaelsen for det moderna vélfardssamhéllet och dess
stadsbyggande samt gora 1970-talets arsring otydlig. Vidare anser
lansstyrelsen att den foreslagna nya byggnaden skulle paverka
stadens silhuett negativt.

Linsstyrelsen efterfragar en utredning som tar sin utgangspunkt i ett
bevarande av befintlig byggnad, och ett forslag som tar hansyn till
savél kulturhistoriska, tekniska, som milj6- och klimataspekter.
Utover det anser lansstyrelsen att plankartan behover kompletteras
for att sikerstélla lamplig miljo for bostdder avseende buller.

Det befintliga husets arkitektoniska och kulturhistoriska vérden
beskrivs, och lansstyrelsen bekréftar att de delar stadsmuseets
beddmning i samband med gronklassningen av byggnaden.

Vidare framfor lénsstyrelsen att de liksom 1 ett tidigare
samradsyttrande for fastigheten Snickan 8, anser att det ar
problematiskt med rivningar eller kraftiga fordndringar av allt fler
byggnader fran efterkrigstidens cityomdaning. Lansstyrelsen
instimmer med miljokonsekvensbeskrivningen i att 1970- och 80-
talens arsring forsvagats, men menar att den fortfarande gér att
uppfatta, och framhéller att det &r vésentligt att sla vakt om de fa
byggnader som finns kvar. I ndiromradet finns endast tre byggnader
fran 1970-talet, inklusive Hésten 21. En av de tva andra ar redan
forandrad genom ombyggnad.

En rivning av befintlig byggnad uppges medfora att forstaelsen for
riksintressets uttryck “det moderna vilfirdssamhdllet och dess
stadsbyggande” samt “handelns och ndringslivets byggnader” fran
denna tid avsevirt forsvéras. En rivning uppges ocksd medfora en
avgorande forsvagning av 1970-talets arsring. Lénsstyrelsen ser
dérmed att en rivning kan utgdra ett hot mot riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgérden.
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Nybyggnadsforslaget bedoms fa en dominerande roll i gaturummet,
sarskilt lings Regeringsgatan. I granskningsyttrande for fastigheten
Trollhdttan 30 angav lénsstyrelsen att i och med godkinnandet av
den planerade bebyggelsen i det drendet, dr utrymmet for
kommande pa- och nybyggnader med hogre bebyggelse i
Stockholms city mycket begrdnsat utifran riksintresset Stockholms
innerstad med djurgarden.

Lansstyrelsen papekar att den foreslagna hoga bebyggelse pa
Hésten 21 inte kan motiveras med ndrhet till Brunkebergsasen, da
fastigheten inte &r beldgen pa dsens hogre delar. Planforslaget
beskrivs bli mérkbart i stadssilhuetten genom sin hdjd, men &n mer
genom sin bredd, som bryter mot stadens uppbrutna taklandskap
och delvis skymmer Johannes kyrkas torn, samt reser sig som en
vigg bakom NK. Linsstyrelsen héller inte med stadsbyggnads-
kontoret i beskrivning av att de indragna dversta viningarna kan
lasas in 1 taklandskapet och efterfragar en redovisning av hur de
glasade takvaningarna ser ut i morker dé de befaras dominera &n
mer.

Lansstyrelsen efterfragar en alternativ utredning som tar sin
utgdngspunkt i ett bevarande av befintlig byggnad, for att skapa
goda kontors- och bostadsmiljoer.

Vidare ndmns att planbeskrivningen formulerar att byggnaden ska
forhalla sig till stenstadens kvaliteter, men lénsstyrelesen saknar
forhéllningssatt till det moderna city, och papekar att plankartan
saknar reglering av detaljutformningen.

Lénsstyrelsen ifragasétter om bostéderna placerats pd den
lampligaste delen av fastigheten, med avseende pa buller, dagsljus
och luftkvalitet, och foreslar dértill att 14ge for friskluftsintag
regleras pa plankartan. Vidare efterfragas reglering av atgirder som
kravs for att klara bullerkraven, som t.ex. ldgenhetsstorlek och
bullerskydd vid fasad. En tydligare redovisning 1 planbeskrivningen
av bullerskyddande atgirder efterfrdgas. Bullerutredning och
planbeskrivning bor justeras efter nya bullerkrav fran 1 juli 2017.
Ett fortydligande behdvs avseende nddvandiga atgérder for att klara
bostddernas bullerskyddade uteplats, med avseende bade pa
trafikbuller fran gatorna och pé industribuller fran omgivande
byggnader.

Slutligen ger linsstyrelsen foljande rdd om tilldmpningen av 2 kap.
PBL: Plankartan bor reglera anvédndningen av takytorna for att
sikerstilla avsedd dagvattenhantering. Atgirder behdvs for att
minska néringslickage fran takterrasser till dagvattenrecipienten.
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Fastigheten ligger inom fornldmningsomrade och alla markingrepp
ar darfor tillstandspliktiga enligt 2 kap. kulturmiljolagen.
Lansstyrelsen papekar ocksa att detaljplanen behdver samradas med
Swedavia angaende paverkan pa Bromma och Arlanda flygplatser.

Storstockholms brandférsvar (SSBF)

Storstockholms brandforsvar ser positivt pa att
utrymningsmdjligheterna i hindelse av brand och implementeringen
av TR1/TR2-trapphus har hanterats utforligt i planbeskrivningen. I
ovrigt har SSBF inget att tilldgga i1 drendet.

Trafikverket
Trafikverket har ingen erinran mot planforslaget.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har ingen erinran mot planforslaget.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har som dgare av CNS-utrustning inget att erinra
mot detaljplanen. De framfor dock att berdrda flygplatser ska
tillfragas som sakégare om byggnadsverk dver 20 meter ingar i
planer inom flygplatsens MSA-yta (hinderyta for flygvégar) ca 60
km ut fran flygplatsen, samt om flygplatsens CNS-utrustning kan
bli paverkad.

Swedavia Airports

Swedavia Airports har inget att erinra mot planforslaget da
foreslagen placering och totalhojd inte har ndgon paverkan pa
influensomraden fér Bromma Flygplats.

SA vill pAminna om att foremél med en hdjd av 45 meter 6ver mark
eller vattenytan ska hindermarkeras enligt Transportstyrelsens
foreskrifter och allménna rdd, samt att flyghinderanmélan enligt
Luftfartslagen ska goras till forsvarsmakten senast fyra veckor
innan objektet ndr en hdjd av 20m (45m inom sammanhallen
bebyggelse).

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Norrmalms stadsdelsnamnd

Néamnden é&r positiv till planforslaget och anser att de negativa
konsekvenserna pa kulturmiljon végs upp av forslagets positiva
konsekvenser, bl.a. att det bidrar till en trygg och levande
stadskérna, flera arbetsplatser och nya bostdder. Ndmnden &r dven
positiv till forslagets utdkade cykelparkering och den forbattrade
dagvattenhanteringen, och anser att forlaget sammanfaller med
stadens generella malséttningar for utvecklingen av City.
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Milj6- och halsoskyddsnamnden

Milj6- och hidlsoskyddsndamnden tillstyrker planforslaget, och
framhaller att fragorna om buller och luftféroreningar utretts
tillfredsstallande. Miljo- och hdlsoskyddsndmnden framhaller dven
forslagets positiva konsekvenser for dagvattenhanteringen, den
goda tillgangen pa cykelparkeringsplatser, minskningen av
trafikrorelser samt planforslagets minskade klimatpaverkan per
kvadratmeter kontorsyta pa lang sikt.

Trafikkontoret

Trafikkontoret ser positivt pd planforslaget, men framfor
nedanstaende synpunkter i sak: Trafikkontoret framhaller att
forslaget ligger 1 linje med stadens framtida utvecklingsplaner for
City. Trafikkontoret konstaterar att det inte framgér tydligt om
fasadlivet langs Méster Samuelsgatan avviker fran
fastighetsgriansen, och papekar att de ytor som eventuellt skapas pa
kvartersmark inte driftas av trafikkontoret, och kan bli skripiga.

Trafikkontoret papekar att parkeringstal for cykel och bil for
bostadsdndamal inte foljer stadens riktlinjer. Vidare efterfragas att
boendeparkeringsplats for rorelsehindrade 1 forsta hand l6ses inom
fastigheten. Trafikkontoret ser svérigheter i att anordna specifika
angoringsplatser for taxi pa den begriansade gatumarken léngs
angriansande gator.

Trafikkontoret kommenterar dven att de ytterligare dtgirder pé
stadens gatumark som omnédmns 1 trafikutredningen inte har tagits
fram 1 samrad med trafikkontoret, och att ingen omdaning av
Master Samuelsgatan dr planerad.

Slutligen papekar trafikkontoret att det i befintlig byggnad finns en
belysningscentral samt linfasten i fasad med kopplingsdosor for
gatubelysning. Vid uppforande av ny byggnad ska centralen flyttas
till gatuniva, samt konstruktion av nya kopplingsdosor samordnas
och bekostas av fastighetséigaren. Aven provisorisk belysning under
byggtiden ska ombesorjas av fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret
Exploateringskontoret har inget att erinra mot planforslaget.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet avstyrker detaljplaneforslaget med hinvisning till den
negativa paverkan pa den kulturhistoriskt vardefulla miljon och den
enskilda byggnaden som forslaget innebr.

Stadsmuseet framhaller den befintliga byggnadens hoga
kulturhistoriska virde, och dess goda samspel med intilliggande
byggnader, topografi och gatustruktur. De kvaliteter som framhélls
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ar dess bidrag till ett intressant stadsrum, en gestaltning som haller
samman kvarteret och en arkitektur som ar vilbevarad och bidrar
till en variation. Arkitekten Bengt Lindroos byggnad anges vara ett
bra exempel pa den stadsbyggnadsideologi som foljde pa
cityomvandlingen, och som genom sin anpassning och lekfullhet
hanterar hornldget med sitt starka formsprak och sin fargséttning.
Byggnaden anges vara en tidig representant for den postmoder-
nistiska arkitekturen 1 Stockholm. Vidare beskrivs den motivering
som ligger till grund for byggnadens gronklassning, dir det bland
annat framhaélls att Hasten 21 &r utformad som en pendang till de
tidigare byggnaderna for varuhuset NK, och dér paralleller till
arkitekten Hans Asplunds tillbyggnad pé fastigheten Hésten 19 kan
avldsas. Byggnaden anges ocksé forhélla sig pa ett bra sétt till
hornldget och Brunkebergsasens topografi. Stadsmuseet framfor att
1970- och 80-talets arsring riskerar att raderas i1 City nir dess
byggnader systematiskt rensas ut ur stadsbilden.

Vidare framfor stadsmuseet att den foreslagna nya
byggnadsvolymen innebér en allt for hog exploatering av platsen
och en forvanskning av bade byggnader och stadsbild. Byggnaden
anses vara for hog, utan relation till vare sig platsen, topografin eller
intilliggande byggnader (forutom till den nyligen uppforda
byggnaden pé grannfastigheten Histen 22). Den foreslagna hdjden
anses ha en negativ paverkan som forvanskar riksintresset
Stockholms innerstad med Djurgéarden och stadsbilden samt
skymmer viktiga landmaérken. Stadsmuseet pdpekar dven att den
stora andelen glas i fasaden skapar en upplyst fond bakom viktiga
byggnader som NK och den ikoniska NK-klockan.

Stadsmuseet dr dven kritiska till hur bedomningsskalan for paverkan
pa kulturmiljon hanterats i miljokonsekvensbeskrivningen och
menar att den paverkan som uppstir genom fragmentering av
stadsbilden och forlust av unika vérden inte innebdr méttliga utan
snarare stora negativa konsekvenser.

Stadsmuseet anser att planforslaget inte dr forenligt med
bestimmelserna 1 plan- och bygglagen 2 kap. 6§ (hénsyn till stads-
och landskapsbild, kulturvérden, intresset av god helhetsverkan),
samt 9 kap. 34§ (forutséttningar for rivningslov). Stadsmuseet ser
istéllet mojligheter att utveckla befintlig byggnad med mer 6ppen
och aktiv bottenvining, och genom att gora inviandiga fordndringar,
och pekar pa exempel pd sddana fordndringar som genomforts i
andra byggnader.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet
Rédet avstyrker planforslaget och framhaller att den befintliga
byggnaden har stora kulturhistoriska vdarden som inte medger att
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den rivs. Rédet framfor dven att det foreslagna huset markant
avviker fran bebyggelseskalan i ndrmiljon och omgivningen, och att
innehallet i byggnaden inte motiverar att den ska resa sig over City.

Rédet anser att den foreslagna hogre byggnaden har mer 4n mattlig
negativ paverkan pa vyer, blickfdng, stadssilhuett och upplevelsen
av stadens topografi genom att 1dngskeppet pa Johannes kyrka
skyms, och genom att upplevelsen av Kungstornen och NK-klockan
forminskas. Radet befarar att den foreslagna byggnadshdjden kan
bli prejudicerande for omradets utveckling.

Vidare framfor ridet att forslaget far allvarliga konsekvenser for
kulturmiljon i och med att hogkvalitativ arkitektur frén det moderna
City forsvinner. De positiva effekter som planforslaget medfor
anser radet vara alldeles for sma i relation till de negativa
konsekvenserna av den foreslagna hdga byggnaden.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)

Stockholm Vatten och Avfall framfor att det r positivt att
avfallshamtning via befintligt lastfar fortsitter samt foreslér att
mdjlighet till kdllsortering och utsortering av matavfall bor erbjudas
for hyresgésterna. SVOA menar att den foreslagna dagvatten-
16sningen &r tillfredstidllande, och hanvisar dérutover till att
magasinering av 20 mm nederbdrd ska klaras enligt stadens
atgardsniva. SVOA pépekar att avlopp fran vaningar under gatuniva
ska pumpas via inom fastigheten intern anldggning, samt att
tappstéllen 6ver +30 m kan behdva intern tryckstegring, som ej
bekostas av SVOA. I 6vrigt framfors ingen erinran mot
planforslaget.

Ellevio AB

Ellevio framfOr att regionnétets transformatorstation Brunkeberg
ligger 1 ndra anslutning till fastigheten, och att den ar kénslig for
paverkan fran exempelvis sprangning, borrning, vibrationer och
sattningar. Grinsvérden for vibrationshastighet och acceleration ska
inte overskridas for att minska risken for skador. Vidare framfor
Ellevio att en ny nétstation i lokalnétet behover etableras for att
klara tillkommande kapacitet. Atgirder i befintliga och etablering
av nya anldggningar utfors efter bestéllning till Ellevio och bekostas
av sokande. Ellevio efterfragar kontakt for samrad i god tid innan
utforande.

AB Fortum Varme

Fortum Virme upplyser om att de har ledningar for fjérrvarme och
fjarrkyla till fastigheten som méste beaktas. Om ledningar behdver
flyttas uppmanas till tidig kontakt med kontakt med Fortum Virme.
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I 6vrigt framfors ingen erinran mot planforslaget.

Skanova

Skanova péapekar att de har befintliga anldggningar inom fastigheten
vilka de sa langt som mgjligt onskar ha kvar 1 befintligt lage.
Eventuella flyttningar av anlédggningarna ska bekostas av den som
initierar flytten och anmaélas senast 6 manaden innan byggstart.
Skanova hénvisar till www.ledningskollen.se for information kring
ledningar, och 6nskar bli kontaktade for ledningssamordning.

Samfundet S:t Erik
Samfundet S:t Erik avslar planforslaget, och framhaller den
befintliga byggnadens stora kulturhistoriska intresse.

Samfundet menar att planforslagets positiva konsekvenser ar
Overdrivna samtidigt som de negativa konsekvenserna forringas i
planhandlingarna. De skél som i planbeskrivningen uppges som
motivering for en rivning anses vara svepskél for att mojliggdra en
nistan dubbelt sa stor byggnad. Bland annat framhéller samfundet
att det nya forslaget inte far béttre dagsljusférhallanden &n den
befintliga byggnaden och att det dr absurt att stadsbyggnadskontoret
foreslar rivning med motiveringen att befintligt hus inte kan byggas
pa da det inte skulle vara forenligt med Plan- och bygglagens
bestimmelser om forbud mot férvanskning. Planforslaget uppges pa
grund av sin storlek vara till stor nackdel for ndrmiljon, och skada
stadens silhuett och nérliggande landmérken. Samfundet saknar en
beskrivning av innergérdarnas kvaliteter i planbeskrivningen, och
framhaller den hogklassiga omgestaltningen av gardarna 1997.
Vidare framhéller samfundet att forslaget inte dr acceptabelt ut
héllbarhetssynpunkt da den ger ldgre klimatpaverkan dn den
befintliga byggnaden forst efter 50-60 éar.

Samfundet sammanfattar med att avvisa forslaget, for att fororda ett
bevarande av den befintliga byggnaden, och menar att en
pabyggnad med ytterligare en indragen vaning dr mojlig.

Norrmalms Hembygdsférening
Foreningen avstyrker planforslaget och motsétter sig rivning av den
befintliga byggnaden.

Planforslagets nya hogre byggnad uppges forminska NK pé ett sitt
som anses vara oforlatligt. Foreningen beskriver utforligt de
kvaliteter som arkitekten Bengt Lindroos Histen 21 besitter, och
menar att det 4r mdjligt att utveckla byggnaden vidare trots de i
planhandlingarna beskrivna begrdnsningarna i fraga om dagsljus
och rumshdjd. Det anses ocksa vara mojligt att tillskapa bostiader
inom den befintliga byggnaden. Foreningen anser att de inte ar


http://www.ledningskollen.se/
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stadens sak att tillita rivning av hogkvalitativ arkitektur for att
tillgodose fastighetsdgarens dnskemal om ekonomisk vinst.
Foreningen anser att staden gor om samma misstag som tidigare om
byggnaden tilléts rivas.

Vidare framhalls den befintliga byggnadens historia med
Stockholms forsta filmstad, och hur en rivning skulle medfora
forlust av vart kollektiva fysiska minne av denna.

Svenska byggnadsvardsforeningen

Svenska byggnadsvardsforeningen avstyrker planforslaget, och
framfor kritik mot rivningen av den befintliga byggnaden och den
skalfordndring som den nya byggnaden skulle medfora, och som
skulle forminska framtoningen av vérdefulla byggnader i
omgivningen, t.ex. NK. Byggnadsvardsforeningen anser inte att
staden tar hiansyn till kulturmiljovéarden, som bland annat utpekas i
miljokonsekvensbeskrivningen, om befintligt hus rivs. Vidare anser
de att stadens intentioner om hénsyn till kulturmiljén som de
uttrycks i stadens styrdokument, bland annat versiktsplanen, inte
tillgodoses. Byggnadsvardsforeningen ar ocksa kritiska till att
planforslagets totala klimatpaverkan blir hog jamfort med
nollalternativet. Byggnadsvardsforeningen foreslér att befintlig
byggnad bevaras med nuvarande anvindning eller utvecklas for
bostadséndamal.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Pembroke Real Estate

Pembroke Real Estate har som dgare av tre fastigheter inom
kvarteret Hésten en overgripande vision om att forbéttra gatumiljon
och mojligheterna att rora sig inom och runt kvarteret, och
efterfragar att staden bidrar till att ytterligare forstirka detta genom
att initiera upprustning och omdisponering av Regeringsgatan och
Master Samuelsgatan. Pembroke framfor att de aktivt vill medverka
vid sddana initiativ fran stadens sida. Vidare hdnvisar Pembroke till
sitt yttrande i samradet for Program for City (dnr. 2017-06022), dér
de efterfragar tydlighet i hur fastighetsdgare i praktiken kan bidra
till att omsétta stadens 6nskemal och riktlinjer. Pembroke
efterfragar hdr ytterligare samtal och samarbete med staden kring
hur de utpekade projekten kring Méster Samuelsgatan (Putten,
Klaratunneln, Biblioteksgatan) kan foras samman till en helhet, med
tydlighet kring vision och genomfdrande.

AB Nordiska Kompaniet samt Hamngatsgaraget AB (NKH)

AB Nordiska Kompaniet samt Hamngatsgaraget AB ér positiva till
en planerad byggnation pd Histen 21, men framfor synpunkter 1 sak
rorande avtal, tekniska frdgor och genomforande, och anser att
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detaljplaneforslaget inte kan antas forrdn nedanstaende
fragestillningar klargjorts.

NKH o6nskar fortydligande kring vad som avses med avtalsservitut
for fonster 1 tomtgréns, och avtalsservitut for grundldggning.

NKH har létit ta fram ett tekniskt PM (Golder Associates, 2017-09-
13) dér risker for skador pdA NKH:s fastigheter Hasten 19 och 20
samt Histskon 10 behandlas. Det lyfts sdrskilt fram att de
geologiska forhallandena innebér att marken &r bade sittnings-,
erosions- och flytningsbenédgen och dirtill mycket vattenférande.
Man pekar pé stora risker for att sdttningsskador uppstar under
arbete, risk for skador pa NK:s kénsliga grundldggning med trépalar
och framfor kritik mot de tekniska 16sningar och anldggnings-
metoder som foreslas i det Geotekniska utlatandet (Tyréns 2015-06-
12). NKH understryker att skador pa deras fastigheter inte far
uppkomma.

Vidare dnskar NKH ett klargdrande angdende ansvarsfragor kring
bullerkéllor pé taket i omgivande fastigheter, och framhaller att
ansvaret for eventuella atgirder pa dessa forutsitts hanteras av
exploatoren av Histen 21.

NKH efterfragar en detaljerad redogorelse av byggprocessen i
planbeskrivningen, for att tillvarata riksintresset i kvartersmiljon,
och sékerstélla en trygg och levande stadskdrna. Vidare efterfragas
en redovisning av hur tillgingligheten till Hastskon 10
(parkeringshuset Parkaden) sdkerstélls for bade bilar och giende
under byggtiden.

Ovriga, ej sakigare

BR

BR motsitter sig rivning av befintlig byggnad, och framhéller att
huset inte &r gammalt. Om byggnaden mot formodan ska rivas anser
BR att en ny byggnad inte far bli hdgre dn den befintliga for att
Stockholms fina vyer inte ska forsvinna.

Cw

CW protesterar mot planforslaget och motsétter sig uppforandet av
en betydligt storre byggnad pa platsen, som blir 11 meter hogre &n
NK. Uppforandet av den nya byggnaden anses inte miljomassigt
forsvarbar d&ven om den fir miljoprofil och grés pé taket. Vidare
anser CW att fastighetsdgaren koper attraktiva adresser utan att bry
sig om stadsvirden eller befintliga byggnader. CW framhéller att
befintligt hus bara 4r 40 &r gammalt och renoverat under 1990-talet,
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trots att den foreslagna rivningen motiveras med att kontoren ér
omoderna.

BP

BP motsitter sig rivning av befintlig byggnad med hinvisning till
miljoaspekter, byggnadens gronklassning och husets ringa alder.
Vidare formodar BP att skilet till rivning handlar om att tjdna
pengar, och menar att de nya arbetsplatserna inte behover
koncentreras 1 City, utan bor spridas ut i hela Stockholmsomradet.
BP menar att en ny byggnad 11 meter hogre &n NK inte passar in i
omrédet.

LK

LK 0Onskar att staden avvaktar med rivning av befintligt hus, och
foreslar att staden for mer dialog med medborgarna kring sadana
genomgripande fordndringar 1 stadsbilden.

JF

JF vinder sig emot att den foreslagna byggnaden blir 10 meter
hogre an NK-varuhuset och anser att den smygande hojningen av
bebyggelsen pa nedre Norrmalm kommer att fordndra stadens
silhuett och darfor méste stoppas. JF foreslar att den nya
byggnadens hdjd inte ska tillatas 6verskrida den befintliga
byggnadens hojd.

ME och HE

ME och HE motsitter sig planforslaget och framf6r att den nya
byggnaden kommer att bli ytterligare en klump som syns vida
omkring och kommer paverka staden som helhet och det
angransande gaturummet negativt. De menar ockséd att den
befintliga byggnaden bor kunna moderniseras och 6ppnas 1
bottenvaningen och anvéndas vidare. Vidare anser de att
exploateringsgraden &r for hog och kommer bidra till 6kad trangsel 1
Stockholms centrala delar och att nya arbetsplatser istéllet bor
lokaliseras soderort.

CcoO

CO ér positiv till uppforandet av ett nytt hus, men menar att
byggnaden bor goras hogre dn planforslaget, for att mojliggora fler
arbetsplatser och bostdder, samt en publik takterrass pa 14-15:e
vaningen.

KH
KH motsitter sig planforslaget.

Thomas Stoll Catarina Holdar
planchef stadsplanerare
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