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Planbeskrivning
Detaljplan for fastigheten Forgyllda Bagaren 2
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Planomrddets ungefarliga utbredning inom réd cirkel

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ér att mojliggdra en ny forskola med tillhdrande
lekgérd inom tva fastigheter langs med Selmedalsvégen i
Axelsberg. Forskolan planeras ersétta en befintlig garagebyggnad
som ligger 1 anslutning till ett bostadshus av skivhustyp i nio
véningar.

Syftet dr ocksa att bekrifta anvindningen av befintligt garage
under mark. Befintligt u-omrade kvarstar.

Den nya byggnadens utbredning 1 hdjd och fotavtryck efterliknar
den befintliga garagebyggnaden.

Genom placering av entréer och uppglasade fasader mot
parkstrdk och Selmedalsvégen bidrar detaljplanen till att verka
for levande bottenvaningar och trygga offentliga miljoer.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 13 december 2016 - 3 februari 2017
Granskning 21 juni — 2 augusti 2017
Ny granskning 22 november — 6 december 2017
Antagande 1 SBN Viéren 2018

Detaljplanearbetet paborjades efter januari 2015 och ér
genomfort enligt standardforfarande.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Forgyllda Bdgaren 2, antikvarisk konsekvensbeskrivning for
detaljplan (Tyréns AB, 2016-09-20)

— Forgyllda Bdgaren 2, Higersten. Ny forskola i Axelsberg.
Bullerutredning for detaljplan.(Akustiklaget, 2016-08-17)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning undersékning,
Forgyllda Bdgaren 2, Stockholm Stad (WSP Sverige AB,
2016-06-30, uppdaterad 2017-10-23)

— Dagvattenutredning Forgyllda Bédgaren 2, Heba Fastighets
AB /Geosigma AB, 2016.08-12, reviderad 2017-09-01)

— Bedomning av luftféroreningshalter ar 2017 vid planerad
forskola pa Selmedalsviigen i Axelsberg, Stockholms kommun

(SLB analys, 2016-05-03)

Medverkande
Planen ar framtagen av Caroline Henrysson, Tara Nezhadi och
Katarina Eriksson pa stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggdra en ny forskola med tillhorande
lekgdrd inom tva fastigheter ldngs med Selmedalsvigen 1
Axelsberg. Forskolan planeras ersitta en befintlig garagebyggnad
som ligger 1 anslutning till ett bostadshus av skivhustyp i nio
véningar.

Syftet dr ocksa att bekridfta anvdndningen av befintligt garage
under mark. Befintligt u-omrade kvarstar.

Den nya byggnadens utbredning 1 hdjd och fotavtryck efterlikna
den befintliga garagebyggnaden.
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Genom placering av entréer och uppglasade fasader mot
parkstrak och Selmedalsvigen bidrar detaljplanen till att verka
for levande bottenvaningar och trygga offentliga miljoer.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beldget norr om Selmedalsvégen i stadsdelen
Axelsberg, cirka 200 meter vister om Axelsbergs centrum. I norr
gransar omradet till ett parkomrdde inom fastigheten Hagersten
1:1, 1 vaster till fastigheten Forgyllda Bagaren 1, i dster till
Forgyllda Béagaren 3 och i soder till Selmedalsvagen.

Planomradet ar cirka 0,5 hektar stort och marken dgs av Heba
Fastigheter AB.

Hagerstens gard

Axelsbergs bollplan
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Planomrdde inom rod heldragen figur.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Omrédet kring Selmedalsviagen ses som ett omrade i grinslandet
mellan tét och gles stadsbebyggelse. Omradet pekas ut som
omrade ddr sambandet mellan stadens olika delar bor stérkas.

Detaljplan

Gillande detaljplan ar P1 5670, stadsplan for Hagerstens Géard
m.m. vilken vann laga kraft 1964. Omradet &r planlagt for
bostdder samt omrdde som inte far bebyggas (forgardsmark).
Inom planomrédet finns dven ett u-omréde. Befintligt garage ar
planstridigt.

Axelsbergs centrum



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-03-28, Dnr 2015-16083

-
@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2015-16083
Sida 6 (33)

X ,
Wi e,
A
"I{//f?{f"rfy‘)’:"

2T

TR
’lr&%"g%%’ >
Wi% | i

L o (s T T i AR

£

o

Planmosaik, planomradet inom réd heldragen linje.

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 15 mars 2016 om uppdrag
till stadsbyggnadskontoret att paborja planarbete i enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande.

Ovrigt
Omrédet omfattas inte av nagra riksintressen, strandskydd,
naturreservat eller Natura 2000 omréaden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet dr mycket flack och varierar mellan ca
+28 till +29 meter ver nollplanet. Det finns flera gdngvégar till
och frin bostadshuset samt mellan Selmedalsvdgen och
parkomradet i norr. Det finns grasytor, lekplats, planterade
buskar och cirka 15 trad. Tva parkeringsytor ligger delvis eller
helt inom planomradesgransen.

Naturvarden

Planomradet angrinsar i norr till ett ekologisk sérskilt
betydelsefullt omrade (ESBO). Omrédet &r en spridningszon och
i ndrheten finns dven ett omrade kategoriserat som livsmiljo for
skyddsvérda arter.
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Ortofoto frdn 2015. Grén yta-livsmiljé for skyddsvirda arter. Gul yta-
spridningszon. Planomrdde inom réd heldragen linje.

Rekreation och friluftsliv
Planomradet bestar utover byggnadsdelarna till storsta delen av
en bostadsgard ddr mojlighet for vila och lek finns.

Axelsberg& bollplan

Norr om planomrédet finns ett storre sammanhédngande
gronomrade, Klubbensborg-Eolshill och Axelsbergs bollplan.
Hiér finns mojlighet for bland annat bollspel, naturlek, promenad,
bad, batliv och pulkadkning.

Pé den 6ppna parkmarken direkt nordost om planomradet
planerar stadsdelsforvaltningen for en ny lekplats.
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Sociotopkarta, med omrddet kring Klubbensborg-Eolshdll och
Axelsbergs bollplan inom streckad grén linje. Planomrddet inom réd
cirkel.

Geotekniska forhallanden

Marken bestér av fyllning med underliggande lager lera och/eller
silt.

Risk for markradon &r inte utrett men ska sékerstéllas infor
byggnation.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Risk for oversvdmning finns 1 ett storre omrade norr och nordvést
om planomradet, med som mest 0,7-1,0 meter 6versvimnings-
djup. Inom planomrédets sddra delar finns tvd mindre ytor med
risk for 6versvamning med ett djup av 0,1-0,3 meter.
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Maximala 6versvamningsdjup frdn Stockholm stads skyfallsmodell,

inom och omkring planomrddet. Blad pilar visar flodesriktningar inom

planomrddet for avrinnande dagvatten. Ungefdrlig utbredning av

planomrddet markerat med gron heldragen linje.

Vattenskyddsomrade

Det dagvatten som bildas inom planomradet mynnar enligt VISS
ut 1 vattenforekomsten Fiskarfjdrden 1 Milaren. Lénsstyrelsens
klassning av Fiskarfjarden visar paverkan av miljogifter.
Vattendirektivet innebir att “inga vatten far forsamras”, vilket 1
véigledande domslut har tolkats som att inga forédndringar far
goras som leder till att en kvalitetsfaktor for en vattenforekomst
nedklassas eller riskerar att miljokvalitetsnormerna inte uppnas.
Delar av Fiskarfjirden ingér dven i Ostra Milarens
vattenskyddsomréade for vilket sirskilda skyddsforeskrifter géller.
I foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten. Det aktuella
planomrddet &r beldget utanfor skyddsomradesgrinsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjdrden (SE657865-161900). Fiskarfjarden klassificeras
enligt VISS (2017) som god ekologisk status. Vattenférekomsten
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus pa grund av féorekomsten av
antracen, bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilver-
foreningar samt tributyltennféreningar. Miljokvalitetsnormerna
anges till god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus,
med tidsfrist till 2027 for tributyltennféreningar och antracen
samt mindre stringa krav for kvicksilver och bromerad
difenyleter, som beddms dverskrida grinsvardet i samtliga
vattenforekomster i Sverige.
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Dagvatten

Storre delen av planomradet sluttar svagt ner mot
Selmedalsvagen 1 sdder. De nordliga delarna sluttar diremot ner
mot GC-vigen norr om planomradet. Figur ovan visar
ungefarliga flodesriktningar for det avrinnande dagvattnet. En
overvidgande del av dagvattnet leds fran planomradet till
dagvattenledningar i Selmedalsvagen, samt i viss utstrackning till
dagvattenledningen under géng- och cykelvégen i norr.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ett niovaningshus (61 lagehter) med
en tillhorande lag garagebyggnad i tva plan, varav ett plan over
mark. Garagebyggnadens Ovre plan dr tankt att rivas for att ge
plats at den nya forskolebyggnaden.

Befintlig garagebyggnad. Vy frdan Selmedalsviigen.

Pagaende planprojekt

I ndra anslutning till planomradet pagar tva planprojekt. Den nya
detaljplanen for Fader Bergstrom (dnr 2015-18144) md;jliggor
cirka 470 bostéder och tva forskolor om totalt 12 avdelningar och
detaljplanen for Axelsbergs centrum (dnr 2015-18143) mojliggdr
omvandling av centrumet samt cirka 500 bostidder. Det pagér
dven ett projekt for upprustning av parkomradet direkt norr om
planomrédet.

Stadsbild

Stadsbilden 1 Axelsberg domineras av storskaligheten av 16
skivhus, placerade inom tre kvarter tillsammans med
centrumanlidggningens roda tegelkomplex. Byggnaderna
uppfordes inom ramen for miljonprogrammet mellan 1965 och
1973. Radhusbebyggelse fran omkring 1970 ligger pa hdjden


http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1111160
http://public360sbk.stockholm.se/locator.aspx?name=Common.Details.Navigate&module=Case&subtype=62000&recno=1111159
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norr om planomradet. I angransande Mélarh6jden dominerar
villabebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Fastigheten Forgyllda Bégaren 2 &r gronklassificerad vilket
innebdr att den har sarskilt kulturhistoriskt viarde enligt
Stadsmuseet.

Den berdrda byggnaden bestér av ett bostadshus i dtta vaningar
med ett vidbyggt garage i en vaning ovan mark. Byggnaden ingér
i en anldggning av fem likartade skivhus som ligger snedstillt
parallellt placerade med gavlarna mot Selmedalsvégen.
Byggnaderna dr uppforda i mitten av 1960-talet och ritades av
arkitektkontoret Ancker, Gate, Lindgren som ocksa ritade
Axelbergs centrum samt ytterligare 12 likartade skivhus pa bada
sidor om Hégerstensvégen.

Byggnaden ér vélbevarad. 2014 utfordes foljande atgérder:
— Tillaggsisolering
— Putsning av fasad med genomfargad spikriven rivputs.
— Nya fonster och fonsterdorrar. Utvandigt beklddda med
aluminium.
— Nya balkongracken med fasadskiva.

Garagen éar del av ett kvarter med uttalad gestaltning och tydlig
volymsammanséttning. Garagen spelar en underordnad roll i
relation till bostadshusen och har inom kvarteret givits likartade
volymforhallanden.

Garagedelen ér placerad sa att den &r indragen frdn hornen pa
bostadshusets fasad. P4 norra delen &r indraget djupare &n mot
soder. Hojden pa garaget nar strax nedanfor den nedre
balkongradens plattor. Garagedelen &r utford 1 betong dir nedre
delen utgors av krattad betong, likt sockeln pa bostadshuset. Den
ovre delen dr sldt med lodrita ritsar och mélad vit. Taket ar plant
med takfot av kopparpldt. Garageportarna, som dr indragna 1
fasaden, dr inte ursprungliga och utférda 1 brunmalad
plat/aluminium.
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Aml-’,ucrq -
Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i anslutning till planomrddet.
Gul: bebyggelse med visst kulturhistoriskt virde. Gron: bebyggelse
med sdrskilt kulturhistoriskt virde. Bld: kulturhistoriskt virde som

motsvarar fordring for byggnadsminne. Planomrddet markerat med
rod heldragen linje.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom kvarteret Fader Bergstrom ligger idag fyra forskolor med
totalt 17 avdelningar samt en 6ppen forskola. Dessa forskolor
kommer att omlokaliseras till andra platser i niromradet for att
inom fastigheten inrymma nya bostdder och nya forskolor (tva
stycken med totalt 12 avdelningar, vilka tillgodoser behovet for
de nya bostéderna). En del av det befintliga forskolebehovet ar
planerat att tillgodoses genom den nya forskolan inom Forgyllda
Bégaren 2. I 9vrigt kommer behovet att tillgodoses genom nya
forskolorna Majamyra (atta avdelningar), Typografen (atta
avdelningar) och Arnljot (fem avdelningar).

Nérmaste grundskola dr Hagerstenshamnens skola cirka 600
meter frin planomradet. Skolan &r en F-5 skola med cirka 335
elever. Niarmaste F-9 skola ar Milarhdjdens skola, cirka en
kilometer fran planomradet.

Kommersiell service

I Axelsbergs centrum finns lokal service med bland annat
mataffir, restaurang, frisor, kemtvitt, kiosk, apotek och
bankomat.
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Axelsbergs centrum.

I Liljeholmen, cirka 3 kilometer fran planomradet, finns storre
serviceutbud med bland annat en galleria.

Gator och trafik

Gatunat

Selmedalsvigen dr omradets huvudgata. Forutom lokalgatan
Hagerstens allé bestar omradet i huvudsak av ett nit med gang-
och cykelbanor norr om planomrédet. Nagra av dessa har sitt
ursprung i vigar som kan ses pa kartor redan fran 1700-talet.

Selmedalsvigen, vy frdan Oster.
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Gang- och cykeltrafik
Norr om planomradet, genom parken, finns flera gang-och
cykelvigar.

Befintligt ndt av gang-och cykelbanor norr om planomrddet.

Soder om planomradet gar Selmedalsvagen, ldngs vilken det
finns trottoar pa bada sidor. Utmed Selmedalsvégen finns inga
cykelbanor.

Kollektivtrafik

Axelsbergs tunnelbanestation ligger i Axelsbergs centrum, cirka
200 meter fran planomrédet. Tunnelbanan nés via
Selmedalsvigen.

Narmaste busshallplats ligger ca 200 meter fran planomradet, i
anslutning till tunnelbanestationen. Hér gar buss 153 (Bredéing-
Fridhemsplan), nattbuss 191(Stockholm C-Norsborg) samt
nértrafiklinje 907 (Grondal-Axelsberg).

Biltrafik

Selmedalsvigen trafikeras vid den hir delen med cirka 1400
fordonsrorelser per dygn, uppmétt 2002 av trafikkontoret 1
Stockholms stad.

Tillganglighet
Planomradet dr mycket flackt utan ndgra kraftiga lutningar.

Stérningar och risker

Fororenad mark

Fororeningshalterna inom fastigheten ér utifran utférd
markundersokning av betong i garagegolvet generellt 1dga och
under Naturvérdsverkets generella riktvarden for Kénslig
markanvandning (KM). I tre punkter pétraffas halter av kobolt 1
nivd med KM och i1 en punkt halter av kvicksilver strax 6ver KM.
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I en provpunkt av nio har dock halter av metaller och PAH
patriffats 1 halter 6ver KM och for vissa metaller dven dver
MKM. Halterna i denna punkt avviker fran den normala
fororeningssituationen inom fastigheten. De patréffade
fororeningshalterna i denna punkt kan utgéra en hilsorisk for
planerad forskoleverksamhet.

Luft

Halterna vid planerad forskola bedoms ligga under bade
miljokvalitetsnormens gransvéirden och miljomaélen for
kvévedioxid och PM10.

Buller

Vid forskolor bor det alltid finnas tillgéng till utevistelse pa gard
alternativt 1 ndrbeldgen park eller natur dér 55 dBA ekvivalent
ljudniva klaras. Ekvivalent ljudniva beréknas till mellan 45-50
dBA pé den planerade ytan for forskolegédrd. En inventering av
industribuller visar att ljudnivéerna uppfyller riktvirdet och &r
vésentligt lagre an 50 dBA pa gardsytor kring fastigheten.

Planforslag

Enligt planforslaget rivs det Gvre garageplanet i anslutning till det
hoga skivhuset och ersitts av en ny forskolebyggnad med
anslutande forskolegard. Garaget under mark behélls i nuvarande
utbredning. Garagerampen flyttas dock och integreras i den nya
byggnaden.

et paketnd

selmedalsvagen

Situationsplan. Ny byggnad i vitt, befintlig byggnad i grdtt. lllustration
Joliark
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Det befintliga skivhusets kulturhistoriska virde sékras med
varsamhetsbestimmelsen beteckningen k pé plankartan. For k
giller: karaktirsdrag som ska beaktas vid dndring ar fasad av
puts, fonsterindelning, tita balkongfronter, sockeln av krattad
betong, fasadkulor i jordig fargskala samt entréparti av tré.

Ny bebyggelse

Forskolebyggnad

Den foreslagna forskolebyggnaden ansluter mot skivhuset likt det
befintliga garaget samt nyttjar delar av markplanet i skivhuset for
sin verksamhet. Forskolebyggnaden &r en vaning hog for att inte
stora de ovanliggande bostidderna.

Fasadillustration, lagdel dr foreslagen forskolebyggnad. Hoghuset dr
befintligt skivhus. Vy fran vaster. lllustration Joliark

Befintligt bostadshus Bafintigt bostadshus

e +s430

Fasadillustration. Féreslagen forskolebyggnad.dr markerad.
Héghusen dr befintliga skivhus. Vy frdn Selmedalsvdgen i séder.
Hlustration Joliark
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Illustratzon av ny forskolebyggnad i gront tzllsammans med befintligt ﬂerbostadshus 4% fmn
Selmedalsvdgen. Illustration Joliark

SEFENND

| R 7 -
Illustratzon av ny forskolebyggnad tzllsammans med befi ntlzga ﬂerbostadshus Vy frdn parken
norr om planomradet. lllustration Joliark
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For att rymma forskolans verksamhet dr den nya byggnadens
fotavtryck nagot storre dn det befintliga garaget. Byggnaden dras
in en aning fran skivhusets gavelliv och ett mellanrum skapas
mot l&ngsidan for att understryka skivhusets volym.

Bostadsentréerna nas idag via garden pa den Ostra sidan om
skivhuset. Forskolans entré foreslas ligga pa samma sida som
dessa entréer. Ytterligare en entré till forskolan finns pé den nya
byggnadens norra sida, ut mot parken. Garageport samt
personalentré dr placerade pa gavelfasaden mot Selmedalsvigen.
Har sker ocksé inlastning samt sophdmtning.

Befintligt hostactshus

REEET

Selmedalsiagen

+20,00

Liingdsektion, Hllustration Joliark

defintligt bostadshus

Lokl
Bostacigird

Bostadsgird 800 Forskola

ca~2BEE

o D I“

Tvdrsektion, [llustration Joliark
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Groventré & torkrum
Kapprum
Hemvist
Litet rum
W, skatrum, Rwe
[ Frd. stad, passage
Personalytor
B Kok/Sop/ Varuintag
Teknik & drift

Yta (LOA): ca 1050 m”
(exkl ramp, teknik & lekgard)

Garageplan Markplan

Planlésning, lllustration Joliark

Forskolegard

Delar av den befintliga bostadsgarden gors om till forskolegard.
Den nya forskolan mojliggdr sex avdelningar motsvarande 1050
kvm LOA (lokalarea ovan mark) Gardens storlek ska utformas
utifran hur mycket av LOA som utnyttjas med ett minimikrav pa
500 kvm. Storleken pé garden regleras med en planbestimmelse,
nl pa plankartan.

Foljande kvaliteter pé forskolegarden ska efterstravas men styrs
inte av detaljplanens bestimmelser:

— indelning av gdrden i olika zoner

— tillgdanglighet

— integrering av lekutrustning i landskapet
— vegetation och topografi

— samspel mellan ute och inne

— moyjlighet till forstdelse av sin omvdrld

Forskolebarn kan dven anvinda intilliggande parkmark for
utevistelse vilket kan nds utan att korsa nagra trafikerade végar.
Inom gronomrédet finns en bollplan, langdhoppsbana, 4 H-gérd,
grasmattor och skogsomréden.
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Gestaltningsprinciper
Garagebyggnaden som rivs dr gronklassificerad och anses ha
sarskilt kulturhistoriskt virde.

I den befintliga bebyggelsen sitter fonster och entréer indragna i
fasaden. Genom att ocksa placera fonster och dorrar indragna i
fasaden 1 den nya byggnaden forhaller den sig fortfarande i ndgon
madn till de antikvariska kraven. Gavelfasaden mot
Selmedalsviagen 6ppnas upp nagot mer och det tidigare indraget
mot skivhuset minskas. Forslagsvis far den nya
forskolebyggnaden en ljust gron kuldr dér fonster och dorrars
indrag markeras med en morkare gron nyans.

Ett av detaljplanens syften &r att verka for aktiva och levande
bottenvaningar och trygga offentliga miljoer. Dérfor dr det av
vikt hur gavelfasaderna gestaltas, eftersom dessa sdrskilt paverkar
upplevelsen av park- respektive gatumiljo. Gavelfasaderna bor
ges sirskild omsorg avseende material och utforande.

Exempel pd utformning av gavelfasad. lllustration Joliark

Entréer och uppglasade fasader bidrar till att aktivera
bottenvaningar och skapa trygghet. For att relatera till
kulturmiljon ska fonster och port i fasad sitta langt indraget 1
vaggen, likt 6ppningarna 1 det befintliga skivhuset.

Gator och trafik

Gatunat, biltrafik, gang- och cykeltrafik

En angdringsficka kommer att anldggas soder om
forskolebyggnaden, 1 anslutning till Selmedalsvigen. Cirka fem
befintliga parkeringsplatser kommer att forsvinna, 6vrig befintlig
parkering bekréftas i planen. Befintliga parkeringsplatser (24
platser) pa det nedre planet av garaget som blir kvar forédndras
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inte. Cykelparkeringsplatser for skivhuset finns i huset. Cirka 25
cykelplatser for forskola ska anordnas pa garden.

Selmedalsvigen kommer att byggas om och utformas med en 5,5
meter bred korbana med tradd varvat med fickor for angéring och
korttidsparkering pa den sddra sidan. Gatan har en véldigt 1ang
rakstricka dar det idag finns gupp. Eventuella behov av
hastighetssidkrande atgérder (i form av exempelvis gupp eller
avsmalningar) ldngs gatan ses éver inom ramen for
projekteringen.

Tillganglighet

Tillganglig entré till forskolan finns i det norddstra hornet av
befintligt niovaningshus. Parkering for personer med
rorelsehinder sker inom 25 meter fran huvudentrén.

Tillgdnglig personalentré finns i den nya lagdelens sodra del,
direkt mot Selmedalsvidgen. Angoring sker pa anvisad plats inom
10 meter fran personalentré.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Planomradet ansluts till det kommunala ledningsnétet for vatten
och avlopp (ledningar finns inom planomrédet).

Dagvatten

Dagvattenhantering ska utgé fran stadens dagvattenstrategi. Det
innebdr att dagvattnet s langt det &r mojligt fordrdjs och tas om
hand inom fastigheten, att fororeningar och niringsdmnen 1
dagvattnet inte tillfors stadens vattenomraden samt att dagvattnet
ska kunna utgdra en resurs 1 stadsmiljon.

I samband med exploateringen av planomradet krévs rening och
fordrojning av dagvattnet for att minska belastningen pa recipient
och dagvattennit. Framtagen utredning bedémer att en lamplig
16sning for fordrojning och rening av dagvatten inom
planomradet dr att anldgga regnbdddar som eventuellt kan
kombineras med grona tak. Totalt behover atta kubikmeter
fordrojas. Slutgiltig 16sning véljs under projektering infor
bygglov. For att skapa en fungerande dagvattenhantering med en
minskad belastning bade pa befintligt dagvattensystem och pa
recipienten foreslas foljande dtgérder:

e  Vatten fran naturmark tillats infiltrera och avrinna ut i den
omgivande terrdngen.
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e Dagvatten fran tak och angdringsyta leds till regnbaddar,
som kopplas till befintligt dagvattensystem i
Selmedalsviagen, soder om planomradet. Berdkning av
erforderlig yta med regnbéddar ges under denna
punktlista.

e Regnbiddarna ger rening av dagvattnet genom ett flertal
olika processer som tillsammans ger en god reningseffekt
och renar sdvil 16sta som partikuldrt bundna fororeningar.
Vattnet nyttjas &ven som en resurs vid bevattning.

e  Som alternativ kan regnbaddarna kompletteras med grona
tak pa hela eller delar av den planerade byggnaden.
Forslagsvis kan tunna sedumtak anvéndas. Dessa har liten
eller ingen effekt pa dimensionerande regn men bidrar till
att fordr6ja och avdunsta en stor andel av arsnederbdrden,
vilket reducerar den arliga fororeningsbelastningen fran
omradet.

e  Om de fororenade massor som péatraffats inom
planomrédet inte avldgsnas behover regnbdddarna
anldggas med tét botten, for att forhindra att infiltrerande
vatten riskerar att fora med sig fororeningar till
grundvattnet. Om regnbdddarna anldggs i rena massor kan
de istillet anldggas med permeabel botten for att ge en
infiltration till grundvattnet, forutsatt att de anldggs pa
platser dar de inte riskerar att tringa in 1 byggnaden. Ett
visst utrymme behover dé ldmnas mellan byggnad och
magasin.

e  Anslutningen till befintligt dagvattensystem stryps till ett
maximalt flode pa 70 liter/sekund for att inte belasta
dagvattennitet mer 4n vid befintlig markanvéndning.

e  Nir byggnaden anlidggs &r det viktigt att vid
hojdséttningen ta 6versvimningsrisker i beaktande.
Markytan behover luta ut fran fasad sa att ytligt
avrinnande dagvatten inte tringer in mot fasaden och
riskerar att ge oversvimningsskador.

e [ husets norra dnde visar Stockholm Stads
oversvamningskartering pa stora oversvimningsrisker.
Det &r darfor viktigt att sdkerstélla att byggnaden och
nérliggande marknivéder hojdsitts korrekt sa att dagvatten
fran det 6versvamningsbendgna omradet inte belastar
byggnaden.

For att det dimensionerade flodet, 70 liter/sekund, inte ska
overstigas vid ett framtida 20-arsregn krévs en total
utjdmningsvolym pa cirka étta kubikmeter. Da regnbiaddarna ska
anldggas intill en forskola rekommenderas de med ligre
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fordréjningsdjupen (0,1 m eller 0,2 m). Regnbdddarna kan med
fordel placeras intill byggnaden, men ndgon nedsénkt regnbadd
ska ocksé placeras nedstroms asfaltsytan i soder for att rena det
dagvatten som bildas dar. Pa det viset kan dagvatten fran
angoOringsytan avledas ytledes till regnbddden dér det far
infiltrera.

Som alternativ kan grona tak anldggas pa hela eller delar av
takytorna for att minska det dimensionerande flodet. Dock kravs
andd kompletterande rening och fordrdjning eftersom enbart
grona tak ofta ger en viss 6kning av naringsdmneslickaget, vilket
forklaras av att sedumvéxterna behover godslas regelbundet, och
minskningen av det dimensionerande flodet inte blir tillrdckligt
stor fOr att mota kraven. Grona tak behover darfor kompletteras
med regnbdddar med en erforderlig fordrojningsvolym pa 7
kubikmeter (istéllet for 8 kubikmeter). For det aktuella
planomrddet rekommenderas dirfor fordrdjning och rening i
enbart regnbdddar, eftersom volymminskningen som erhalls
genom en kombinationsldsning dr liten och regnbéddarna ger en
fullgod rening i enlighet med stadens dagvattenstrategi.

Det bedoms att de LOD-atgérder som foreslas inte leder till
ndgon 0kad belastning pd dagvattennitet jamfort med dagens
markanvindning.

For att ytterligare minska avrinningen kan hardgjorda ytor
minskas och ersittas med mer permeabla ytor som exempelvis
grus eller armerat gras, och om det anses rimligt kan
regnbidddarna goras storre for att ytterligare minska belastningen
pa det befintliga dagvattennitet. Att bevara trdd inom
planomrddet kan vara gynnsamt for dagvattenhanteringen da det
binder och forbrukar stora mangder markvatten, samtidigt som
regn fordrojs 1 tradkronorna.

Oversvamningsrisk

Risk for oversvdmning finns 1 ett storre omrade norr och nordvést
om planomradet. Inom planomrédets sodra delar finns tvd mindre
ytor med risk for dversvimning.

Hojdsattningen av planomradet méste planeras sé att vatten fran
omgivande ytor inte rinner in mot byggnaden vid extremregn.
Planomradet méste ocksa hojdséttas sé att dverskottsvattnet vid
briddning av de foreslagna losningarna rinner av mot nérliggande
végytor for vidare transport till recipienten. En principskiss som



Godkant dokument - Susanne Werlinder, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-03-28, Dnr 2015-16083

-
@

Stockholms
stad

Lagakrafthandling
Dnr 2015-16083
Sida 24 (33)

visar de ytliga avrinningsriktningar som behdver sdkerstillas med
hjélp av hojdséttning ges i figuren nedan.

Meter

—
[ | | 05 1020 30 40

Principskiss som illustrerar de ytliga avrinningsvdgar, réda pilar som

behéver skapas med hojdsdttning av planomradets mark. Marken ska
luta bort fran byggnaden for att dagvatten inte ska trdanga in och
orsaka skador vid oversvimningssituationer.

Mot norr kan en hojdskillnad behdva skapas mellan byggnadens
niva och GC-véigen. Byggnaden behover darfor ligga minst 0,5 m
over GC-vigens yta. Om detta inte f6ljs finns en risk att
byggnaden drabbas av dversvimningsproblem vid extremregn.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran tak-
och angoringsytor omhéndertas i1 regnbdddar i1 planomridets
sOdra del, vilket innebér att stupror m.m. kommer avleda
takvattnet soderut. Detta dr dven positivt for dversvimnings-
situationen norr om planomradet, som sannolikt kommer fa ett
ndgot minskat tillflode till f61jd av denna omledning. Vid
extremregn kommer dagvattnet fran planomradet avrinna ytligt
mot Selmedalsvdgen i sdder. Selmedalsvégen dr en storre
lokalgata forsedd med kantsten pa bada sidor som forhindrar att
dagvatten braddar ut frdn vigbanan. Detta bedoms vara en si god
hantering av dagvatten som dr mojligt att fa vid denna typ av
extremregn. Vid extrema regn med hog intensitet mittas gronytor
sd att de ur avrinningshénseende fungerar i princip som
hérdgjorda asfalts- eller takytor och allt regn som faller pé ytan
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rinner av som dagvatten. Skillnaden i dagvattenflode mellan
befintlig och planerad markanvindning minskar darfor med en
okad aterkomsttid for det dimensionerande regnet, och for
exempelvis ett 100-arsregn dr denna skillnad ytterst marginell
och flodet ut frdn omrddet kommer i det ndrmaste vara
detsamma.

EllTele
Planomradet ansluts till det befintliga el-och telenétet.

Energiforsorjning
Fjarrvarmeledning finns i anslutning till planomradet.

Avfallshantering
Stadens riktlinjer for avfallshantering ska foljas.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget Overensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Trad kommer att behdva féllas for att kunna genomfora
byggnation. Nya tridd ska planteras som erséttning. I ovrigt ska
uppvuxna triad bevaras i s stor utstrickning som mdojligt.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Malaren-Fiskarfjdrden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Den foreslagna fordndringen i markanviandning inom
planomradet medfor en ndgot stérre andel hirdgjorda ytor, men
ingen av dessa kommer i ndgon storre utstrackning bidra med
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fororeningar. Fororeningsberdkningar visar pa 6kade halter av
kadmium och nickel i orenat dagvatten. Genom foreslagen
dagvattenhantering med regnbédddar, alternativt kompletterat med
grona tak, kommer dock dagvattnet att genomga rening innan det
leds till det kommunala dagvattennitet. Efter reningen kommer
dagvattnets fororenings-innehéll att vara ldgre dn for befintlig
markanvindning for samtliga studerade fororeningar, saval
fororenings-koncentrationen som den arliga
fororeningsbelastningen berdknas minska. Detta géller bade da
rening sker i enbart regnbaddar och da dessa kompletteras med
grona tak.

Sammantaget bedoms dirfor, under forutséttning av foreslagna
atgarder genomfors, de foreslagna fordndringarna av planomradet
inte orsaka en forsdmrad status for varken grundvatten-
forekomster eller ytvattenrecipienter utan snarare bidra till en
forbéttrad vattenkvalitet. De foreslagna forandringarna med
genomforda atgérder for rening av dagvatten bedoms darfor inte
ha en negativ paverkan pa mdjligheterna att uppna recipientens
miljokvalitetsnormer. Snarare kommer den berdknade
minskningen 1 arlig féroreningsbelastning bidra till att statusen
kan forbéttras och att miljokvalitetsnormerna kan uppfyllas.

Dagvatten fran planomradet fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Den foreslagna byggnaden kommer bidra till bade tryggare och
mer levande park- och gatumilj6 pa grund av mer uppglasade
fasader dn det befintliga mycket slutna garaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

En antikvarisk konsekvensbeskrivning gér bedomningen att
planforslaget i sin helhet far sma konsekvenser for kulturviardena
inom fastigheten Forgyllda Bégaren 2 samt hela kvarteret.

Rivning av garaget riskerar att bryta upp den sammanhéllna
gestaltningen av kvarteret dir de enhetliga volymférhdllandena
utgor en del av de kulturhistoriska viardena. For kontinuitet 1
bebyggelsen ér det positivt att det undre garageplanet finns kvar
och att dess anvindning som garage dr fortsatt ldsbar 1 fasaden
genom garageport och garagenedfart.

Den nya byggnaden ir storre dn befintligt garage vad géller
volym och utbredning, vilket negativt padverkar den
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sammanhallna miljon. Det &r positivt att den nya byggnaden ar
indragen en bit fran hérnen pa bostadshuset. Gestaltning av
fasaden avseende material och kuldér samt den invéndiga
ombyggnaden och en ny entré i bostadshusets dstfasad bedoms
enligt nuvarande forslag inte ge nagra betydande konsekvenser pé
kulturvirdena.

Gardarna karaktiriseras av riklig gronska med uppvuxna lovtrad,
buskage, griasyta samt lekplatser. Dessa ér av stor vikt att behalla.
I forslaget riskerar en stor del av tridbestdndet vister om garaget
att forsvinna. Aven binkar och delar av en lekplats kommer att
forsvinna. Om trid aterplanteras pa véstra och sodra sidan av
fastigheten innebar forslaget inga betydliga konsekvenser for
kulturmiljon. Avseende den Ostra sidan dr det av stor vikt att
gérden Oppnas upp sa att gangvigen som forbinder
Selmedalsvagen med parkomradet halls 6ppen for allménheten.

Storningar och risker

Fororenad mark

Fororeningshalterna inom fastigheten ér utifran utford
markundersdkning generellt 1dga och under Naturvardsverkets
generella riktvarden for Kénslig markanvindning (KM). I tre
punkter patréaffas halter av kobolt i nivd med KM och i en punkt
halter av kvicksilver strax 6ver KM. I en provpunkt av nio har
dock halter av metaller och PAH pétriffats i halter 6ver KM och
for vissa metaller 4ven 6ver MKM. Halterna 1 denna punkt
avviker frdn den normala féroreningssituationen inom
fastigheten.

De patréffade fororeningshalterna i denna punkt kan utgora en
hélsorisk for planerad forskoleverksamhet och dessa massor bor
darfor gravas ur och erséttas med nya massor. Halterna ar delvis
avgransade i plan och profil da nirliggande provpunkter uppvisar
betydligt ldgre fororeningshalter. For att minimera méngden
schaktmassor som gravs ur foreslas en kompletterande
provtagning 1 syfte att avgransa fororeningshalterna att utforas i
samband med anldggningsarbeten inom fastigheten. Runt
punkten med forhojda halter gravs ca 5,5 meter ur ner till en
meters djup och direfter tas prover pd schaktviggar och
schaktbotten for att sékerstilla att halterna underskrider KM. Om
halter i schaktvigg eller schaktbotten er urgrdvning dverskrider
KM grivs ytterligare 2 meter ur 1 plan och 0,5 meter 1 djupled.
Nir schaktvigg och schaktbottenprover uppvisar halter under
KM avslutas schakten och éterfyllning sker med massor med
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fororeningshalter under Naturvardsverkets riktvirden for mindre
an ringa risk.

I det fall schakt ska utforas ska en anmélan enligt 28 § i
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
inldmnas till tillsynsmyndigheten i god tid (minst 6 veckor) innan
schaktstart. Normalt bifogas en handlingsplan omfattande
masshantering, skyddsatgarder for hantering for att minimera risk
for spridning i schaktskedet m.m.

Fororeningar 1 marken ska vara dtgidrdad innan byggstart.
Startbesked for &ndrad markanvéndning till forskoleverksamhet
far ges under forutséttning att markfororeningar har avhjélpts
och/eller har skyddsétgirder har vidtagits pa tomten. Dock far
startbesked ges for att avhjilpa dessa markfororeningar och /eller
vidta skyddsatgérder.

Buller

Berdknade ljudnivaer uppfyller Boverkets vigledning for
planering, utformning och forvaltning av skolan och forskolans
utemiljo utan nagra atgirder.

Den planerade forskoleverksamheten kommer att ge 6kade
ljudnivéer inom och kring planomrédet.

Oversvamningsrisker

Stockholm stads skyfallsmodell for ett 100-arsregn visar pd en
viss Oversvamningsrisk och ett ndgot storre dversvimnings-
omrédde norr om planomradet. Hojdsdttningen bor darfor planeras
sa att vatten fran dessa ytor inte rinner in mot byggnaden vid
extremregn. Planomradet bor ocksa hojdséttas sé att Gverskotts-
vattnet vid bridddning av de foreslagna dagvattenlosningarna
rinner av mot narliggande végytor for vidare transport till
recipienten.

Ljusforhallanden

Den nya byggnaden kommer inte att skugga ndgon annan
byggnad. P& grund av byggnadens laga h6jd beddms byggnadens
skuggning av marken bli liten och skillnaden mot befintliga
forhallanden kommer att vara mycket liten.

Befintliga skivhus kommer ddremot delvis att skugga
forskolegarden, vilket inte bedoms som en enbart negativ
konsekvens, da forskolebarn behdver skydd mot solstrélning.
Déremot ger véxtlighet en mer behaglig skuggning in slagskugga
fran byggnader. Forskolegarden, och sérskilt den Ostra delen ér
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som mest belyst kring sommarsolstand under sen formiddag och
tidig eftermiddag. Denna del av gérden bor planteras med
skuggande vixtlighet i form av buskage och/eller triad for att
forse barnen med skugga under den tid pa aret d solstrdlningen
ar som starkast.

20 juni ki. 12, somarsolstdnd

20 juni kl. 15, sommarsolstind 20 juni kl. 17, sommarsolstind
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20 mars kl. 9, vardagjimning 20 juni kl. 12, vardagjimning

20 mars kl. 15, vardagjamning 20 juni kl. 17, vardagjdmning

Barnkonsekvenser

En nuldgesanalys har genomforts och fran denna har det
framkommit att de sammanhéngande promenadstraken norr om
detaljplancomréadet ar vildigt uppskattade av forskolebarn och
pedagoger da de mdjliggdr ldngre promenader till malpunkter
utan att behova ta buss eller vara i ndrheten av de mer trafikerade
vigarna. De olika typerna av naturmiljéer i ndiromradet 4r mycket
uppskattade och viktiga for larandet och barnens upplevelser.
Sarskilt skogsmiljoer uppskattas da barnen tranar sin motorik och
erbjuds en mer bullerddmpad miljo.

Konsekvenser for boende
Den 6vre delen av garaget och ett antal parkeringsplatser tas bort
men byggaktoren har svart att hyra ut parkeringsplatserna i
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garaget. Delar av den befintliga bostadsgérden kommer att tas i
ansprak av forskolegarden. Detta dr ytor som anvinds av boende
och barn men forskolegarden kommer att vara tillganglig for de
boende utanfor verksamhetens Oppettider vilket gor att garden
kan nyttjas av boendes barn. Dessutom ligger planomradet i
direkt anslutning till ett storre gronomrade, vilket kan anvéndas
av boende. Det kommer att skapas buller frén lekande barn under
dagtid men byggaktoren kommer att gora vissa ljudddmpande
atgirder 1 samband med byggnationen.

Tidplan

Samrad 13 december 2016 - 3 februari 2017
Granskning 21 juni — 2 augusti 2017
Ny granskning 22 november — 6 december 2017
Antagande 1 SBN Viaren 2018

Detaljplanearbetet paborjades efter januari 2015 och ar
genomfort ddrmed enligt standardforfarande.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan med tillhérande
handlingar och svarar for myndighetsutdvningen vid granskning
av bygglov och bygganmélan. Exploatoren ansvarar for och
bekostar uppforande, drift och skotsel av bebyggelse och
anldggningar pa kvartersmark. Lantméaterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att gdllande detaljplan P1 5670 helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Fastigheterna Forgyllda Bagaren 2 och 3 4dgs av Heba Fastigheter
AB.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar bostadsanvdndning, forskola, parkering i
garage samt centrumdndamal pa kvartersmark.
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Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ldmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforrattning.

Planforslaget foranleder inga fastighetsbildningsatgérder for
planens genomforande, men mojliggér markdverforing genom
fastighetsreglering mellan berorda fastigheter. Vidare mojliggor
planen tredimensionell fastighetsbildning.

Ledningsratter
Ledningsritt kan bildas inom U-omréde.

Befintliga servitut

Forgyllda Bigaren 2 belastas av foljande avtalsservitut:
Vattenledning mm 01-IM2-66/2373.1

Avloppsledning mm 01-IM2-66/2374.1

Elledning mm 01-IM2-66/2375.1

Gardsplan mm 01-IM2-66/3588.1

Forgyllda Bigaren 3 belastas av foljande servitut:
Vig 01-IM2-72/1108.1
Gardsplan mm 01-IM2-66/3590.1

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar framtagandet av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren star for kostnaden for genomforandet av
exploatering inom kvartersmarken. Exploatoren svarar for
anslutningsavgifter for teknisk infrastruktur.

Grénkompensation
Trad som péd grund av byggnation méste fillas ska ersittas av nya
trad.

Marksanering
Marksanering ska bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp/el/tele/fjarrvarme
Planomradet ansluts till befintliga ledningsnit.

Dagvatten
Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning.
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Fororenad mark

Eventuella utredningar och atgirder ska goras vid planens
genomforande och i samrad med tillsynsmyndigheten.
Fororeningar i mark ska atgédrdas innan byggstart. Startbesked for
andrad markanvédndning till forskoleverksamhet far ges under
forutséttning att markfororeningar har avhjilpts och/eller har
skyddsatgirder har vidtagits pa tomten. Dock far startbesked ges
for att avhjdlpa dessa markfororeningar och /eller vidta
skyddsatgarder.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar fem ér efter det att planen vunnit laga
kraft.
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