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Detaljplanen syftar till att mojliggora tre smahusfastigheter genom
avstyckning frin befintlig tomt, samt 6verforing av mark for
angoring. Planforslaget mojliggor dven att befintlig allmén passage
langs strandlinjen breddas. En forutséttning for projektet ér att
strandskydd upphidvs inom kvartersmark inom planomradet, da
strandskydd aterintrdder vid ny planldggning.

Planforslaget sédndes ut pa samrdd 2017-12-19 - 2018-02-06.

Under samrédet har 22 yttranden inkommit. En del remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller 6versvamningsrisk, avstdnd frén byggritter till
strandlinjen och ekologiska viarden. Andra remissinstanser &r
negativa till planforslaget och framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad giller antal foreslagna fastigheter, den kulturhistoriska miljon
och strandpromenadens bredd och hojd. De flesta sakdgare och
ovriga boende/foreningar som framfort synpunkter nskar att



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-14, Dnr 2015-04164

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-04164-54
Sida 2 (19)

fastigheten ska bevaras i sin helhet, att strandskyddet inte upphéivs
och att allménhetens tillgang visuellt till strandmiljon inte ska
forsamras.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar kontoret att forslaget dndras pé foljande sitt:

- En foreslagen fastighet med byggritt tas bort.

- Placering av foreslagna byggritter omarbetas utifran
oversvamningsrisk och narhet till strandpromenaden samt
ekologiska vérden.

- Planbeskrivningen och plankartan uppdateras med korrekt
information avseende risk for dversvdmning, och ligger till
grund for ny placering av foreslagna byggritter.

- Anvindningsomradet [PARK] som utgor strandpromenaden
breddas for att skapa battre tillgdnglighet lings med stréket.

- Plankartan kompletteras med en skyddsbestimmelse for
befintlig huvudbyggnad.

- En naturvirdesinventering tas fram med syftet att klargora
om det forekommer skyddsvérda arter som kan paverkas av
foreslagen fordndring.

- Plankartan uppdateras med en bestimmelse om att trad med
stamdiameter over 70 centimeter ej far fallas av annat skal
an sakerhetsskal eller sjukdom.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och studeras vidare i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora tre smahusfastigheter genom
avstyckning frin befintlig tomt, samt 6verforing av mark for
angoring. Planforslaget mojliggor dven att befintlig allmén passage
langs strandlinjen breddas. En forutséttning for projektet ér att
strandskydd upphidvs inom kvartersmark inom planomradet, da
strandskydd aterintrdder vid ny planldggning.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2017-12-19
- 2018-02-06. Information om samradet skickades ut enligt sdndlista
till remissinstanser och berorda sakigare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska
Néamndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt 1 Farsta/Skondal
tisdag 19 december 2017. Samrddsmote 1 form av ppet hus holls


http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-14, Dnr 2015-04164

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-04164-54
Sida 3 (19)

2018-01-17 1 lokal Métesplats Fagersjo i1 Fagersjo dér cirka 10
personer nirvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas i kursiv stil efter varje amne.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen
Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens

genomforande inte kan forvantas medfora betydande
miljopéverkan. Vidare bedomer Lénsstyrelsen att foreslagen
utformning av planen riskerar medfora att miljokvalitetsnormer for
vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs, att strandskydd enligt 7
kap. miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser och att
bebyggelsen blir oldmplig med hénsyn till risken for 6versvimning.

Lénsstyrelsen vill se ett fortydligande kring hur atgérder 1
avrinningsomradet kan sdkerstélla att miljokvalitetsnormer foljs. I
dagvattenutredningen anges att recipienten Magelungen har god
kemisk status vilket inte stimmer enligt Lansstyrelsen. Vidare anser
Lénsstyrelsen att tabell 5 1 dagvattenutredningen ska visa transport
fore och efter exploatering, samt att det sdkerstélls att dagvatten
infiltreras pd det sétt som anges i planbeskrivningen.

Lénsstyrelsen haller med om att den privata fastigheten i sin helhet
kan anses vara ianspraktagen, och tycker att det dr angeldget att den
fria passagen lidngs vattnet sékras utifran niva och bredd si att
denna dven i framtiden fungerar som ett allmént promenadstrak
dven d4 kvartersmarken dr utbyggd. Linsstyrelsen anser vidare att
det infor granskningsskedet behover genomforas en inventering av
omrédet och dess nérhet for att klargéra om det forekommer
skyddsvirda arter som kan péverkas av foreslagen fordndring.
Lénsstyrelsen har dven noterat att strandskyddsdispens omndmns i
planbeskrivningen, och menar att strandskyddet i stillet ska
hanteras som upphivande genom planbestimmelse.

Lénsstyrelsen bedomer att planbeskrivningen och plankartan
behover uppdateras med korrekt information avseende risk for
oversvimning; bebyggelsen behover hojdsittas sa att den inte tar
skada av en oversviamning upp till 23,2 m (RH2000). Vidare anser
Lénsstyrelsen att begreppet 100-arsevent behover tydliggoras i
dagvattenutredningen.
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Lansstyrelsen ser det angeldget att infora skydds- och varsamhets-
bestdmmelser for att sdkra de kulturhistoriska virdena, badde nar det
giller villan och trddgarden, samt att forklara avsikten i plan-
beskrivningen. Lansstyrelsen anser dven att skyddsvérda trad bor
maitas in och markeras i detaljplanen samt skyddas med
planbestdmmelser.

For ovrigt anser Lansstyrelsen att det 1 planbeskrivningen bor
ndmnas att strandpromenaden tas upp i RUFS 2010 och 2050.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Dagvattenutredningen har justerats med hdnsyn till bl.a. ett
fortydligande kring begreppet 100-darsevent och Magelungens
kemiska status. Planbeskrivningen kompletteras utifran justerad
dagvattenutredning.

Stadsbyggnadskontoret har efter samrddet i dialog med
exploateringskontoret gjort bedomningen att mojliggora en
breddning av befintlig strandpromenad med motivet att gora den
mer tillgdnglig for allmdnheten. Plankartan har efter samrddet
uppdaterats med ett bredare anvindningsomrdde [PARK].

Ldnsstyrelsens yttrande gdllande 6versvimningsrisken har efter
samrddet foranlett att planbeskrivning och plankarta har
uppdaterats med korrekt information avseende risk for
oversvamning samt att planomrddets nivakurvor och hojdldge har
setts over med hdnsyn till foreslagna byggridtter. De foreslagna
byggridtternas ldge fran strandlinjen har efter samrddet okat fran
som minst cirka 12 meter till cirka 30 meter. Motivet till att
forldgga foreslagna byggrditter lingre fran strandlinjen bygger
[framst pd 6versvimningsrisken, dad planforslagets foreslagna
byggnaders grundldggningsniva enligt ldnsstyrelsen maste forhalla
sig till en nivad pd 23,2 meter for berdknat hogsta flode. 23,2 meter
ovanfor nivan for berdknat hogsta flode dr en rekommenderad
ldgsta niva for grundliggning av ny sammanhallen bebyggelse vid
Magelungen. Med ett storre avstand mellan byggrdtter och
strandlinje blir det av utrymmesskdl inte ldmpligt eller mdjligt med
fyra stycken foreslagna fastigheter. Foreslagna fastigheter och
byggrdtter har sdledes efter samrddet minskats frdan fyra stycken till
tre stycken. Vidare har de tre foreslagna byggrdttsomradena
minskat till att vara 120 m* byggnadsarea, vilket faststdiller
byggnadernas exakta placering jamfort med i samradsforslaget.

En naturvirdesinventering har tagits fram efter samrddet med syftet
att klargéra om det forekommer skyddsvdrda arter som kan
paverkas av foreslagen fordndring. Inventeringen indikerar att
befintlig tomts ostra del dr beldgen inom ett naturvirdesomrdde
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med pdtagligt naturvirde, naturvirdesklass 3. Inom detta omraddes
sydostra del pdtrdffades en ek (sdrskilt skyddsvdird) och tva gamla,
grova och solbelysta tallar (skyddsvdrda). I plankartan har en
planbestdmmelse [n;] forts in om att trdd med stamdiameter 6ver
70 centimeter ej far fillas av annat skdl dn sdkerhetsskdl eller
sjukdom. Trdd ska ersdttas med nytt av samma slag. Resterande del
av befintlig tomt dr beldgen inom ett omrdade med lagt naturvirde.
Inga rodlistade arter har pdtrdffats inom detta omrdde. [ omrddet
forekommer gullviva som dr skyddad i Artskyddsforordningen.
Bedomningen dr dock att arten dr mycket vanlig i regionen och de
regionala och lokala populationerna bedoms inte paverkas av
foreslagen exploatering. Sammantaget bedéms den planerade
bebyggelsen inte paverka ndrliggande naturvirden pd ett negativt
sdtt.

Kontoret foljer Ldnsstyrelsens yttrande angdende termen
strandskyddsdispens och hanterar strandskyddet som upphdvande
genom planbestimmelse. Planbeskrivning har justerats.

Stadsbyggnadskontoret har efter att ha tagit del av synpunkterna
fran samrddet gdllande den kulturhistoriska miljon tagit stdillning
till att inféra en varsamhetsbestimmelse for befintlig byggnad i
plankartan. Avsnittet ”Kulturhistoriskt virdefull miljé” i
planbeskrivningen har kompletterats med tydligare avsikter
gdllande befintlig byggnads- och pergolas virde.

Planbeskrivningen har uppdaterats med upplysning gdllande
strandpromenaden fran RUFS 2010 och 2050.

Storstockholms Brandforsvar (SSBF)

SSBF informerar om att de tidigare har yttrat sig i detta drende. I det
yttrandet patalades risk for dversvimning samt att framkomlighet,
tillgénglighet och tillgang till brandvatten vid hindelse av en
rdddningsinsats maste beaktas i det fortsatta planarbetet och i
projekteringen. Detta har enligt SSBF adresserats i
planbeskrivningen och plankartan. I 6vrigt har SSBF inget att
tilldgga drendet.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot detaljplanens genomforande.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra mot detaljplanen.

Stockholms lans landsting (SLL) Trafikférvaltningen
Trafikforvaltningen har inga synpunkter pé forslaget.
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Kommunala ndamnder, bolag och férvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

Stadsdelsnamnden

Stadsdelsndmnden 6verlamnar delvis stadsforvaltningens
tjdnsteutlatande som svar pa remissen. Stadsdelsndamnden anfor
darutover att befintlig byggnad &r unik, och att kraftigt fordndra en
av de f4 sista kulturhistoriska miljoerna i omradet genom hog
exploatering av den aktuella tomtmarken innebér att framtida
generationer gir miste om mdojligheten att ta del av ett stycke viktig
historia. Stadsdelsndmnden foreslar darfor att detaljplanen inte
genomfors.

Stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande:

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr ytterst beklagligt att en av de
mest vilbevarade miljoerna fran Sodertoms villastad forsvinner om
forslaget genomfors och dr mycket tveksam till avstyckning av de
nedre tomterna da bostadshusen kommer alltfor ndra Magelungens
strand. Daremot bedomer stadsdelsforvaltningen att avstyckning av
tomterna ndrmast Havsornsvigen dr godtagbara.

Stadsdelsforvaltningen anser att det kulturhistoriska vardet minskar
om stamfastigheten styckas av med fyra tomter. Stadsdels-
forvaltningen har for ovrigt svart att se hur det ska vara mojligt att
bevara befintlig pergola om hus uppf6rs pa tomt D.

Om bebyggelse placeras 1 néra anslutning till stranden ger det enligt
stadsdelsforvaltningen ett intryck av privatisering och
forutsattningarna for det rorliga friluftslivet forsamras. Om
avstyckningen av tomter blir verklighet anser forvaltningen att
strandpromenadens ldge ska dndras 1 forhdllande till de nya
tomterna, samt att gdngvagen bor hdjas upp, breddas och goras
tillgéngligare.

Stadsdelsforvaltningen anser att det dr problematiskt med
avstyckning av de tva nedre tomterna, D och E, med tanke pa
nérheten till Magelungen, allménhetens nyttjande samt
aterkommande oversvamningar. Husen ndrmast Havsornsvégen pé
tomterna B och C anses dock vara godtagbara. Generellt saknas det,
enligt stadsdelsforvaltningen, illustrationer av gestaltning av
byggnader, nivaskillnader och annat i forslaget.

For ovrigt anser stadsdelsforvaltningen att planforslaget inte
stammer sarskilt vdl overens med bygg- och parkprojekten Farsta



Godkant dokument - Petter Lindencrona, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-06-14, Dnr 2015-04164

Stockholms
stad

Samradsredogoérelse
Dnr 2015-04164-54
Sida 7 (19)

parkplans och Ragsveds naturreservats mal att utveckla
strandpromenaden.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utford tradgardsantikvarisk forundersokning indikerar att
strukturer och viixtlighet som bedoms ha hoga trddgardshistoriska
vdrden dr beldgna pa tomtens dstra del (som inte styckas av).
Undantaget gdller en pergola som dr beldgen pad tomtens vdstra
del. Stadsbyggnadskontoret har efter att ha tagit del av
synpunkterna fran samrddet tagit stdllning till att infora en
varsamhetsbestimmelse [k] for befintlig byggnad i plankartan.
Vidare har stadsbyggnadskontoret dven tagit stdillning till att inte
infora en varsamhetsbestimmelse for befintlig pergola. Detta
motiveras med att den, enligt utford inventering, myckna
vdxtligheten delvis déljer den och dr sdledes svart att bedoma dess
skick i sin helhet, men framforallt att pergolan tappar sin kontext
ndr befintlig tomt foreslds styckas av. Kontoret anser fortfarande att
fordndringar bor ske med hénsyn till pergolans virden. Detta
kvarstar i planbeskrivningens del. Avsnittet ”Kulturhistoriskt
vardefull miljé ™ i planbeskrivningen har kompletterats med
tydligare avsikter gdllande befintlig byggnads- och pergolas virde.

Foreslagna byggridtter har efter samrddet minskats frdn fyra
stycken till tre stycken. Vidare har de tre foreslagna
byggrittsomrddena minskat till att vara 120 m’ byggnadsarea,
vilket faststdller byggnadernas exakta placering jaimfort med i
samradsforslaget. De foreslagna byggridtternas ldge fran
strandlinjen har dven okat fran som minst cirka 12 meter till cirka
30 meter, vilket leder till att bostadshusen forldiggs som minst cirka
18 meter lingre fran Magelungens strand jamfort med i
samrddsforslaget. Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett lingre
avstand mellan foreslagna byggrdtter och strandlinjen minskar ett
intryck av privatisering och sdkerstdller att byggnader inte
oversvammas. I samband med att méjliggora for en bredare och
mer tillgdnglig strandpromenad bedomer stadsbyggnadskontoret
vidare att forutsdttningarna for det rorliga friluftslivet forbdttras
samt att planforslaget stimmer bdittre 6verens med bygg- och
parkprojekten Farsta parkplans och Rdgsveds naturreservats mal
att utveckla strandpromenaden. Plankarta och planbeskrivning har
uppdaterats enligt ovan.

Planbeskrivning har kompletterats med en illustration som visar en
mojlig volym av foreslagna byggnader. Vidare har illustrationsplan
samt sektion genom planomrddet med foreslagna markhdjder och
nockhojder pa avstyckningstomterna uppdaterats i
planbeskrivningen.
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Milj6- och halsoskyddsnamnden
Milj6- och hilsoskyddsndamnden beslutar enligt miljéforvaltningens
forslag.

Miljoforvaltningens tjansteutlatande:

Miljoforvaltningen finner att foreslagen bebyggelse strider mot
miljobalkens bestimmelser om strandskydd och foreslér en
justering av planen sa att strandskyddet inte upphdvs inom minst 30
meter fran strandlinjen upp pa land. Detta innebir att de tvé nya
fastigheterna 1 sdder utgar. Miljoforvaltningen bedomer att
motsvarande bostadsyta kan fa plats pa den norra delen av
fastigheten med annan planering.

Miljoforvaltningen haller med om att tomten ar ianspraktagen pé ett
sadant sétt att det saknar betydelse for allménhetens tillgdng, men
inte att det saknar betydelse for att 1angsiktigt bevara goda
livsvillkor for djur- och viaxtliv eftersom det ingar i ett viktigt
ekologiskt samband léngs stranden. Frin utredningen ”"PM:
Planforslagets forhallande till ekologiska vérden och till
strandskyddet” instdimmer inte milj6forvaltningen med
beddmningen att
- effekterna kommer att vara omérkbara
- Dbefintlig naturmiljé med strandnira grasytor och frukttrad
inte har nadgon funktion for spridning av véxter och djur i
nitverket av ESBO dven om ytan 1 sig ar relativt artfattig
- den beskrivna péverkan pa det ekologiska sambandet for
eklevande arter ska betraktas som obetydligt
- planomrédet inte dr betydelsefullt fr groddjur.

Milj6forvaltningen beddmer att de hogsta ekologiska virdena finns
langs stranden, dér den grona infrastrukturen utgors av karnomréade
som har en bredd pé cirka 30 meter in pa land. Milj6forvaltningen
bedomer att strandskyddets syfte om att bevara goda livsvillkor for
djur- och vixtlivet pd land och 1 vatten kan uppfyllas genom att
undanta denna del av fastigheten fran bebyggelse. Miljo-
forvaltningen foreslar darfor att strandskyddet inte ska upphdvas
inom minst 30 meter frén strandlinjen upp pa land. Mil;j6-
forvaltningen bedomer att resterande del av tomten inte fyller lika
stor ekologisk funktion och att bostadsbebyggelse dérfor kan vara
acceptabel pa platsen.

Miljoforvaltningen bedomer att intresset for att ta omradet ndrmast
vattnet 1 ansprék pé foreslaget sitt inte viger tyngre dn strand-
skyddets intressen. I 6vrigt anser miljoforvaltningen att relevanta
miljofragor redovisas tillrackligt 1 planhandlingarna.
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

En naturvirdesinventering har tagits fram efter samradet med syftet
att klargéra om det forekommer skyddsvdrda arter som kan
paverkas av foreslagen fordndring. Inventeringen indikerar att
befintlig tomts ostra del dr beldgen inom ett naturvirdesomrdde
med patagligt naturvirde,; naturvdrdesklass 3. Inom detta omrddes
sydostra del patrdffades en ek (sdrskilt skyddsvird) och tva gamla,
grova och solbelysta tallar (skyddsvdrda). I plankartan har en
planbestimmelse [n;] forts in om att trdd med stamdiameter over
70 centimeter ej fdr fdllas av annat skdl dn sdkerhetsskdl eller
sjukdom. Trdd ska ersdttas med nytt av samma slag. Resterande del
av befintlig tomt dr beldgen inom ett omrdde med lagt naturvirde.
Inga rédlistade arter har patrdffats inom detta omrdde. I omradet
forekommer gullviva som dr skyddad i Artskyddsférordningen.
Bedomningen dr dock att arten dr mycket vanlig i regionen och de
regionala och lokala populationerna bedoms inte paverkas av
foreslagen exploatering. Sammantaget bedéms den planerade
bebyggelsen inte paverka ndrliggande naturvdrden pd ett negativt
sdtt.

Efter samrddsforslaget har de foreslagna byggridtternas ldge fran
strandlinjen okat fran som minst cirka 12 meter till cirka 30 meter,
vilket leder till att bostadshusen forliggs som minst cirka 18 meter
ldngre fran Magelungens strand jamfort med i samrddsforslaget.
Plankarta och planbeskrivning har justerats och uppdaterats enligt
ovan.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att strandskyddets syfte om att
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten
kan uppfyllas genom att ett lingre avstand mellan foreslagna
byggridtter och strandlinjen infors. I samband med inforda
skyddsbestdmmelser for trdd och att méjligheten for en bredare och
mer tillgdanglig strandpromenad har inforts i plankartan, bedomer
stadsbyggnadskontoret vidare att forutsdttningarna for ekologiska
vdrden ldings stranden forbdttras.

Trafikkontoret

Trafikkontoret anser att det r positivt att det tillkommer fler
bostider till Fagersjé och menar att fler boende kan sékra en béttre
service 1 omradet. Vidare ses olika upplételseformer som positivt
nér det byggs nytt i stadsdelen. Det dr dven enligt trafikkontoret
positivt att sa stor del av den ursprungliga tridgarden kan bevaras.

Trafikkontoret anser vidare att kilen mellan dagens fastighetsgrans
och Havsornsvigen bor kvarstd som allmédn mark med undantag for
den mark som behdvs for infart och uppstéllning av avfallskarl.
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Ytan kan enligt trafikkontoret anvéndas till att skapa ett trevligare
gaturum, nyttjas for drift av gata samt ha betydelse for
dagvattenhantering for staden.

Trafikkontoret bedomer att stora delar av det som ér av
kulturhistoriskt virde inom den for kulturmiljon sé viktiga tomten
bevaras, men anser samtidigt att landskapsbilden utifran
kulturmiljésynpunkt paverkas som helhet negativt av
avstyckningen. Lasbarheten av Fagersjos framvixt och historia
forsdmras, och pergolan tappar ocksa sin kontext. Trafikkontoret
menar att parkstadens historia dr en del av stadsdelens identitet.

Trafikkontoret anser att det inte framgér av plankartans hdjdséttning
att vattnet leds till yta a2, som ska vara tillginglig for
dagvattenhantering.

Vidare informerar trafikkontoret om att det ska finnas utrymme
mellan Fagersjoviagens gdngbanekant och fastighetsgrans for
stodremsa om 50 centimeter att inrymmas i vigomradet for att
mojliggora placering av belysningsfundament.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har efter
samrddet i dialog med trafikkontoret gjort bedomningen att kilen
mellan dagens fastighetsgrdns och Havsornsvigen ska 6verga till
kvartersmark for bl.a. infart och uppstdllning av avfallskdrl.
Undantag gdller 0,5 meter ldngs med Havsornsvigen som kvarstar
som allmdn platsmark for att mojliggora placering av
belysningsfundament. Plankarta och planbeskrivning har
uppdaterats enligt ovan.

Bebyggelse som foreslds har placerats inom omrdde som sedan
ldng tid har varit, och fortfarande dr, privatiserat och ianspraktaget
for enskilt bruk. Tomtmarken har historiskt alltid haft en privat
karaktdr och varit vil avgrinsad som privat tomt. Tomten har inte i
ndgon del varit tillgdnglig for allmdnheten.

Plankarta har kompletterats inom yta [g,] med héjdsdttning for
hantering av dagvatten.

Exploateringskontoret

Exploateringskontoret informerar om att det finns flertalet projekt
som pagar i narheten av detaljplaneomridet som forbéttrar
allménhetens tillgdng till natur- och strandomriden; Régsveds
friomrade som dr ett naturreservat som staden planerar, och 1 Ost
planerar trafikkontoret upprustning av strandpromenaden léngs hela
strackan fran Fagers;jo till Farsta Strand.
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Den del av strandpromenaden vid Magelungen som ligger inom
detaljplaneforslaget anser exploateringskontoret vara viktig att
beakta och en fraga som bor tas ytterligare hénsyn till i det fortsatta
planarbetet.

Exploateringskontoret menar att en hdjning av marknivan avseende
de tvéa nedre tomterna innebér en stor hojdskillnad 1 forhallande till
strandpromenaden, och bedomer det som mycket viktigt att motet
mellan kvartersmark och allmén platsmark samt dess utbredning
studeras vidare i den fortsatta planprocessen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Stadsbyggnadskontoret har efter samrddet i dialog med
exploateringskontoret gjort bedomningen att mojliggora en
breddning av befintlig strandpromenad med motivet att gora den
mer tillgdnglig for allmdnheten. Plankartan har efter samrddet
uppdaterats med ett bredare anvindningsomrdde [PARK].

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet avstyrker aktuellt detaljplaneforslag med hanvisning
till att det innebér en for stor exploatering med en avstyckning om
fyra nya fastigheter fran befintlig tomt. Det kan emellertid vara
mojligt att stycka av tomten men dé 1 ett betydligt farre antal
fastigheter.

Stadsmuseet anser att nuvarande planforslag innebir ett alldeles for
stort intrang 1 miljon och en negativ paverkan pa det
kulturhistoriska vérdet. Huset och tradgérden dr samkomponerade
med varandra och dé blir ett intrdng av den hér storleksordningen
mycket markbart. Huset behdver en betydande tomt for att dven 1
framtiden formedla sin historia.

Stadsmuseet finner att foreslagen utformningsbestdmmelse i planen
kan vara lamplig. Skyddsbestimmelser bor inforas 1 detaljplanen for
huvudbyggnaden med stentrappan mot huset, pergolan, staketet och
portiken mot dster likvidl som dldre karaktarskapande trad. Vidare
bedomer stadsmuseet att det dr oklart om pergolan ska bevaras eller
ej om planen genomfors da den ar bevarad 1 illustrationsplanen for
nya fastigheter i planbeskrivningen men att den inte finns markerad
pa detaljplanen.

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande

Utford tradgardsantikvarisk forundersokning indikerar att
strukturer och vixtlighet som bedoms ha hoga trddgardshistoriska
vdrden dr beldgna pd tomtens ostra del (som inte styckas av).
Undantaget gdller en pergola som dr beldgen pd tomtens vistra
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del. Stadsbyggnadskontoret har efter att ha tagit del av
synpunkterna fran samradet tagit stéillning till att infora en
varsamhetsbestimmelse [k] for befintlig byggnad i plankartan.
Vidare har stadsbyggnadskontoret dven tagit stdillning till att inte
infora en varsamhetsbestimmelse for befintlig pergola. Detta
motiveras med att den, enligt utford inventering, myckna
vaxtligheten delvis déljer den och dr sdledes svdrt att bedoma dess
skick i sin helhet, men framforallt att pergolan tappar sin kontext
ndr befintlig tomt foreslds styckas av. Kontoret anser fortfarande att
fordandringar bor ske med héinsyn till pergolans virden. Detta
kvarstar i planbeskrivningens del. Avsnittet ”Kulturhistoriskt
vdrdefull miljé” i planbeskrivningen har kompletterats med
tydligare avsikter gdllande befintlig byggnads och pergolas vdrde.

De foreslagna byggrdtternas ldge fran strandlinjen har efter
samrddet okat frdan som minst cirka 12 meter till cirka 30 meter.
Motivet till att forldgga foreslagna byggrditter ldngre frdn
strandlinjen bygger frdamst pa oversvimningsrisken och
strandskyddets syfte. Med ett storre avstand mellan byggrdtter och
strandlinje blir det av utrymmesskdl inte ldmpligt eller mdjligt med
fyra stycken foreslagna fastigheter. Foreslagna fastigheter och
byggrditter har sdledes efter samrddet minskats fran fyra stycken till
tre stycken. Vidare har de tre foreslagna byggrdttsomrddena
minskat till att vara 120 m’ byggnadsarea, vilket faststdiller
byggnadernas exakta placering jamfort med i samradsforslaget.

Rédet till skydd fér Stockholms skdnhet
Rédet avstyrker forslag till detaljplan i foreliggande form.

Rédet finner att det finns flera skél till att avstyrka de tva
tomtbildningar som ligger nirmast strandlinjen. Byggnaderna
kommer att upplevas som patrangande i strandmiljon och marken
ses som oldmplig att bebygga eftersom detta forutsitter en hojning
av marknivén for att undvika dversvdmningar och vattenskador.

Enligt radets uppfattning &r det viktigt att bevara strandskyddet i
storsta mojliga utstrackning och radet vill varna for risken att
avstyckningar av tomter i strandnira ldgen kan bli prejudicerande
och innebaér att viardefulla strandstrackor bebyggs och ddrmed
uppfattas som privatiserade. Radet anser ocksa att det strukturellt
blir battre med tva hus placerade i samma riktning, varfor radet
bedomer att fastigheterna benimnda B och C kan accepteras.

Rédet anser att en ny detaljplan for fastigheten maste inbegripa
starka skyddsbestdmmelser 1 form av Q-/q-mirkning samt betydligt
minskad byggritt.
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Vidare bedomer radet att staden bor prioritera en breddning av
strandpromenaden och att den sikras fran dversvimning, t.ex.
genom bryggor eller spanger. Allménhetens intresse bor ocksa ges
foretrade pé sé sitt att det nya planforslaget sikerstiller mdjligheten
att ta sig genom planomradet upp till Havsomsvégen.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

De foreslagna byggritternas ldge fran strandlinjen har efter
samrddet okat fran som minst cirka 12 meter till cirka 30 meter.
Foreslagna byggrdtter och fastigheter har ocksa minskat fran fyra
stycken till tre stycken. Stadsbyggnadskontoret bedomer foreslagna
byggrditters ldngre avstand fran strandlinje som mer ldmpligt ur
framst ett oversvimningsperspektiv. Foreslagna byggnader kommer
dven att upplevas mindre pdtrdingande dd byggridtterna forflyttas
ldngre fran strandlinje. Vidare har de tre foreslagna
byggrittsomrddena minskat till att vara 120 m’ byggnadsarea,
vilket faststdller byggnadernas exakta placering jamfort med i
samradsforslaget.

Stadsbyggnadskontoret har efter att ha tagit del av synpunkterna
fran samrddet gdllande den kulturhistoriska miljon tagit stdillning
till att inféra en varsamhetsbestimmelse [k] for befintlig byggnad i
plankartan. Avsnittet ”Kulturhistoriskt virdefull miljo” i
planbeskrivningen har kompletterats med tydligare avsikter
gdllande befintlig byggnads- och pergolas virde.

Stadsbyggnadskontoret har efter samradet i dialog med
exploateringskontoret gjort bedomningen att mojliggora en
breddning av befintlig strandpromenad med motivet att géra den
mer tillgdnglig for allmdnheten. Plankartan har efter samrddet
uppdaterats med ett bredare anvindningsomrdade [PARK].

Ra&d foér funktionshinderfragor

Ré&d for funktionshinderfragor upplyser att avstand till
kvittbildningsstille av hushallssopor dverskrider for vissa av husen
de bestimmelser som stir 1 BBR.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Se svar nedan under Stockholm Vatten och Avfall.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Vatten och Avfall har framfort foljande synpunkter:

« samtliga fastigheter har inte farbar viag for hamtningsfordon vid
fastigheten. Dédrav av stor vikt att avfallskérl ges utrymme att
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placeras vid tomtgrins intill kommunal vig dar hamtfordon kan
angOra utan att backa.

* dragvig for avfallskirl ska vara hardgjord

* utrymme for matavfallskdrl bor mojliggoras.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Plankartan har efter samradet uppdaterats med ett storre omrdde
som ska vara tillgdangligt for gemensamhetsanliggning for angoring
[g1] vid Havsérnsvigen som dven mojliggor utrymme for
avfallskarl.

Kontoret upplyser fastighetsdgare om hdrdgjord dragvdig.

Stockholm Vatten AB
Stockholm Vatten AB har inte ndgot att invdnda mot den foreslagna
detaljplaneéndringen.

Stockholm Exerqi
Stockholm Exergi har inget att erinra.

Ellevio AB
Ellevio AB har foljande synpunkter: de tillkommande
enbostadshusen kommer behdva anslutas med egna serviser for el.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Kontoret informerar fastighetsdgare om detta.

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)
Skanova har inget att erinra till detaljplanen.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Boende 1 och boende 2 (boende)

Boende anser att detaljplaneforslaget inte bor genomforas. I stéllet
anser boende att fastigheten bor bevaras i sin helhet for framtiden
for sin unika kulturhistoriska bakgrund i Sodertorns villastad. Ingen
strandskyddsdispens bor enligt boende medges dérfor att sarskilda
skél saknas. Vidare anser boende att planforslaget for
allménintresset inte skapar ndgra fordelar alls, medan det enskilda
intresset oproportionerligt tillgodoses till forfang f6r den grona
miljon.

Boende anser vidare att den del av tomten som i gédllande detaljplan
ar planlagd som allmén platsmark (park) bor goras tillgénglig f6r
allménheten, och det aktuella omradet bor utgora en del av ett
omgivande sammanhédngande omrade som hor ihop.

Boende ser en risk for intrang 1 strandskyddets syfte, som bl.a. dr att
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. En viktig aspekt
enligt boende ar att Fagersjoviken och dess omgivningar har stort
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vérde for alla de manniskor som bor i dess omedelbara nirhet och
goda mojligheter att utvecklas till en d&nnu viktigare naturresurs én i
dagslédget. Enligt boendes beddmning skulle en dispens fran
strandskyddet medfora att livsvillkoren for framfor allt fagellivet sa
vasentligt skulle paverkas att de virden for framfor allt fagellivet
som strandskyddet ska skydda, skulle innebéra att saidana viarden
vasentligt skadas.

Boende menar att strandmiljons visuella virde omfattar dven den
oexploaterade delen av tomten, och att detta varde utsliacks for
allméinheten om omradet bebyggs. Aven allménhetens upplevelse
av fagel- och naturliv samt stillhet kommer att paverkas av det
foreslagna intrdnget pa strandskyddet. Boendes bedomning ar att
intrdnget genom planen skulle medfora sa stor forsdmring av
allménhetens tillgdng visuellt till strandmiljon att de virden som
strandskyddet ska sdkerstilla forstors. Inget av miljobalkens
sarskilda skl uppfylls enligt boende.

Boende informerar om att fastigheten Fagersjo 4:1 genom aren har
beskrivits som unik och med ett stort kulturhistoriskt viarde. Om de
foreslagna byggritterna genomfors enligt detaljplaneforslaget anser
boende att fastighetens helhet forstors och dess uppenbara
kulturmiljovirden gar till spillo for all framtid.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Bebyggelse som foreslds har placerats inom omrdde som sedan
ldng tid har varit, och fortfarande dr, privatiserat och ianspraktaget
for enskilt bruk. Tomtmarken har historiskt alltid haft en privat
karaktdr och varit vil avgrdnsad som privat tomt. Tomten har inte i
ndgon del varit tillgdnglig for allmdnheten.

Stadsbyggnadskontoret har efter samradet i dialog med
exploateringskontoret gjort bedomningen att mojliggora en
breddning av befintlig strandpromenad med motivet att géra den
mer tillgdnglig for allmdnheten. Plankartan har efter samrddet
uppdaterats med ett bredare anvindningsomrade for park [PARK].

En naturvirdesinventering har tagits fram efter samrddet som
indikerar att befintlig tomts dstra del dr beldgen inom ett
naturvdrdesomrdde med pdtagligt naturvirde, ddr det inom detta
omrddes sydostra del patrdiffades en ek (sdrskilt skyddsvdird) och
tva gamla, grova och solbelysta tallar (skyddsvirda). I plankartan
har en planbestimmelse [n,] forts in om att trid med stamdiameter
over 70 centimeter ej far fdllas av annat skdl dn sdkerhetsskdl eller
sjukdom. Trdd ska ersdttas med nytt av samma slag. Resterande del
av befintlig tomt dr beldgen inom ett omrade med lagt naturvirde.
Inga rédlistade arter har patrdffats inom detta omrade. I omradet
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forekommer gullviva som dr skyddad i Artskyddsforordningen.
Bedomningen dr dock att arten dr mycket vanlig i regionen och de
regionala och lokala populationerna bedoms inte paverkas av
foreslagen exploatering. Sammantaget bedoms den planerade
bebyggelsen inte paverka ndrliggande naturvirden pd ett negativt
sdtt.

De foreslagna byggritternas ldge fran strandlinjen har efter
samrddet okat frdan som minst cirka 12 meter till cirka 30 meter.
Foreslagna byggrdtter och fastigheter har dven minskat fran fyra
stycken till tre stycken. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
strandskyddets syfte om att bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet pd land och i vatten kan uppfyllas dels genom att ett ldngre
avstand mellan foreslagna byggrditter och strandlinjen infors i
plankartan, dels genom fdrre byggrdtter och dels genom att
mdojliggora for en bredare och mer tillgdnglig strandpromenad.
Plankarta och planbeskrivning har uppdaterats enligt ovan.

Stadsbyggnadskontoret har efter att ha tagit del av synpunkterna
fran samrddet gdllande den kulturhistoriska miljon tagit stdllning
till att infora en varsamhetsbestimmelse [k] for befintlig byggnad i
plankartan. Avsnittet ”Kulturhistoriskt virdefull miljé ™ i
planbeskrivningen har kompletterats med tydligare avsikter

gdllande befintlig byggnads- och pergolas virde.
Ovriga, ej sakigare

Féreningen Fagersjé Tradgardsstad
Se ”Boende 1 och boende 2” ovan, under rubriken ’Sakégare enligt
fastighetsforteckning”.

Foreningen Magelungens Vanner

Magelungens vénner dr emot att det foreslds bebyggelse inom
strandskyddet och i synnerhet att det foreslas bebyggelse narmare
sjon jamf{ort med befintliga hus 1 samma linje” med sjon.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

De foreslagna byggrdtternas ldge fran strandlinjen har efter
samrddet okat fran som minst cirka 12 meter till cirka 30 meter.
Foéreslagna byggrditter och fastigheter har dven minskat fran fyra
stycken till tre stycken. Stadsbyggnadskontoret bedomer foreslagna
byggrditters ldngre avstand fran strandlinjen som mer limpligt ur
ett 6versvamningsperspektiv samt utifran strandskyddets syfte
gdllande djur- och vdxtlivet.

Boende 3 (B3)

B3 anser att staden inte far acceptera att en fantastisk, historiskt
unik och bevarandevird fastighet av det enda slaget pa S6dertorn
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kommer att slés i spillror. Vidare anser B3 att inskrdankning pa
strandskyddet &r oacceptabelt och 6ppnar upp for fler intrang pa
strandskyddets viktiga grundprinciper. B3 sammanfattar sina
synpunkter och asikter med foljande: detaljplaneforslaget bor inte
genomforas, fastigheten ska bevaras i sin helhet for sin unika
historiska bakgrund i Sodertérn for framtiden. Enligt B3 ska inga
undantag eller intréng pé strandskyddets omrade godkéinnas.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Utford trdadgardsantikvarisk forundersokning indikerar att
strukturer och vixtlighet som bedoms ha hoga trddgdrdshistoriska
vdrden dr beldgna pad tomtens ostra del (som inte styckas av).
Undantaget giller en pergola som dr beldgen pd tomtens vistra
del. Stadsbyggnadskontoret har efter att ha tagit del av
synpunkterna fran samrddet tagit stdllning till att infora en
varsamhetsbestimmelse [k] for befintlig byggnad i plankartan.
Vidare har stadsbyggnadskontoret dven tagit stdillning till att inte
infora en varsamhetsbestimmelse for befintlig pergola. Detta
motiveras med att den, enligt utford inventering, myckna
vaxtligheten delvis déljer den och dr sdledes svart att bedoma dess
skick i sin helhet, men framforallt att pergolan tappar sin kontext
ndr befintlig tomt foreslds styckas av. Kontoret anser fortfarande att
fordndringar bor ske med hdnsyn till pergolans vdrden. Detta
kvarstdr i planbeskrivningens del. Avsnittet ”"Kulturhistoriskt
vdrdefull miljé” i planbeskrivningen har kompletterats med
tydligare avsikter gdllande befintlig byggnads och pergolas vdrde.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att strandskyddets syfte om att
bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten
kan uppfyllas dels genom att ett ldngre avstand mellan foreslagna
byggrdtter och strandlinjen infors, dels genom firre byggridtter och
dels genom att mojliggora for en bredare och mer tillgdnglig
strandpromenad.

En naturvdrdesinventering har tagits fram efter samrddet som
indikerar att befintlig tomts vdstra del (som foreslas exploateras) dr
beldgen inom ett omrade med ldgt naturvirde. Inga rédlistade arter
har patrdffats inom detta omrdde. I omrddet forekommer gullviva
som dr skyddad i Artskyddsforordningen. Bedomningen dr dock att
arten dr mycket vanlig i regionen och de regionala och lokala
populationerna bedoms inte paverkas av foreslagen exploatering.
Sammantaget bedoms den planerade bebyggelsen inte paverka
ndrliggande naturvirden pa ett negativt sdtt.
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande
Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter kunnat
identifieras mellan foreslagen exploatering och

e strandskyddets syfte

e kulturhistorisk miljo

e Jversvamning

Yttranden har inkommit géllande strandskyddets syfte, sdsom
byggritters nirhet till strandlinjen, ekologiska védrden och intryck av
privatisering for forbipasserande. Kontoret justerar plankartan med
bl.a. en breddning av strandpromenaden, ett langre avstdnd mellan
strandlinjen och foreslagna byggritter samt en bestimmelse som
sakerstéller att trdd med en stamdiameter 6ver 70 centimeter ej fir
féllas av annat skal dn sdkerhetsskal eller sjukdom. Planbeskrivning
kompletteras utifrén justerad plankarta.

Synpunkter har inkommit angéende den kulturhistoriska miljon som
bl.a. handlar om att skyddsbestimmelser bor inforas i detaljplanen
for exempelvis huvudbyggnaden. Kontoret kompletterar plankartan
med en varsamhetsbestimmelse for befintlig byggnad som
sakerstéller att dndring av byggnaden ska utféras med hédnsyn till
befintlig byggnads karaktir avseende volym, fonsterséttning, fasad
och takmaterial samt fargsdttning. Planbeskrivning kompletteras
utifran justerad plankarta.

Lénsstyrelsen har framfort att planbeskrivningen och plankartan
behover uppdateras med korrekt information avseende risk for
oversvamning; bebyggelsen behover hojdsittas sé att den inte tar
skada av en oversvamning upp till 23,2 m (RH2000). Kontoret
justerar plankartans bestimmelse och ser over placeringar av
foreslagna byggritter utifrdn dversvdmningssynpunkt.

Foreslagna forandringar
Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
foreslar kontoret att forslaget dndras enligt foljande punkter:

- En foreslagen fastighet med byggritt tas bort.

- Placering av foreslagna byggritter omarbetas utifran
oversvamningsrisk och nérhet till strandpromenaden samt
ekologiska vérden.

- Planbeskrivningen och plankartan uppdateras med korrekt
information avseende risk for dversvimning, och ligger till
grund for ny placering av foreslagna byggritter.

- Anvindningsomridet [PARK] som utgor strandpromenaden
breddas for att skapa battre tillgénglighet langs med stréket.

- Plankartan kompletteras med en skyddsbestimmelse for
befintlig huvudbyggnad.
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- En naturvirdesinventering tas fram med syftet att klargora
om det forekommer skyddsvirda arter som kan paverkas av
foreslagen fordndring.

- Plankartan uppdateras med en bestimmelse om att trid med
stamdiameter 6ver 70 centimeter ej far fillas av annat skél
an sdkerhetsskal eller sjukdom.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Petter Lindencrona Erik Thurell
planchef stadsplanerare
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