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Handlaggare Till

Suzanna Tsygankova Stadsbyggnadsnamnden
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Redovisning av plansamrad och stéllnings-
tagande infor granskning av forslag till detaljplan
for del av Gangaren 10 och 11 i stadsdelen
Stadshagen (72 lagenheter)

Forslag till beslut

1. Stadsbyggnadsnimnden godkédnner redovisningen av
plansamradet.

2. Slutligt planforslag uppréttas och stélls ut for granskning.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Karin Norlander

Sammanfattning

Fastigheten Gangaren 10 ligger langs Lindhagensgatan/
Ekedalsgatan i Stadshagen. Planomradet omfattar nordvéstra hornet
av fastigheten som bestar av parkeringsgarage. Till planomrddet hor
dven Ekedalsgatan.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av ett nytt
bostadshus i 17 vaningar inklusive parkeringsgarage och lokaler for
verksamheter. | startpromemoria redovisades 90 ldgenheter men
genom att forslaget bearbetats till samrad har antalet bostéder
minskat till 72 hyresldgenheter, varav étta ar serviceldgenheter.
Planen syftar dven till att skapa en béttre gatumiljo, ett tydligt strak
och en fysisk koppling till S:t Gorans sjukhusomrade 1
Ekedalsgatans forlangning. Marken dgs av Stockholm stad.

Bilaga: Samradsredogérelse
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Exploateringsndmnden beslot i februari 2016 att anvisa mark till
IREEF- Gangaren PropCo AB som é&r dgare till tomtrétten
Gangaren 10.

Stadsbyggnadsnédmnden fattade i oktober 2016 beslut om att pabdrja
planarbetet.

Planforslaget sindes ut pa samrad 2017-12-12 - 2018-01-30. Under
samrédet har 20 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men framfor synpunkter i sak, framfor allt
vad géller dagvatten, miljokvalitetsnormer for vatten, buller, risk,
markfororeningar, flyghinderanalys, ledningar samt utformning av
Ekedalsgatan inklusive koppling till S.t Gorans sjukhusomrade. De
flesta sakégare och 6vriga boende &r negativa till forslaget, bl. a. till
att nya bebyggelsehojder ar for hoga och inte passar i stadsbilden
samt ger forsdmrade ljusforhallanden for nérliggande bostidder och
gérden.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande frigor att studerats vidare i det fortsatta
planarbetet: markfororeningar, flyghinderanalys, ledningar,
utformningen av Ekedalsgatan samt fortydligande av
trygghetsfragan for gdngstraket och definiering av x-omradet i
planen. Redan framtagna utredningar ska uppdateras och
kompletteras infor granskning.

Kontorets sammanfattande beddmning dr att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och ytterligare studeras i det fortsatta
arbetet.

PlanfGrslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal och for att 4stadkomma goda boendemiljoer.
Stadsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnamnden
godkénner redovisningen av plansamradet och uppdrar &t kontoret
att stilla ut slutligt planforslag for granskning.
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Orienteringskarta med planomrddet markerat.

Utlatande

Syfte

Detaljplanen syftar till att mgjliggora uppforande av ett nytt
bostadshus i 17 vaningar inklusive parkeringsgarage och lokaler for
verksamheter. Planen syftar dven till att skapa en battre gatumiljo
genom en publik och utatriktad bottenvaning samt mdojligheten att
skapa ett tydligt strdk och en fysisk koppling till S:t Gérans
sjukhusomrade i Ekedalsgatans forlaingning. Byggnaden kommer att
ersétta befintligt parkeringshus.

Bakgrund
Berort omréde inom fastigheten Gangaren 10 dr markanvisat i
februari 2016 till IREEF- Gangaren PropCo AB som ér

tomtréttsinnehavare till fastigheten.

Planomradets lage och omfattning

Fastigheten ar beldgen i ett centralt lige pa Kungsholmen, vid
Lindhagensgatan och bestar av flera sammanbyggda huskroppar 1
tva till sju vaningar. Den dr en del av ett utvecklingsomrade dér en
blandstad med bostédder, handel och kontor vixer fram.

Angrinsande kvarter har liksom detta kvarter, en struktur med
kontorsbyggnader i framkant och bostdder i punkthus i bakkant upp
mot Stadshagen.

Planomrédet &r cirka 1800 kvadratmeter stort, omfattar fastighetens
nordvéstra horn samt Ekedalsgatan och grénsar i nordost till S:t
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Gorans sjukhusomride. Pa den del av Gangaren 10 som avses
omvandlas till bostdder finns idag ett parkeringsgarage.

Markagofoérhallanden
Marken inom planomradet 4gs av Stockholms stad och upplats med
tomtritt & IREEF — Gangaren PropCo AB.

Tidigare stéllningstaganden

Den 13 oktober 2016 beslutade stadsbyggnadsndmnden att paborja
planarbete i enlighet med kontorets tjansteutlatande samt att
dédrutdver anfora

“Bostadsbristen i Stockholm dr omfattande och det dr sdledes
mycket vilkommet med 90 ldgenheter i ett centralt och attraktivt
ldge. Namnden ser att det i den fortsatta planeringen vore énskvirt
att lyfta barnperspektivet ytterligare. Den foreslagna lokalen i
bottenvaningen skulle kunna provas som forskola, ifall behov
finns”.

[ startpromemoria redovisades 90 ligenheter men genom att
forslaget bearbetats till samrad har antalet bostdder minskat till 72
hyresldgenheter, varav 4tta dr serviceldgenheter. Kontoret har dven
studerat fragan avseende behovet av forskola i planeringen. Efter
samrad med exploateringskontoret och stadsdelsforvaltningen har
kontoret noterat att det inte finns mojligheter till forskola i planen
pa grund av brist pa forskolegard. Den planerade bostadsgérden pa
sockelvaningens tak &r inte tillrdcklig stor for att vara ldmplig for en
forskolegard.

Oversiktsplan
Forslaget 6verensstimmer med stadens Gversiktsplan antagen av
kommunfullméktige 1 februari 2018.

I 6versiktsplanen anges foljande inriktning for Kungsholmens
utveckling:

- I Stadshagen pédgéar omfattande stadsutveckling och omrédet har
stora mojligheter till fortdtning med en blandning av bostider,
arbetsplatser, parker och service. Det dr angeldget med
kompletterande bostédder, service och arbetsplatser.

- Det ér angeléget att koppla ihop stenstaden via Stadshagen med
nordvéstra Kungsholmen.

Program

Stadsbyggnadskontoret har utarbetat ett program for stadsutveckling
inom nordvéstra Kungsholmen. Stadsbyggnadsndmnden godkénde i
huvudsak programmet i januari 2002. I beslutet fastslog namnden
att omradet ska vara en del av innerstaden och att bebyggelsen ska
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anpassas efter denna ambition. Ndmnden uttalade vidare att hog
exploatering, tydliga kvartersindelningar och méngfald i
verksamheter och fasader dr grunden for utformningen av
stadsméssig bebyggelse. I programmet efterstrivas en
mangfunktionell stad genom samlokalisering av bostider och
arbetsplatser. En varierad och nyskapande arkitektur efterstréavas.

Riksintresse

Planomréadet ligger inom omrédde med héjdbegransningar i
anslutning till Bromma flygplats som é&r ett riksintresse. Forslagets
byggnadshdjd overskrider inte géllande hojdrestriktioner. Omrédet
ingar dven 1 riksintresset for Stockholms innerstad med Djurgarden.

Gaéllande detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan P1 8431 som faststélldes 1986
och medger byggnadskvarter med industriellt eller kommersiellt
andamal. Hogsta byggnadshdjd ar 24,3 meter. En del av
Ekedalsgatan ér planlagd med prickmark och far ej bebyggas. Aven
Dp 1997-01954 vann laga kraft 2002 och reglerar en del av
Ekedalsgatan med prickmark som ej far bebyggas. Planomradet
omfattas dven av dndring P1 6734 fran 1996 som begransar
byggnadsdjupet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade i februari 2016 att anvisa mark
inom planomrédet till IREEF- Gangaren PropCo AB (90 Igh) som
ar agare till tomtritten Gangaren 10.

74

B G

Flygbild, vy mot vist. Ungefdrligt planomrdde markerat inom rott.

L
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Samradsforslaget

Planforslaget mojliggdr uppforande av ett nytt bostadshus i 17
vaningar. Byggnaden foreslas placeras péd en sockelvaning med
publika lokaler och parkering. En bostadsgard anldggs pa
sockelvaningens tak. Pa hogdelen anlidggs en takterrass tillganglig
for de boende. Sockelvéningen inrymmer garage, bostadsentré, ytor
for bostadskomplement samt en kommersiell lokal placerad mot
Ekedalsgatan. Det nya sockelplanet upptar i princip samma volym
som det befintliga parkeringsgaraget. Bostadsvolymen bestar av 15
bostadsvéaningar med 72 ldgenheter, varav étta ar serviceldgenheter
med en gemensam lokal. Samtliga ldgenheter utom ettorna har
hoérnbalkonger.

Den nya byggnaden ska upplevas som en samtida fortséttning pa
redan pabdrjat stadsplanemonster och till h6jd och utbredning
uppfattas som besliktad med befintliga bostadshus i ndromradet fast
med ett eget, samtida arkitektoniskt uttryck.

Ekedalsgatan avses att fortsétta vara kvartersmark men ska vara
tillgénglig for allménheten. Den skapar en nordsydlig koppling dér
befintlig natur bevaras och forstirks genom ytterligare gronska pa
gatan. En karaktérsfull trappa som en fond mot berget skapar en
tydlig forbindelse mellan tunnelbanestationerna Thorildsplan och
Stadshagen.

En litt spang foreslas fran den tredje bostadsvaningen som ger
byggnaden en direkt koppling mot bergets dvre niva och blir ett
karaktérsfullt tillagg 1 byggnadens gestaltning.

Gardsmiljon pa sockelvéningens tak byggs upp som ett kuperat
landskap med genomslidppliga material.

Takterrassen pa byggnadens hoga del utformas med en morgon-
respektive en kvéllsterrass som nér énda ut till husets kant. Pa
terrasserna reser sig vindskyddande pergolor. Tak for hisstopp ska
utforas med vegetationstak.

Minst en tredjedel av ytan pa sockelvaningens tak och takterrass ska
ordnas med vegetation.
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FASANEN

Situationsplan éver planomrddet.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-05, Dnr 2015-06152

"‘%; Stockholms Tjansteutlatande

stad Dnr 2015-06152
Sida 8 (14)

o

Géngarenl0

Géngaren 18

Géngarenl 1

Ekedalﬁ‘éat@ :

Sektion genom Gangaren 18, Gangaren 11, Ekedalsgatan och Gangaren 10 i
vdst-ostlig riktning. Samrddshandling.

= N

e e Lindhagensgatan + ==~

Sektion genom Gangaren 10 samt Lindhagensgatan i nord-sydlig riktning.
Samrddshandling.

Esdalsgnian

‘.‘WS
Sy i
e

o P

]

e G

S te@rira @

E

LOKAL
GARAGE
- KOMMUNIKATION

=
=

|

Situationsplan 6ver sockelplan samt utformning av gaturummet.



e2)
28
-
a6(
..I.09
oM 3
=10 O S
35 5
2 S
P <
5 E :
ﬁ.D M
S§)
-§
N
& :
3 s
S S
E N
m =
2 =
.M &~
=
e &
3 =
kY N
W w3
& m
2 =
~
3
% B
IS S
s =
< 3
Q& S
< 3
bm N
N
=
Q Wc
2 ~
S | =
S S
5 N
2 S
S 3
&Y
m
o]
Lo
-
[T e
99
v w

ke
7]

-

2ST90-ST0Z Jud ‘S0-70-8TOC “IojuoMspeubBAgspels swioyyo0lS 1z)ualo aqIayds RdUY - JUSWNYOP JUENPOD



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-05, Dnr 2015-06152

Stockholms
stad

Modellfoto detaljplaneomrddet sett fran Lindhagensgatan.

Tjansteutlatande
Dnr 2015-06152
Sida 10 (14)

o)




Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-04-05, Dnr 2015-06152

i%'; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2015-06152
Sida 11 (14)

Planforslagets konsekvenser

Ljusforhallanden

Planforslagets konsekvenser bedoms framforallt handla om
paverkan pa intilliggande bostadshus och géard vad géller insyn och
ljusforhéllanden. En solstudie for planerad bebyggelse har tagits
fram (Koncept, 2017) och den visar att i mars och september
skuggar den hogre bostadskroppen delar av de vistliga fastigheterna
under formiddagen. Kontorshuset vésterut pa Ekedalsgatan skuggas
mellan kl. 7-8 pad morgonen och vid kl. 9 vandrar skuggbilden
vidare mot intilliggande bostadshus. Runt 10-tiden skuggas
bostadshusets nedre véningar och gérd. I juni paverkar
skuggeftekten fran bostadshuset inga intilliggande fastigheter.
Kontoret bedomer att skuggverkan fran planerad bebyggelse
kommer att bli begransad.

Stadsbild

Planomradet ligger inom omréde av riksintresse for
kulturmiljévarden Stockholms innerstad med Djurgarden.
Huskroppen som reser sig 65 meter dver stadens nollplan, ansluter
sig till de omkringliggande hoghusens hdjd. Huset bidrar till en
titare stadsbild i omradet och blir ett av flera punkthus i ett
Ostvéstligt strdk. Huset blir synligt i Stockholms stadssiluett fran
vissa platser. I vissa siktlinjer som fran Langholmen och
Mariaberget, smélter huskroppen in i omgivande bebyggelse och
blir en del av stadens siluett. Frén andra siktlinjer som
Lindhagensplan och forldngningen av Thorildsgatan tar huset for
sig mer och blir ett fondmotiv med egen identitet.

Den nya byggnaden ska upplevas som en fortséttning pa redan
paborjat stadsplanemonster och till hojd och utbredning uppfattas
som besldktad med befintliga bostadshus 1 ndromréadet fast med ett
eget, arkitektoniskt uttryck. Placering och fargséttning av
tillkommande bebyggelse kommer att gora fortitningen lasbar i en
framtida stadsbild, samtidigt som foreslagen bebyggelse kommer att
vara ett positivt tillskott i gaturummet. Kontoret bedomer detta som
positivt.

Jamstalldhet och trygghet

Nytt tillskott av bostadsbebyggelse 1 kollektivtrafiknéra ldge ger en
mdjlighet att skapa en mer jdmstélld stadsmiljo dé& kvinnor i storre
utstrackning @n mén anvénder sig av kollektivtrafik. En storre
flexibilitet, ndrmare koppling till andra delar av staden och
mojlighet att kombinera arbets- och vardagsliv blir genom laget
lattare for sdvil kvinnor, som min. Den nya bebyggelsen ska bidra
till ett tryggare offentligt rum dér fler vistas under en storre del av
dygnets timmar. Med foreslagen utformning av Ekedalsgatan med
tydligt géngstrak, verksamhet i bottenvéning samt trappan upp mot
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sjukhusomradet bidrar planforslaget med ett kat flode av
ménniskor inom omrédet.

Planforslaget beror saledes malen om en jamstilld stadsplanering
genom att oka antalet ménniskor som ror sig genom planomradet
samt inom stadsdelen vilket okar tryggheten och kinslan av
trygghet for bade mén och kvinnor.

Planprocess

Start-PM
Stadsbyggnadsnidmnden fattade i oktober 2016 beslut om att pébdrja
planarbetet.

Samrad

Plansamrdd for aktuell detaljplan pagick under perioden 2017-12-12
- 2018-01-30. Under samradet har 20 yttranden inkommit.
Information om samrédet skickades ut enligt séndlista till
remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsforteckningen.
Samradsforslaget visades 1 Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4,
Fyrkanten samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrad och
samradsmote publicerades i lokaltidningen Mitt i Kungsholmen
tisdagen den 12 december 2017. Samradsmote 1 form av 6ppet hus
holls tisdagen den 16 januari 2018, kl. 18:00-20:00 1 lokalen
Fyrkanten, Tekniska nimndhuset, Fleminggatan 4 dir ca 30
personer nirvarade, varav ungefér en fjardedel var kvinnor.

Sammanfattning av inkomna yttranden

Flertalet remissinstanser tillstyrker planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller dagvatten,
miljokvalitetsnormer for vatten, buller, risk, markfoéroreningar,
flyghinderanalys, ledningar samt utformning av Ekedalsgatan
inklusive trappan och spangen. De flesta sakdgare och ovriga
boende dr negativa till forlaget, bl. a. till det hoga huset, 6kad
skugga pa garden samt forsamrat ljus och boendekvalitet i en del av
lagenheterna. Boende anser dven att det planerade huset ligger for
ndra befintlig reservkraftanldggning som ligger ca 40 meter bort
inom sjukhusomradet.

Tidplan

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Granskning 2:a kvartalet 2018

Antagande i SBN 3:e kvartalet 2018


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Flera inkomna synpunkter frdn ndrboende handlar i huvudsak om
att det hoga huset paverkar befintlig bostadsbebyggelse negativt 1
form av forsdmrad utsikt, ljus och boendekvalitet for en del av
lagenheterna samt 6kad skugga pa garden.

P& nordvistra Kungsholmen pagéar en omvandling fran
verksamhetsomrade till levande stadsdel med en blandning av
bostider, kontor och verksamheter. Nar ett kvarter fortitas ar det
svart att undvika att det blir mer insyn och att utsikt forvinner.
Bostadsbehovet viger dock tungt i stadens utveckling varfor
kontoret gor avvigningen att bostadsbehovet viager tyngre dn de
negativa konsekvenser som det hoga huset innebr.
Stadsbyggnadskontoret anser att det dr positivt att kvarteret
kompletteras med bostidder och gor bedomningen att forslaget
kommer att bidra till en trygg stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontoret anser att det med hansyn till stadsbilden ar
lampligt att halla ungefdr samma hdjd som pé nérliggande
bostadshus och att de visuellt bildar en grupp.

Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras inom det fortsatta arbetet.

Fragor att studera vidare och féreslagna férandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare innan planforslaget
sdnds ut for granskning:

- Ledningar inom planomrédet fors in pd plankartan.

- Utformning av Ekedalsgatan kommer att bearbetas bl.a. vad
giller angoring, vandplan samt fortydligande av
trygghetsfragan for gangstraket och definiering av x-
omrddet i planen.

- Foreslagen spang som kopplar nya huset och S:t Gorans
sjukhusomréde tas bort fran plankartan.

- Trappan som kopplar Ekedalsgatan med sjukhusomradet
kommer att omplaceras pa plankartan.

- Fastighetsgréns justeras och fortydligas pd plankartan.

Redan framtagna utredningar kring dagvatten, buller, risk,
miljokvalitetsnormer for vatten och solstudie ska uppdateras och
kompletteras. Utdver dessa tas nya utredningar avseende fororenad
mark samt flyghinderanalys fram till granskning.
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Planbeskrivningen kompletteras avseende bl.a. hallbarhetskrav,
barnperspektiv samt paverkan pa riksintresse.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden
godkinner redovisningen av plansamradet samt beslutar att slutligt
planforslag upprittas och stélls ut for granskning.
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