Godkant dokument - Erik Isacsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2018-01-15, Dnr 2016-15911

,‘-._‘h!
] Stockholms

stad

o

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Samradsredogorelse
Planavdelningen Dnr 2016-15911
Martin Schréder Sida 1 (8)
Tfn +46 (0)8-508 26 628 2017-12-11

Samradsredogorelse
Detaljplan for Domherren 1 i stadsdelen
Ostermalm, Dp 2016-15911

Innehall
Sammanfattning ........ccccceiiinn e ————————— 1
BaKgrund...... .o s 2
Forslagets syfte och huvuddrag..........ccccceeeiiiiiiiii e, 2
Hur samradet bedrivits..........coociiviiiiie e 2
Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande...........ccccciirieiccccscciir e 2
Statliga och regionala myndigheter och forbund ..............cccccooooinnnneen. 2
Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar............cccoccoeeivienennne. 3
OVIiga remMiSSINSIANSET ...........cvieieeieee e 5
Sakagare enligt fastighetsforteckning ..o 6
OVriga, €] SAKEAGAIe........c.eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7
Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stallningstagande............... 7
Foreslagna forandringar............coooio i 7
Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora utdkad anvindning av byggnaden,
fore detta arkitekturskolan. Hér planeras verksamheter for hogskola,
kontor, konferens samt publika funktioner i bottenvéningen. Syftet
med detaljplanen dr ocksa att sékerstélla byggnadens och kvarterets
kulturmiljé med skyddsbestimmelser.

Planforslaget sdndes ut pa samrad 2017-09-12 - 2017-10-24. Under
samradet har 21 yttranden inkommit. Flertalet remissinstanser
tillstyrker planforslaget men nigra framfor synpunkter 1 sak,
framfor allt vad géller dagvattenhantering, kulturmiljobestimmelser
och cykelparkering. Fastighetsdgaren har ldmnat ett yttrande. Inga
ovriga sakdgare eller boende har framfort synpunkter.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet
kommer foljande fragor att studeras vidare 1 det fortsatta
planarbetet: planbestimmelser for kulturmiljofragor,
dagvattenhantering och cykel-parkering.
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Kontorets sammanfattande beddmning &r att de inkomna
synpunkterna kan hanteras och vidarestuderas i det fortsatta arbetet.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att medge utdkad anvindning av byggnaden,
fore detta arkitekturskolan. Hér planeras verksamheter for hdgskola,
kontor, konferens i de 6vre planen. I markplanet planeras publika
funktioner som t.ex. handel, butiker, bageri, restaurang och mikro-
bryggeri. Syftet med detaljplanen ar ocksa att reglera byggnadens
och kvarterets kulturmiljo med skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Hur samradet bedrivits

Plansamrad for aktuell detaljplan pagick under perioden 2017-09-12
- 2017-10-24. Information om samradet skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser och berdrda sakdgare enligt fastighetsfor-
teckningen. Samradsforslaget visades 1 Tekniska ndmndhuset,
Fleminggatan 4, pa Ostermalms stadsdelsforvaltning, Karlaviigen
104, samt pé stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samréd och
samradméte publicerades i lokaltidningen Mitt i Ostermalm den 12
september 2017. Samrddsmote holls den 20 september klockan 17-
19 p4 Ostermalmsgatan 26A dir ca 30 personer nirvarade.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
stallningstagande

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stdllningstagande redovisas 1 kursiv stil.

Statliga och regionala myndigheter och forbund

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte strider mot de intressen
som Léansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under
forutséttning att synpunkterna géllande miljokvalitetsnormer for
vatten beaktas.

Lénsstyrelsen har ingen erinran frén riksintressesynpunkt for
kulturmiljévard pa forslaget. Vad géller 6ppnandet av botten-
véningen bor detta specificeras var detta d&r mdjligt for att inte skada
husets arkitektoniska huvudkaraktir med strama och slutna fasader
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(k2-bestammelsen). I 6vrigt har inte Lénsstyrelsen nagra synpunkter
pa plankartans angivna skydd.

Beskrivningen av miljokvalitetsnormer, MKN, for vatten stdimmer
inte och behover uppdateras. Staden behover i det fortsatta
planarbetet beskriva utsldapp av fororeningar, i halter och méngder,
och vilka atgédrder som finns idag samt beskriva om ett behov av
ytterligare atgérder finns for att MKN ska kunna f6ljas i den
berdrda vattenforekomsten.

Lénsstyrelsen instimmer i att kompletterande kontroll bor goras
efter att riskreducerande atgédrder av inomhusluften genomforts.

Storstockholms lokaltrafik (SL)

I byggnadens bottenplan planeras verksamheter och Rddmansgatan
kan fi en annan utformning. D4 Rddmansgatan trafikeras av buss
behover det sékerstéllas att inte gatans utformning eller angérande
fordon medfor hinder for busstrafiken. Trafikforvaltningens
riktlinjer Ribuss ska foljas.

Storstockholms Brandforsvar
Brandforsvaret har inget att erinra mot planforslaget.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Dagvattenutredningen kommer att revideras och forslag pd
dtgdrder for rening av dagvattnet kommer att ses éver. Texten om
miljokvalitetsnormer kommer ocksd att ses over.

En markerad lastplats for varuleveranser och sophdmtning behévs
pd Radmansgatan. Gatan dr tillrdckligt bred for en buss att passera
lastande eller lossande transport. Verksamheterna kommer inte att
generera ndgra storre transportbehov.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inte lamnat ndgot yttrande.
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Ostermalms stadsdelsnamnd

Néamnden ser positivt pa forslaget, som kan skapa fler arbetsplatser
och bidra till en levande och trygg stad samtidigt som den unika
arkitekturen bevaras.

Miljé- och halsoskyddsndmnden

Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget under
forutséttning att reningsmetod for kopparhaltigt dagvatten studeras
vidare och att tillgdngen till cykelparkeringsplatser inomhus 6kas.

MHN anser inte att foreslagen reningsmetod for kopparhaltigt
dagvatten ar tillforlitlig. Forvaltningen foresprakar att dagvattnet
renas i viaxtbdddar pa innergarden.

Enligt stadens cykelparkeringstal rekommenderas minst 0,2
cykelparkeringsplatser per anstilld och 30-70 cykelparkerings-
platser per 100 elever for gymnasium och hogskola. Enligt dessa
rekommendationer skulle det krdvas minst 120 cykelparkerings-
platser for de 600 arbetsplatserna i fastigheten och darutdver platser
for studenter och besokare.

Trafikkontoret

Kontoret vill att fler 4n 20-40 cykelparkeringsplatser skapas pa
fastighetsmark. Behovet blir sérskilt stort om skolverksamhet
etableras 1 byggnaden.

Utbildningsfoérvaltningen

Behovet av utbildningsplatser &r stort 1 hela innerstaden och det &r
darfor viktigt att sékra tillgdngen till utbildningslokaler. En
detaljplan som dven fortsittningsvis tilldter undervisningsverk-
samhet sdsom gymnasium ar darfor positivt.

Stockholms stadsmuseum

Stadsmuseet anser att flera frdgor bor utredas vidare och avstyrker
darfor forlaget. Museet bedomer att det ar mojligt att dndra
anvindningen av byggnaden pa villkor av de hoga kulturhistoriska
virdena. Det dr positivt att det infors skydds- och varsamhets-
bestimmelser for byggnaden.

Bestdmmelsen k1 ar utformad som PBL 8 kap 17§ och tillfor inte
nagot infor bygglovprévning. I bestimmelsen k2 (haltagningar kan
medges for hela utfackningar i markplan) finns inget som syftar till
bevarande. Den strider ev mot q2 och g4.

”Ursprungliga delar” avser dven de som bytts mot nya, lika de
ursprungliga. Ordet “befintliga” bor anvindas 1 stillet.
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Bestdmmelser for bevarande bor utformas sé att kulturvirdena
skyddas dven 1 ett ldngre perspektiv.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Detaljplanen har foregatts av ett flertal bygglov med forslag till
forandringar av byggnaden vilket, enligt radets uppfattning, inte
varit ett tillfredsstéllande arbetssitt.

Rédet har ingen erinran mot att fastigheten far dandrade anvénd-
ningsbestimmelser forutsatt att varje foreslagen fordndring av
byggnadens fasader noga provas i bygglovsprocessen sé att de
onskade forandringarna inte forvanskar f.d. Arkitekturskolan och
den strama gestaltning som dr byggnadens signum. Radet tillstyrker
forslag till detaljplan med ovanstdende erinran.

SISAB
SISAB har inget att erinra mot planforslaget.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshindersfragor
Rédet hade inga synpunkter.

Stockholms Stads parkerings AB
Stockholm Parkering har inga synpunkter pd planforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Frdagan om hur kopparhaltigt dagvatten ska tas om hand utreds
vidare. Den inre gdrden pd fastigheten ligger pa plan 1 och dr
underbyggd med garage som nu planeras for annan verksamhet.
Gdrden kan ddrfor inte anvindas for infiltration.

Cykelparkeringen ses 6ver och fler platser pekas ut. Det invindiga
cykelrummet kan ha tvdavaningsstdll.

Bestimmelserna om kulturmiljo ses over i samarbete med
Stadsmuseet.

Ovriga remissinstanser

Stockholm Vatten och Avfall

Vatten: Bolaget vill se en utokning av dagvattenutredningen sa att
den omfattar hela fastigheten med alla dess kopparforsedda ytor.
Stadens antagna handling "Dagvattenhantering-atgiardsniva vid ny-
och storre ombyggnation” bor foljas.
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Avfall: Idag sker hamtning av hushallsavfall fran fastigheten 5
dagar i veckan. Ombyggnationer bor ske med utgangspunkt att
skapa mer plats for avfall i fastigheten och dirmed minska antalet
hdmtningar per vecka — dven med de stérre volymerna avfall efter
fordndringarna. Mgjlighet att forandra den befintliga himtningen av
hushallsavfall fran kérl till container ar ett exempel som bor ses
over.

Bageri, restaurant och bryggeri innebir att bade matavfall och
organiska restprodukter uppstar. Mojligheter att ta hand om dessa
fraktioner separat bor finnas for basta mojliga miljonytta. Det &r i
linje med stadens dvergripande mal i avfallsplanen. Mgjliga system
for omhéndertagande av matavfall bor ske maskinellt - vilket
innebdr att avfallskvarn till tank eller kombitank ska utredas i forsta
hand.

Ellevio

Ellevio har hogspénningsledningar forlagda i tunnel 1 anslutning till
utpekat omrade. Domherren 1 kommer anslutas till 11 kV nét.
Samordning kan behdvas 1 samband med skarvnings - och
servisarbeten i gata vid Danderydsplan. Ellevio har ett storre 0,4 kV
kabelstrak lings med Ostermalmsgatan och i Danderydsplan, dér
ocksa 11 kV kabelstrak finns forlagd nira kvarteret Domherren 1.
Kablarna méste beaktas .

AB Fortum Varme
Fortum Virme har fjarrvarmeledningar inom fastigheten som maste
beaktas.

Skanova AB
Skanova har inget erinra mot detaljplaneforslaget.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Dagvattenutredningen revideras. Detaljplanen reglerar inte hur
utrymmen for avfal utrustas, det tillhor bygglovskedet. Planen
medger inte nagon utbyggnad pa fastigheten, varfor kabelstrak inte
paverkas.

Sakagare enligt fastighetsforteckning

Akademiska hus AB

Akademiska hus ér dgare till fastigheten Domherren 1 och har
deltagit aktivt i framtagandet av planforslaget. De
skyddsbestammelser som foreslas har i stort sett en rimlig balans
mellan bevarande av kulturvirden och mdjlighet till flexibel
anviandning. Dock ar bestimmelserna g4 och q5 otydliga vad géller
definitionen av "fast inredning” och rumslighet”.
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Ovriga, ej sakigare

Stockholm Suburban Surfers

Det finns ett stort behov av en skateboardpark inomhus pa
Ostermalm. En anliggning hér skulle kunna nyttjas for
skolverksamhet, avancerad coaching och fri 4kning med drop in.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande
Planen reglerar inte vilka hyresgdster som kan tillkomma.
Bestimmelserna om kulturmiljo ska revideras.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Fran de inkomna synpunkterna har intressekonflikter mellan
kulturmiljé och miljokrav for dagvatten kunnat identifieras. Enligt
Stadsmuseets klassificering dr byggnaden blaklassad, vilket utgor
den hogsta klassningen och motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen i kulturminneslagen. Taket pa ldgdelen liksom
manga detaljer pa fasaderna och ovriga tak ar klidda med koppar.
Av miljohénsyn bor koppar inte anvindas utomhus om dagvattnet
leds vidare till reningverk. Rotslam som innehaller koppar kan inte
anvindas pd dkermark d& det &r giftigt. Fridgan hur dagvattnet kan
renas lokalt maste studeras vidare. Det finns ingen mark for
infiltration pa fastigheten, den inre garden dr underbyggd och den
sOdra parkdelen bestar av lera. Dessutom dr infiltration av fororenat
dagvatten ingen bra 16sning for miljon. Dagvattenhantering pa
kvartersmark gar inte att reglera med planbestammelser, sé fragan
bor ocksé behandlas 1 andra sammanhang.

Bestdmmelserna om skydd av kulturvdrden och varaktighet har
mottagits positivt. Bestimmelserna kan dock delvis arbetas om for
att bli mer tydliga.

Redovisningen av parkeringsplatser for cyklar har fatt kritik for att
den innehéllit for fa platser. I det fortsatta planarbetet kommer
mdjligheten att 6ka antalet cykelplatser att studeras.

Foreslagna forandringar

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet

kommer foljande fragor att studeras vidare:
- Dagvattenhantering och miljokvalitetsnormer for vatten
- Bestammelser for skydd av kulturviarden och varsamhet
- Cykelparkering
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Kontoret foreslér att forslaget dndras sé att texter om dagvatten och
miljokvalitetsnormer uppdateras och fortydligas. Bestimmelserna
om skydd av kulturvirden och varsamhet ses ocksa dver och
handlingarna kompletteras med nya skisser for cykelparkering.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ovanstaende revideringar
innebdr en lamplig avvdgning mellan olika intressen.

Martin Schrdoder Erik Isacsson
planchef stadsplanerare
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