Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-12-20, Dnr 2014-14343

Stockholms

‘-._‘h!
SE’ stad

yejefaggny

tE

Jagen
ity
pat?

o

Skindafs vége,

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret

Planavdelningen
Martin Styring
Telefon 08-50827593

Laga kraft 2017-11-21

Planbeskrivning

Antagandehandling

Reviderad

Dnr 2014-14343
2017-05-09
Sida 1 (49)

Detaljplan for del av fastigheten Skondal 1:1
m fl i stadsdelen Skondal, S-Dp 2014-14343

i G 5
% o
394
b > By
@ = . Stiftelsen @
Stora Skindal
16 5? ng [ora noal u:,
@§$ ® & 3
(“\‘N o
=2 9] 0@’0 g =4
0oy Skogsbyn
W
4 = 3
B 8
3
- :;n‘
] & =
) 3 =
R 7 @ B
= el 3
@ ol 5" g
<% 8 g\% N @ o oy
L, gy?\ 659 9o ue
5 P
W A 8 1042
% o 7
. -
2  SKONJAL d:;@'
19 A¢ ]
A % » 7
en \"?’1 o
¥ 1 @9 )
g4 2 ggjb 26 ot
b s =
e Z g s
i o L
o 5 «Eé % & &
" = ® & Epik
& E & &
3 y
0 =, ‘l ¥
= hs @
o 5 |
& T2 F A
<o X 0P
D& a@s | oo i®
(g\;: v . \ Lavgrgns Vag
& 2 nits 156 8
g J T B
#
% 6‘? =2 Kyrkbyn
& - @ é) =
Al 3 @
B = § &
= 3 §
G % % \Q
5 i\ & &
s N AL 1 1@ B L 2 |
2. = oy ™ = Stora
139 " Ca =1 g Skondals kia
= £ <] P



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-12-20, Dnr 2014-14343

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-14343
Sida 2 (49)

Sammanfattning

Stora Skondal ar en stiftelse som utan vinstsyfte arbetar med
stod, vard, omsorg, utbildning och forskning. Stiftelsen vill
utveckla sin fastighet i Skondal till en ny stadsdel med 4000-
6000 bostéader, 2000-3000 arbetsplatser, service och offentliga
rum och forutséttningarna for detta provas 1 ett pagiende
programarbete.

Detaljplanen mdjliggor en forsta etapp av denna utbyggnad i ett
omréde sdder om Skondals centrum. Planforslaget innehaller ca
300 bostdder med blandade upplatelseformer, ett dldreboende
med ca 70 platser, ett LSS-boende samt lokaler for stiftelsens
administration, handel och service placerade i byggnadernas
bottenvaning.

Thorsten Levenstams vig ges en ny strackning och ett tydligt
gaturum som prioriterar fotgingare, cyklister och kollektivtrafik.
Centralt i omréadet foreslas ett torg och i planomradets nordostra
del inryms en mindre park. Vid parken bevaras en kulturhistoriskt
vérdefull panncentral som i framtiden till exempel kan inrymma
en publik verksambhet.

Stadsdelen ska priglas av gronska, ett par uppvuxna trid bevaras,
ett antal storre ekar aterplanteras och utrymme for nya trad och
planteringar avsitts i allmén plats och pd bostadsgérdar.

Ny bebyggelse ska ges en hog ambition avseende arkitektur och
gestaltning och bebyggelsen préiglas av en harmonisk avvigning
mellan variation och helhetsverkan. Sérskild vikt ska liggas vid
utformningen av byggnadernas bottenvaningar.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan
Granskning kvartal 2, 2017
Antagande kvartal 3, 2017
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser.

Diér hojder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.
Till planen hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  Kulturmiljéanalys Stora Skondal (Nyréns, 150916)

—  Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning Magnoliabyggnaden
och Magnoliatomten, (Nyréns, 170322)

— Stora Skondal Natur och Ekologi (Ekologigruppen 131023)

— Trddvirdering och nuvdrdesbedomning Magnoliatomten
(Ekologigruppen, 151002)

—  Rotkartering Magnoliatomten Skéndal (VIOS, 160330)

— Geo- och miljoinventering Magnoliatomten (WSP, 150625)

— Miljoteknisk markundersékning Magnoliatomten (WSP,
151216)

— Magnoliatomten Dagvattenutredning (WSP, 170306)

— Brandskydd Magnoliatomten Stora Skondal
(Brandskyddslaget, 160414)

—  Magnoliatomten Trafikbuller, (Akerlof Hallin Akustik,
170406)

Ovrigt underlag
— Kvalitetsprogram fér Magnoliatomten (Stora Skondal,
Kjellander Sjoberg arkitektkontor, 160511)

Medverkande

Detaljplanen ar framtagen av stadsplanerare Martin Styring pa
stadsbyggnadskontoret. Trafikkontoret och exploateringskontoret
har deltagit 1 utformningen av allmén plats. Stora Skondal har
tagit fram en forstudie och strukturplan och byggaktorer med
arkitekter har tagit fram forslag for respektive kvarter.

Planens syfte och huvuddrag

Stora Skondal dr en stiftelse som utan vinstsyfte arbetar med
stod, vard, omsorg, utbildning och forskning. Stora Skondal vill
utveckla sin fastighet i Skondal till en ny stadsdel med 4000-
6000 bostédder, 2000-3000 arbetsplatser, service och offentliga
rum. Stiftelsens vision &r att stadsdelen ska priaglas av
inkludering, variation och miljdmedvetenhet och forut-
sdttningarna for detta provas 1 ett pdgaende programarbete.
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Syftet med detaljplanen ar att mojliggora att en forsta
representativ etapp av denna utbyggnad kan uppforas i ett omrade
soder om Skondals centrum. Planforslaget innehaller ca 300
bostdder med blandade upplételseformer, ett dldreboende med ca
70 platser, ett LSS-boende samt lokaler for stiftelsens
administration, handel och service placerade i byggnadernas
bottenvéningar.

Foreslagen bebyggelse ska underlétta orienteringen och nya
kvarter &r placerade langs Thorsten Levenstams vidg. Gatan ges
en ny striackning och ett distinkt och tydligt gaturum som
prioriterar fotgéngare, cyklister och kollektivtrafik och som
kantas av gatutrdd och planteringar.

Planen syftar @ven till att inrymma flera allménna platser inom
vad som idag dr en privat fastighet. For att frimja moten och
vistelse 1 det offentliga rummet placeras ett antal platser 1dngs
gatan. [ anslutning till Magnoliabyggnadens entré placeras ett
vilkomnande torg kantat av publika lokaler. I planomradets
norddstra del inryms en mindre park med plats for ett storre trad,
sittplatser och lek. Vid parken bevaras en kulturhistoriskt
vardefull panncentral som ska saneras och restaureras for att i
framtiden kunna inrymma en publik verksamhet.

Stadsdelen ska ge forutséttningar for ekosystemtjénster som
dagvattenhantering och stirkande av ekologiska spridningsvagar
och préglas av tydliga inslag av gronska. Ett par uppvuxna trad
bevaras som karaktarsfulla inslag 1 torg och gaturum och ett antal
storre ekar ska planteras inom omradet som kompensation for de
trdd som félls. Gott om utrymme for nya trdd och planteringar
avsitts 1 gatan och parken samt pa kvartersmarken och forgards-
mark och bostadsgardar har utvérderats med stadens verktyg for
gronytefaktor for att sdkerstélla detta.

Planforslaget syftar till att sdkerstélla att ny bebyggelse ges en
hog kvalité avseende arkitektur och gestaltning och riktlinjer for
detta har beskrivits i ett kvalitetsprogram for omridet som tagits
fram av stiftelsen. Bebyggelsen ska i volym, takutformning och
fasadindelning priglas av en harmonisk avvégning mellan
variation och helhetsverkan. Sérskild vikt ska ldggas vid
utformningen av byggnadernas bottenvéningar och deras relation
till de allménna rummen, till exempel i form av publika lokaler,
bostadsentréer och omhindertagen forgdrdsmark. Stor omsorg
ska dven laggas vid byggnadernas markanpassning och
forutséttningarna for god tillgénglighet.
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Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 Skondal pa Stora Skondals fastighet och
avgransas av Skondalsvdgen i véster, av befintlig bebyggelse i
soder och Oster samt av stadens mark i norr. Planomradet ar 2,3
hektar stort och omfattar en del av fastigheten Skondal 1:1 och
2:1 samt en del av fastigheten Kollekten 1. Planomridet
innefattar de omraden som far &ndrad anvéndning i och med den
nya detaljplanen. Fastigheten Skondal 1:1 och Kollekten 1 dgs av
Stora Skondal. Skondal 2:1 dgs av Stockholms stad.

Ortofoto med planomradets avgrdnsning markerat med vit streckad linje.
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r centrala Skondal markerat som tat stads-
bebyggelse och fastigheten Skondal 1:1, dir det aktuella
planomrédet ligger, som gles stadsbebyggelse. Genom Skondal
gér ett samband, som stracker sig frdn Gullmarsplan 1 norr via
Skarpnick vidare till tyngdpunkten Farsta.

Program

Start-PM for Planprogram for Stora Skondal godkéndes 1
stadsbyggnadsndmnden 2015-12-10, § 15 och programarbetet
bedrivs parallellt med detaljplaneringen. Programmet ska belysa
mdjligheten att utveckla fastigheten Skondal 1 till en ny stadsdel
med 4000-6000 nya bostdder, 2000-3000 arbetsplatser, service
och allménna platser. Frdgor som utreds i programarbetet dr
bland annat naturvirden, kulturhistoriska vérden, tillgdnglighet
och huvudmannaskap for allmén platsmark samt forutsittningar
for ett tillgangligt, tryggt och tillitsfullt stadsliv i Skondal.
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Samrad for programmet bedoms ske under tredje kvartalet 2017.

Start-PM
Startpromemoria for planlidggning av omradet godkéindes av
Stadsbyggnadsnimnden 2015-02-19, § 10.

Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet dr 0180-6294 Stora Skondal
m.m. som vann laga kraft 1964-10-15. Detaljplanen anger D,
specialomrdade diakonanstalt och medger bebyggelse i upp till tre
vaningar. Detaljplanen har ingen genomf6randetid. En mindre del
av planomradet berdr detaljplan 0180-8542, som vann laga kraft
1988-02-15. Detaljplanen anger bostidder for dldre med service 1
bottenvaningen. Detaljplanen berdr ocksé en del av kvartersgatan
Thorsten Levenstams vig. Genomforandetiden for planen
upphorde den 1 mars 1993.

Detaljplaner i néiromrddet. Planomrdidet Gr markerat med rd pricka linje.
Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors till stor del av paverkade ytor som bilvégar,
parkeringsplatser, tidigare forskolegardar och grasmattor.
Déremellan finns mindre partier med naturmark med inslag av
berg i dagen, som dven denna delvis dr paverkad av fyllnads-
massor. Tradskiktet dr artrikt och bestar till stor del av uppvuxna
trid och bjork, tall och ek #r dominerande tridslag. Aven asp och
ronn forekommer, liksom planterade trad av oxel, bok och

poppel.
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Naturvarden

Legend
[Jerer tamomdiden

il

i

. i PR e
Karta som visar kdrnomrdde for ek, ekomrdden samt habitatndtverket for
eklevande arter. Planomrddet dr markerat med rod prickad linje.

Planomradet befinner sig delvis inom ett kirnomrade for ek och
inom habitatnétverk for ek, barrskogsfiglar och groddjur. Hela
omradet har bedomts vara av lokalt naturvirde (klass 4) i tidigare
naturinventering. En naturviardesbedomning visar att de uppvéxta
triden utgor de storsta naturvirdena. Inom planomrédet finns ett
stort antal stora ekar och tallar, varav nagra i diameter kring en
halvmeter eller tjockare. Inga trad dr dock riktigt gamla och de
saknar gammal bark, dod ved och haligheter. Inga naturvérdsarter
har péatriffats, d.v.s. arter som ar skyddsvirda eller som signalerar
hoga natur-virden. Traden bedoms ha betydelse for ekologiska
samband for ek- och tallevande arter, bl.a. ndra samband med
intilliggande bestand av mycket virdefulla trad. Det saknas
biotoper med hdga naturvirden i omradet. Biotoper som omfattas
av lagskydd, t.ex. vatmarker, saknas ockséd. Skyddsvérda och
lagskydda arter har inte heller patréaffats.

En rotkartering har genomforts for ett antal trid med hogt natur-
varde for att utreda forutsattningar for att bevara eller flytta
trdden. Ett antal storre trdd (bl a nr 14 och 77) har under en léngre
tid statt i uppfylld mark, i vissa fall upp till 1,5 m, vilket paverkat
tradens livskraft negativt och forsdmrat mojligheterna att bevara
eller flytta trdden 1 samband med exploateringen.
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Legend

Trid med betydande naturvarde @

Trad med higt naturvirde @
':::' Tréd med mycket higt naturvarde @
Bl icl med hégsta naturviirde

Gallringsbehoy

P .[.r:i:dlnmatmnq)v.\:'.['.;frﬂn‘ 2015,

Karta over trdd med naturvirde inom planomradet.
Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

SGU:s jordartskarta, réd=urberg, gul=glacial lera, skrafferat=fyllning
Planomrddet markeras av svart streckad linje.

En oversiktlig geoteknisk forstudie har tagits fram for hela
fastigheten Stora Skondal som underlag f6r programarbetet och
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som underlag for detaljplanen har en inventering av de
geotekniska forutsdttningarna utforts. Planomradet utgors till
storsta delen av morén, ytligt liggande berg och berg i dagen. |
planomradets sydvéstra del finns enligt SGU:s jordartskarta ett
stort omrade med utfylld mark. Den geotekniska mark-
undersokningen visar att jordlager inom omradet bestar av
fyllning pé lera alternativt pa siltig sand ovan block eller berg.
Fyllningen bestar frimst av mull, sten, lera, grus och sand med
inslag av tegel, murbruk och betong. Fyllningsmiktigheten
varierar mellan 0,4 och 2 m.

Yol

Byggnadsgeologiska kartan }éd=Zaerg," bld=morin gul=lera
Planomradet markeras av vit streckad linje.

Ras/skred

Utredningen for geotekniska forutsittningar pekar pa ett behov av
kompletterande geotekniska undersdkningar inom omradet, dels
for att klarldgga fyllningens omfattning och sammansittning och
dels den underliggande morénens méktighet och egenskaper. En
stabilitetskontroll kan behdva utforas for den nordvistra delen av
omradet, dér det finns en hog fyllnadsslant.

Markradon

Uranhalten i mark ger indikation pa radonhalten i markens
porluft. Enligt flyggeofysiska kartan ligger aktuellt omrade inom
omrade med forhdjd uranhalt.

Hydrologiska forhallanden

Miljdkvalitetsnormer for vatten
Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for sjon
Drevviken (SE656793-163709) i Tyreséns vattensystem.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-12-20, Dnr 2014-14343

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-14343
Sida 11 (49)

Drevvikens ekologiska status ar “mattlig” enligt vattendirektivets
klassning. Vattenforekomsten har tidsfrist att nd god ekologisk
status till ar 2021 avseende 6vergddning. Den kemiska ytvatten-
statusen dr god, med undantag for hoga halter kvicksilver,
kvicksilverféreningar och pentabromerad difenyleter (PeBDE).
Andra miljoproblem i sjon dr syrefattiga forhallanden, miljogifter
(tributyltenn-foreningar), hdga halter ammoniak och fordndrade
habitat genom fysisk paverkan. Det lokala forbattringsbehovet i
Drevviken avseende fosfor har berdknats till 811 kg/ar (VISS,
2015)

Dagvatten

Dagvatten fran storre delen av planomradet flodar ytligt mot
sydvést ned mot Skondalsvigen dér Stockholm Vatten har ett
dagvattensystem. Vatten fran taket pd Magnoliabyggnaden samt
véindplatsen i1 det norddstra hornet av planomrédet fdngas upp av
Stora Skondals dagvattenledningar och leds i stlig riktning till
en vatmark vid Drevviken.

Befintlig bebyggelse

Tvé forskolebyggnader har nyligen beviljats rivningslov och
rivits inom planomradet da de bedomts vara i daligt skick. Inom
omradet finns en fore detta panncentral som uppfordes som en
del av Skogsbyn pa 1960-talet. Panncentralen anvinds i dagslaget
som lager och undercentral {or el och fjarrvirme for villorna 1
Skogsbyn.

Stadsbild

”“:Z..:’.'- =

L

| < Skogsbyreras

Flygbild éver planomrddet sett fran séder. Planomrddet markerat med vit
prickad linje.

Storre delen av Skondal byggdes mellan 1940 och mitten pa 60-
talet, men centrum och omréadet kring Skdndalsvéigen kom till
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nagot senare. Skondals centrum, som &r gronklassat av stads-
muséet, utgors av en lag byggnad av rott tegel byggt for butiker,
service och bibliotek. Under 2000-talet har centrum fatt flera
kompletteringar med flerbostadshus.

I planomréadets nirhet ér stadsbilden brokig. Wienerbrodet 1,
nordvést om planomréadet, inrymmer tvé tio vningar hoga
skivhus 1 tegel och platt tak placerade med gavlarna mot gatan.
Inom Dopfunten 1 vid Skdndalsvégen finns tva punkthus frén
1980-talet som ér sju till atta vaningar hoga med fasad i tegel.
Lite langre soderut ligger Offergérden 1-3 med fyra sexvanings-
hus 1 puts med platta tak som star fritt placerade 1 terringen med
hornet mot gatan. Kollekten 1, sydost om planomradet, inrymmer
ett dldreboende uppfort pa 1980-talet, bestaende av tre punkthus i
fyra till fem vaningar placerade i en badge och med fasader i tegel.

Liangre in pa stiftelsens fastighet, langs Thorsten Levenstams vig,
ligger Skogsbyn med Magnoliabyggnaden, enplansvillor 1 vitt
tegel med seniorbostdder och en panncentral. Magnolia-
byggnaden frén 1963 &r en storre tegelbyggnad med branta
sadeltak och markanta gavlar, uppbyggd kring tre girdar och
utformade med tydliga referenser till medeltida klosterarkitektur.
Byggnaden uppfordes for att innehalla gemensamma funktioner
for smahusen 1 Skogsbyn och innehéller idag lungklinik,
restaurang, forenings- och konferenslokaler samt en storre
forskola med 8 avdelningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Stadsdelen Skondal inventerades av Stockholms stadsmuseum
under ar 2008 inom ytterstadsprojektet. Hela fastigheten Skondal
1:1 &r klassad som kulturhistoriskt sérskilt vardefull.

En omfattande kulturmiljoutredning har tagits fram i samband
med programarbetet for Stora Skondal.

Den gronklassade panncentralen utgor en del av Skogsbyanldggningen.
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Skala 1:5000 (&4)
0 7 500 m
L L L L L ]

=7

Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering inom Skéndal 1:1. 1
planomradet, rodprickad linje, fanns tills nyligen en gulklassad och tva grén-
klassade byggnader och av dessa dr tvd forskolor (gul och gron klassning) nu
rivna. Gul markering = fastighet med bebyggelse av visst kulturhistoriskt
vdrde, gron markering = fastighet med bebyggelse som dr sdrskilt virdefull ur

historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt.

Den gamla panncentralen dr gronklassad av stadsmuseet. Den
byggdes pa 1960-talet som en del av Skogsbyn och ar uppford 1
rott tegel med monstermurningar ovanfor fonster och dorr-
Oppningar. Byggnaden bedoms vara 1 relativt gott skick men kan
behdva saneras fran rester av oljehanteringen. Tva forskole-
byggnader med gul respektive gron klassning har nyligen fatt
rivningslov och rivits inom planomradet da de var i for déligt
skick for att bevara.
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Planomradet ligger till del inom ett omrade som 1 kulturmil;j6-
utredningen pekats ut som taligt for forandring, till del inom ett
omrade som pekats ut som kénsligt for fordndringar.

Det dr Skogsbyns kulturhistoriska vérde som del av social-
historien i Stora Skondals institutionsomrade, samt byggnadernas
och parkmarkens arkitekturhistoriska virden och enhetliga
karaktdr, som samlat gor att en del av omradet ar kénsligt for
andringar. Till sddana dndringar hor forvanskningar av befintliga
byggnaders arkitektur eller rivning av partiella ursprungliga delar
och infoérande av ny bebyggelse med avvikande skala och
struktur. Skogsbyn bestar av Magnoliabyggnaden, en gésthems-,
sjukhems- och serviceanldggning och ett omrade med 93 sma
typhus for seniorbostdder med gemensam parkmark och ritades
av Gosta Abergh i borjan av 1960-talet.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Planomradet ligger i ndra anslutning till bade skolor och for-
skolor. Ndrmsta grundskola dr Skondals skola som ligger ca 650
m fran planomradet samt Sandékraskolan som ligger 680 m fran
planomrddet. Stora Skondal driver en forskola med sammanlagt
atta avdelningar i Magnoliabyggnadens norddstra del, 1 direkt
anslutning till planomrédet. Ytterligare tvé forskoleavdelningar
finns 1 den tidigare direktorsbostaden lite langre Gsterut. Vid
David Bagares grind, direkt norr om planomradet, finns
ytterligare en forskola med en avdelning.

Sjukvard

En husldkarmottagning med vérdcentral finns i Skondals centrum
norr om planomradet. Lungsjukvérd i privat regi finns 1
Magnoliabyggnaden 1 direkt anslutning till planomradet. Inom
Stora Skondals fastighet finns dven flera anldggningar for bland
annat dldreomsorg, neurologisk vérd, rehabilitering, utbildning
och forskning.

Kommersiell service

I Skondals centrum, ca 300 m norr om planomradet finns ett
utbud av lokal service med matbutik, apotek, postombud och
annan service. I Magnoliabyggnaden finns en lunchrestaurang
som &r Oppen for allménheten.
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Gator och trafik

Skondalsvagen

Skondalsviagen dr den sammanhéllande huvudgatan genom
Skondal och passerar och ansluter till Thorsten Levenstams vég
vister om planomradet. Hastighetsbegriansningen varierar mellan
30-50 km/h och koérbanorna kantas av gatuparkering och
trottoarer pa bada sidor. Skondalsvégen fyller en viktig funktion
som huvudgata och trafikeras med busstrafik mot Gullmarsplan
och mellan Farsta strand och Skarpnick.

Thorsten Levenstams vag

Thorsten Levenstams vég ligger pa stiftelsens mark och ér en
lokal gata men med en uppsamlande funktion. Narmast Skondals-
végen har den relativt bred kdrbana och en smal trottoar. Norddst
om Magnoliabyggnaden 6vergar gatan i en smalare sektion som
leder vidare in pa fastigheten. Gatan &r reglerad till 30 km/h och
har inga cykelbanor.

Gang- och cykeltrafik

Skondalsvagen ér utpekat som huvudcykelstrak i cykelplanen
men har varken cykelbanor eller cykelfilt. Huvudstrdken finns
med i stadens utbyggnadsplaner forst efter 2018. Smala
géngbanor finns utmed respektive sida av gatan. T. Levenstams
vdg dr inte utpekad som en koppling i cykelplanen. Daremot ér
Nils Lovgrens vig, som ligger strax sdder om planomrédet, ett
utpekat huvudstrak for cykel aven om den ocksé i dagsliget
saknar utbyggda cykelbanor och anvisade cykelfilt.

Kollektivtrafik

Skondalsvégen trafikeras av bussar 1 bada riktningarna, och
avstandet fran planomradets till ndrmsta busshéllplats i norr-
géende riktning dr som mest ca 350 m. Till héllplats for buss-
trafik 1 sydlig riktning ar det som mest ca 450 m. Vid Norra
Skondal, ca 800 m fran planomrédet, finns en busshéllplats med
tat busstrafik mot bland annat Gullmarsplan och Tyreso.

Tillganglighet
Planomradet med omgivning &r relativt kuperat och ddrmed inte
sarskilt anpassat ur tillgdnglighetssynpunkt.

Stérningar och risker

Foérorenad mark

Det finns inte nigra kénda fororenade objekt inom omradet enligt
lansstyrelsens register over potentiellt fororenade omraden.

Inom omrédet forekommer fyllnadsmaterial av oként ursprung,
vilket innebar risk for fororeningar, speciellt med tanke pé att
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fororenad fyllning patraffats 1 intilliggande Stora Skondalstippen.
I anslutning till panncentralen bedoms risken som stor for att

det finns fororeningar i marken, frimst med avseende pa olja i
anslutning till platsen for oljepafyllning. Rester frén olje-
hanteringen kan dven antas finnas i byggnaden. Det finns risk for
att asfalt i vigar och pé parkeringen inom omrédet kan innehélla
tjarasfalt da dessa anlades fore 1973.

Genomford markundersokning visar generellt pa 14ga halter av
fororeningar i mark och grundvatten och dessa bedoms inte
utgdra en risk for ménniskors hélsa eller miljon. I ett fatal punkter
i mark uppméittes forhdjda halter av PAH, PCB, alifater (>C16-
C35), bly och krom. I och med att representativa halter under-
skrider eller ligger i nivd med KM beddms det inte foreligga
nagot behov av efterbehandlingsatgérd vid planerad mark-
anvindning for bostadsdndamal. For att bekrifta de forhojda till
hoga halterna av zink och nickel som uppmiitts 1 grundvattnet
behover en fornyad provtagning och analys utforas for
beddmning om det sker en pdgdende fororeningstransport fran
omréadet.

Fororeningsnivan i jord dverskrider den nivd d4 massorna kan
hanteras fritt utan anmélan till tillsynsmyndigheten. I samband
med planerade markarbeten i omradet kommer massor att grivas
ur. For att dessa ska kunna dteranvéndas inom omradet méste det
anmélas till och godkédnnas av milj6forvaltningen.

Buller, vibrationer

Trafikbullernivderna inom planomrédet ar ldga forutom intill
Skondalsvéagen dir bullernivderna ligger runt 60 dBA ekvivalent
niva.
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Flygvy med planomrddet sett fran séder. lllustration Bloomimages och Kjellander Sjéberg arkitekter

L
S -

Planforslag
Ny bebyggelse

Overgripande

Planforslaget ér indelat i fem kvarter med sinsemellan olika
forutsattningar, volymer och innehéll, men samtliga placerade 1
anslutning till Thorsten Levenstams vig, dir byggnaderna ska
bidra till att stirka gaturummet. Gatan utgér omradets ryggrad
och hir ges plats for gdng- cykel- och kollektivtrafik samtidigt
som det finns utrymme for triad, dagvatten och planteringar vid
gatan och pa forgardsmarken.

Tva kvarter (A1 och D) foreslés ansluta till Skondalsvagen.

[ kv. D, syddst om korsningen foreslés ett hus i sex vaningar med
platt tak utgora ett tydligt fondmotiv och markera entrén till den
nya stadsdelen. Kv. A1l utgors av lamellhus med markerade
sadeltak som dras in fran gatan for att ge plats for forgardsmark
och mojliggora att ett antal befintliga tallar kan bevaras.

Oster om T. Levenstams vig foreslés tre lamellhus med
markerade sadeltak f6lja gatans stigning och krokning mot
nordost. Ett sldpp i1 bebyggelsen dppnar upp gaturummet mot den
bakomliggande bebyggelsen. I anslutning till Magnolia-
byggnadens nya entré ges plats for ett torg kantat av publika
lokaler, en ny matsal och en bevarad stor ek.
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Hlustrationsplan Landskapslaget

Torget foreslds fa en rumslig forldngning mot véster genom att en
bred kvartersgata placeras mellan kv. A2 och B. Hér kan ett
framtida strdk leda vidare mot Skondals centrum via Bengt
Bagares grand. Soder om kvartersgatan foreslas ett dldreboende
vars gavel dras in nagot fran gatan for att ge utrymme for en
mindre plats.

Norr om kvartersgatan kan en hogre byggnad utgéra ett fond-
motiv for gatan och ett horn for det vinklade kvarteret. En ldgre
byggnad foreslas accentuera hogdelen och folja gatan vidare mot
nordost ddr den ldgre skalan ansluter till en liten allmén park
placerad pa en avsats i ett gott solldge i fonden for gatan.

I anslutning till parken foreslds en kulturhistoriskt véardefull
panncentral bevaras for att kunna inrymma en publik verksamhet
som anknyter till parken.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-12-20, Dnr 2014-14343

vk

@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2014-14343
Sida 19 (49)

Gestaltningsprinciper

Overgripande gestaltningsprinciper for planforslaget finns
utforligt beskrivna i1 det kvalitetsprogram som utarbetats av Stora
Skondal och som knutits till avtal for markforséljning. Nedan
summeras de principer som ska gilla for gestaltning av ny
bebyggelse inom planomradet.

Bebyggelse

Nya byggnader ska ha en tydlig uppbyggnad med
bottenvéaning, fasad och takvaning.

Tvé hornbyggnader, i kv. B och D, ska fungera som
orienteringspunkter och ges ett stramare och mer
individuellt arkitektoniskt uttryck med platta tak och
balkonger som tydligt integreras 1 byggnadens
gestaltning.

Byggnadsdelar och detaljer skall vara vl 16sta och
integrerade i helheten samt utféras med en hog
arkitektonisk kvalité och helhetsupplevelse.
Bebyggelsen ska ha en variation i form, uttryck och
material men balanseras inom och mellan kvarter for att
underldtta identifikation och orienterbarhet.

Utformning av bottenvaningar

Bottenvéiningar skall utformas med variation, omsorg och
en hog grad av detaljering.

Bottenvaningarna ska vara vertikalt indelade och ej
understryka horisontalitet.

I lagen diar kommersiella lokaler eller kontor ska finnas
utfors dessa med en tillrdcklig takh6jd och generdsa
glaspartier och entréer mot gatan.

Belysning, skyltning och teknik skall vara vl integrerade
1 gestaltningen.

Bostadskomplement i bottenvaning skall ges en 6ppen
karaktir.

Entréer ska placeras mot gatan, markeras 1 fasad och vara
Oppna, inbjudande och trygga till sin karaktér.

Entréer ska utforas i gedigna material som tl langsiktig
anvindning.

Bostider placerade i bottenvéning mot gata/torg placeras i
anslutning till uteplatser och/eller en generds forgards-
mark och bostdder med egen entré direkt fran gata
uppmuntras.

Bottenviningar ska vara utformade i tiliga material som
aldras vackert och medger en ldngsiktig forvaltning.
Socklar skall vara utférda av natursten, tegel eller betong
och anpassas till anslutande markmurar. I det fall fasaden
utfors 1 plat kan dven sockeln utforas 1 plat.



Godkant dokument - Anna-Stina Bokander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-12-20, Dnr 2014-14343

,‘-._‘h!
SE? Stockholms

stad

Antagandehandling
Dnr 2014-14343
Sida 20 (49)

Utformning av fasader

Langa, monotona fasader ska undvikas och kortare
intervaller och rytm uppmuntras.

Fasader skall i huvudsak vara hela med murkaraktar och
utan synliga elementskarvar.

Elementskarvar far forekomma om de &r gestaltade som
en del av det arkitektoniska uttrycket.

Fasadernas basmaterial ska vara gedigna naturmaterial
som tegel, natursten och tréa.

Fasadernas basmaterial kan kompletteras med
accentuerande material som fasadplat eller betong.

En materialpalett har tagits fram for respektive kvarter.
Inslag av puts far forekomma i fasad men inte pé ett 1
helheten dominerande sétt.

Fasader ska utforas i kulorer som samspelar med befintlig
bebyggelse och natur.

Férgpaletten skall vara dov och &t den varmare farg-
skalan.

Utformning av balkonger

Balkonger mot allmén plats far kraga ut 6ver forgards-
marken till ett visst avstdnd frin fasadliv. Djupare
balkonger gors indragna fran fasadliv.

Tva exponerade hornbyggnader, i kv B och D, ges en
stramare karaktér och utanpéliggande balkonger mot gata
och allmén plats méste tydligt integreras i1 gestaltningen.
Utskjutande balkonger medges ej mot torget.

Utformning av tak

Tak skall vara markerade sadeltak alternativt vara plana
med takterrasser eller grona tak.

Sadeltak kan inrymma en bostadsvaning med kupor eller
inskurna terrasser mot gard.

Takbeldggning skall vara av bandtickt plét eller tegel med
plan profil.

Tak far anvidndas for solpaneler och solfdngare om dessa
ar integrerade 1 gestaltningen.

Volymer for hiss, trapphus eller tekniska anordningar
skall vara integrerade i1 den arkitektoniska gestaltningen
och 1 huvudsak placerade i mitten av byggnaden.
Trapphus placerade mot fasad ska goras uppglasade.
Platdetaljer, takfot och stuprdr ska utforas med sérskild
omsorg.
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Kvarter A1
Byggaktor: IM Arkitekt: Erseus
®

Vy fran Skondalsvigen mot sydost, med lameller i kv. Al till vinster och
befintliga hus till hoger i férgrunden och hérnhuset i kv. D i bakgrunden.
Hllustration Bloomimages och Kjellander Sjoberg arkitekter

I kvarter Al foreslas fyra lamellhus i 4-6 vaningar med sadeltak
som inrymmer bostdder placeras i en vinkel mot korsningen

T. Levenstams vdg/Skondalsvégen. I husen inryms ca 82
bostadsrittsldgenheter. De hogre husen foreslds mot Skondals
centrum respektive korsningen och markeras med tydliga
gavelmotiv och inbjudande kommersiella lokaler i botten-
véningen. Husen dras in frdn Skondalsvigen for att sikerstélla att
befintliga tallar sparas och ge plats for gron forgardsmark vid
bostdder och serveringar vid lokaler. P4 entréplanet kan dven sma
lagenheter, 1agenhets-, barnvagns- och rullstolsforrad samt miljo-
rum inrymmas. Mot T. Levenstams vig foreslds husen fa en
ndgot lagre skala. Garden gors upphdjd vilket mojliggdr genom-
géende lagenheter med goda boendekvalitéer och skapar
forutséttningar for lokaler i markplan.

: |
=

Kv. A1, elevation mot Skéndalsviigen som visar hur bebyggelsen ansluter till

gatan.
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Kv. A1, elevation lings T. Levenstams vig som visar hur bebyggelsen trappar
sig langs gatan. Till hoger syns gaveln till kv. A2..

Materialpalett

Fasaderna foreslas 1 huvudsak utgdras av tegel, plat, och puts
med vissa inslag av natursten. Material som formedlar en hog
kvalitetskdnsla och som bestar i framtiden, allt i en sober
fargskala.

Gestaltningen av girden sammanldnkas med vdrdboendets
anslutande gard i norr. Narmst byggnaden skapas en privat zon
med uteplatser, pd girden finns lekinslag for de mindre barnen
och storre samlingsplatser i bade sol och skugga. Pa garden ryms
frodiga planteringar som later de boende uppleva skiftande
arstider genom hostférg, var- och sommarblom samt vintergrona
inslag. P& forgadrdsmarken skapas en distans till gatan genom
generdsa planteringar och dar bostdder placerats i bottenvaningen
finns uteplatser for dessa. Mot Skondalsvigen mojliggor en ramp
placerad pa kvartersmarken tillgdnglig angoring fran gatan.

Gronytefaktor
For kv. A, B och kvartersgatan sammantaget uppnas en
gronytefaktor pd 0,61.
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Kvarter A2
Byggaktor: Ikano Arkitekt: Tema

Aldreboendet i kv. A2 mot kvartersgatan och T. Levenstams c'ig‘
Hlustration Tema

Vardboendets vinkelbyggnad ligger vid T. Levenstams vig och
kvartersgatan. Byggnaden inrymmer ett dldreboende for dldre
som &r 1 behov av somatiskt vard eller demensvéard med 72
lagenheter samlade kring gemensamma utrymmen. Byggnaden
kan dven inrymma annan vardverksamhet och har finns ocksa 20
sma hyreslidgenheter for t ex unga eller studenter. Den uppglasade
huvudentrén placeras mot kvartersgatan. Utmed gatan finns dven
angoring, besoksparkering, varumottagning och sophdmtning.
Under byggnaden finns ett garageplan med p-platser och cykel-
platser, som nds via Skondalsvigen. Hornet mot torget har ett
café / bageri i entréplanet med en uteservering i anslutning till
fickparken. Byggnadens ér en klassisk sadeltaksbyggnad med ett
delvis oppet taklandskap med plats for terrasser och grona tak
mellan takstolsstommen. Fonsterrytmen avviker pd nagra stillen
for att skapa variation i fasaden. De Oppna takterrasserrna
inramas av den sadeltaksformade stommen som kompletteras
med en understruktur for pergola, klattervaxter mm.

Kv. A2, elevation lings kvartersgatan som visar dldreboendets fasad.
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Kv. A2, elevation mot nordvdist. Till hoger syns gaveln till kv. Al.

Materialpalett

Byggnaden har en tegelfasad 1 en varm och dov kuldr. Boende-
rummens fonsterpartier inramas av trapaneler for ett samman-
héllet intryck 1 fasaden. Entréplanet vid fickparken och caféet har
en naturstensbeklddnad. Balkonger har smidesriacken med
overliggare 1 trd. Yttertaket utfors med bandtackt pldt 1 gra kulor.

Bostadsgard och fti_rgé@srgark

Vardboendets tradgard och takterrassen skapar tillsammans olika
karaktérer av grona rum dér tillgdnglighet, en kénsla av hemma
och upplevelser for alla sinnen &r i centrum. Hér kan de boende
rora sig genom en paviljong med doftande rosor, smaka pa véxter
som odlas pa taket och uppleva de skiftande arstiderna genom
vegetationens hostfarg, var- och sommarblom samt vintergrona
inslag. I tradgarden finns platser att sitta sjalv eller tillsammans, i
sol eller 1 skugga. Centralt pd girden placeras en stor ek.

Gronytefaktor
For kv. A, B och kvartersgatan sammantaget uppnas en
gronytefaktor pa 0,61.
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Kvarter B
Byggaktor: M Arkitekt: Erseus

Vy fran T. Levenstams vig mot hogdelen i kv. B Hllustration Erseus

I kv. B foreslas tre byggnader som rymmer ca 70 bostadsritts-
lagenheter placerade i en vinkel mellan T. Levenstams védg och
kvartersgatan. En hogre byggnad i1 9 vaningar med platt tak och
grunda balkonger med indrag markerar hornet och utgor ett
fondmotiv for gatan. I bottenvaningen foreslas en lokal med
mdjlighet till uteservering i gott solldge. Vister om hogdelen
utfors en lidgre byggnad i fem vaningar med ett platt vegetations-
tak och en lamell i sex vaningar med sadeltak. Bottenvaningen
gors enkelsidig med garage som ansluter mot baksidan och hér
kan smé ldgenheter, ldgenhets-, barnvagns- och rullstolsforrad
samt miljorum inrymmas. Norr om hogdelen foreslas en ldgre
byggnad i fyra vaningar med sadeltak bryta ner skalan mot den
intilliggande parken. Byggnaden knédcker ldngs gatan och
inrymmer 1 sin bottenvining bostidder med uteplatser och bostads-
komplement. Mellan hogdelen och den ldgre byggnaden placeras
en trappa som knyter samman den upphdjda garden med gatan.

Kv. B, elevation mot T. Levenstams vdg, en trappa forbinder gata och gdrd
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Kv. B, elevation mot kvartersgatan

Materialpalett

Fasaderna i kvarteret foreslds i huvudsak utgoras av tegel, plat,
och puts med vissa inslag av natursten. Material som formedlar
en hog kvalitetskénsla och som bestér i framtiden, allt i en sober
fargskala.

Bostadsgard och forgardsmark

Garden sléntas upp och ansluter till ett gronomrade 1 norr. Narmst
byggnaden skapas en privat zon med uteplatser, pa garden finns
lekinslag for de mindre barnen och en storre samlingsplats i
kvéllssol. Frodiga planteringar later de boende uppleva skiftande
arstider genom hostférg, var- och sommarblom samt vintergrona
inslag. Fran garden kan man via en gener0s trappa na gatan och
torget. Den hojdskillnad som finns pd gérden, till f6ljd av olika
anslutande golvhdjder i byggnaderna pa tomten, tas upp genom
en ramp.

Gronytefaktor
For kv. A, B och kvartersgatan sammantaget uppnas en
gronytefaktor pa 0,61.
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Kvarter C

Byggaktor: Ikano Arkitekt: Fojab

Vy fran T. Levenstams vdg mot kv. C vid torget.  Illustration Double Action

Kv. C bestér av en lamell med tre delar — en for varje trapphus.
Dessa foljer i sin strickning, med en vinkling i den sddra delen,
T. Levenstams vég. De tre delarna tar upp gatans stigning med en
vanings skillnad per del. Husen har 4 - 6 vningar samt en vind
med bostider. I kvarteret inryms 49 hyresritter, 6 LSS-ldgenheter
och kontorslokaler for Stora Skondals administration. Kontoret dr
placerat 1 bottenvaningen nirmast torget och 1 norr finns pa entré-
planet en ldgenhet i nivd med gatan. Mot torget foreslas en
entrébyggnad till kontoret som utfors i en vaning med ett
asymmetriskt sadeltak och viggar huvudsakligen i glas. En portik
leder in fran gatan till gdrden och den bakomliggande angérings-
platsen och forskolan. Lokalen glasas upp mot portiken, som
ocksd kommer att forses med breda trottoarer pa dmse sidor.
Byggnadens tre delar far varsin utformning dér material och
fonsteromfattning varierar, men dir teman som vertikalitet,
fonstertyper och entrépartier kommer igen. Takfoten gors liten
och nitt sd att gavelmotivet mot torget forstérks.

Kv. C, elevation mot T. Levenstams vdg med torget och Magnoliabyggnadens

nya matsal till héger i bilden.

Cykel- & Miljdhus

Ett fristdende cykelhus/miljohus placeras vid forskolegarden pa
kvarterets insida. Huset har ett svagt lutande vegetationstak och
vaggar av fibercementskivor kldidda med en spaljé av traribbor
for klattervéxter.
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Kv. C, gavel mot torget med Magnoliabyggnadens tillbyggnad till héger.

Materialpalett

Den norra delen forses med ett ljust varmgratt tegel samt fonster-
omfattning i samma tegel i stdende forband eller puts 1 latt
kontrasterande kuldr. Balkonger mot gata, pa kortsida och mot
gérd forses med pinnriacken. Mittbyggnaden far en metallfasad av
platkassetter i guld/bronsmetallic med fonsteromfattningar i
nagot kontrasterande kulor 1 samma material. Balkonger mot
gatan har front av perforerad plat i kulor lika fasad och balkong
mot garden har glasat balkongrédcke. Den sddra delen har ett ljust
grabrunt tegel med fonsteromfattningar och visuellt hop-
kopplande inslag i betong och balkong mot gatan i betong och
glas och mot garden helt glasade balkongfronter. Tak av falsad
plat i tre grd nyanser, for att forstirka indelningen i tre volymer.

Bostadsgard och forg“’rdsmark

'\\Y_/ ,-"
Er trcplats

Hamtning/ f.\ §
a-nrlq /

Genom att pa garden Inrymma fjarllsrabatter frukttrad perenner
och sittplatser for manniskor uppnés en trivsam gardsmiljé med
en hog GYF. Bostadsgéarden kompletterar torgets hirda ytor och
parkens kvalitet med en miljé som erbjuder platser av olika
storlek med sittplatser 1 soderldge. Dagvatten tas omhand 1
upphojda planteringar langs husfasad som tar emot takvattnet,
vilket sedan leder vattnet via Oppna dagvattenrénnor till
plantering pa mark.

Gronytefaktor
For kv. C uppnés en gronytefaktor pd 0,55
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Kvarter D
Byggaktor: Einar Mattsson Arkitekt: Varg

i ..-‘.. f - P i
Bebyggelse lings T. Levenstams vig, kv. Al till vinster och kv. D till héger.

Hllustration Bloomimages och Kjellander Sjoberg arkitekter

Kv. D bestar av fem lameller med 4-6 vaningar med branta sadel-
tak som striacker sig ldngs T. Levenstams vdg och Skondals-
vigen. Hornet markeras genom en byggnad som ges en stramare
utformning och ett platt tak och som inrymmer en publik lokal 1
bottenvaningen. Volymerna delas upp i totalt 6 enheter, som med
en smdskalig och variationsrik gestaltning skapar en karaktérsfull
bostadsgata. Forgardsmark med uteplatser, planteringar, privata
bostadsentréer direkt frdn gatan och ldga murar som trappar sig
langs gatans lutning ger en tydlig grians mellan privat och
offentligt. Under kvarteret och en del av garden forldggs ett
parkeringsgarage med infart via en ramp i huset mot Skondals-
véigen. Kvarteret inrymmer ca 83 lagenheter med bostadsritt.

i
T i

LN

g

Kv. D, elevation mot T. Levenstams vdg.
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Materialpalett

Basen for fasadernas uppbyggnad ar tegelytor i varma toner
varvat med ytor av betong eller puts med omhandertagna fogar
och detaljer som bearbetats med exempelvis en rostad special-
lasyr. Detaljer utfors 1 plat eller natursten och entrépartier utfors i
trd. Balkongerna forses med pinnridcken alternativt tita sléta
rdcken kombinerat med glas.

Bostads%ard och forgardsmark B

FGéard Al ’@ Pl
o xl.c‘“]m'&\ar L R /- NP A4

d!{?ﬁv

..Cf:;,'-.;l

Bef. natur

Bostadsgarden dr langsmal och omgardas av kvarterets egna
byggnader pé ena sidan och Magnoliabyggnaden pa den andra.
For att bryta av den langsmala karaktéren skapas en organisk
form som slingrar sig fram lings gérden, gron pé den ena sidan
och hérdgjord pé den andra. Pa den grona sidan maximeras
gronskan genom att lata marktdckande buskar och perenn-
planteringar dominera. P4 den andra sidan skapas gemensamma
vistelseytor som uteplatser, solplatser och lek. Langs fasaden
finns uteplatser tillhérande ldgenheter som fér en privat kénsla av
djupa planteringar som skapar en distans mot de allménna ytorna
samtidigt som planteringarna adderar gronska till gérden.
Hojdskillnaden mellan vindplanen vid Magnolia och gérden tas
upp 1 en mjuk slint. Eken &r ett karaktérstrad for omradet och 2
nya storre ekar planteras pa garden. Forgardsmarken bestar av
entréplatser, cykelparkeringar, planteringar och torgyta for
uteservering.

Gronytefaktor
For kv. D uppnés en gronytefaktor pa 0,65
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Panncentralen

Den befintliga panncentralen bevaras i planforslaget. Bygganden
utgor en del av den kulturhistoriskt véirdefulla Skogsbyn och ar
uppford i tegel med vil 16sta detaljer kring t ex fonster och
dorrar. Den ligger 1 suterrdng med ett brant pulpettak och en hog
skorsten. Byggnaden har tidigare inrymt oljepannor och ska
saneras och restaureras for att kunna inrymma en publik
verksamhet av en karaktir som inte paverkar byggnadens
kulturhistoriska vérde negativt. Planforslaget medger d4ven en
mdjlighet att ta upp nya fonster i byggnadens nordvéstra fasad
samt att komplettera byggnaden med en mindre tillbyggnad som
ska anknyta till panncentralens karaktér i volym, takvinkel och
materialval.

Allmanna platser

Park

Vy mot parken och den bevarade panncentralen sedd fran T. Levenstams vdg.

Hlustration Landskapslaget

Nordvést om T. Levenstams vég vid den befintliga panncentralen
foreslds en liten park med plats for olika aktiviteter. Parken &r vil
placerad i gatans sekvens av platser och ska utgéra en lank
mellan det nya och det befintliga omradet. Med berg och natur i
ryggen skapas utblickar mot torg, gata och ny bebyggelse.
Parkens bas ska vara gron och en stor ek som flyttas till platsen
foreslas utgora en fond i gaturummet, annonsera parken och bli
en naturlig samlingsplats.

I parken inryms sittplatser, planteringar och en mindre lekplats.
Det goda ldaget mot sydvist ska tas tillvara och hallas fritt for
kvéllssolen. Parken gors tillganglig genom omvandling av
befintligt strak i nordost samtidigt som hojden tas upp med
trappsteg i sydvést. Parken ska anknyta till panncentralen som
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ska restaureras fOr att kunna inrymma en publik funktion.

Utformningen av parken relaterar till befintlig omgivande natur
och nya tréd ska i forsta hand vara ek och tall som bidrar till att
stiarka de ekologiska spridningssambanden i omradet, men dven

mindre blommande brynarter.

! atian

\ 7 i J \& s : ‘:\// e
Hllustrationsplan av den lilla parken och den bevarade panncentralen med en
tankbar tillbyggnad mot nordést.

Vy mot det centrala torget och Magnoliabyggnaden med dess tillbyggnad, sett
fran kvartersgatan. lllustration Bloomimages och Kjellander Sjéberg
arkitekter

Det torg som foreslas i ett centralt lage dr viktigt som nav i det
nya omradets struktur och som entr¢ till publika lokaler i
Magnoliabyggnaden och de nya husen. Torget ligger i blick-
finget da man svénger av fran Skondalsviagen. Det ska vara en
plats for mdten och aktiviteter och som dess centrala del foreslés
en Oppen och sammanhéllen yta som é&r flexibel att anvindas vid
olika tillfallen och for olika &ndamél. Har ska finnas rikligt med
allménna sittplatser men dven plats for uteserveringar. Nya trad-
grupper av magnolia foreslas centralt pd torget. Den stora eken
vid Magnoliabyggnaden bevaras och ger med sin stora krona
karaktdr 4t torget. Intill eken foreslas mindre lekskulpturer for
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barn. Kopplingen over till andra sidan av T. Levenstams vidg och
kvartersgatan ska goras tydlig genom ett sammanhéngande
markmaterial och tydliga passager for gdende.

Langs T. Levenstams vig vid kv. A2 foreslas en mindre fickpark
1 anslutning till gatan. Det dr en hirdgjord torgyta, men med
grona inslag i form av blommande trdd som bidrar till gatans
gronska och torgets rumsliga inramning. Hér finns mojlighet att
stanna upp eller sla sig ned. Platsen ska dven anknyta till
verksamheten 1 dldreboendets bottenvéning.

& ; > & Ll %
Hllustrationsplan av torget, kvartersgatan och den mindre platsen.

Aven framfor kv. Al vid Skondalsvigen foreslds en mindre plats
som bildas genom att bebyggelsen dras in fran gatan. Platsen
inrymmer tva bevarade tallar och en ny ek och i anslutning till
lokaler placerade 1 bottenvaningen finns mojlighet till
uteserveringar.

Gator och trafik

Skondalsvagen

GARAGE 7l

P/
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Skondalsvagen kommer delvis att byggas om for att anpassas mot
korsningen med T. Levenstams vdg. Gatan hdjs upp vid
overgingsstillen i korsningen for att ddmpa hastigheten.

Tva nya infarter till parkeringsgarage i kv. A och D foreslas mot
Skondalsvdagen och i planomradets syddstra horn foreslas en ny
infart till Magnoliabyggnaden och kv. Kollekten. I dvrigt
kommer Skondalsvéigens utformning att kvarsta till kommande
anpassningar och arbeten.

Thorsten Levenstams vag

A 1, 2, b G %
%y {Pﬁ% 4;?@00% 44:% %@% NG ‘i}%&%
7
% Mg e % %,
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Thorsten Levenstams vég ska dras om och fér bade en ny
strdckning och utformning i samband med utbyggnaden av plan-
forslaget. Den blir det nya omrédets huvudgata och en viktig ldnk
som i en framtid kan bidra till att koppla ithop Skondal med
Skarpnéck och Norra Skondal. Gatan far en viktig uppgift som
omrddets pulsdder och ges en sammanhingande utformning och
gestaltning. Gatans sektion ska inrymma alla trafikslag och
funktioner och uppfylla en god tillgénglighet och trafiksidkerhet.
Utrymme for parkering och angdring ska finnas 1 anslutning till
entréer och lokaler. Gatan dr utformad for att kunna trafikeras
med buss 1 en framtid och dirmed planerad f6r 40 km/h, utom 1
passagen Over torget dir en ldgre hastighet forutsatts. Vid torget
ges gatan en avvikande beldggning som ska bidra till att sdnka
hastigheten och medfora en 6kad hénsyn till gdende.

Gatan ges en gron inramning genom tradplantering i grupper pa
nagra stillen utmed gatan, stérre grupper av trad vid allmanna
platser samt genom den gronska som kan inrymmas 1 forgérds-
marken. Gatutrdden varieras och ges en underplantering for
omhéndertagande av dagvatten.
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Kvartersgata

‘.
Mellan kv. A2 och B foreslas en kvartersgata som knyts samman
med torget och gatan genom sin gestaltning och ett stramt och
linjért formsprak med markbeldggning i olika kuldrer och laga
frodiga planteringar kombinerat med uppstammade trdd som ger
en kénsla av ett stort oppet sammanhidngande rum. Gatan
utformas for blandad trafik pa de géendes villkor men ska dven
mdjliggora t ex vindning med sopbil. Byggnaderna har bostads-
och lokalentréer mot gatan och mojlighet till uteserveringar. I
gatans vistra del placeras en stor ek och hér finns d4ven utrymme
for parkeringsplatser for bil-pool och platser for rorelsehindrade.
I gatans forldngning ska finnas mojlighet att i framtiden anlédgga
ett gangstrik och g vidare vésterut mot Skondals centrum.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget har utformats med ett synligt fokus pé cyklister
genom ordentliga cykelbanor av god standard. Verkstadsplats
med cykelpump ska anldggas 1 anslutning till den lilla platsen,
och allménna cykelparkeringsplatser bade for vanliga cyklar och
ladcyklar ska finnas vid torget. Bdda sidor av T. Levenstams vig
har gdngbanor i god standard med vilplan till entréer for att
medge god tillgénglighet. Med jdmna mellanrum placeras bénkar
for att medge vila. Befintlig férskola i norra delen av Magnolia-
byggnaden nas till fots via ett strak som forbinder forskolegirden
med T. Levenstams vdg norr om kv. C samt via en 2 m bred
trottoar i1 portiken som korsar kvarteret.

Kollektivtrafik

Skondalsvigen trafikeras med buss och i en framtid kan dven T.
Levenstams vig komma att gora det. Gatan ska vara forberedd
med en kdrbana om 7 m som medger god standard for buss-
trafiken och sektionen har utformats sé att busshallplatsen kan
anldggas strax nordost om torget, med hinsyn till lutningar och
breddmétt.
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Tillganglighet

Gatans lutning uppfyller stadens tillginglighetskrav och varierar
mellan 2-5%. D4 gatan lutar ska platser for vila, t ex bénkar,
finnas med jimna mellanrum pé sévél forgdrdsmark som allmén
platsmark. Tillgénglighet till bostadsentréer placerade ldngs
gatans lutning 16ses med ramper pa forgardsmarken. Angoring
till bostidder och lokaler kan ske tillgédngligt fran gatan med
mindre &n 25 m till entréerna.

Leveranser

Leveranser till restaurangen och 6vriga verksamheter i Magnolia-
byggnaden foreslas ske via angoringsplatsen norddst om plan-
omradet som nas frén T. Levenstams vég via en portik i kv. C.
Restaurangen planerar utvidga sin verksamhet och angorings-
platsen byggs om for att mojliggora uppstéllning av tva lastbilar.
Ambulanstransporter och sopbil till Magnoliabyggnaden foreslas
angora byggnadens sydvistra horn via en ny angoringsvag dster
om kv. D.

Parkering

Parkering for boende foreslas inrymmas i1 parkeringsgarage
placerade under delar av kv. A, B och D och nés via infarter fran
Skondalsvdgen och kvartersgatan. Infarter till garage ska ges en
robust och attraktiv utformning som anknyter till byggnadernas
gestaltning. Parkering, korttidsangéring for besdkande till
bostdder och verksamheter samt 1 vissa fall parkering for rorelse-
hindrade foreslas ske pd gatumark. Parkeringsplatser for
angodring, rorelsehindrade samt bil-pool far anordnas pé kvarters-
gatan samt vid panncentralen.

Parkeringstal for omrédet har berdknats utifrén stadens verktyg
for grona parkeringstal. Det ldgesspecifika parkeringstalet for
omrédet har bedomts till 0,6 bilar/lagenhet. For vissa kvarter
uppnas inte detta utan ett lagre parkeringstal samt mobilitets-
atgdrder 1 enlighet med grona parkeringstal foreslds 1 stéllet.

For kv. Al foreslas mobilitetsatgirder pd medelniva och ett
parkeringstal pd 0,48, vilket for de 82 ldgenheterna 1 kvarteret
motsvarar 39 parkeringsplatser. I garaget finns 46 parkerings-
platser varav 3 upplats for boende i1 kv. B. Parkering for
rorelsehindrade mojliggdrs 1 garaget.

I'kv. A2 inryms 45 p-platser av vilka 26 utgér boendeparkering
for bostider 1 kv. C, 12 parkering for dldreboendets personal och
7 parkering for Stora Skondals personal. Parkering for
rorelsehindrade mojliggdrs 1 garaget och pa kvartersgatan.
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For kv. B foreslds mobilitetsatgérder pa medelniva och ett
parkeringstal pa 0,49, vilket for de 70 ldgenheterna i kvarteret
motsvarar 34 parkeringsplatser. I garaget finns 31 parkerings-
platser och for 3 ytterligare platser tecknas servitut for garaget i
Kv Al. Parkering for rorelsehindrade mojliggors i garaget och pa
kvartersgatan.

For bostdderna i kv. C inryms boendeparkering under kv. A2 och
parkering for rorelsehindrade anordnas i parkeringsfickor vid
gatan samt pa bostadsgérden.

For kv. D foreslas mobilitetsitgdrder pd medelniva och ett
parkeringstal pé 0,48, vilket for de 83 lagenheterna i kvarteret
motsvarar 39 parkeringsplatser. I garaget finns 41 parkerings-
platser. Parkering for rorelsehindrade mdjliggors 1 garaget samt
for kvarterets norrs del 1 parkeringsfickor vid gatan.

Cykelparkering ska inrymmas pa kvartersmark och mojliggora 3
cykelplatser/100 kvm ljus BTA. Projektet inrymmer ca 26000
kvm BTA (exklusive dldreboende) vilket medfor ett behov av ca
780 parkeringsplatser for cykel. Inom den foreslagna
byggnationen har tillrdckliga ytor for detta redovisats av bygg-
aktorerna. Ambitionen ska vara att minst hélften av cykel-
parkeringen placeras inomhus 1 forrad eller garage.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas pa kvartersmark genom fordrojning
och eventuell infiltration. Stockholm stads verktyg for gronyte-
faktor har anvints for att sikerstélla goda mdjligheter till
fordrojning med hjdlp av t ex grona tak, fordrojningsmagasin
eller planteringar pa gardar och i1 forgdrdsmarken. Stora trad
bevaras och nyplanteras for att bidra till att fordroja dagvatten.
Dagvattenhanteringen pd allmén platsmark kommer dér sé ar
mojligt ske med infiltration ned till planteringsytor och
skelettjordar under gatutrdd utmed gatan. I 6vrigt ska ett nytt
dagvattenledningsnit kopplas till befintligt ledningsnét vid
Skondalsvagen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

I Skondalsvégen finns ledningar for savil farsk- som spillvatten.
Nya anslutningar till de blivande fastigheterna forldggs i T.
Levenstams vag.
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EllTele
En ny nitstation for el foreslds placeras i naturmarken nordvist
om panncentralen.

Energiforsorjning

Fjarrvarme finns idag i omradet. Nitet som passerar planomradet
mdjliggor forsorjning av virme fran sévil Fortum som Stora
Skondal. En mojlig alternativ virmekéalla dr bergvéarme.

Avfallshantering

Hushallsavfall i tva fraktioner hdmtas med mobil sopsug som
angor vid T. Levenstams vig. Sopnedkast med underliggande
lagringstank placeras maximalt 50 m frén bostadsentréer. Ovriga
fraktioner tas omhand i miljorum som placeras i gatuplan inom
byggnad och som ska néds inom maximalt 100 m fran bostads-
entréer. Avfall fran restaurangen vid Magnoliabyggnaden himtas
via angdringsplatsen norddst om planomradet som nas frén T.
Levenstams vég via en portik i kv. C. Avfall fran vard-
verksamheten 1 Magnoliabyggnaden hiamtas vid byggnadens
sydvéstra horn som nés via en ny angoringsvag dster om kv. D.

Raddningstjanst

For att mojliggdra utrymning av enkelsidiga lagenheter placerade
mot gardarna utfors samtliga byggnader dver fyra vaningar med
TR2-trapphus. LSS-boendet forlaggs sé att det har tillgang till tva
trapphus och tvé separata utrymningsvigar. Aldreboendets
huvudtrapphus placeras centralt 1 byggnaden och utfors som en
egen brandcell. Utover det ska tva separata utrymningstrapphus
finnas i1 byggnadens bada éndar.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobeddmning behover goras.

Stora Skondal &r 1 6versiktsplanen utpekat som gles stads-
bebyggelse. Planforslaget innebér att omradet byggs ut med tét
stadsbebyggelse vilket bedomts som lampligt da det angréinsar till
de delar av Skondal som redan utgdrs av tit stadsbebyggelse.
Planf6rslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget bedoms medfora negativa konsekvenser for de
lokala naturvdrdena da ny bebyggelse medfor att ett stort antal
stora trdd falls. Dessa konsekvenser bedoms till del kompenseras
av de nya stora ekar som ska planteras i omradet.

Den naturvirdesutredning som tagits fram i samband med
programarbetet visar att planomrédet inte ligger inom det
viktigaste spridningssambandet for eklevande arter och
sambandet bedoms dirfor inte paverkas negativt av planforslaget.
Ett samband for tallevande faglar kan ddremot komma att
forsvagas nir planforslaget byggs ut.

. et g ek
* hefintlig tall

\
C) fiyttad ok
RGN
A
_\-f:ﬁ.'g__
£

ek som utgir

tal] som utghr

Tridvirdering, Ekeloghgruppn 150801

lllustration som visar vilka trdd som bevaras, fills och flyttas till omradet.

Tva befintliga tallar och en ek sparas och utgér en del av den nya
stadsmiljon. Dessa trdad ges ett skydd genom att de 1 detaljplanen
placeras pé allmén platsmark. For tva stora ekar har
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mojligheterna att bevara eller flytta trdden utretts genom en
rotkartering. Triaden &r forsvagade av att under lang tid ha stétt i
utfylld mark och bedoms ha sméd mojligheter att bevaras eller
flyttas nir den nya stadsdelen byggs ut.

Som kompensation for de stora ekar som behdver avverkas for att
mojliggora detaljplanens utbyggnad kommer nya ekar att
planteras inom/néra planomradet. Stora Skondal har atagit sig att
som gronkompensation plantera 7 st ekar med en minsta stam-
diameter om 30 cm pé platser inom/nédra planomradet som
beddmts som lampliga, pa bade kvartersmark och allmén plats.
Platserna har markerats i plankartan, med nl pa kvartersmark och
med en illustration pa allmén plats. For plantering inom kvarters-
mark ansvarar byggaktoren vilket har avtalats i exploaterings-
avtal med Stora Skondal. For plantering av trdd pé allmén plats
ansvarar Stora Skondal. Planteringen och efterféljande skotsel av
ekarna ska utforas i enlighet med rekommendationer fran
arborist.

Ett stort antal nya trdd ska planteras pa bostadsgérdar, i parken
och lings T. Levenstams vig. Dessa trad ska dér det bedoms
lampligt vara ek eller tall, arter som bidrar till att stirka de
ekologiska spridningssambanden genom omradet. For
kvartersmarken har stadens verktyg for gronytefaktor anvénts for
att sikerstélla goda mdjligheter till plantering av trdd och annan
vaxtlighet inom kvarteren.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvatten-
forekomsten Drevviken (SE656793-163709) for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Drevviken. Dagvatten frin
planomradet ska fordrdjas och renas till del inom fastigheterna
innan avledning sker till Stockholm Vattens dagvattenledning i
Skondalsvégen eller Stora Skondals dagvattenledning vid
Magnoliabyggnaden och vidare till Drevviken.

Om de atgarder for fordrojning och rening som rekommenderas 1
dagvattenutredningen implementeras sé renar de dagvatten och
bidrar till en lagre belastning 1 jamforelse med idag. Med vl
valda material 1 byggnader och markbeldggning samt en
genomtinkt dagvattenhantering kan transporten minskas
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ytterligare och ddrmed bidra till battre forutsittningar for
Drevviken att uppné miljokvalitetsnormerna. Byggherren far inte
genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Niér planforslaget realiseras kommer detta bidra till att fordndra
stadsbilden sa att omradet blir titare bebyggt och tydligare
anknyter till tdtheten och karaktéren kring Skondals centrum.
Skondalsviagens redan idag varierade karaktir med dmsom hus
direkt mot gatan, dmsom forgardsmark och gronska far en
naturlig fortsittning forbi planomradet. T. Levenstams vig ges ett
definierat gaturum omgivet av nya kvarter med ett stort inslag av
lokaler 1 bottenvaningen.

Foreslagen bebyggelse anknyter till den varierade bebyggelsen i
omgivningen och ges en generell skala pd 5-6 vaningar med en
hogre byggnad som bryter av och férenklar orienteringen.
Genom utformningen av tak och val av fasadmaterial anknyter ny
bebyggelse till framf6r allt Magnoliabyggnadens karaktir med
branta sadeltak och tegel i fasad.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Planforslaget innebér en omfattande fordndring av omradet vilket
bedoms medfora bade positiva och negativa konsekvenser for den
kulturhistoriskt vardefulla miljon i och intill planomradet.

En kulturhistorisk konsekvensbeskrivning av planforslaget har
tagits fram 1 samband med planarbetet och stadsbyggnads-
kontoret bedomer utifran denna att de negativa konsekvenserna
vags upp av de nya kvalitéer som planforslaget tillfor omradet.

Det bedoms som positivt att Skogsbyns panncentral, som 1 sig ar
en gronklassad kulturhistoriskt intressant byggnad foreslés
bevaras, saneras och restaureras till sitt ursprungliga skick och att
dess exterior skyddas i detaljplanen. Byggnaden fér en synlig
placering vid den allmdnna parken och kan om den fér en ny
publik funktion bli en viktig mélpunkt inom omradet. For att
underlétta for en ny anvéndning av byggnaden medges en ny
byggnad i anslutning till panncentralen och det mojliggdrs dven
for att ta upp nya fonster 1 den befintliga byggnadens nordvéstra
fasad.

De tva nyligen rivna forskolorna var elementhus fran 1960- och
70-talet som finns pa manga hall runt om i Stockholms stad.
Byggnaderna hade ett visst samhélls- och arkitekturhistoriskt
virde men det kulturhistoriska virdet som del av Stora Skondals
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historia var ldgre. Rivningen bedoms inte ha inneburit ndgon
storre negativ paverkan pé Stora Skondal.

Den foreslagna planstrukturen skiljer sig frdn dagens karaktir av
“hus 1 park” ddar Magnoliabygganden ligger i tillganglig park-
mark. Den nya strukturen bedéms fé storst paverkan vid
Magnoliabyggnaden, dér de 6ppna parkytorna ersétts med
flerbostadshus och bostadsgéardar. Magnoliabyggnaden blir
fondbyggnad mot det nya torget, mot vilket den nya huvudentrén
kommer vetta. Anldggningen kommer att utmairka sig i sitt nya
sammanhang genom sin envaningsskala och ldnga liggande
tegelvolymer och den kommer utgora en kontrast till de nya
hogre byggnaderna.

Dess bevarade offentliga funktion och roll vid torget kan delvis
kompensera for att byggnaden till stora delar kommer doljas fran
T. Levenstams vig bakom den nya bebyggelsen. Den idag tydliga
visuella kopplingen mellan bygganden och Skogsbyns villor
kommer forsvagas. Att den allmént tillgingliga parkmarken med
Oppna grasytor som idag finns vister om byggnaden blir
bostadsgardar och dirmed fir en mer privat karaktér och funktion
an dagens bedoms medfora negativa konsekvenser och det cykel-
hus 1 en véning som foreslas 1 kv. C bedoms forsdmra
upplevelsen av den bevarade parkmarken norr om planomradet.
Ett sldpp 1 den nya bebyggelsen vid T. Levenstams vég skapas 1
kv. D vilket bedoms som positivt da det mojliggdr en vy mot
Magnoliabyggnaden fran entrén till omrédet. Den vinklade
tillbyggnaden i Magnoliabyggnadens nordvéstra del som foreslas
rivas for att ge plats &t Kv. C ar helt underordnad gésthemmets
ursprungliga arkitektur och anldggningens kultur-historiska virde
paverkas darfor inte av rivningen.

Barnkonsekvenser

Forslaget bedoms medfora bide positiva och negativa
konsekvenser ur ett barnperspektiv. Sammantaget gor dock
stadsbyggnadskontoret bedomningen att de positiva aspekterna
overvager.

Genom att T. Levenstams vdg ges en ny utformning som tydligt
prioriterar fotgingare och cyklister 6kar trafiksdkerheten vilket
beddms som positivt ur ett barnperspektiv. Vid korsningen med
Skondalsvédgen bidrar en upphdjd korbana och vid torget en
avvikande markbeldggning till att sdnka hastigheten. Det planeras
dven for ett antal nya 6vergdngsstillen dver T. Levenstams vag.
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I parken foreslas en mindre lekplats som bedoms kunna utgéra en
bra anhalt for bland annat barn och foréldrar pa vig hem fran for-
skolan och i anslutning till torget foreslas lekskulpturer for barn.

Den huvudsakliga entrén till forskolan antas ske via en tvad meter
bred trottoar genom portiken i kv. C och vidare ldngs kanten av
viandplanen vid Magnoliabyggnaden. Detta bedoms kunna
medfora negativa konsekvenser for barnen da portiken och
viandplanen dven kommer anvédndas for ett relativt stort antal
leveranser med lastbil till restaurangen under morgon och
formiddag. En alternativ entrévég till forskolan &r mdjlig norr om
kv. C. via en befintlig gdngvig, men d& den bedoms medfora en
omvig behover alternativa och mindre trafikstdrda entrévigar
studeras vidare utanfor planomradet i kommande detaljplaner.

Storningar och risker

Buller

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att det gér att 4stadkomma
bostdder med en god ljudmiljé i omradet. En bullerutredning med
forslag till atgdrder har tagits fram. Planfrslaget har utformats
for att uppfylla kraven i Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader. Det innebér att minst hélften av bostads-
rummen i varje lagenhet far ha hogst 55 dB(A) vid fasad.

Byggnaderna utsitts i forsta hand for buller fran trafiken pé
Skondalsviagen och T. Levenstams vig. Genom en vél genomténkt
utformning av ldgenheter och balkonger kan bostdder med mycket
god ljudkvalitet byggas. Inga tekniska 16sningar eller special-
16sningar behdver anvédndas for att uppna riktvdrdena. Vid den mest
utsatta fasaden, mot Skondalsvégen, blir ekvivalent-nivan drygt 60
dB(A). Stor hdnsyn har tagits till trafikbullret vid utformningen av
byggnaderna och med skisserade exempel pé ldgenhetsutformning
samt utformning av balkonger far cirka halften av ldgenheterna
hogst 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor alla bostadsrum. Ovriga
lagenheter far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A)
maximalniva utanfor minst hélften av bostadsrummen. Alla
lagenheter har tillgang till gemensamma uteplatser med hogst 70
dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensamma
uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent
ljudnivé kan skapas péd girdarna, forutsatt att bullerregnet fran
Tyresovagen och Nyndsvégen riknas bort (de ligger mer &n 300 m
fran planomrédet).
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Ekvivalent |judnivd f8r dygn Ddr ej annat anges gdller hela
1,5m Bver mark fasadeén
Ekvivalent |judniva for dygn
|:| >55 dB(A) vid fasad ! N
Frifgitsvirde
|:| 51 — 55 dB(A) —— 61 — 65 dB(A)
[ ] 46 - s0aB(a) 56 — 60 dB(A)
51 — 55 dB(A)
|:| < 45 dB(A) 45 — 50 dB(A)

Avser endast trafik inom
300 m avsténd 0 S0.m

Hllustration ur bullerutredningen (Akerlof Hallin Aku&tik).

Oversvamningsrisker

Omrédet ar hogt beldget och utsitts inte for dversvamningsrisker
fran Drevviken. Hojdséttning av gata och bostadsgérdar ska
utforas pa ett satt som bidrar till att vattnet vid extrema skyfall
rinner bort frdn omridet och inte blir stdende i inbyggda
lagpunkter.

Ljusforhallanden

Planforslaget bedoms mdjliggdra goda ljusforhdllanden f6r bade
ny och befintlig bebyggelse. Nya byggnader skuggar ett antal
befintliga bostdder vid ett antal tillfdllen, men endast under en
kortare del av dagen. Sévil de nya allmédnna platserna som
bostadsgardarna dr vél solbelysta under en stor del av dagen.
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Tidplan
Granskning 2017-05-17-2017-06-14
Antagande Q3 2017

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stora Skondal ansvarar for utbyggnaden av blivande allmén
platsmark tillsammans med omradets byggaktorer, enligt avtal.
Respektive byggaktor ansvarar sjilv for byggnation inom
kvartersmark.

Huvudmannaskap
Huvudman for allmén plats dr Stockholm Stad.

Avtal

Avtal triaffas mellan Stora Skondal och respektive byggaktor for
exploatering av kvartersmark. Avtal trdffas mellan Stora Skondal
och Stockholms Stad for regleringen av iordningstillande och
overlamnande av allmén platsmark. Avtal traffas mellan de
ledningsdragande verken och respektive byggaktor.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget medfor att gillande detaljplaner for omréadet, 0180-
6294 Stora Skondal m.m. samt 0180-8542 Kollekten 1 upphor att
gilla i de delar som omfattas av planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planforslaget omfattar del av fastigheterna Skondal 1:1, 2:1 och
Kollekten 1. Agare till Skondal 1:1 och Kollekten 1 ir Stora

Skondal och dgare till Skondal 2:1 dr Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Detaljplanen omfattar kvartersmark bl. a. for B (bostads-
andamal), C (centrumidndamal), D (varddndamal), K (kontor),

P (parkering, garage) samt allméin platsmark (GATA, TORG och
PARK).

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighets-
bildningsatgdrder. Genom avstyckning och fastighetsreglering
kan ett flertal fastigheter bildas for 1 huvudsak bostadsdandamal.
Genom fastighetsreglering overfors ett omrade fran Skondal 1:1
till Skondal 2:1 (allmén platsmark). Genom fastighetsreglering
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overfors ett omrade fran Kollekten 1 till Skondal 1:1 (kvarters-
mark). Planen ger &ven mdjlighet till tredimensionella fastigheter.
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Bilden illustrerar fastighetsbildning inom planomrddet.

Fig 1 (i blatt) utgor kvartersmark ddr anvindningen i huvudsak dr anpassad
till byggnadens kulturvirden t.ex kontor och centrumdndamadl. Inom figuren
anges dven teknisk anldggning for elndtstation.

Fig 2-4 (i blatt) utgér kvartersmark for i huvudsak bostadsdndamadl.

Fig I (ca 920 m’) bildas genom avstyckning frin Skéndal 1:19.

Vid avstyckning av fig 1, kan dven en avstyckning ske for den ovan ndmnda
elndtstationen. Sikerstdllande av riitten for elndtstationen kan dven ske genom
servitut vid avstyckningen av fig 1.

Fig 2 och 4 (ca 1900 m” resp. ca 8090 m’) bildas av delar av Skéndal

1:1 och Skéndal 1:19

Fig 3 bildas av del av Skondal 1:19 (ca 2400 m?) och del av Kollekten

1 (blatt raster, ca 1180 mz)

Gront omrdde utgor allmdn platsmark och fors frdan Skéndal 1:1 och

1:19 till Skéndal 2:1

De delar av Skéndal 1:19 som inte berors av planen overfors till

Skondal 1:1 alternativt Skéndal 2:1

Rédrastrerade omrdden dr servitut som avses att upphdvas inom

planomradet
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Gemensamhetsanlaggningar

Ett antal gemensamhetsanldaggningar bl. a. for in- och utfart
(angoringsviagar) och parkering (g1, g2 och g3 pé plankartan)
inrdttas for att fa funktionellt fungerande fastigheter. Detta
kommer att behandlas vid den kommande lantméteri-
forrattningen.

Servitut
Servitut inrdttas for allmén gang- och cykeltrafik (x pa plan-
kartan).

Inom planforslagets omrade finns idag nagra befintliga servitut
A127/1988.1-2 samt 2010-22479.1. Dessa servitut kommer att
behandlas vid den kommande lantméteriforrattningen.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
De ledningsdragande verken ansvarar for nya servisledningar och
tar ut anslutningsavgift fran respektive byggherre.

Gatukostnader

Stora Skondal svarar for byggandet av allmén plats. Kostnaderna
for detta regleras i avtal mellan Stora Skondal och byggaktorerna.
Inf6r idrifttagande 1dmnas den allménna platsmarken Gver till
Stockholm Stad. Stockholms Stad kommer inte att krdva nagon
gatukostnadserséttning.

Erséattning vid markforvarv/forsaljning
Overlitandet av byggritt sker mellan Stora Skondal och
respektive byggaktor for kvartersmark.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnaderna fordelas mellan byggaktdrerna
enligt avtal.

El och tele m.m.
De ledningsdragande verken ansvarar for nya servisledningar och
tar ut anslutningsavgift fran respektive byggaktor.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Eventuella miljoskyddsatgarder regeras i avtal mellan Stora
Skondal och byggaktorerna.

Grénkompensation

Flera trad behover tas ned for att mgjliggora den foreslagna
bebyggelsen. Som kompensation for de stora ekar som behdver
avverkas for att mojliggora detaljplanens utbyggnad kommer nya
ekar att planteras inom planomridet. Stora Skondal har atagit sig
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att som gronkompensation plantera 7 st ekar med en minsta
stamdiameter om 30 cm pa platser inom planomradet som
bedomts som ldmpliga. Platserna har markerats i plankartan.
Planteringen och efterfoljande skotsel av ekarna ska utforas i
enlighet med rekommendationer frén arborist.

Tekniska fragor

Dagvatten

Hanteringen av dagvatten foreslas ske genom fordrojning bland
annat i planteringsbara bjilklag pa kvartersmark, upphojda
vaxtbaddar, grona tak samt skelettjord i och emellan trad-
planteringar. Kvarterens forgdrdsmark kan ocksa utnyttjas for
dagvattenhantering. I 6vrigt anldggs dagvattenledningar som
ansluter till Stockholm Vattens och Stora Skondals
dagvattenledningar.

Geoteknik

Infor utbyggnaden behdver kompletterande geotekniska under-
sOkningar utforas inom omrédet for att klarldgga fyllningens
omfattning och sammanséttning, den underliggande moranens
miktighet och egenskaper samt ta fram rekommendationer
avseende ldmplig grundlaggning for ny bebyggelse. En
stabilitetskontroll kan behdva utforas for den nordvéstra delen av
omradet, dér det finns en hog fyllnadsslint.

EllTele
Forlaggs 1 gangbanan till T. Levenstams vig.

Fjarrvarme
Forldggs 1 T. Levenstams vag.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

SLUT
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