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Sammanfattning

Planens priméra syfte ar att komplettera Kérrtorps bebyggelse med
cirka 380 studentldgenheter 1 flerbostadshus och att vid
utformningen av de foreslagna byggnaderna ge Soderarmsvégen ett
mer definierat gaturum. Planforslaget skickades ut for granskning
2017-10-10 — 2017-10-31. Under granskningen har 29 yttranden
inkommit. Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot
planforslaget men framfor synpunkter 1 sak géllande
dagvattenhantering och fortydligande av E-omradet i1 plankarta. De
flesta sakdgare och 6vriga boende som framforde synpunkter
handlar frimst om planforslagets skala i jimforelse med befintlig
bebyggelse, stor skuggverkan pa kvarteret Skdggends, natur- och
rekreationsviarden som forsvinner, for fa parkeringsplatser och 6kad
trafik pa Soderarmsviagen samt planforslagets forhdllande till
Karringstans kulturmiljovarden.
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Inkomna synpunkter foranleder att det norra husets tva véstra delar
sanks med en véning. Detta for att mota de synpunkter som kommit
in under samrads- och granskningsskedet om att byggnadens
kraftiga skuggverkan kommer forsdmra boendekvaliteten avsevirt
for boende 1 kvarteret Skdggends. E-omradet 1 plankarta har
specificerats till elndtsstation. Planbeskrivning och plankarta har
justerats utefter d&ndringarna. Forslaget bedoms ej behova granskas

pa nytt.

Kontoret foreslar att forslaget till detaljplan antas.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens priméra syfte ar att komplettera Kéarrtorps bebyggelse med
cirka 380 studentldgenheter i flerbostadshus och att vid
utformningen av de foreslagna byggnaderna ge Soderarmsvégen ett
mer definierat gaturum. En annan viktig del &r att ge gdng- och
cykelvigen i den vistra delen av planomradet en 6kad kénsla av
trygghet. Kérrtorps bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt
varde vilket gor att en god gestaltning av nytillkommande
byggnader ar sérskilt viktigt.

Den foreslagna bebyggelsen ligger i Féholmaskogen som édr en del
av ett gronstrak som stracker sig fran Dalen till Skarpnécks skola.
Forslaget bestar av tre lameller i tre till fem vaningar som kléttrar
uppfor den kuperade terrdngen. Viktigt for gestaltningen dr gavlarna
som vetter mot S6derarmsviagen, dessa ska ha en tydligt offentlig
karaktér och innehélla lokaler och gemensamhetslokaler i markplan.
Gavlarna mot ging- och cykelstraket i vist ska ge ett Gppet intryck
med fonster for att 6ka kinslan av trygghet. Lamellerna ska vara
uppdelade och forskjutna 1 sidled for att dela upp de langa fasaderna
och forstirka byggnadernas terrdnganpassning. Mellan byggnaderna
ska vistelseytor skapas som anpassas till den kuperade terrdngen i
sin utformning. Detta f6r att inbjuda till vistelse och aktivitet mellan
Soderarmsvigen och gang- och cykelvigen i vést.

Gangavstand till tunnelbana och centrum gor laget attraktivt.
Forutom tillskott av bostidder for studenter kan bebyggelsen bidra
till 6kat stadsliv och trygghet 1 Kérrtorp samt stirka kundunderlaget
1 Kérrtorps centrum.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut for granskning under perioden
2017-10-10 — 2017-10-31. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berdrda sakédgare enligt fastighetsforteckningen
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samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Planforslaget visades i Tekniska Namndhuset, pa
Skarpnicks stadsdelsforvaltning i Bjorkhagen samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Synpunkter inkomna under granskning

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen. Yttrandena i sin helhet finns att ta del av i
planakten.

Remissinstanser

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Lantmateriet
Lantmateriet har inget att erinra mot planforslaget.

AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad
Fortum har inget att erinra mot planforslaget.

Ellevio

Ellevio forutsitter att E-omrade i plankarta avser ny nétstation och
foreslér att planbestimmelse i plankartan dndras till "Teknisk
anldggning, elndtstation”.

Stadsbyggnadskontorets kommentar
Andring i plankarta utfors enligt Ellevios énskemdl.

Stockholm Vatten och Avfall (SVOA)

SVOA forvéantar sig att de fordrojnings- och reningsatgérder som
planens dagvattenutredning beskriver konkretiseras inom
exploateringens fortsatta projektering och sedan forverkligas, med
hénvisning till Stockholm stads dagvattenstrategi. Prioriterade ytor
for fordrojningsatgérder bor vara i planens norra gréans dit storre
delen av planens avrinning sker. Fastigheten kan sedan 1dmpligen
ansluta utjimnade dagvattenfloden mot S6derarmsvagens
kombinerade ledningsnidt norr om planomrédet.

Spillvatten fran nya bostéder kan ansluta, precis som for dagvatten,
till det kombinerade ledningsnétet i séderarmsvégen norr om
planomradet.

Anslutningsmdjlighet till dricksvattennit finns i Soderarmsvigen i
direkt anslutning till planomradet. Tryckniver pd dricksvattennitet
varierar hir mellan 90-110 meter dver stadens nollplan.


http://www.stockholm.se/detaljplaner

Godkant dokument - Madeleine Lundback, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-24, Dnr 2016-05217

ey Stockholms Granskningsutlatande
) stad Dnr 2016-05217

Sida 4 (18)

o

Stadsbyggnadskontorets kommentar
Kontoret noterar informationen och skickar den vidare till
byggaktor och exploateringskontoret.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen

Brf Karlson - Séderarmsvagen 25-29

Foreningen ér framst orolig 6ver hdjden och skalan pé de foreslagna
byggnaderna gentemot deras fastighet pa motsatt sida om
Soderarmsvigen. De ér oroliga Over att byggnaderna kommer ta
over hela omradet och bli for dominerande i den befintliga
bebyggelsen. Byggnader rakt 6ver vigen kommer dven medfora
insyn samt skuggning for de boende i foreningen.

Foreningen undrar over varfor naturmarken 6verexploateras.

Foreningen papekar att Soderarmsvégen dr en bussgata och att
angoring till de foreslagna byggnaderna kommer ske intill befintlig
busshéllplats. Vidare papekar de att angéringen kommer ske i en
kurva och att detta ses som tveksamt ur trafiksékerhetssynpunkt.
Foreningen informerar om att den trafikdelare med dvergingsstille,
i norra delen av planomradet, kors ner ett antal ganger per ar och att
manga bilar kor pa fel sida om den vid féard sdderut.

Foreningen papekar att studenter bor en begrénsad tid 1
studentldgenheter och att en storre in- och utflyttning darfor
kommer ske. Detta 1 sin tur genererar mer biltrafik.

Foreningen framfor att de inte tror att studenternas bilinnehav
kommer bli sd lagt som anges och anser att parkeringen &r kraftigt
underdimensionerad. Foreningen anser dven att besdksparkering
borde finnas samt parkering och avlastningsplats vid in- och
utflyttning.

Foreningen foreslér att kurvan rétas ut och att vigen flyttas visterut
for att skapa béttre forutsittningar for angoring.

Foreningen &r orolig 6ver byggtrafiken som projektet kommer
generera under byggtiden som detaljplan for Fdholmaskogen och
Soderarm kommer innebéra.

Foreningen stiller sig frigande till om 400 studenter kommer gora
omrddet mer tryggt. Foreningen vill se en blandning av boende och
inte enbart studenter.

Foreningen framfor att staden gav ut skriften ”Framtida Kérrtorp”
ar 2004 som skulle ligga tillgrund for flera detaljplaner i Kérrtorp.
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Foreningen undrar nu varfor det ska byggas 1 Fédholmaskogen som
tidigare pekats ut som ett viktigt spridningssamband for
barrskogsféaglar.

Foreningen forslar att bygga i en acceptabel omfattning som passar
omradet med ldgre och farre byggnader. Att blanda upp
studentlagenheterna med vanliga ldgenheter och att dela upp antalet
lagenheter pé flera platser.

Boende 1

Boende 1 éar kritiska till de foreslagna husens stora skala som blir
for dominerande bland den befintliga bebyggelsen. Boende 1 anser
att det blir for hog exploatering pé en for liten yta. Boende 1 dnskar
att de foreslagna husen sénks med en vaning mot Soderarmsvégen.

Boende 1 framfor att det inte finns ndgon angdring till de foreslagna
husen och att det finns for lite parkering for de som besoker de
boende. Boende 1 foreslar att husen flyttas vésterut for att frigora
yta for parkering. Boende 1 dr oroliga dver en okad flyttrafik da
studenter inte bor pd samma stille lange.

Boende 1 ifragasitter att 400 studenter kommer bidra till 6kad
trygghet i omradet. Boende 1 foreslar att de 400 lagenheterna ska
fordelas till andra mer lampliga platser.

Boende 2

Boende 2 hénvisar till sitt samradsyttrande och att de synpunkterna
kvarstar. Boende 2 anser att den yta som &r avsatt for gata inom
planomradet &r for smal for att rymma den planerade gang- och
cykelvégen, speciellt om den befintliga busshéllplatsen ska ligga
kvar.

Boende 3

Boende 3 undrar varfor huskropp 3 inte kortas av pé lingden sdsom
ovriga huskroppar. Boende 3 menar att avstandet mellan det
foreslagna huset och byggnaden pé andra sidan S6derarmsvigen
kommer att minska skuggning f6r de som bor ldngs ned i
byggnaden.

Boende 3 framf0r att de foreslagna husen ér en till tva vaningar
hogre dn befintlig bebyggelse, att dessa kommer skugga
omkringliggande bebyggelse.

Boende 3 papekar att det inte finns ndgra parkeringsplatser utan
endast parkering for rorelsehindrade. Boende 3 menar att manga av
studenterna kommer att ha bil och att besokande kommer att
komma med bil vilket kommer medf6ra parkeringskaos pa
Soderarmsvigen. Boende 3 framfor att det redan dr parkeringsbrist i
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omradet. Da den befintliga parkeringen i korsningen
Soderarmsvigen och Karlsovagen ska bebyggas kommer
parkeringsbristen bli &n storre 1 Kérrtorp.

Boende 3 framfor att detaljplanen inte har tankt pa
tillgénglighetsanpassning vid entréer och i utemiljon.

Boende 3 anser att det kommer bli stora logistikproblem nér
studenter ska flytta in- och ut ur sina ldgenheter nir de borjar eller
avslutar sina studier. Boende 3 framfor att ang6ring till hus 2 och 3
maste ske fran gata pa grund av hur de ar placerade.

Boende 3 ifrigasitter antalet cykelparkeringar da studenterna inte
forvantas cykla till universiteten eftersom dessa ligger for langt
bort.

Boende 3 framfor att med okat antal boende 1 Kérrtorp behdvs
storre butiker, frimst matbutiker.

Boende 3 vill att samordning sker med Svenska bostédder vid
byggnation av foreslagna hus for att minska byggtrafik och antal
byggbodar i omréadet.

Boende 4

Boende 4 onskar att de foreslagna husen ska sédnkas med en vaning
for att ansluta battre till befintlig bebyggelse. Boende 4 anser att det
behovs fler parkeringsplatser och att de kan anldggas bakom
villorna pa& Sara Moraeas vig.

Boende 5

Boende 5 ér orolig for att de foreslagna husen medfor insyn och
skuggning. Boende 5 anser att de foreslagna husen ér for stora och
placerade for néra befintlig bebyggelse. Boende 5 vill att de
foreslagna husen placeras nagon annanstans eller att de sénks och
flyttas ldngre bort frdn Huvudskérsvigen.

Boende 5 pekar pa de rekreativa viardena som finns i
Féholmaskogen f6r barn och vuxna.

Boende 6
Boende 6 ar kritisk till forslaget pa grund av:
- For méinga ligenheter pd for liten yta kommer fordndra
nirmiljon.
- De foreslagna husen dr for hoga och placerade for néra befintlig
bebyggelse som till storsta del ér tre vaningar hoga och dirmed
skugga de lagre husen.
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- Naturmarkens speciella natur tillsammans med djur och faglar
kommer forsvinna. Boende i ndromradet kommer mista
omradet som plats for rekreation.

- Det finns andra mer anpassade ytor i ndrheten som kan
bebyggas.

Boende 6 foreslar en dndring av detaljplanen si att de foreslagna
byggnaderna ska ha samma skala som den befintliga bebyggelsen
och att de ska placeras lings med Soderarmsvégen istillet. Pa detta
satt kan naturmarken bevaras.

Boende 7

Boende 7 ar kritisk mot planforslaget da de foreslagna husens skala
ar storre dn den befintliga bebyggelsen. Boende 7 menar att detta
innebdr 0kad insyn och skuggning vilket kommer forsdmra
boendekvaliteten. Boende 7 ifragasitter att staden bygger hus som
avviker markant mot omgivande bebyggelses utseende och hojd.
Boende 7 anser att om det ska byggas pa platsen sé ska
byggnaderna inte vara hogre 4n omgivande bebyggelse.

Boende 7 vill {4 en solstudie skickad till sig av staden.

Boende 8

Boende 8 ar kritisk mot planforslaget da de foreslagna husens skala
ar storre dn den befintliga bebyggelsen. Boende 8 menar att detta
kommer forsamra boendekvaliteten for de som bor i omradet.

Boende 9

Boende 9 hanvisar till sitt samradsyttrande och att de synpunkterna
kvarstér. Boende 9 dr emot planforslaget och ifragasétter
gestaltningsmaterialets trovirdighet. Boende 9 anser att materialet
inte dr korrekt och att planforslaget inte dr gestaltat fran alla
riktningar.

Boende 9 anser att planforslagets skala ér for stor 1 jimforelse med
den befintliga bebyggelsen. Boende 9 anser att de fordndringar som
gjorts efter samradet inte &r tillrdckliga. Boende 9 6nskar att
foreslagen bebyggelse ska placeras ldngs med Soderarmsvégen eller
att den tredje volymen pa respektive byggnadskropp ska tas bort.

Boende 9 anser att staden inte tar hiansyn till de rekreativa viarden
som finns 1 Fdholmaskogen for bdde barn och vuxna.

Boende 9 papekar att planforslaget kommer innebéra storre insyn,
ljudniva och skuggning for boende i ndrheten.
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Boende 10

Boende 10 anser att dndringarna som gjordes efter samradsskedet
inte ar tillrdckliga. Boende 10 hénvisar till sitt samradsyttrande vars
synpunkter kvarstar.

Boende 10 har problem med fukt i kéllare och befarar att det
kommer bli vérre efter byggnation i Faholmaskogen nér trdd och
véxtlighet inte ldngre binder dagvattnet.

Boende 10 papekar att ingen analys har gjorts gillande den
foreslagna bebyggelsens paverkan pa stadsbilden fran Sara Moraeas
vig. Boende 10 onskar att foreslagen bebyggelse ska placeras langs
med Soderarmsvégen eller att den tredje volymen pé respektive
byggnadskropp ska tas bort.

Boende 11
Boende 11 vill se en analys av hur de foreslagna byggnaderna
paverkar Karringstan.

Boende 11 anser att fordndringen av forslaget sedan samréd inte
rdcker utan att alla huskroppar langst visterut inte ska byggas.
Boende 11 anser att de foreslagna byggnaderna har en for stor skala
som inte passar in i omradet.

Boende 11 framfor att enligt bifogade kartor kommer
infiltrationsmdjligheterna pa berget att forsamras med
nybyggnationen. Boende 11 har problem med dversvimning i
kallare. I skyfallskartan finns en rod punkt framfor deras hus pa
végen som visar pa stor dversvamningsrisk. Att kartan som visar
dagens dagvattenfloden har en pil som visar rakt ner i Boende 11
tradgard. Boende 11 menar att flddet kommer oka efter byggnation
ndr trdd och véxtlighet inte langre binder dagvattnet.

Boende 12
Boende 12 anser att fordndringarna som gjordes efter samradet inte
ar tillrdckliga och &r fortsatt kritiska till forslaget.

Boende 12 anser att hinsyn till villorna i Karringstan inte har tagits
och att planhandlingarna inte redogor for hur de foreslagna husen
paverkar Karringstan. Boende 12 anser att de foreslagna husens
skala inte tar hinsyn till den befintliga bebyggelsen. Boende 12
anser att de foreslagna husen &r for dominerande i sin omgivning
och kommer férdndra utsikten fran deras hus. Boende 12 efterfragar
en bild som visar hur de foreslagna husen kommer se ut frén Sara
Moraeas vag.
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Boende 12 anser att planforslaget kommer forsdmra
boendekvaliteten for alla som bor i nirheten av planomradet samt
kommer minska virdet pa fastigheterna.

Boende 12 pédpekar att planhandlingarna inte redogdr for hur
mycket av naturmarken som kommer tas bort. Boende 12 dr emot
att de foreslagna husen placeras dnda framme vid gang- och
cykelvidgen da stora delar av naturmarken gar forlorade.

Boende 13

Boende 13 ir kritisk till forslaget och anser att fordandringarna av
planforslaget sedan samradet inte &r tillrdckliga. Boende 13
hinvisar till sitt samradsyttrande vars synpunkter kvarstéar.

Boende 13 tillagger att skalan &r for stor i forhallande till
nérliggande bebyggelse. Boende 13 efterfrdgar en analys om
planforslagets konsekvenser for Kérringstan. Boende 13 papekar att
de foreslagna byggnaderna placeras pa Kérrtorps hogsta punkt och
att skalan pé de foreslagna husen kommer bli &n storre. Boende 13
framfOr att byggnation av de foreslagna husen kommer bidra till
insyn och dkad ljudniva for de som bor i ndromradet.

Boende 13 framfor att stadsmuseets klassificeringskarta inte aterges
korrekt 1 planhandlingarna som visar att Kérringstan &r gronklassat.

Boende 13 foreslér att foreslagen bebyggelse ska placeras langs
med Soderarmsvagen eller att den tredje volymen pé respektive
byggnadskropp ska tas bort.

Ovriga

Boende 14

Boende 14 &r kritisk mot forslaget pd grund av placering, hog
exploatering och bristande utformning. Boende 14 anser att
berdrdas och allménna intressen inte har beaktats. Boende 14 anser
att foljande brister finns 1 materialet:

- Bebyggelsen fran 40- och 50-talet utmed Soderarmsvégen
omndmns inte i planforslaget. De foreslagna husen med héga
och breda gavlar med arkader 1 tvd véningar dr inte en
anpassning till de tidstypiska 40- och 50-tals ldnga
sammanhéngande smalhus med l&ngsidorna utmed
Soderarmsvigen.

- Sektion A-A redovisar inga plushdjder péd de foreslagna husens
tak eller pd Sara Moraeas vig vilket gor det svart att fa en
uppfattning om hur hoga de foreslagna husen blir i jamforelse.
Sektionen visar att den befintliga skogen inte kommer att
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skymma de 6vre vaningsplanen pa nybebyggelsen fran Sara
Moraeas vag.

- Perspektivbilder som visar bebyggelsen sett fran Sara Moraeas
vig saknas.

- Hur kommer parkmarken att ersdttas och var? Ménga av triden
kommer att tas ned vid exploateringen och dven manga av de
sparade traden kommer att do med tiden pa grund
nybebyggelsens drinering.

- En miljokonsekvensbeskrivning saknas.

Boende 15

Boende 15 anser att fordndringarna som gjordes i planforslaget efter
samradet inte &r tillrickliga. Boende 15 hénvisar till sitt
samrédsyttrande och att de synpunkterna kvarstar.

Boende 15 foreslar att den tredje volymen pé respektive
byggnadskropp ska tas bort. Boende 15 menar att tillgédngligheten
till naturmarken blir storre vid borttagande av volymer och att
Karringstan kommer paverkas mindre. Boende 15 anser att
planforslaget innebir att natur- och rekreativa virden kommer att
forsvinna.

Boende 15 framfor att enligt bifogade kartor kommer
infiltrationsmdjligheterna pa berget att forsdmras med
nybyggnationen. Boende 15 har problem med dversvimning pa
tomten och att det i skyfallskartan finns orangea och gula punkter
pa tomten som visar pa liten till medel 6versvdmningsrisk. Boende
15 menar att flodet kommer 6ka efter byggnation nér trdd och
vixtlighet inte langre binder dagvattnet.

Boende 16

Boende 16 hanvisar till sitt samradsyttrande och att de synpunkterna
kvarstar. Boende 16 anser att de foreslagna byggnadernas skala ér
for stor 1 jamforelse med befintlig bebyggelse och onskar att husen
minskas ytterligare. Boende 16 vill ha ett bibliotek i ndgot av de
foreslagna husen.

Boende 17
Boende 17 anser att beslutsmaterialet varit bristfélligt under
planprocessen. De brister Boende 17 pekar pé ar foljande:
- Illustrationer som visar de foreslagna husen 1 jamforelse med
befintlig bebyggelse.
- Illustrationerna dr missvisande dé& de foreslagna husen ser
mindre ut 4n de ar.
- Finns ingen diskussion angdende de foreslagna byggnadernas
placering pa Kérrtorps hogsta punkt.
- Vilseledande beskrivning av de foreslagna husen.
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- Finns ingen utredning om paverkan pa trafik och parkeringar i
omrédet.
- Finns ingen utredning kring cykelparkeringsplatser.

Boende 18
Boende 18 anser att husen dr for 6verdimensionerade och anpassar
sig inte till Kéarrtorps kulturmiljo.

Boende 19

Boende 19 hénvisar till sina synpunkter under samradet och
vidhéller att forslaget bor omarbetas med sikte pa att minska
exploateringen inom planomradet.

Boende 20

Boende 20 anser att fordndringarna som gjordes i planforslaget efter
samrédet inte dr tillrdckliga. Boende 20 pépekar att byggnationen
fortfarande ar pa berget, att skogen fortfarande forsvinner och att de
foreslagna husens skala fortfarande ar for stor 1 jamforelse med den
befintliga bebyggelsen.

Boende 20 onskar att foreslagen bebyggelse ska placeras langs med
Soderarmsvégen istéllet och att bostdderna ska vara for familjer
istéllet for studenter.

Boende 20 hénvisar 1 ovrigt till sitt samradsyttrande.

Boende 21

Boende 21 motsitter sig planforslaget. Boende 21 anser att
korridorslosningen 1 husen innebér stor otrygghet och anonymitet
samt déliga forutsittningar for gemenskap. Boende 21 ser hellre att
mindre enheter byggs kring en gemensam yta.

Boende 21 anser att planforslagets skala ar for stor 1 jaimforelse med
den befintliga bebyggelsen och att typologin ér for avvikande.
Boende 21 pépekar att husens sadeltak ar for flacka for att
uppfattas.

Boende 21 anser att byggnation i Fdholmaskogen kommer forstora
de natur- och rekreationsvirden som finns déir idag. Boende 21
papekar att Kérrtorps stadssilhuett kommer att paverkas negativt av
planforslaget.

Boende 21 ifragasitter planforslagets bidrag till 6kad trygghet och
ett mer definierat gaturum ldngs S6derarmsvagen.

Boende 21 onskar att foreslagen bebyggelse ska placeras langs med
Soderarmsvigen istéllet.
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Boende 22

Boende 22 anser att fordndringarna som gjordes i planforslaget efter
samradet inte ar tillrdckliga. Boende 22 hinvisar till sitt
samradsyttrande och att de synpunkterna kvarstar.

Boende 22 anser att de foreslagna byggnadernas skala &r for stor i
jamforelse med befintlig bebyggelse och att viktig naturmark
forsvinner. Boende 22 anser att trafikméngderna kommer att dka i
omradet och att planforslaget kommer stora de kulturhistoriska
vérdena i Kédrringstan.

Boende 22 onskar att foreslagen bebyggelse ska placeras langs med
Soderarmsvigen istéllet.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Bygginte

- Bygg farre lagenheter

- Dela upp antal lagenheter pa fler platser

- Bygg lings med Soderarmsvigen

- Tabort den tredje volymen pa respektive byggnadskropp

- Sink med en vaning mot Soderarmsvigen

- Korta av hus tre pa lingden

- Sénk alla foreslagna hus med en vaning

- Flytta de foreslagna husen lingre bort frdn Huvudskérsvigen

- Flytta husen ldngre visterut

- Bygg tva huskroppar med tre vaningar vardera

- Bygg mindre ldgenhetsenheter kring gemensam yta

- Bygg grona viggar och tak

- Blanda upp studentlidgenheterna med vanliga ldgenheter

- Ha bara vanliga lagenheter

- Tabort de kommersiella lokalerna

- Folj programmet “Framtida Kérrtorp”

- Behadll hdllarna

- Behéll skogen

- Gor en miljokonsekvensbeskrivning

- Gor en trafikutredning

- Réta ut kurvan pa S6derarmsvigen

- Flytta Soderarmsvégen vésterut

- Bredda Soderarmsvégens gatuomrade

- Fler parkeringsplatser

- GOr en kulturhistorisk utredning gillande paverkan pa
Karringstan

- GOr perspektivbilder fran Sara Moraeas vig
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Stadsbyggnadskontorets stallningstagande

Gestaltning och placering

Det ar idag ett hogt tryck pa Stockholms stad gillande
bostadsbyggandet. Till &r 2020 ska 40 000 bostéder byggas och till
ar 2030 ska 140 000 bostédder byggas. I och med
tunnelbanedverenskommelsen ska utbyggnad ske i omraden langs
de nya strackningarna tillsammans med de befintliga stadsdelarna
inom tunnelbanans influensomrade. Kérrtorp ingar i tunnelbanas
influensomrade. Detta innebér att hela Stockholm fortdtas och ingen
stadsdel 1dmnas orord.

Kontoret anser att de nya studentbostidderna som mdjliggors genom
planforslaget ar ett viktigt tillskott i ett attraktivt 1dge. Kontoret gor
den Overgripande beddmningen att huvuddragen i forslaget skapar
en god stadsmiljo men foreslér att planforslaget, infor antagandet,
omarbetas nagot i motet med kvarteret Skaggends som utsétts for
stor skuggverkan.

Planforslaget &r storskaligt vilket den kombinerade
byggnadstypologin lamellhus och punkthus bidrar till.
Volymmassigt tar den nya bebyggelsen upp element fran bade
lamellhusbebyggelsen och punkthusbebyggelsen lings
Soderarmsvigen. Huskropparna har bredare dimensioner 4n de
befintliga lamellhusen, vilket dr en forutséttning for angdring och
tillgénglighet till samtliga ldgenheter som sker via en central
korridor. For gadende ldngs med Soderarmsviagen kommer
byggnadernas totala volym inte ses pd grund av att man ror sig
langs med gatan. For boende 1 kvarteret Havringe 2 (motsatt sida av
Soderarmsvigen) kommer utsikten utgoras av planforslagets
gavelfasader eller de terrasserade gardarna mellan de foreslagna
husen. For boende 1 villorna ndrmast planomradet i vdst kommer de
foreslagna husen ligga mellan cirka 75-85 meter fran villornas dstra
fasad, ddremellan ligger 4ven naturmarken kvar sdsom den gor idag.
Avstandet mellan planforslaget och befintliga villor gor att de
foreslagna husen inte kommer synas mirkvéart mycket. Boende 1
kvarteret Skdggends dr de som kommer uppleva hela ldngden av de
foreslagna husen. For att minska det stora visuella intrycket av det
norra huset behalls hojden vid gatan genom hela huset, vilket
innebadr att det dr fem véningar vid gata och tre vdningar mot gang-
och cykelvédgen. Sankningen av vaningsantalet medger dven ett
storre ljusinslapp.

Kontoret har under planprocessen sédkerstéllt att god tillgédnglighet
tillimpas inom planomrédet enligt stadens riktlinjer.
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Maénga boende har ifragasatt gestaltningsmaterialets trovardighet
och har gjort egna modeller i 3D-modelleringsprogram. Kontoret
har som uppgift att bevaka de allménna och enskilda intressena
under detaljplaneprocessen och har darfor tagit denna kritik pa
allvar. Genom stadens egna 3D-modelleringsteam pa
stadsmétningsavdelningen har en 3D-modell tagits fram oberoende
av byggaktor och arkitekt. Denna kontroll styrker att
gestaltningsmaterialet och den modell som var med pé
samradsmotet stimmer.

Genom stadens 3D-modell har planforslaget studerats fran flera
hall. Fran Kérringstan syns planforslaget knappt pd sommaren men
syns mer under vintern ndr tridens 16vverk &r borta. Stadssilhuetten
har dven studerats genom 3D-modellen, se bild nedan som visar vy
frén Hammarbybacken.

Soderarmsvdgen 25-29

Kérrtorps centrum Planférslaget

Vy fran Hammarbybacken som visar hur mycket planférslaget syns i stadssilhuetten. Bild tagen i stadens 3D-
verktyg som anvander sig av Google Maps, en 3D-modell av planférslaget ar inlagd.

Olagenheter fér boende

En utveckling av Stockholm for att tillskapa nya bostédder och
verksamheter innebar konsekvenser for intilliggande bostéder.
Foreslagna hus har placerats for att minimera paverkan pa befintlig
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bebyggelse. Dock kommer planforslaget innebédra skuggning av
befintliga ldgenheter. Det anses som en rimlig konsekvens for
boende i en vixande stad.

Forandringen for de ndrboende bedoms bli acceptabel och ér av en
rimlig omfattning i relation till stadens 6vriga utveckling. De som
bor i en stad som véxer forvéntas tila att forandringar sker i
nidromradet. Kontoret bedomer att forslaget som helhet bidrar till en
god stadsmiljo.

Boende 1 kvarteret Skidggends kommer paverkas av en stor
skuggverkan varfor det norra foreslagna husets vaningstal har
sankts.

Kontoret har forstaelse for att manga oroar sig for storningar under
byggtiden. Viss storning i samband med nybyggnation gér inte att
undvika, men byggaktorer och entreprendrer har gillande lagar och
riktlinjer att forhalla sig till. Att det kommer att pagé flera
nybyggnadsprojekt inom samma omrade dr olyckligt, men om lagar
och riktlinjer f6ljs anses det for de boende i ndrheten vara en rimlig
paverkan av att staden vixer. Exploateringskontoret arbetar med
genomforandefrdgor och bygglogistikplanering for trygga ett bra
och sdkert genomforande av samtliga exploateringsprojekt.

Kulturhistoriska varden

Manga boende har ifrdgasatt varfor staden viljer att bebygga
Féaholmaskogen med storskaliga hus nir Kérringstan ar
gronklassificerat av Stadsmuseet. Klassificeringen innebir ett hogt
kulturhistoriskt virde och betyder att bebyggelsen ar sarskilt
vardefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller
konstnérlig synpunkt. Kortfattat innebéar gronklassificering att inga
ingrepp 1 byggnaden far géras som ur kulturhistorisk synvinkel ar
ovarsamma, negativa for stadsbilden eller som forvanskar
kulturhistoriska virden. I klassificeringskartan i planbeskrivningen
ar hela Kérringstan inringat med en gron linje som visar att hela
omrddet i sig dr gronklassificerat, inte enskilda objekt.

Stadsmuseet kontaktades tidigt i processen dér deras utlatande
framst framholl betydelsen av det sparade skogspartiet som
stadsplaneringgrepp frén 40- och 50-talet. Kdrringstan nimndes
inte. [ stadsmuseets samradsyttrande tillstrykte de planforslaget men
ville se att sa mycket av naturmarken bevarades som mgjligt. Inte
heller 1 samradsyttrandet nimnde de Kérringstan.

Nedan &r tva bilder som visar planforslaget sett fran Kérringstan.
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Bildmontage som visar planforslaget fran Kajsa Wargs vag, se bild nedan
for var husen ar. Bild: Hermansson Hiller Lundberg Arkitekter 2017.

Bildmontage som visar planforslaget fran Kajsa Wargs vag dar
byggnaderna visas genom vegetationen. Bild: Hermansson Hiller
Lundberg Arkitekter 2017.

Natur och rekreation

Byggnation av parkmarken sker efter utford naturviardesinventering.
Kontoret bedomer att den del av planomradet som bebyggs har laga
naturvirden i forhéllande till dess fordelaktiga lage nira Kérrtorps
centrum och tunnelbanan.
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Rekreationsviarden kommer forsvinna vid byggnation av de
foreslagna husen i Faholmaskogen. Gang- och cykelstrdket som gér
genom planomrédet dr kvar 1 sin befintliga strackning och omgérdas
fortsatt av naturmark. Kontoret bedomer att flera malpunkter i
gronstraket fortsdttningsvis kommer vara utflyktsmal for nédrboende.
I ndrheten ligger 4ven Nytorps gérde och en bit lingre bort
Nackareservatet. Allménna park- och lekfunktioner planeras
forstarkas pa bland annat Nytorps girde for att tillgodose
kommande bostdder i omradet, se programmet for
Hammarbyhdjden och Bjorkhagen.

Trafik och parkering

Trafikkontoret har varit med under processen och utrett gang- och
cykelvég, angdring, busshallplats, siktlinjer, sophdmtning samt in-
och utfart pa S6derarmsviagen intill planomradet. Trafikkontoret
utreder fortsatt S6derarmsvégen och vilka atgédrder som ska vidtas.
Del av planomradet ndrmast Soderarmsvégen planlidggs med
planbestimmelsen GATA for att mojliggora framtida atgérder langs
gatan.

Angaende parkeringstalet har det faststdllts enligt budgetbeslut i
staden 2015 att studentbostéder endast behdver forses med de
parkeringar som krivs ur tillgdnglighetssynpunkt. Antalet
parkeringsplatser dr utrdknat med hjilp av ”Riktlinjer for
projektspecifika och grona parkeringstal 1 Stockholm for
bilparkering” samt ”Stockholm — en stad for alla, Handbok for
utformning av en tillgénglig och anvindbar milj6”. Riktlinjerna
anvénds for alla projekt i staden och dr framtagna pd uppdrag av
kommunfullmaktige.

Antalet cykelparkeringsplatser ar utrdknat med hjélp av ”Riktlinjer
for projektspecifika cykelparkeringstal i nyproduktion i
Stockholm”. Antalet cykelparkeringsplatser dr 1,5-4 per ldgenhet
eller per 100 kvm BTA beroende pd om det dr bostader eller
studentbostéder.

Oro for stora in- och utflyttningar av studenter 1 de féreslagna husen
och den trafik det generar &r en fraga for trafikkontoret och dven for
byggaktoren som forvaltar husen efter byggnation.

Oversvamningsrisk

Alla nybyggnadsprojekt ska ta hand om det dagvatten som
tillkommer efter byggnation inom kvartersmarken enligt
Stockholms stads dagvattenstrategi. Detta innebér att avrinningen
inte ska forsamras efter byggnation av naturmarken och
sannolikheten for 6versvimning pa omgivande fastigheter forvéntas
inte bli storre. Dagvattenhanteringen inom planomradet tar hojd for
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klimataspekter sasom stora skyfall vilket medfor att avrinningen blir
mindre.

Ovrigt

Skriften “Framtida Kérrtorp” togs fram for over tio ar sedan vilket
innebdr att politiska skiften, mal och andra forutséttningar har
forédndrats sedan dess.

Planforslaget bidrar till att det blir 6kad rorelse 1 nérheten av
Kaérrtorps centrum samt langs S6derarmsvégen vilket bidrar till
okad uppsikt och nérvaro i de offentliga miljoerna. Detta gor att
miljon kommer upplevas som tryggare.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL eller MB att en miljokonsekvensbedomning behdver goras.

Manga synpunkter frén boende tar upp att studentldgenheterna
borde blandas upp med vanliga ldgenheter. Stockholms stads vision
for 2040 ar ett Stockholms for alla och dar &r tillskapande av
studentbostéder en viktig del for att nd detta mal.

Synpunkter angéende storre matbutiker i Kérrtorps centrum och att
placera ett bibliotek i ett av de foreslagna husen ligger utanfor
stadsbyggnadskontorets ansvarsomrade. Dock noteras
synpunkterna.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd fortdtningen och anser att
planforslagets tillkommande bostdder utgor ett lampligt och
vardefullt tillskott inom ramen for befintlig bebyggelsestruktur och
infrastruktur.

Forslaget utgor en viktig del i att nd mélet om 40 000 nya bostidder
till &r 2020 och ingér i1 influensomridet for utbyggd tunnelbana.
Dartill bidrar forslaget till att 6ka bostadsutbudet for studenter i
Stockholm i ett kollektivtrafiknira ldge. En fortitning av detta slag
ligger 1 linje med stadens oversiktsplan.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebir en
lamplig avvédgning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att forslag till detaljplan antas.

Madeleine Lundbéck Johanna Rosvall
t.f. planchef stadsplanerare
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