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Planbeskrivning

Detaljplan for Ostberga 1:3 i stadsdelen
Ostberga, S-Dp 2016-08211
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Oversiktskarta med planomrddets lige markerat.
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Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av en logistikhall
och kontorsbyggnad inom Ostberga 1:3. Syftet ir dven att
sdkerstdlla att bebyggelsen bidrar till att Brunnbyvégens gaturum
forstirks, vilket gors genom att begriansa antal parkeringsplatser i
markplan och skapandet av en gron entrézon. Planliggningen ger
forutsittningar for fler arbetsplatser inom vistra Arsta
partihandelsomrade samt bidrar till att verksamhetsomradet kan
besta och utvecklas.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 7 februari - 21 mars 2017
Granskning 4:e kvartalet 2017
Antagande 1:e kvartalet 2018
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Dagvattenutredning (Hifab, 2016-12-20, reviderad 2017-09-
07)

— Bullerutredning (Acoustic Consulting and Design, 2016-11-
08)

—  Riskbedomning av detaljplan (WSP, 2016-11-25, reviderad
17-06-09)

—  Kulturmiljoanalys och konsekvensbedomning (Tyréns, 2016-
11-18)

—  Trafikutredning DP Ostberga 1:3 (VAP 2017- 08-31)

— PM- Extended Desk Top Study of Ostberga 1:1, 1:2 and 1:3
in Stockholm Sweden (Golder Associate 2002)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Ida
Thomasson, stadsplanerare. Fran exploateringskontoret har
Hampus Olesund deltagit, fran trafikkontoret Magnus Stdhl och
fran miljoforvaltningen Johan Rosén. Ansvarig lantmétare ar
Sune Jonsson.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av logistikhall och
kontorsbyggnad inom Ostberga 1:3. Syftet ér dven att siikerstilla
att bebyggelsen bidrar till att Brunnbyvégens gaturum forstarks,
vilket gbrs genom att begrinsa antal parkeringsplatser i markplan
och skapandet av en gron entrézon. Planldggningen ger
forutsittningar for fler arbetsplatser inom vistra Arsta
partihandelsomrade samt bidrar till att verksamhetsomradet kan
besta och utvecklas.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden
Planomradet omfattar Ostberga 1:3 som ligger i sddra delen av
vistra Arsta partihandelsomride. Partihandelsomradet griinsar i
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norr till Sédra Lénken och Aby trafikplats, i dster till Abyvigen
och 1 véster till sparomrade och kombiterminal.

Planomradet dr ca 1,13 ha stort och dgs av Jernhusen fastigheter
AB. Fastigheten ligger mellan hallbyggnader pa véstra sidan om
Brunnbyvégen och bestar av ett spdromrade med perrong och
perrongtak samt impedimentsytor.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Oversiktsplanen pekar ut omrédet som terminalomrade.

Detaljplan

Gillande detaljplan P1 5810 antogs 8 september 1961.
Fastigheten dr enligt gidllande detaljplan avsedd for
trafikdndamal. I fastighetsgréins finns reserverat omride for
underjordiska ledningar.
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Utdrag ur gdllande plankarta (Pl 5810).

Riksintressen
Planomradet berdr Alvsjé Godsbangard som #r utpekad som
riksintresse for kommunikationer.

Plansamrad

Under plansamradet inkom 19 antal yttranden. Synpunkter som
paverkat planforslaget har handlat om MKN for vatten,
oversvamningsrisk och anpassning till forandrat klimat,
riskhéinsyn med avseende pa nirheten till Arsta kombiterminal.
Planhandlingen har dven uppdaterats med information om nérhet
till riksintresse samt paverkan pé trafikverkets spar.

Vidare innehaller planbeskrivningen en tydligare redovisning av
konsekvenserna for trafikfloden inom och i1 anslutning till
planomrade.

Sedan samradet genomforts har bygglov for hotellverksamhet
beviljats pa intilliggande fastighet. Detta har resulterat i att
anvindningen dndrats fran Industri till Verksamheter. Planen
medger nu verksamheter, parkering samt kontor.

Efter samradet har funktionsspar 27 och 28 pa fastigheten
Ostberga 1:3 tagits bort samt stoppbockar flyttade till 10 meter
fran Trafikverkets anslutningsvéxlar in pa spar 27, 28.
Trafikverket har 4ven demonterat kontaktledningen till det nya
laget for stoppbockarna. Sparbundna leveranser direkt in till
logistikhallen dr ddrmed inte ldngre aktuellt.

Efter samradet har Ellevio meddelat att el-behovet kan 16sas med
befintliga anldggningar, planen medger ddrmed inget omrade for
tekniska anldggningar.

Sedan samradet har Trafikkontoret meddelat att en dversyn pagér
av partihandelsomradet géllande struktur och renhéllning.

Planforslagets utformning har sedan samradet justerats. Detta
innebdr justeringar avseende totalhdjder i delar av planforslaget.

Forutsattningar

Planomradet omfattar befintligt perrongomrade samt
intilliggande impedimentsytor invid spar. Omrédet bestar av bade
hardgjorda asfaltsytor samt ej hardgjorda ytor inom
perrongomradena.
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

sl

Jordartskartan 6ver omrddet. Ungefc'irligt planomrade markerat.
Grd streckat anger utfyllt omrade och grd streckat med diagonalt
gult betyder fyllnad 6ver silt/lera (SGU, webbtjinst kartvisare).

Ostberga 1:3 4terfinns morin under fyllningen medan det i viistra

delen finns téta jordarter av lera eller silt. Med hénsyn till
Enligt stadens 6versvimningskartering finns en stor sannolikhet

for 6versvamning i planomradets sydostra del vid ett sa kallat

forekomst av fyllning och morén kan det finnas viss mojlighet till
100-ars regn.

infiltration/perkolation av dagvatten inom fastigheten.
oversvamning med rdd farg, medelhdg sannolikhet orange och

I figuren nedan illustreras omraden med stor sannolikhet for
lagre sannolikhet med gul farg.

Hela partihandelsomradet &r utfyllt. Inom den 6stra delen av

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

TT280-9T0Z Jud ‘TZ-TT-2T0Z ‘Jo1uoyspeubbAgspels SWIoYY201S ‘UOSS|aXy BUIT BUUY - JUSWNYOP JUBYPOo9S)



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-21, Dnr 2016-08211

i‘%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2016-08211
Sida 8 (34)

z - v
e T AVNAMAREN

.-
—
—

_,--HSKA-DAri’J‘ - iz i L i
, .f’,/j‘?j’_\,}“"r-f», L / e g
Utdrag ur Stockholmstads skyfallskartering. Utredningsomrddet

dar markerat med svart streckad linje.

PANNCENTRALEN

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren- Arstaviken (EU_CD: SE657834-
162783). Enligt VISS januari 2017 har Mélaren-Arstaviken god
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljékvalitetsnormer som ska uppnds for Milaren-Arstaviken ér
god ekologisk status 2021. Den kemiska statusen uppnér idag
inte en god nivéa och risk foreligger att god status inte heller
kommer att uppnés. Den kemiska statusen ska enligt
miljokvalitetsnormerna uppnds till &r 2015 med undantag for
kvicksilver, bly, kadmium, antracen och Tributytenn, som har en
tidsfrist till ar 2027.

Det ér viktigt att exploateringar och fortétningar inte bidrar till att
forsdmra statusen i Arstaviken.

Dagvatten

Dagvatten fran terminalomrade klassificeras som innehéllande
mattliga till hoga halter fororeningar i géllande dagvattenstrategi
for Stockholm. Strategin anger Arstaviken som kiinslig for
organiska fororeningar samt tungmetaller och rekommenderar att
rening sker innan avledning till recipient.

Idag avvattnas planomridet med duplikatledning, vilket innebér
att dagvatten avleds separat 1 séarskild ledning, till recipienten.
Tva skilda ledningsstrék medverkar. Dels ett som gar i
Brunnbyviégen &t nordost som avvattnar lastgatan pd norra sidan
och dels strik i Partihandlarvdgen &t 6st som avvattnar resten av
fastigheten.
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Befintlig bebyggelse

Den bebyggelse som idag finns inom Ostberga 1:3 ir ett
perrongomrade overbyggt med tak. Vistra delen av fastigheten ér
obebyggd.

Béﬁntligt perrongomrdde sett fran Brunnbyvigen (Tyréns).

Stadsbild

Arsta partihandelsomrade priglas av en enhetligt planerad
bebyggelse dér logistikhallar radar upp sig snett forskjutet mot
varandra i nord-sydlig riktning mellan Brunnbyvégen och
Partihandlarvidgen. De snedstillda hallbyggnaderna mots i dster
upp med bebyggelse lings Brunnbyvigen och Abyvigen och i
véster av spdromrade.
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Partihandelsomrddet sett fran vister. Perrong/planomrddet till
hoger i bild (SBK).

Bebyggelsen inom omradet bildar en sammanhéllen miljo genom
den laga skalan med platta tak och aterhéllen fasadgestaltning
med hallar 1 prefabricerade skivmaterial och kontorsbyggnader 1
stram gul tegelarkitektur. Den rationella planstrukturen i
kombination med den laga horisontella siluetten som bryts av
genom hogre kontorsdelar gor omradets olika funktioner tydligt
lasbara. Entréldgen finns bdde mot Brunnbyvigen och mot
Partihandlarviigen. Perrongomradet inom Ostberga 1:3 foljer
orienteringen for intilliggande hallbyggnader.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Stadsmuseet pekar ut vistra Arsta partihandelsomrade som
sarskilt vardefullt ur kulturmiljosynpunkt och omradet har stort
samhills- och stadsbyggnadshistoriskt vérde.



Godkant dokument - Anna Lina Axelsson, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-21, Dnr 2016-08211

i‘%; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2016-08211
Sida 11 (34)

Stadsmuseets klassificering av bebyggelsen inom vistra Arsta
partihandelsomrdde. Planomrddet markerat.

Omradet ar tydligt sammanhallet och en systematiskt utformad
anldggning som beréttar om 1950-talets modernisering av
varuhanteringen i ett vixande Stockholm. Hallarna uppfordes
under 1960-talet och placerades for att optimera varuhanteringen
via den anslutande jarnvégen i véster. Det genomténkta interna
végndtet som 16per runt och mellan hallbyggnaderna ér
karaktiriserande och har sitt ursprung i anldggningens funktion
som handels- och logistikomrade. Mycket av det kulturhistoriska
vardet ligger 1 det karaktéristiska samspelet mellan funktion och
utformning.

Byggnaderna norr och sdder om planomradet, Importhallen 2 och
3 samt Fiskhallen 2 ar gronklassade av Stadsmuseet.
Gronklassningen innebér fastighet med bebyggelse som ér
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt”.
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Importhallen 2 (Stadsmuseet, foto: Johan Stigholt).

ihallen 2 (asmus, foto Jan Stigholt).

Fornlamningar

Pa fastigheten finns en kulturhistorisk ldmning registrerad i
FMIS, RAA nr. Brinnkyrka 32:1, som anger plats for undersokt
och borttaget gravfilt.

Kommersiell service

Langs med Brunnbyvégen finns ett strak med kommersiell
service. Bland annat finns hér bankkontor, café och restaurang
samt grossistverksamhet. Langre norrut pa gatan ligger ett hotell.
Aven pa fastigheten intill aktuell fastighet bedrivs
hotellverksamhet.
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Gator och trafik

Huvudgatunat

Omradet ligger i ett trafikintensivt omrade. Partihandelsomradet
ansluter till huvudvignitet pd Abyvigen vid tvé
korsningspunkter.

Inre gatunat

Gatunitet inom partihandelsomradet dr utformat for att underlitta
varuhanteringen inom omrédet. Hallarna omgérdas av kor- och
lastytor och var fran borjan anslutet till jirnvagsnétet 1 vaster
genom stickspar. Lings Brunnbyvégens Ostra sida finns
parkerings- och angdringsplatser till verksamheterna intill gatan.
Lastbilstrafiken inom omradet 4r omfattande med stor andel
tunga transporter och de flesta obebyggda ytorna anvénds for
uppstéllning och lastning. Pa flera stillen saknas tydliga granser
mellan gata och kvartersmark vilket gor att viagstrukturen pa flera
hall ar otydlig och kan upplevas som otrygg for oskyddade
trafikanter.

Planomradet ansluter till de allmdnna gatorna Brunnbyvégen och
Partihandlarvdgen och har mojliga angéringspunkter at bade Oster
och véster. Norr och sdder om fastigheten finns inga allmédnna
gator men intilliggande fastigheter nyttjar delar av Ostberga 1:3
for in- och utfarter samt lastningsbehov.

En 6versyn kring struktur och renhéllning for de allménna
gatorna pagar vilket kan ha en positiv inverkan pa
trafiksékerheten i omrédet.

Gang- och cykeltrafik

Langs med Brunnbyvégens Ostra sida finns trottoar for
gangtrafikanter medan cyklister hinvisas till bilvigarna inom
omradet. Utpekad cykelviig leds dver Abyvigen och in i
partihandelsomradet genom en ramp. Pa vistra sidan om
Brunnbyviégen ir trafikstrukturen otydlig och uppbruten med
manga infarter. Infarterna kantas av refuger samt pa vissa stéllen
trottoar eller andra storre friytor framfor byggnader.
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Skiss Gver anslutande cykelvdgndi. Ungefirligt planomrade
markerat med rod rektangel (utdrag ur Stockholm cykelkarta).

Kollektivtrafik

Brunnbyviégen trafikeras av linje 134 mellan Liljeholmen och
Ostbergahdjden samt 168 mellan Gullmarsplan och
Ostbergahojden. Nirmaste busshéllplats finns ca 50 meter frin
planomradet. Arstaberg station med pendeltig, tvirsparvig och
buss ligger ca 1, 7 km bort. Fran bostadsomrédena i Ostberga gar
den genaste viigen till Arstaberg station genom planomradet.

Tillganglighet
Planomradet 4r 1 huvudsak platt och ingen
tillganglighetsproblematik foreligger.

Storningar och risker

Fororenad mark

Studier 6ver tidigare verksamhet inom fastigheten (Golder
Associates, 2002) visar att sannolikheten for att den
godshantering av matvaror som historiskt bedrivits inom
fastigheten skulle medfort markfororeningar dr ldg. Vid gravning
och schaktning 1 mark och rivning av byggnader boér dock med
tanke pa sparverksamheten forekomst av olja m.m.
uppmaérksammas.
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Om markfororeningar trots allt uppticks ska miljoforvaltningen,
infOr en sanering, informeras och en anmélan om miljofarlig
verksamhet goras enligt 28 § forordningen om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd. Om férorenade massor avses ldamnas
kvar eller om platsspecifika riktvirden ska aberopas kommer
byggherren till anmélan bifoga en utredning med riskbedémning.
Om atgérden kréaver kontrollprogram kommer den innehalla olika
skyddsatgirder och kontroller under saneringen. Efter genomford
efterbehandling kommer en slutrapport inldmnas.

Luftkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 och kvédvedioxider dr dock nagot forhdjd genom
nirheten till trafikerade strik sdsom Abyvigen och Arstalinken
samt att planomrddet utgor en del av ett partihandelsomrade med
relativt mycket och tung trafik. Partikelhalterna dr mellan

25-35 pg/m? (dygnsvirde), vilket &r att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid &r 36-48
pg/m? (dygnsvirde), som ska jamforas med miljokvalitetsnormen
60 ug/m?.

Hantering av brandfarlig vara

Vid Fruktstandet 2, cirka 300 meter fran planomradet, forkommer
hantering av brandfarlig vara. Ingen 6vrig tillstdndspliktig
verksamhet forekommer inom 250 meter fran Ostberga 1:3.

Ca 220 meter vister om planomradet ligger Arsta kombiterminal
dér transport och omlastning av farligt gods sker. Verksamheten
ar idag inte klassad som farlig verksamhet. Storstockholms
brandfdrsvar bedomer dock att Arsta kombiterminal bér vara
klassad som farlig verksamhet enligt 2 kap. 4 § Lag (2003:778)
om skydd mot olyckor (LSO). Riskerna forknippade med narhet
till Arstakombiterminal har bedémts i genomford riskutredning
och konsekvenserna for planerad bebyggelse beskrivs nedan, se
”Konsekvenser”.
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Uppmiitta avstdnd till Arsta kombiterminal (WSP, 2017).

Infrastruktur
Abyleden, ca 80 meter soder om fastigheten &r av lidnsstyrelsen
utpekad som sekundérled for transport av farligt gods.

Trafikverket tar fram en atgérdsvalsstudie (AVS) for Huddinge-
vigen (vig 226) dar staden deltar genom stadsbyggnadskontoret
och trafikkontoret. I programarbetet for Alvsjo-Orby utreds alter-
nativa strackningar av Huddingevégen dér trafiken, inklusive
primdrvigen for farligt gods omlokaliseras och ansluter till
Abyvigen. Troligen kommer fortsatt arbete med AVS:en ske
genom en fordjupad studie dér flera gator i sdderort inkluderas
for att kunna komma fram till en sa bra framtida 16sning som
mdjligt for ADR-transporter . Det ér troligt att andelen
transporter med farligt gods pd Abyleden i framtiden kommer att
oka.

Planforslag

Planforslaget innebdr att en ny logistikhall och kontor mojliggors
inom fastigheten. Verksamheten far med anledning av
planomrédets nérhet till hotellverksamhet inte vara storande.
Parkeringsgarage far endast anldggas i kéllare.

Anvindningen regleras 1 plankartan med
anvindningsbestimmelse ZPK, partihandel, parkering samt
kontor, med stod av PBL (2010:900) 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Ny bebyggelse

Overgripande
Den nya volymen utgors av en langstrackt hallbyggnad med last-
och lossningsplatser ldngs den norra fasaden. Mot Brunnbyvigen
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planeras en hogre byggnad innehallande kontor. Under
byggnaden tillkommer ett kallarplan med garage.
Logistikhallens tak forses med véxtlighet och foreslas ha en
kokstradgard. Framfor tillkommande volym skapas en entréyta
mot Brunnbyvigen. Pa forgarden planteras tridd for att rama in

Stockholms
stad
gavelfasaden pa byggnaden.
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Situationsplan ny bebyggelse (Tengbom).

Gator och trafik

Gatunat

PlanfGrslaget innebér att in- och utfarter ansluter till befintligt
gatundt pa fyra stéllen. I huvudsak kommer infart av storre
fordon ske fran Brunnbyvigen norr om fastigheten eftersom last-
och lossningsplatser placeras pa denna sida om hallbyggnaden.
Efter lastning kan de allminna gatorna inom partihandelsomradet
anvindas for att ta sig vidare ut pA Abyvigen.

Merparten av parkeringsbehovet for besdkande ska 16sas 1 garage
for att skapa ett sa bra mote mellan gata och bebyggelse som
mojligt. Mgjlighet att ordna tillgénglig parkering finns framfor
huvudbyggnadens entré mot Brunnbyvégen.

Fordon som ska in byggnadens garage kommer anvidnda den
sodra infarten mot Brunnbyvigen att inte skapa otydlighet for de
oskyddade trafikanter som ror sig i omradet och inom entréytan.
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For att reglera trafiksituationen infors bestimmelse om
utfartsforbud mot delar av Brunnbyvigen, enligt PBL (2010:900)
4 kap. 9 §.
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Situationsplan med foreslagen utformning mot Brunnbyvdgen (Tengbom).

Gang-, cykel och kollektivtrafik

Framfor byggnaden foreslas en entréyta. For att skapa dnnu
sakrare trafikmiljé6 kommer en trottoar anldggas inom
gatumarken framfor byggnaden (utanfor planomradet).
Kvarvarande koryta efter genomforandet av trottoaren uppgar till
ca. 20 meter.
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Sektion genom byggnad samt anslutande gata (Tengbom).

For arbetsplatser bor 0,4 cykelparkeringsplatser/anstilld finnas,
vilket bedoms kunna 16sas inom fastigheten.

Fordonsrorelser

Planerad verksamhet innebdr ett 6kat antal transporter inom
partihandelsomradet. Antal fordonsrorelser kopplade till
foreslagen verksamhet berdknas till ca 120 stycken per dygn.
Detta innebir ett dygnsmedel om fem rorelser per timme och vid
peak 15-20 transporter per timme. Trafikbelastning fran
godstransporter till/frdn nuvarande verksamhet vid Ostberga 1:3
uppgar till ca 80 transportrorelser per dygn. Dessa rorelser utgors
1 princip uteslutande av 24 metersfordon. Under den mest
belastade timmen utfors ca 10 rorelser med dessa tunga fordon.
Den nya verksamheten innebér att omlastning och distribution till
mindre fordon kommer ske.

Fordelningen av de 120 rorelserna frdn den nya verksamheten
blir:

- 24m fordon --> 16 transportrorelser

- 13m fordon --> 24 transportrorelser

- 6 m fordon --> 80 transportrorelser

Antalet trafikrorelser med personbil kopplade till arbetande inom
anldggningen berdknas till 30 stycken per dygn och besdkande
cirka 10 stycken.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten, el/tele, energiférsorjning
Infrastruktur for teknisk forsorjning finns att ansluta till 1
planomrédets direkta nérhet.

Dagvatten
Genomford dagvattenutredning visar att flddena fran planomréadet
okar efter byggnation.

I syfte att uppfylla atgdrdsnivén att skapa forutsittningar sa att 20
mm nederbord kan fordrojas foreslas i genomford
dagvattenutredning ett antal atgérder for rening och fordrdjning.
For att minska paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
Arstaviken sker reningen i flera steg. Féreslagna atgirder
innefattar perkolationsmagasin/makadammagasin,
genomslédppliga beldggningar, nedsinkt
regnbadd/vaxtbadd/biofilter.

Genom att en stor del av byggnadens tak forses med véxtlighet
kan ytterligare fordrojning skapas samtidigt som den artrikare
miljon gynnar biologiskt mangfald och bidrar till byggnadens
gestaltning.

Takvatten avleds 1 huvudsak till makadam-/perkulationsmagasin
och vidare till vixtbaddar innan det leds till allmén ledning.
Lastgatan sdder om byggnaden likasd. Lastgatan norr om
byggnaden samt entréytan framfor byggnaden mot Brunnbyvigen
avvattnas via genomslipplig beldggning (forslagsvis
betonghélsten) for fordrojning och fastlaggning/rening.

- ﬁ—ﬂf}:if — f _‘7__‘,:-""';{- Teckenfirklaring

o S i Pekolatioasmagasn
g i | 52 asen
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Principskiss over foreslagna dagvattenlosningar inom fastigheten
(Hifab, 2017).

I plankartan sdkerstélls genomslappliga ytor inom entrézonen
Oster om byggnaden samt ldngs byggnadens norra sida genom
planbestammelserna, n1 samt n2 med stod av PBL 4 kap 10 §.
Langs byggandens sodra fasad ska fordrojningsmagasin anldggas.
Detta regleras genom n3 med stéd av PBL 4 kap 10 §.

Befintliga dagvattenledningar bevaras och omrade for dessa
sakerstélls 1 plankartan genom, u, omrade for allmén underjordisk
ledning.

Avfallshantering
Héamtning av avfall sker inne pé fastigheten.

Raddningstjanst
Det finns god tillginglighet for angéring av rdddningstjanst.

Gestaltnings principer

Bebyggelse

Den planerade bebyggelsen anknyter till platsen avseende
placering och byggnadskroppens orientering inom fastigheten.
Lagerbyggnadens hojd ansluter till intilliggande kontorsbyggnad,
beldgen norr om planomradet men dr hogre an intilliggande
hallbyggnader.

Hogdelen med kontor ska placeras indragen fran gatan for att
anknyta till de lagre och kulturhistoriskt vardefulla
hallbyggnaderna ldngs Brunnbyvégen. I plankartan anges
bestimmelser om hogsta total- och nockhdjd med stod av PBL 4
kap 11 § punkt 1. Den del av byggnaden som ligger ndrmast
Brunnbyvégen far uppforas till en hogsta hojd om +30,5, den
storre byggnadsvolymen till en hogsta totalhdjd om + 45, 5
meter. For mojliggora tilltrade till taket pa hogdelen mojliggors
en hogre totalhdjd pé + 47,5 meter inom en del av byggritten .

Volymen uppfors med en varierad gestaltning for att motverka att
byggnaderna upplevs som monotona. Byggnaderna hélls
samtidigt ihop till en helhet med en samlad fargskala med gult
och gratt. Genom att konsekvent utgd frin materialen tegel, glas
och plat ges ett enhetligt uttryck. For bebyggelsen anges 1
plankartan ett antal utformningsbestimmelser med stod av PBL 4
kap 16 § punkt 1.
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Elevation over fasader (Tengbom).
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Karaktérsgivande for omradet dr forutom den laga enhetligt
planerade strukturen den aterhallna fasadutformningen for
hallbyggnader och den strama gula tegelarkitekturen for
kontorsbyggnader vilken utforts med detaljrikedom 1
materialhantering och hog arkitektonisk kvalitet. Den
tillkommande bebyggelsen ska ansluta till dessa karaktédrsdrag.
Bestimmelsen f1 reglerar detta.

Fink Isaksen).

UL AR RGOS T R R

-

Referens méte mellan tegel och glas (Foto: Strajer Tegl A/S)

Sarskild vikt kommer att 14ggas pd kontorshusets och
lagerbyggnadens kortsida mot Brunnbyviagen. Fasaderna ska ges
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ett levande uttryck och 1 huvudsak utforas 1 tegel och glas for att
anknyta till platsen och 6ppna upp mot den allminna gatan, detta
regleras genom bestimmelse, 2.

Vy med ny bebyggelse sedd frdan Brunnbyviigen (Fotomontage:
Tengbom).

Sockeln ska utformas med en mur i gult tegel, till en hojd av 2,5
meter. En utformningsbestammelse, f3 reglerar detta. Den ldga
muren binder samman kontors- och lagerbyggnaden till en helhet.
Fasaden pa logistikhallen bestar av sockeln och en panelfasad
som kan utformas i en rytm for att bryta ner skalan och skapa en
spannande effekt. Att anslutningen mellan sockel och panel
utformas med omsorg &r viktig for att uppna en hog arkitektonisk
kvalité.

Exempel utformning och materialval (Tengbom 2017)
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Referens 6ver materialmaote, tegel och sandwichelelement samt
crossdock volym, panler och sockelvigg (hoger: Grolsch
bryggeri, foto:Villy Fink Isaksen, vinster: Gentofte Skajehaller,
foto: Peter Jorgensen)

Lagerbyggnadens tak forses med en kokstradgard. Trad, buskar
och spaljéer kan uppforas. For att ytterligare bidra till ett
inbjudande uttryck forses taket med véxtlighet. Minst 50 % av
takytan ska utgoras av sa kallat gront tak for att skapa artrikare
miljoer som gynnar biologisk mangfald. Detta regleras genom
utformningsbestimmelse. Ett vaxtbeklatt tak kan dven bidra till
dagvattenfordrojning inom fastigheten.

S coun G| R
Materialkollage (Tengbom, 2017)
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Lagerbyggnadens norrsida domineras av 0ppna partier med
portar for lassning och lossning. Den Ostra delen av fasaden som
vetter mot Brunnbyvégen ska 1 huvudsak utforas i genomsiktligt
material. Detta regleras genom utformningsbestammelse, f4.

Vy over den nya bebyggelsens norra fasad. (Fotomontage:
Tengbom).

I 6vrigt reglerar planen inte fasadens gestaltning, vilket innebar
att den tillkommande bebyggelsen kan komplettera omradet med
samtida arkitektoniska uttryck.

Gaturum
Entréytan framfor byggnaden ska bidra till upplevelsen av
gaturummet och trdd kan med fordel planteras.

Konsekvenser

Behovsbedémning
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
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asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Studerade
miljofragor &r, buller, risk, miljokvalitetsnormer for vatten,
oversvamningsrisker samt paverkan av fordndrat klimat,
paverkan pa riksintresse, kulturhistoriska varden, trafiksituation
samt barnperspektivet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Genomf6rd dagvattenutredning redovisar ett antal foreslagna
atgarder for fordrojning och rening av dagvatten inom
planomrédet. Foreslagna atgérder foljer de mal for tgdrdsniva
som Stockholms Stad tagit fram 1 syfte att begrdnsa momentana
floden men dven att minska fororeningsbelastning for att kunna
uppfylla miljokvalitetsnormer som finns for recipientvatten.
Fordrojande atgarder ska kunna omhénderta och rena 20 mm
nederbord.

Exploateringen bedoms inte riskera att forsdmra de
kvalitetsfaktorer som finns for vattenforekomsten Méilaren-
Arstaviken. Om foreslagna fordrdjnings- och reningsatgirder
vidtas kommer istéllet transporten av fororeningar reduceras och
medfora en forbattring jamfort med nuvarande situation.
Miljokvalitetsnormen uppné god kemisk ytvattenstatus (2021
med tidsfrist for vissa &mnen till 2027) bedoms inte dventyras till
foljd av planforslaget.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Paverkan pa riksintresse

Planomradet ligger i nirheten av Alvsjé Godsbangard.
Godsbangarden &r utpekat som riksintresse for kommunikationer.
De stickspar som tidigare fanns inom Ostberga 1:3 ir borttagna.
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Planens genomforande bedoms inte paverka riksintresset
negativt.

Kulturhistoriskt vardefull miljé/stadsbild

En kulturmiljéutredning har tagits fram inom ramen for
planarbetet. Planforslaget avviker 1 hojd jaimfort med befintlig
bebyggelse inom partihandelomradet och den 6kade volymen har
enligt kulturmiljoutredningen paverkan pé stadsbilden och
lasningen av omradet pé lokal niva. Pa avstdnd samt ifrdn
omgivande bostadsomréden dr diremot omradets siluett inte
langre sarskilt mirkbar da hogre byggnader, anldggningar,
storskaliga vdgar och hog vixtlighet numera ramar in omridet.

Volymstudie och omgivningspaverkan. Vy frdan nordvist (Tengbom).

Dagens behov stiller nya krav pé utformning och funktion for
bade logistikhall och kontor, varfor tillkommande bebyggelse
tillats ha en hogre hojd én befintliga byggnader inom omradet.
Uppdelningen mellan kontor och logistikhall tydliggors genom
bade h6jd- och materialskillnader. Detta gor att den nya
byggnaden trots sin 6kade volym knyter an till strukturen for
befintlig bebyggelse dir administrations- och logistikdelarna
traditionellt sett har skiljts at pa liknande sétt.

Placeringen av kontorsdelen mot Brunnbyvigen avviker fran det
generella monstret inom partihandelsomradet dir befintliga
kontor framforallt dr lokaliserade i vaster, mot Partihandlarvigen
och parallellt placerade mot logistikhallarna. Genom att placera
kontorsdelen mot Oster kan dock bebyggelsen bidra till ett
forstirkande av Brunnbyvigen som huvudstrék. En vidlkomnande
entrézon och atgirder inom gatumarken bedéms bidra till en
forbattrad trygghetskénsla och en sékrare trafikmiljo for
oskyddade trafikanter som ror sig 1 omradet.
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Den planerade kokstradgarden avviker dven den fran ovrig
bebyggelses strama takgestaltning och eventuella takterrasser bor
utformas enkelt och i samklang med de skarpa takformer som é&r
typiska for omridet.

Genom att anknyta till befintliga byggnaders material och
planstruktur bedoms forslaget sammantaget inte forvanska eller
paverka de kulturhistoriska virdena inom omridet negativt.

Vy med ny bebyggelse sedd frin Abyviigen. (Fotomontage:
Tengbom).
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Vy med ny bebyggelse sedd fran Ersta Gdrdsvig. (Fotomontage:
Tengbom).

Trafiksituation

Det 6kade antalet tunga fordonsrorelser som foreslagen
bebyggelse genererar (ca 40st/dygn) forhaller sig mycket
marginellt till den trafik pa 20 000 rorelser som idag finns pa
Abyviigen. Abyviigen har idag tillricklig kapacitet p4 striickorna
men otillracklig kapacitet i korsningspunkterna och da speciellt i
anslutningen mot S6dra Lanken och Huddingevégen blir
dimensionerande.

Den foriandrade inriktningen pé trafiken fran den nya
verksamheten, dvs att den nya verksamheten gér fran att nyttja 24
m fordon till lattare lastfordon kommer att paverka situationen i
korsningspunkten mellan Brunnbyvigen och Abyviigen positivt.
Lattare lastfordon innebdr minskad troghet vid start och stopp.

Gatunat

I samband med planens genomférande kommer en trottoar att
byggas ut inom gatumarken. Utbyggnaden beddms ha en positiv
inverkan pa trafiksdkerheten for gdngtrafikanter och kommer inte
att paverka framkomligheten pa Brunnbyvégen negativt.

Barnkonsekvenser

Omradet dr idag inte barnvénligt och anvénds heller inte av barn.
Forslaget med dtgérder for gatumark skapar forutsittningar for en
tryggare och sikrare situation for oskyddade trafikanter,
daribland barn. Den nya bebyggelsen och den nya entrézonen
med delvis uppglasad fasad innebir ett nytt moéte mellan
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logistikhall och gaturum &n vad befintlig bebyggelse erbjuder och
bedoms kunna bidra positivt till tryggheten i
partihandelsomradet.

Storningar och risker

Buller

Verksamheten bedoms inte alstra industribuller i en sddan
omfattning att det orsakar storningar for boende i nirheten. De
nirmast beldgna bostiderna finns vid Ostbergabackarna, cirka
240 meter fran planomradet. Kylaggregat kopplade till foreslagen
verksamhet ska dimensioneras sa att den sammanlagda
ekvivalenta ljudnivén inte 6verstiger 40 dB(A) vid fasad hos
boende.

Oversvamningsrisker

Vid ett 100-arsregn bedoms i forsta hand dagvattenbrunnar ldngs
de lastgator som finns pa norra respektive sddra sidan av
fastigheten 0versvimmas eftersom kapaciteten i ledningsnétet da
overskrids. Skyfallskarteringen indikerar hog sannolikhet att
markdversvimning upptrader frimst i Ostra delen av lastgatan pé
sOdra sidan av fastigheten. De omraden som riskerar att
oversvimmas enligt modelleringen vid ett 100-arsregn dr inte
omfattande och ligger delvis utanfor planomradet. De
asfaltbelagda lastgatorna dr utformade med fall, som en
svagsluttande rdnndal, mot dagvattenbrunnarna i centrumlinjen
och lutar mot Brunnbyvégen. Dock indikerar hojddata att en liten
hojdrygg hindrar vattnet fran att rinna vidare ut pd Brunnbyvigen
vid stora regn.

For att forhindra skador i samband med 100-arsregnet bor denna
“troskel” ut mot Brunnbyvigen byggas bort s att det vatten som
inte kan tas om hand av dagvattensystemet kan hitta en naturlig
vig for avrinning. Vatten som dversvammar rinner naturligt
oOsterut, bort frin fastigheten. Lutningen in mot lastgatans
centrumlinje med dagvattenbrunnar medfor att det skapas en
asfaltsyta som kan tillata att svimmas dver och skapa en tillféllig
magasinering, i samband med extrema skyfall. I sasmband med
ombyggnationen kan det vara lampligt att tillgodose att denna yta
blir s& stor som mdjligt samt hojdsitta s att vattnet frin denna
“ranndal” leds mot Oster och bort fran fastigheten sa att
byggnaden inte skadas samt att tillgodose att hela lastgatan blir
sluttande med ett tillrdckligt fall 6sterut ut mot Brunnbyvigen.
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Skyfallskarteringen indikerar dven risk for 6versvamning inom
tidigare sparomrade, i den Ostra delen av fastigheten. Hér
kommer byggnaden att grundldggas och lagpunkten byggas bort.
Oversvimningsrisken sikerstills genom att grundligga och
anpassa markytan sa att den lutar mot dster och ut mot
Brunnbyvégen. I samband med grundldggning maste det dven
sdkerstdllas att det blir en tillfredsstéllande drénering bort fran
byggnaden och fastigheten. Overytan pa leran/morinen ska ha en
lutning som ér tillridcklig for att avleda vatten och saledes
undvika bildandet av lokala dagvattenfickor dér ansamling kan
ske. Denna justering av naturliga jordlager ska ske innan
fyllnadsmassor pafors.

Brunnbyviégen at nordost och Partihandlarvéigen Gsterut ar s.k.
avrinningsstrak pa markytan och kommer fungera som detta dven
efter planens genomforande.

Atgirderna som planen medfor beddéms inte ha paverka pa
funktionen som avrinningsstrdk. Genom att infora angiven
markniva i anslutning till Brunnbyvégen sékerstills att vatten vid
ev. skyfall kan rinna vidare ut mot Brunnbyvigen. Regleringen
gors med stod av PBL (2010) 4 kap. 12 § 1 p. Kringliggande
bebyggelse bedoms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

Hansyn till férandrat klimat

Klimatfordndringarna kan 1 framtiden medfora att det blir 6kade
nederbordsmangder och fler tillfillen med extrem nederbord. I
samband med nybyggnationen dr det diarfor viktigt att planera for
hogflodesvigar bort frdn byggnaden och fastigheten, sé att
vattnet leds bort fran byggnaden och ut pé vigarna, vilket
sakerstills 1 plankartan genom inforande av bestimmelser om
markniva. Byggnaden kommer att anldggas ner till fast berg pa
palar och det dr osannolikt att grundldggning paverkas av ett
framtida blotare klimat.

Farligt gods och hantering av farlig vara
Planomradet ligger 1 ndrheten av potentiella riskkéllor och en
riskutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet.

For aktuell typ av bebyggelse rekommenderar lidnsstyrelsen ett
skyddsavstdnd som riskreducerande dtgdrd om 40 meter fran
véigkant och 25 meter frén jarnvig ddr transporter av farligt gods
sker. Detta kan minskas om risknivén dr 1&g alternativt om
kompletterande riskreducerande atgérder infors. En bebyggelsefri
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zon om minst 25 meter fran viagkant/jarnvag med transport av
farligt gods ska uppnés, oavsett riskniva.

Med hinsyn till att avstindet mellan planomradet och Abyvigen
overstiger lansstyrelsens rekommenderade avstdnd bedoms
risknivan inom planomradet inte vara forh6jd med avseende pa
transporter av farligt gods.

Mojligt konsekvensomrade vid en storre olycka med naturgas pa
Fruktstandet 2 dverstiger enligt riskutredningen inte 200 meter.
Avsténdet mellan Fruktstandet 2 och Ostberga 1:3 ir cirka 300
meter och ndgra riskreducerande atgirder ar darmed inte
nddvindiga med anledning av ndrheten till Fruktstdndet 2.

Vid Arsta kombiterminal forekommer hantering av klass 2.3
(giftig gas). Hanteringen innebér att risknivderna for
planforslaget bedoms ligga strax ovan grénsen for risknivaer som
kan accepteras utan vidare atgirder enligt de sa kallade DNV-
kriterierna och riskreducerande atgédrder har ddrmed inforts i som
bestammelser 1 plankartan. Planbestimmelsen innebér att
ventilation (friskluftsintag) ej fir placeras i de delar som vetter
mot Partihandlarvigen. Byggnaderna ska dven forses med
manuell stdngning av tilluftsspjéll och utrymningsvégar ska
placeras i riktning bort fran kombiterminalen.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar {or
myndighetsutovning vid bygglov och bygganmaélan.
Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Byggherren ansvarar for genomforande av byggnation
samt erforderliga anldggningar pa kvartersmark. Exploatéren
bekostar och genomfor de dterstdllande- och anslutnings arbeten i
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nddvindiga.

Avtal
Exploateringsavtal ska tridffas mellan staden och exploatoren. Det
uppréttas genom stadens forsorg, senast innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplanen P1 5810 helt
upphor att gélla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planforslaget omfattar en del av fastigheten Ostberga 1:3 som #gs
av Jernhusen AB. Inom planomrédet finns officialservitut for
jarnvagsandamal.

Fastighetsbildning

Inom planomrédet finns ett officialservitut for jarnvigsdndamal
dir Norrmalm 5:1, dgare Trafikverket, har rétt till
kraftforsorjningen. Jernhusen och Trafikverket avser att skriva en
overenskommelse om att anldggningen tas bort och att servitutet
kan upphévas. Detta sker genom en fastighetsreglering efter
ansokan av fastighetsdgarna.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Rétten kan sékras genom inrittande av servitut eller
ledningsritt.

Servitut

Fastigheterna norr om exploateringsfastigheten Ostberga 1:3.
Importhallen 1, Importhallen 2, och Importhallen 3 nyttjar idag
en del av Ostberga 1:3 for koryta till och frin fastigheterna.
Parterna avser uppritta ett avtalsservitut for fortsatt mdjlighet att
samutnyttja en koryta vid tomtgransen.

Ekonomiska fragor
Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra nagra dkade
kostnader for staden.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning finns idag 1 anslutning till fastigheten varfor
en utbyggnad av teknisk infrastruktur med anledning av den nya
byggritten inte dr nodvandig. Eventuellt fordras intern
tryckstegring for vattenanslutning.

Genomférandetid

Planens genomforandetid dr 5 ér fran det att planen vunnit laga
kraft. Detta regleras genom planbestimmelse pé plankartan med
stod av PBL 4 kap 21 §.

Anna Lina Axelsson Ida Thomasson
planchef stadsplanerare
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