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Sammanfattning

Planens syfte dr att mojliggdra en ny forskola med tillhorande
lekgdrd inom tva fastigheter ldngs med Selmedalsvigen 1
Axelsberg. Forskolan planeras ersitta en befintlig garagebyggnad
som ligger i anslutning till ett bostadshus av skivhustyp i nio
vaningar. Syftet dr ocksd att bekrifta anvindningen av befintligt
garage under mark. Planforslaget skickades ut for samréd under
perioden 13 december 2016 till 3 februari 2017. Planforslaget var
foremal for granskning mellan 21 juni och 2 augusti 2017. Under
samradet inkom 28 yttranden och under granskningen har sju
yttranden inkommit. Samtliga yttranden finns sammanfattade i detta
dokument och 1 sin helhet 1 planakten.

Flertalet remissinstanser tillstyrkte planforslaget. Lansstyrelsen
bedomer att forlagen bebyggelse kan bli oldmplig med hinsyn till
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manniskors hélsa och risk for 6versvidmning och dessutom lamnat
synpunkter géllande dagvattenhantering och markfororeningar.
Stadsdelsforvaltningen anser att gang och cykelvdgen som passerar
forskolegarden &r oldmplig och vill att den tas bort frén planen.

Boende motsitter sig planforslaget med hénvisning till f6ljande:

- Olamplig att placera ett dagis s& nidra boende.

- Planen maéste stoppas och dagisverksamheten byggs upp pa
annan plats.

- Merparten av befintlig gdrd kommer att tas i ansprak av
forskolegarden. I fastigheten bor ménga barnfamiljer och
dldre som behover garden dagtid.

- Storande med lekande/skrikande barn. Manga boende
arbetar natt och behdver lugn och ro for att fa sin somn
tillgodosedd.

- Framkomlighetsproblem pé grund av parkerade foréldrar.

- Forsdamrad boende miljo pa grund av enorm manga som
kommer att rora sig runt huset.

- Ingen konsekvensanalys gjort for de boende 1 huset.

- Arbete med avloppstunnel kommer att stora barnen.

- Ventilationen som kommer att ligga pé taket kommer att
vara storande

- Cykelparkering kommer att forsvinna.

- Parkeringsplatser i garaget behovs.

Inldmnade synpunkter frdan Linsstyrelsens ska beaktas i det
fortsatta arbetet. Kontoret foreslar uppdatering av
markundersokning och dagvattensutredning. Gdng- och cykelvdgen
inom planomradet kommer att tas bort och planen ska skickas for
ny granskning.

Kommentar till boendes synpunkter finns pa sidorna 20 och 21.

Bakgrund

Forslagets syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggdra en ny forskola med tillhorande
lekgdrd inom tva fastigheter langs med Selmedalsvigen i
Axelsberg. Forskolan planeras ersitta en befintlig garagebyggnad
som ligger i anslutning till ett bostadshus av skivhustyp i nio
vaningar. Syftet dr ocksd att bekrifta anvindningen av befintligt
garage under mark. Befintligt U-omrade kvarstar.

Den nya byggnadens utbredning i hojd och fotavtryck efterliknar
den befintliga garagebyggnaden.
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Genom placering av entréer och uppglasade fasader mot parkstrak
och Selmedalsvégen bidrar detaljplanen till att verka for levande
bottenvaningar och trygga offentliga miljoer.

Hur granskning och samrad bedrivits

Planarbetet dr genomfort med standardforfarande.

Plansamréd for den aktuella detaljplanen pégick under perioden 13
december 2016 till 3 februari 2017. Information om samrad
skickades ut enligt sdndlista till remissinstanser och berérda
sakédgare enligt fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i
Tekniska Ndamndhuset samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.
Annons om samrad och samradsmoéte publicerades i lokaltidningen.
Samrddsméte holls den 9 januari 2017 kl. 17 — 19 1 Fyrkanten,
Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Den aktuella detaljplanen stilldes ut for granskning under perioden
21 juni och 2 augusti 2017. Information skickades ut enligt séndlista
till remissinstanser, berdrda sakigare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort sina
synpunkter. Planforslaget visades 1 Tekniska Namndhuset, 1
Hégersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning, Telefonvégen 30,
plan 9 1 Hégersten samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida.

Synpunkter inkomna under granskning
Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under granskningen.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen bedomer, att det finns risk att foreslagen utformning
av planen innebir att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap.
miljobalken inte kan foljas och att en bebyggelse kan bli olamplig
med hénsyn till ménniskors hélsa och risk for 6versvamning.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lénsstyrelsen
komma att ta upp planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL.
Planen kan d& komma att upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Milaren-Fiskarfjdrden dr utpekad som recipient for dagvatten fran
planomrddet. Beskrivning av miljokvalitetsnormerna (MKN) och
miljoproblem for denna vattenférekomst finns 1 planbeskrivningen.
Staden behover dock visa att utformningen av dagvattenétgérderna
mojliggor att MKN 1 recipienten inte d&ventyras och att vattenstatus
inte riskerar att forsdmras till foljd av utslépp av féroreningar via
dagvattnet fran planomradet. Eftersom paverkansgraden till stor del
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beror pa vilka dagvattenatgirder som viljs, behover val och
motivering framga hur staden avser att genomfora dtgérderna.

Dagvattenhanteringen

Staden konstaterar att rening och fordrojning av dagvatten krivs
och att stadens dagvattenstrategi ska foljas. I dagvattenutredningen
tas upp olika forslag till dagvattenédtgérder. I utredningen framgar
dock inte tydligt vilka reningsmissiga for- och nackdelar de olika
atgirderna har. Valet mellan underjordiskt fordrojningsmagasin,
grona tak och/eller vixtbdddar ldmnas 6ppet. Det framgér inte hur
utsldpp av fororeningar till recipienten kommer att se ut for de
foreslagna alternativa l6sningarna. I planbeskrivningen saknas dven
ett resonemang om hur atgdrderna uppfyller reningsbehovet, styrt
av vattenstatus och icke-forsdmringskrav i recipienten. Inga
dagvattenrelaterade bestimmelser har tagits med pa plankartan.

Linsstyrelsen instimmer med slutsatsen att infiltration av dagvatten
endast kan ske om markfororeningarna inte forekommer med
forhojda halter. Dagvattenutredningen anger en acceptabel
handlingsplan for detta. Vidare anser Lansstyrelsen att en
kombination av grona tak och vaxtbaddar eller vixtbaddar

och makadammagasin &r att foredra framfor endast
fordréjningsmagasin. Detta med tanke pd behovet av att minska
utslédpp av niaringsdmnen och metaller till recipienten.

Hdilsa, fororenad mark

Lénsstyrelsen anser att synpunkter frdn samradsskedet inte har
bemotts till granskningsskedet. Staden behdver visa att omradet ar
lampligt for planerad markanvindning genom kompletterande
undersokningar for avgransning. Sarskild hiansyn ska iakttas vid
planering for verksamhet som skolor, forskolor och lekytor
eftersom barn ar kinsligare for exponering av féroreningar. Det bor
dven 1 planhandlingarna framgé hur fororeningssituationen kommer
att hanteras vid planens genomforande.

Eventuella utredningar och atgérder ska ske i samrdd med
tillsynsmyndigheten.

Oversvimningsrisker

Under rubriken Oversvimningsrisker i planbeskrivningen anges att
overskottsvatten vid briddning av dagvattenlosningar ska rinna mot
nérliggande vigar for vidare transport till recipienten. En ndrmare
analys av foreslagna dagvattenatgérders effekter pa
oversvamningsrisken utanfor planen vid stora skyfall saknas.
Lansstyrelsen vill tydliggora att dagvattenhanteringen i en plan
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inte heller far orsaka oversvamningar utanfor planen. Staden
behover fortydliga pa vilket sitt riskerna for Oversvimning utanfor
planen kan paverkas av planens dagvattenhantering.

Ostra Mdlarens vattenskyddsomrdde

Det stimmer, som staden anger i planbeskrivningen att planomradet
ligger strax utanfor vattenskyddsomradet for Ostra Mélaren.
Skyddsforeskrifterna ar dérfor inte aktuella 1 denna plan, som vi
tidigare felaktigt hivdat.

AB Fortum Varme saméagt med Stockholms stad

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirme- och/eller
fjérrkylaledningar. For att kunna planera eventuella
ledningsomlidggningar och nya ledningsdragningar samt sékra
befintlig drift med sa fa driftstorningar som mojligt ar det bra med
tidig information och samradsméten. Atgirder i Fortum Virmes
distributionsanldggningar utfors av Fortum Varme och bekostas av
byggherre enligt gillande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt. I 6vrigt ingen erinran.

Stockholm Vatten och avfall

Spill- och dagvattenhantering

Forgyllda Bégaren 2 har sedan tidigare en forbindelsepunkt for
spill- och dagvatten vid Selmedalsvigen. Savida uppstyckning av
fastigheten inte &r aktuell sd behalls dessa forbindelsepunkter dven
for planerad forskola.

Rorande dagvatten ér det viktigt att flodesbelastning pa
dagvattennit efter exploatering inte 6kar, och att férorenings-
belastning pa recipient inte okar. Stockholm Vatten och Avfall
understryker dérfor vikten av att de atgérder som ér
rekommenderade i planens dagvattenutredning (dagvattenmagasin
med makadam eller vixtbdddar), eller motsvarande atgidrder med
renande effekt, forverkligas i1 fortsatt projektering. For kraven runt
dagvattenavledning hénvisar vi till Stockholm Stads Publikation
“Dagvattenhantering— Atgirdsniva vid ny- och storre
ombyggnation”.

Genom planomradet 16per ett tunnelreservat. Det i planen fastlagda
U-omréadet med djuprestriktion ar tillrdckligt, dock bor grundarbete
utforas varsamt, &ven om det sker 6ver djuprestriktionen, sé skada
ej pafors tunneln.

Dricksvattenforsorjning

Forbindelsepunkt for dricksvatten for hela fastigheten Forgyllda
Bégaren 2 finns upprittad 1 fastigheten sddra sida, vid
Selmedalsvigen. Savida inga extraordinira vattenuttag behovs for
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byggnaden och dess installationer kan denna forbindelsepunkt
fortsatt nyttjas.

Kommentar

Inldmnade synpunkter frdan Linsstyrelsens ska beaktas i det
fortsatta arbetet. Kontoret foreslar uppdatering av
markundersékning och dagvattensutredning .

Inldmnade synpunkter frdn Stockholm Vatten och avfall och AB
Fortum Virme har ldmnats till byggaktéren och kommer att beaktas
vid genomforande av projektet.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
Besviarsberittigade

Boende 1

Det ar ytterst oldmpligt att placera ett dagis sd nira boende. Boende
som behover lugn och ro och kan kridva en boendekvalitet som inte
innebér storande och stindiga skrik och rop fran barn.

Manga boende arbetar natt och behdver lugn och ro for att fa sin
somn tillgodosedd.

Okad trafik i anslutning till dagiset kommer att medfdra ett storre
storningsmoment for boende.

Planen maste stoppas och dagisverksamheten byggs upp pa annan
plats en bit frdn de boende pa Selmedalsviagen 70 — 72.

Boende 2-4

Vad roligt att se att kontoret tagit till sig av synpunkter som kom in
1 forra vandan. Det ar véldigt positivt att en fortsatt forbindelse har
tydliggjorts och sdkerstillts i planen mellan Selmedalsvéigen och
gangstrak och cykelvdg norr om fastigheten. Gang- och cykelvigarna
norr om fastigheten &r en viktig forbindelseldnk till hela Axelsberg
och gronomraden, och erbjuder sdkra gang- och cykelvagar for barn
och ungdomar skyddade och utan kontakt med Ovrig trafik. Lat detta
respekteras 1 fortsatt planeringsarbete!

Merparten av befintlig gérd samt grésytor runt fastigheten kommer
att tas 1 ansprak av forskolegarden. Forskolegarden har nu 1
planforslaget blivit dn storre och de boendes gronyta mindre. Detta
ar idag ytor som anviands mycket och av manga for lek och picknick
och det ar hér folk triaffas och pratar. I och med planforslaget skulle
detta forsvinna. Det 4r med sorg vi som boende studerar planforslaget.
Hur kan de boende gronkompenseras nér gard, grasmattor och lekplats
forsvinner (utover att befintliga trdd behalls/ersitts)? I fastigheten bor
ménga barnfamiljer och manga éldre.
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Barnperspektivet for boendes barn saknas fortfarande i
granskningshandlingen. I granskningshandlingarna talas det
fortfarande endast om de framtida forskolebarnen. Detta behover
kompletteras och végas in 1 planeringen! Tanker dé till exempel pa
minskad lekgérd, mindre gronytor i anslutning till huset, minskat
rorelseutrymme samt en mer osdker trafiksituation med mer trafik
runt fastigheten.

Plan for cykelparkering saknas fortfarande i planforslaget. I
planbeskrivningen stér att cykelparkering finns i1 skivhuset. Det
stimmer inte riktigt. Dagens cykelrum &r 6verfulla och dessutom
giller ju inte cykelparkering 1 huset besokare till forskolan,
fordldrar/barn pa forskolan samt forskolans personal.
Cykelparkeringen utanfor huset anvénds redan idag fullt ut. Idag
finns ca 25-30 platser utanfor huset och dér ar néstan alltid fullt. De
kommer behovas dven fortsdttningsvis men de flesta forsvinner i
och med planforslaget.

Vi vill ha béttre information! Hoppas ocksa pa béttre information
ndr planprocessen fortskrider. Hittills har vi boende fatt véldigt lite
information om vad som hiander. Har finns manga som kanner sorg
och missndje Over forlorad gron gird etc. Ta med oss 1 processen!

Boende 5
Planforslaget uppfattas av mig som boende i husets nedre vaning
mot fotbollsplanen som en stor risk att bli utsatt for mycket buller.

Eftersom verksamhetsutdvaren dr skyldig att vidta forsiktighetsmaétt
och skyddsétgarder for att forhindra uppkomst av storning hoppas
jag att man redan 1 detaljplanen infor restriktioner om att den yta
som dr mellan husets kortsida och parkvégen inte anvénds till
storande utemiljo da det kommer att bli hoga ljudnivéder av nistan
100-tals barn pa den smala ytan. Det &r inte kul att kinna att man
inte kan 0ppna sina fonster pd sommaren nir solen ligger pé for att
det d&r manga barn som leker precis under ens fonster. Barns skrik
kan ju komma upp 1 hdga toner sé dven med stingda fonster kan det
ju komma 6ver Socialstyrelsens riktlinjer vad géller maximala
ljudtoppar och bullernivéer nér det dr precis under ens fonster. Till
saken hor ocksa att det bor ménga pensionérer och sjuka 1 huset och
speciellt pa de ldgre vaningsplanen mot fotbollsplanen.

Jag hoppas att den ventilation som kommer att ligga pé taket
kommer att hélla sig inom riktlinjerna sa att man fortfarande kan
anvénda sin balkong och sova med 6ppet fonster.

Arbetet med avloppstunneln kommer att stora barnen.
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Ovriga

Malarhojden-Axelsbergs socialdemokratiska férening, Gosta
Ekmans vag 37, 129 35 Hagersten

Axelsberg star infor en stor omvandling med ett stort antal nya
bostider. Fyra befintliga forskolor i kvarteret Fader Bergstrom med
stora forskolegérdar kommer att rivas och tomterna tas i ansprak for
bostéder. Detta innebér att behovet av nya forskolor i omradet ar
mycket stort. Mélarhdjden-Axelsbergs socialdemokratiska forening
véilkomnar darfor att det byggs en ny forskola i kvarteret Forgyllda
Béagaren 2.

Foreningen anser ocksa att det maste stéllas stora krav pa de
forskolor som nu ska byggas. Barnen maste f3 tillrickliga
mojligheter till rorelse och upptickarglddje, och personalen en
stimulerande arbetsmiljo. Forskolegarden i planforslaget utgors av
hyresgésternas nuvarande gard och har inte utnyttjat de mojligheter
som finns till att skapa en rymlig och omvéxlande egen gard.
Foreningen anser att parkmark norr om den nuvarande tomten tas i
ansprak for en utvidgning av forskolegarden.

Kommentar till boendes synpunkter finns pa sidorna 20 och 21.

Synpunkter inkomna under samrad

Nedan redovisas en sammanfattning av de synpunkter som inkom
under samradet. Stadsbyggnadskontorets kommentarer och
stéllningstagande redovisas 1 kursiv stil.

Remissinstanser

Lansstyrelsen

Miljékvalitetsnormer for vatten

Lansstyrelsen framforde att de angivna miljokvalitetsnormerna i
planbeskrivningen inte stimmer éverens med de som finns i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) for Fiskarfjarden.
Linsstyrelsen saknar dven en referens till Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, dir Mélaren-Fiskarfjarden ingar, som har
betydelse for skyddsnivan av detta vatten.

I dagvattenutredningen har det nuvarande dimensionerande flodet
anvénts som referens, trots att detta dr ndgot hogt redan.
Lénsstyrelsen anser att det finns anledning att minska nuvarande
belastning pd mottagande dagvattensystem som ar hért belastat
varfor det dr 1dmpligt att forsoka minska flodena mer @n vad som de
foreslagna fordréjningsvolymerna astadkommer. Kommunen bor
efterstriva att skapa en forbattring jamfort med nuvarande situation.

Reningsbehovet for dagvatten fran de parkeringsytor som finns
inom planomradet saknas i utredningen och det finns inga forslag pa
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eventuella reningsinsatser for dessa ytor. Lansstyrelsen anser att bor
finnas reningsinsatser for parkeringsytorna eftersom planomradet
avvattnas till Ostra Milarens vattenskyddsomréde.

Sammanfattningsvis anser Lansstyrelsen att kommunen behover
fora in de dagvattenfordréjande och renande 16sningar som
kommunen har for avsikt att genomfora i planbeskrivningen. I
plankartan kan kommunen med fordel &dven fora in bestimmelser
géllande dagvattenhantering och avsitta nddvandiga ytor for
detta.

Férorenad mark

Genomford markundersékning inom planomridet (WSP 2016-06-
30) har pavisat bland annat arsenik och zink 6ver MKM (mindre
kénslig markanvindning) och barium, bly, kadmium, koppar och
PAH overskridande KM (kénslig markanvandning) i en provpunkt.
Kommunen anger i planbeskrivningen att ytterligare provtagningar
ska goras inom omradet.

Linsstyrelsen ser positivt pd att fororeningssituationen ska utredas
ytterligare for att sékerstilla att marken ar lamplig for barn att vistas
pa. Fortsatt arbete ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Oversvimningsrisk

Direkt norr om planomréadet ligger en lagpunkt dir vatten kan
ansamlas vid kraftig nederbérd. Kommunen skriver i
planbeskrivningen att hdjdsattningen bor planeras sa att vatten inte
rinner in mot byggnaden vid extremregn. Lansstyrelsen anser att
kommunen behover redogora for hur bebyggelsens lamplighet ska
sakerstillas med hénsyn till risken for 6versvimning. Kommunen
kan med fordel reglera markens hojdlage pa plankartan vilket
innebdr att dagvattnets flodesriktning kan styras liksom var vattnet
ska samlas vid skyfall.

Rdd om tillimpningen av 2 kap. PBL - Allménna och enskilda
intressen

Barnperspektiv

Den planerade forskolegérden kommer att ha en yta pa cirka 960
kvadratmeter. Forskolan berdknas att ha cirka 90 forskoleplatser,
vilket ger drygt 10 kvm/barn for friyta for lek. I Boverkets
végledning for planering, utformning och forvaltning av barns och
ungas utemiljé1 ges vigledning for hur stor friyta som behdvs pa
forskolegardar. Ett rimligt métt som anges utifran antalet barn ar 40
kvm per barn for forskola. Forskning visar dven att den totala
storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 kvm. Pa en gard som é&r
mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla
lek och socialt samspel pa ett sétt som tillgodoser deras behov.
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Kommunen har utrett mojligheten att anvianda taket pa forskolan
som forskolegard men konstaterar att det skulle innebéra ett
storningsmoment for de boende. Med anledning av den begriansade
storleken pa forskolegérden och friytan per barn anser Léansstyrelsen
att det r av storsta vikt att kommunen utformar gérden med en hog
ambition for att astadkomma en kvalitativ utemiljo. I
planbeskrivningen bor kommunen utveckla redogorelsen for hur
detta kan goras samt beskriva hur de allménna platser som finns i
nidromradet kan fungera som ett komplement till forskolegarden.

Dagvattenhantering

I dagvattenutredningen saknas hénsyn till de féroreningar i marken
inom planomradet som har uppméitts. Lansstyrelsen vill I
uppmirksamma kommunen att de foreslagna fordréjande
l6sningarna for dagvattenhantering kanske inte dr 1ampliga om
markfSroreningarna finns kvar i planomradet efter exploateringen.

Kommentar

Miljokvalitetsnormerna i planbeskrivningen har uppdaterats i
enlighet med VISS. Dagvattenutredningen har uppdaterats. Enligt
dagvattenutredningen bedoms finnas tvd alternativa losningar
ldmpliga for fordrojning av dagvatten inom planomradet:
dagvattenmagasin med makadam eller vixtbdddar. Genom
foreslagen fordrojningsatgdrd kommer dagvattnet att genomgd
rening innan det leds till det kommunala dagvattennditet, och inga
av Region- och trafikplanekontorets riktvirden kommer da att
overskridas. Efter reningen kommer dagvattnets fororenings-
innehall att vara ldgre dn for befintlig markanvindning for
samtliga fororeningar. Sammantaget bedoms de foreslagna
fordndringarna av planomrddet inte orsaka en forsdmrad status for
varken grundvattenforekomster eller ytvattenrecipienter utan
snarare bidra till en forbdttrad vattenkvalitet.

Markens hojdldge har inforts pa plankartan.

Forskolegarden ska utforma med hog ambition. De kvaliteter som
ska efterstrdvas dr redovisade pa sidan 19 i planbeskrivningen.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra mot detaljplaneforslaget.

LFV/ANS yttrande
LFV har som sakégare av CNS-utrustning inget att erinra mot
detaljplanen.

Stockholms Brandférsvar
Stockholms Brandforsvar har inga synpunkter pa detaljplaneforslaget
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vill ddremot papeka att det dr av vikt att mojligheten till utrymning frén
det befintliga flerbostadshuset inte forsdmras pa grund av ny forskola.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

Lantmaterimyndigheten
Lantmaterimyndigheten har inget att erinra mot planforslaget.

Exploateringskontoret.
Ingen skrivelse har inkommit

Stadsdelsnamnd
Hagersten- Liljeholmens stadsdelsforvaltning anser att gardsytans
utbredning behdver dkas nigot, men har 1 6vrigt inget att erinra.

AB Fortum Varme samagt med Stockholms stad

Inom planomrédet finns befintliga fjarrvirme- och/eller
fjarrkylaledningar. For att kunna planera eventuella
ledningsomlidggningar och nya ledningsdragningar samt sékra
befintlig drift med sa fa driftstorningar som mdjligt ar det bra med
tidig information och samradsméten. Atgirder i Fortum Virmes
distributionsanldggningar utfors av Fortum Virme och bekostas av
byggherre enligt gillande avtal, viktigt att vi tecknar
genomforandeavtal snarast mojligt. I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar
Byggaktoren har informerats om AB Fortum Virmes synpunkt.

Trafikkontoret

I planen framgar inget parkeringstal for cykel. Det bor finnas
cykelparkering for personal samt dven for fordldrar som véljer att
himta/lamna barn med cykel.

I planbeskrivningen och plankartan framgar att en angoringsficka
ska anordnas pd fastighetsmarken parallellt med Selmedalsvégen.
Trots att detta &r fastighetsmark vill kontoret dndé papeka att
infarten till garaget och parkeringen &r idag placerad pad samma
plats som planerad angdring till forskolan. Detta kan medfora att
fordon som ska in- eller ut fran parkering/garage kan hindras av
fordon som angor.

Kontoret rekommenderar ett avstdnd pa 10 meter fran en tillgénglig
entré.

Kommentar
Angdéringsfickan anvdnds for inlastning samt sophantering. Entrén
mot Selmedalsvigen dr en personalentré. Forskolans entré foreslds
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ligga pd samma sida som bostadsentréerna via garden pad ostra
sidan om skivhuset. Ytterligare en entré finns pd den nya
byggnadens norra sida, ut mot parken. Handikapparkering ligger
inom 10 meters avstand till entréerna.

Cykelparkering for befintlig byggnad finns i huset. Cykelplatser for
forskolan ska anordnas pa garden.

Miljé- och halsoskyddsnamnden

Milj6 - och hélsoskyddsndmnden anser att platsen har goda
forutsattningar for en forskola. Omréadet ar skyddat frén trafik
och ér buller skyddat och har 14ga halter av luftfororeningar.
Forskolegidrden kommer att vara tillgénglig for de boende utanfor
Verksamhetens Oppettider vilket gor att marken kan nyttjas for
flera behov samtidigt. Gron ytorna pa garden bidrar 4ven med flera
ekosystemtjanster som &r viktiga verktyg for att skapa goda
stadsmiljoer. De trdd som ska dterplanteras bor i mojligaste man
planteras for att stirka ekologiska virden i gronomradet norr om
planomradet.

Forskolegirden har en yta som motsvarar ca 10 kvm per barn.
For att utoka ytan har mojligheten till gard pa taket har provats.
Det har dock avfirdats pd grund av for dyr takkonstruktion och
Ombyggnation av befintliga balkonger. Med tanke pa att
Forskolan ligger i direkt anslutning till ett gronomrdde med en
bollplan samt att mojligheter att utoka gardsytan har utretts anser
ndmnden att de 10 kvm/barn som redovisas ar acceptabelt .

Fororeningar i mark och garage har patréiffats. Av planhandlingarna
framgar att det finns behov att ta hand om férorenade massor, samt
att gora vissa kompletterande provtagningar. Om ytterligare
fororeningar pétraffas ska en upplysning skickas in till
miljoforvaltningen senast sex veckor innan avhjélpandeétgérden pa
borjas ska en saneringsanmaélan skickas in till milj6forvaltningen.

Kommentar
Fororeningar i mark och garage ska atgdardas vid omvandling av
garage till forskola.

Trafikforvaltningen
Planbeskrivningen saknar en redogorelse kring storningar 1 form av
hogtalarutrop och bor uppdateras med detta.

Den utstillda planen saknar storningsskyddsbestimmelser for
forskolan. For att trafikforvaltningen ska kunna tillstyrka planen bor
den kompletteras med detta.
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Byggnader ska dven grundldggas och utformas sa att
vibrationsnivan i de nya lokalerna inte dverstiger 0,4 mm/sek.
Planbestdmmelserna bér kompletteras med detta.

Kommentar

Forskolan ligger pd ca 80 meters avstand fran tunnelbanan och
eventuella storningar i form av hégtalarutrop kan ej regleras i
detaljplan. Storningsskyddbestimmelse for vibrationer fran
tunnelbana har inforts pa plankartan.

Radet till skydd for Stockholms skdnhet

Garagebyggnaden pa fastigheten Forgyllda Bégaren 2 anses ha
Sarskilt kulturhistoriskt virde och &r gronklassad. Skonhetsradet
anser att det befintliga garaget kan ersittas av en 'forskola men delar
inte stadsbyggnadskontorets bedomning vad géller gestaltningen.
Enligt radets uppfattning &r det fel sorts respekt, d.v.s. i det hér
fallet ar det bra om “fotavtrycket” av den befintliga byggnaden blir
kvar men gestaltningsmaéssigt behover inte skolan se ut som ett
garage. Radet foresprakar att forskolan far en for Andamaélet er
uttrycksfull gestaltning. Det innebér inte att det maste vara starka
kulorer och avvikande material utan snarare en lekfullhet i uttryck
som visar att detta &r ett senare tilldgg. Radet tillstyrker forslag till
detaljplan med ovanstdende erinran om den foreslagna
gestaltningen av forskolan.

Kommentar

Forslaget bearbetades efter samrddet i enlighet med rddets
synpunkter. Granskningsforslaget har en mer uttrycksfullgestaltning
och mer lekfull fasad som visar att forskolan dr ett senare tilldgg.

Stockholms stadsmuseum

Fastigheten ar gronklassad, och en tydlig virdebdrande egenskap ar
de hoga snedstéllda skivhusen med vidbyggda ldga garage som
repetitivt foljer efter varandra utmed Selmedalsvégen.

Volymen pa nya forskolan horsammar i foreliggande forslag
omradets karaktdristiska och har till viss del anpassats efter
ursprungliga garagebyggnadernas storlek. Likasd har gestaltningen
bearbetats for att relatera och anpassas till kvarterets typiska
formelement. For att sdkra den ambitionen som presenteras 1
planhandlingen, anser museet att volym och gestaltningen ska
regleras pd plankartan med bestimmelse. Museet foreslar darfor att
detaljplanen justeras och att stadsbyggnadskontoret reglerar
foljande:
- Att forskolan (nya lagdelen) ska ha ett tydligt indrag
gentemot skivhusets horn pd sydfasad mot gata. Gédrna ocksa
den norra gaveln.
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- Att utformningen pé forskolan ska relatera till nuvarande
garagebyggnaders tidstypiska utformning. Det géller bl a
material, fasadbehandling samt fonster och portar sitta langt
indraget i fasad.

- Nuvarande planbestimmelser k1 foreslar museet mer
lampligt som en f-bestimmelse.

- Plankartan behdver dven kompletteras med skydds- och
varsamhetsbestimmelser pa bostadshuset. Rivningsforbud
liksom varsamhets rorande t ex fasadputs, fonster, portar och
balkongfronter.

Kommentar

Forslaget bearbetades efter samrddet i enlighet med museets
synpunkter. K1 bestimmelse redovisades som f2. Kontoret
bedomning dr att rivningsforbud inte dr en bestimmelse som kan
anvdndas for alla gronklassade byggnad utan endast ndr det finns
sdrskilda skdl. De karaktdrsdrag som ska beaktas vid dndring har
inforts som varsamhetsbestdmmelse k pa plankartan.

Stadsbyggnadsnamndens rad for funktionshinderfragor
Rédet har inga synpunkter.

Stockholm vatten och avfall
Ingen skrivelse har inkommit.

Utbildningsfoérvaltning

Det ér positivt att det skapas nya forskolor i omradet men innebir 1
sig inte ndgra tillkommande elever i omradet.
Utbildningsforvaltningen har darfor inga synpunkter att framfora pa
planforslaget.

Elevio

Ellevio A B behover effektuppgifter for planerad utbyggnad.
Anledningen é&r att befintliga nitstationer har en lang
distributionsvég fram till byggnaden och en utdkning av kapacitet
kan innebir a behov av ny nétstation.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret fick ett meddelade senare att Elevio har for
avsikt att stdlla upp en ny ndtstation norr om kvarteret Forgyllda
Bdgaren for att klara tillkommande lastokning i omradet.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom planeomréadet
som ansluter befintlig byggnad norr och séder ifran. Skanova
onskar att sd l&ngt som mojligt behélla befintliga tele anldggningar 1
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som
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uppkommer i sam band med flyttning. Denna standpunkt skall
noteras i planhandlingarna .

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda
telekablar for att mdjliggora exploatering forutsitter Skanova att
den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Kommentar
Byggaktoren har informerats om Skanovas synpunkt och detta ska
beaktas vid genomforande av planen.

Sakagare enligt fastighetsforteckningen
Inga brev har inkommit.

Besviarsberittigade

Boende 1

Det dr redan idag svart att fa parkeringsplats 1 de befintliga garagen
som tillhor husen samt pa gatan da stora delar av Selmedalsvégen
har parkeringsforbud under vissa tider hur ska det bli da om ett av
garagen gors om till forskola? Ser hellre att de forskolor som redan
finns pa Selmedalsvégen (4 st.) byggs om s de ér battre planerade,
sa fler barn far plats.

Boende 2

Ingen konsekvensanalys har gjort géllande dom boende som blir
paverkade av en eventuell forskoleverksamhet, ddremot har det
gjorts en konsekvensanalys for barnen som kommer att vara dér!
En konsekvensanalys for dom boende anser jag méste utforas for
dom boende pa grund av att det kommer bli ofrankomligt ljud fran
den anslutande forskolegarden.

Manga dldre &r hemma pa dagarna och det finns ménga boende som
arbetar skift och behover sova pa dagarna.

Den nuvarande lekplatsen som anvénds flitigt av barnen som bor 1
husen kommer att forsvinna.

En bullerutredning bor goras dé forskolegarden kommer att vara
mellan husen och ljudet studsar mellan husen.

Géngvigen mellan husen kommer att stingasavp ga
forskolegarden med f6ljd att barnen i fastigheten inte kan ta sig ut
till gronomradet, fotbollsplan med mera utan ta sig ut i trafiken,
samt att gangvédgen anvénds flitigt av andra forbipasserande.

Cykelparkeringen kommer att forsvinna och idag &r alla cykelforrad
och killarutrymmen overfulla.
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Framkomlighet till parkering och tilltride till fastigheten kommer
att bli svart vid himtning och ldmning av barn. Foéridldrarna kommer
att parkera pé trottoaren samt stinga in bilar pa parkeringen osv.

Heba har verkligen undanhéllit oss informationen att det planeras en
forskoleverksamhet 1 fastigheten. De pastar att bjudit in till ett
informationsmote med posten i december. Detta dr inte sant da jag
pratat med ett 20-tal boende 1 bigge berdrda fastigheter och ingen
har fatt den informationen. Hade inte Stadsbyggnadskontoret
klistrat upp lapparna om samradsmote pa portarna, skulle ingen
boende fortfarande veta att det planeras en forskoleverksamhet i
fastigheten

Boende 3
Det verkar vara ett helt vansinnigt forslag, ni sparrar en gdngvig
som anvénds av 1000 tals ménniskor!

For att inte tala om att ljudnivén blir outhérdlig, Grindarna kommer
att std 6ppna hela dagarna. Det blir en massa rymlingar.
Sa vart forslag hir tdink om och tank rétt.

Boende 4
ALLA beslut som géller barn maste barns bédsta komma forst!
Darfor méste forslaget omedelbart STOPPAS.

HEBA 's fastigheter pd Selmedalsvédgen har ungefar 60 ligenheter
per hus. I varje port finns det 16 stycken 3 rum + kok och 8 stycken
5 rum+ kok typ av lagenheter. Teoretisk kan alltsd 48 barnfamiljer
bo i varje hus. Nagra av dessa barn gar i skolan, nigra pa dagis,
ndgra 4r hemma med sina foréldrar.

Teoretisk finns det plats som boende for 48 till 150 barn 1 varje hus.
Barn som bor i huset redan behdver lugn och ro nér de 4r hemma,
Barn behover lekplatser och grona trad néra sitt hem.

Barn behover sina familjer och sina fordldrar.

Barn behover INTE stora FABRIKER ( sa kallade DAGIS/
forskolor) dér de blir forvarade nér fordldrar jobbar.

Istdllet for att riva ett kulturminnesmarkt garage (som bland annat ér
med i filmen "Flickan som lekte med elden") borde man hyra ut
lagenheterna pa BV till Dagmammor. I varje hus kan 2 ldgenheter
pa BV rymma en grupp med cirka 20 barn och 4 vuxna.

Det ér enkelt att dndra en ldgenhet invandigt sé att det passar for
barn. (det finns flera exempel pa denna typ av dagis 1 mindre skala 1
innerstan). Om man sprider ut dagis verksamheten sa blir det
naturligare och lugnare milj6 for alla barn bdde de som gar pa
forskolan och de som bor i fastigheterna. De befintliga lekplatserna
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pa Selmedalsvidgen anvinds redan flitigt av bdde dagmammor i
omrédet och barn som bor i fastigheterna.

Forslaget hindrar omradets dagmammor att nyttja lekplatsen. Aven
barn som bor i fastigheten behdver lekplatsen dagtid. Forslaget tar
bort lekplatsen fran de barn som bor i fastigheten.

Att riva ett garage av betong och bygga en ny byggnad ar valdigt
storande for samtliga boende i fastigheten. Det skapar buller och
gor platsen farlig for barn. Det finns redan stora dagis med stora
gardar med mycket natur pa Selmedalsviagen, Dessa borde rustas
upp och anvindas dven i framtiden som dagis!

1. Pa slutet av Higerstens Alle, dér det en gdng fanns ett
omkliddningshus for fotboll, finns en stor oanvind grusplan,

dér borde man bygga ett litet dagis istéllet.

2. I ndrheten av Hégerstens Hamnenskola finns en parklek med
stora ytor, dven dir kan man bygga en liten forskola.

Att riva ett kulturmérkt garage och forvara dagisbarn i ett
garageliknande hus dr vansinne och véra trdd &r minst 50 ar gamla,
det gér inte att plantera nya stora trdd. De som bor i 1dgenheterna pa
1 trappa och 2 trappor far sin utsikt total forstord av forslaget.

Det bor barnfamiljer 1 fastigheten redan, var ska dessa ta vigen bade
under byggtiden och efterat?

Boende 5

Forskola som ér néra ldgenheter dr ganska storande. Man vill kunna
sitta hemma 1 lugn och ro utan att bli stord av massa ljud som
kommer utifran av till exempel barn och bilar.

Forskolan kommer att striacka ut sig dnda till gridsmattan, samt
fotbollsplanen. Det dr inte bra att forstora naturen. Det dr véldigt
jobbigt och storande att man har massa byggnader omkring sig. Nér
man vill g& ut for att ta friskt luft eller bara sitta ndgonstans nér det
ar fint vader, var ska man gi nagonstans da?

Boende 6

Det ar ytterst oldmpligt att placera ett dagis sé nira boende. Boende
som behover lugn och ro och kan kridva en boendekvalitet som inte
innebdr storande och stidndiga skrik och rop fran gulliga barn med
ménga génger helt oacceptabla ljudnivéer.

Manga boende arbetar natt och behdver lugn och ro for att fa sin
sOmn tillgodosedd.

Trafiken 1 anslutning till dagiset kommer dven att medf6ra enorma
storningsmoment for de som bor i bostadsfastigheten dér dagiset
kommer att ha sin verksamhet.
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Planforslaget bor stoppas!

Boende 7
Garageplatser forsvinner och det dr redan mycket ont om
parkeringsplatser i omradet

Trafiken vid huset kommer att 6ka i och med att ett antal forédldrar
kommer att parkera sina bilar pa (fel sida om) gatan utanfor huset
vid hamtning och ldmning, vilket framst drabbar de som har
lagenheter mot gatan

Placeringen av forskolan kdnns mycket konstig, mitt inne i ett
bostadsomrdde mellan husen, varfor inte vid huset som ligger i
ytterkanten istéllet? Hur kommer ljudet frén alla lekande barn att
studsa mellan husen? Har man funderat pa det?

Forskolans gard kommer att spéirra av befintlig anslutning till
gangvigen till fotbollsplanen och ner mot Axelsbergs centrum.
Detta kommer att leda till att barn som bor i huset tvingas ut pa
trottoaren for att kunna komma till fotbollsplanen, affaren eller
skolan nere i Hagerstenshamnen. Trottoaren korsas vid varje hus pa
Selmedalsvagen av utfarter frdn parkering och garage och dér vill vi
inte att forskole- och skolbarn ska behdva ga nér de ska till skolan,
fotbollsplanen eller affaren!

Forsdmring av boendemiljon for de som bor 1 huset via enormt
ménga fler personer som rdr sig runt huset och ljudnivén frén
forskolans barn 1 omedelbar nérhet till de boende.

Boende 8
Forslaget medfor stor risk att vi som bor i1 husets nedre vaningar
mot fotbollsplanen bli utsatt for mycket buller.

Eftersom verksamhetsutdvaren ar skyldig att vidta forsiktighetsmétt
och skyddsétgarder for att forhindra uppkomst av storning hoppas
jag att man redan i detaljplanen infor restriktioner om att den yta
som dr mellan husets kortsida och parkvégen inte anvinds till
storande utemiljo da det kommer att bli hoga ljudnivder av ndstan
100-tals barn pa den bitvis mycket smala ytan. Det ar inte kul att
kénna att man inte kan 6ppna sina fonster pd sommaren nér solen
ligger pa for att det & manga barn som leker precis under ens
fonster. Barns skrik kan ju komma upp i hdga toner si dven med
stangda fonster kan det ju komma 6ver Socialstyrelsens riktlinjer
vad giller maximala ljudtoppar. Det bor ménga pensionérer och
sjuka 1 huset och speciellt pa de lagre vaningsplanen mot
fotbollsplanen.
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Arbetet med avloppstunneln kommer att stéra barnen.

Boende 9

Forskolegérden kommer att beréva oss var gangvig. Det som tills
nu kénts som ett tryggt sdtt att kunna lata vdra barn springa ut och
leka pé fotbollsplanen sjdlva nér de blir dldre blir nu till en
jitteomvédg som tvingar dem att ta vagen néra trafiken! Inte ok! Det
forstor verkligen mycket for alla vi med hund eller barn, som ar
vana att promenera lattvindigt till naturen kring bollplan!

Framkomlighetsproblem pa grund av fordldrar som ska slédppa av
sina barn med bil utanfor vart hus?

Varfor ska man ta bort ett garage nu nir det ska inforas avgifter for
parkering pé gatan frdn och med nésta &r?

Vi skulle helst ses att forskolebygget stills in helt och héllet, men
om det &ndé gér 1 1as, snélla 14t oss fa behdlla var nuvarande
gangvig till fotbollsplanen, grasmattan och Axelsbergs centrum!

Boende 10

Man kommer att stinga av en gangvig som brukas hur manga
génger som helst av oss som bor hér och vi kommer att fa en
lekpark precis utanfor var port med allt var det innebér.

Vill absolut att barnen skall ha en bra mil;j6 att vistas i men detta
forslag dr helt fel med tanke pd att det ér ett flerfamiljehus som man
tanker anvénda.

Ni river ett bilgarage och bygger om detta till en forskola da
behovet av bilplatser behdvs, speciellt nu dd@ man kommer att ta en
avgift for att parkera pa gatan s kommer nog behovet av dessa
platser behdvas.

Informationen om detta har varit mycket dalig, en lapp 1 porten dr
allt och som man maéste ha forstoringsglas for att ldsa!

Kommentar till boendes synpunkter:

Riv inte garaget, brist pa parkeringsplats
Enligt fastighetsdgaren har de svdrt att hyra ut parkeringsplatserna
1 sitt garage.

Placera ej forskolan mitt inne 1 ett bostadsomride. Bygg mindre
dagis eller rym dagmamma i bottenvaningen. Rusta upp befintliga
forskolor.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar inte for forskolornas storlek

och utformning. Ansvaret ligger pd stadsdelsnimnderna som har
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beslutat om forskolans storlek/antal avdelningar. Det dr stort
behov av forskoleplatser i stadsdelen.

Gangvig mellan husen
Rditten till den allmdnna gdangvdgen som passerar inom
planomrddet sdikras genom servitut (beteckningen x pd plankartan).

Trafikstorningar vid 1dmning och hamtning av barn
Stadsbyggnadskontoret anser att trafikokningen pd grund av
forskolans verksamhet dr begrdnsad dd ldmning och hdimtning av
barn sker i bergrdnde tider. Trafikkontoret har inte sett problem
med trafiken och har inte fatt invindningar mot forslaget. Mindre
och begrdnsade trafikstorningar forvdntas att talas i tdtbebyggelse
omrddet.

Parkering till forskolan

[ enlighet med Promenadstaden éversiktsplan for Stockholm 2010,
uppmuntras stadens invanare till minskad biltrafik och 6kad gang-,
cykel och kollektivtrafik.

Befintlig gard till boende

Friyta ska finnas. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett
storre gronomrade, vilket kan nds utan att korsa ndgra trafikerade
vagar.

Bevara gamla trad.
De trid som maste fdllas pd grund av nybyggnation ska
dterplanteras.

Buller fran forskolan och lekande barn.

Byggaktoren kommer att gora vissa ljudddmpande atgdrder i
samband med byggnation. Skolan har sin verksamhet pa dagtid och
det finns inget buller pd kvdll och natt varken fran lekande barn
eller angorande trafik. Miljoforvaltningen har inte ldmnat
synpunkter pa stérningar om lekande barn vid. Dessutom finns ett
allmdnt intresse att ha forskolor i anslutning till bostadsbebyggelse.

Bygg forskolan ndgon annan stans.
Det dr svart att hitta annan ldmplig placering for nybyggnation av
forskola i ndromradet.

Brist pd information frdn Heba

Byggherren har informerat boende har bjudits in till ett
informationsmote med posten i december. Stadsbyggnadskontoret
har informerat boende vid samrdd genom annons i lokaltidningen
och dven klistrat upp lapparna om samrddsmote pd portarna.
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Arbetet med avloppstunneln kommer att stéra barnen.

Enligt Stockholm Vatten kommer byggandet av avlioppstunneln
pdga under ca tre ar. Byggandet av tunneln har redan startat och
byggandet av forskolan berdknas starta hosten 2018. Forskolan
kommer troligtvis att tas i bruk ndr tunnelbygget dr klart.

Synpunkter inkomna under samrad och granskning som

ej tillgodosetts

- Stoppa forslaget

- Bygg forskolan ndgon annan stans

- Riv inte garaget

- Parkeringsplatserna behdvs

- Bygg inte forskolan sa nira bostidder

- Ta inte lekplatsen. Barn som bor i huset behdver lekplatsen
dagtid

- Tainte bort gamla trad

- Gor en buller utredning for boende som blir stérd av lekande
barn och planerad verksamhet

Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda
stallningstagande

Att ersétta del av befintligt garage med en forskolebyggnad ger
goda forutsdttningar att skapa ett mer levande och tryggare gaturum
mot Selmedalsvégen. Det bidrar dven till att stirka parkrummet norr
om planomradet genom en mer attraktiv och mindre sluten miljo i
anslutning till detta. Forslaget ar ett viktigt bidrag till att uppfylla
Stockholms mél om goda boendemiljGer.

Planomradet ligger invid ett lummigt gronomrade, en attraktiv miljo
for barn. Forskolan kan bidra till att stiarka de offentliga gatu- och
parkrummen pé béada sidor om byggnaden genom en 6kad dppenhet
och mer bearbetad bottenvaning.

Projektet bidrar indirekt till stadens bostadsméal samt direkt till att
sdkerstilla behovet av samhillsservice 1 form av forskolor.

Gang och cykelvdgen som passerar forskolegérden ska tas bort fran
planen. Kontoret foreslar att detaljplaneforslaget skickas ut pa ny

granskning.
Susanne Werlinder Tara Nezhadi
planchef stadsplanerare
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