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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheten Pahl 7 i stadsdelen
Sodermalm,

Dp 2010-15050

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en pdbyggnad med tva
vaningar pa befintlig byggnad i1 hornet av Renstiernas gata och
Asbgatan pa Sédermalm, samt inreda vinden med bostider.
Fastigheten, Pahl 7, dr bebyggd med ett bostadshus fran 1883.
Det dr idag ca tvd vaningar ldgre 4n omkringliggande byggnader.
Atgirden beriknas ge mojlighet till omkring tio nya ligenheter.
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Planhandlingar

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Detaljplanen ar upprittad enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

e Antikvarisk vdrdering och karaktérisering (Bjerking. 2012-
07-06)

¢ Bullerutredning (Bjerking 2012-07-06)

e Skuggstudier (Ahlsénarkitekterna 2016-04-27)

e Brandsidkerhet (Brandkonsulten AB 2016-03-04)

Planprocess

Planarbetet har pdgatt under lang tid och det nu framtagna
forslaget innebér en revidering av ett tidigare forslag. Planarbetet
inleddes genom ett beslut av stadsbyggnadsndmnden 29
september 2011. Under arbetet har provats om atgérderna istéllet
skulle kunna medges som bygglov med liten avvikelse. Samrad
genomfordes under oktober-november 2015. Granskning
genomfordes under september-oktober 2016.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 8 december 2016 att anta
detaljplanen. Beslutet 6verklagades och upphidvdes av Mark- och
miljodomstolen med hédnvisning till att planens genomférande
kravde medgivande fran en grannfastighet. Efter att ett sddant
medgivande inhdmtats har planhandlingarna reviderats och stills
ut for ny granskning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen dr att mgjliggora en pdbyggnad med tva
véningar pé befintlig byggnad samt att inreda vinden. Fastigheten
ar idag ca tvd vaningar ldgre 4n omkringliggande fastigheter i
kvarteret. Fastigheten genomgick en del yttre forandringar under
1940 och 1980-talet. Den foreslagna utokningen av bostadsyta
berédknas bli ca 950 m2 och ge utrymme for omkring tio nya
lagenheter.
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Plandata

Fastigheten ar beldgen pad S6dermalm, i korsningen Renstiernas
gata-Asdgatan. Fastigheten #igs av Brf Asdgtan 166. Investina AB
ar dgare till foreslagen byggritt.

Situationsplan déir Pahl 7 dr markerat med rott.

Detaljplan
Detaljplanen &r avsedd att ersitta tidigare géllande stadsplan P1

4459 fran ar 1956 som reglerar byggritten samt en tilliggsplan
TDp 2003-11106 frén &r 2006, vilken reglerar anvdndningen.

Byggnaden fran ar 1883 &r delvis byggt pd mark som enligt
stadsplanen fran 1956 ej far bebyggas. En del av den befintliga
byggnaden ir séledes planstridig i forhdllande till stadsplanen. I
forhallande till stadsplanen fran 1956 finns samtidigt en
outnyttjad byggritt pa den del av fastigheten som vetter mot
Renstiernas gata.
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Stadsplanen Pl 4459 for Kv Pahl. Fastigheten markerad m bldtt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Forslaget ir forenligt med Oversiktsplan for Stockholm, antagen
av kommunfullméktige 15 mars 2010. Planomradet ingér i ett
omrade som betecknats som innerstadsbebyggelse. I
Oversiktsplanens strategi 1 star det att Stockholm skall fortsitta
starkas 1 sina centrala delar. En tdt stad frdmjar en héllbar
utveckling som med tillskott av bostéder 1 dess centrala delar ger
fler mojlighet till ett hallbart resande.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fastigheten Pahl 7 ligger inom riksintresset for
kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med Djurgérden. Den dr
av Stadsmuseet gulklassad vilket innebdr att det betraktas som en
fastighet med positiv betydelse for stadsbilden och/eller har ett
visst kulturhistoriskt virde. For kvarteren ndrmast fastigheten
giller 1 huvudsak samma klassning.

Fastigheten har sedan den uppfordes 1883 genomgatt flera
renoveringar och fordndringar. Fasaden putsades senast om 2013.
En antikvarisk virdering och karakterisering ar utford av
Bjerking 2012-07-06. Da fastigheten genomgétt flera
genomgripande fasaddndringar menar man att det
arkitekturhistoriska vérdet dr reducerat. I utredningen poédngteras
samtidigt byggnadens miljoskapande virde da den ingér som en
tydlig del 1 stenstadsbebyggelsen.
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Fasadritning 6ver Pahl 7 mot Renstiernas gata frdan 1883. Nuvarande fasad dr

renoverad ndagon gang pa 1940-tal.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten rymmer idag bostéder pa plan 1 tr - 4 tr och handel 1
bottenvaning.

Bebyggelsen i ndiromréadet har en varierad arkitektur, fran sent
1800-tal fram till tidigt 1980-tal. Fastigheterna i kvarteret runt om
Pahl 7 héller en skala pa mellan 6-8 vaningar med fa undantag.
Pahl 7 skiljer sig dock fran de 6vriga med sin ldgre hojd pd 5
vaningar runt hela fastigheten. Vanligen manifesterades hornen
pa bebyggelsen fran 1880-talet av ett torn vilket inte skedde pa
Pahl 7.

Vy frdn Oster over kvarteret Pahl med Pahl 7 markerat.



Godkant dokument - Thomas Stoll, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-30, Dnr 2010-15050

-
@

Stockholms Granskningshandling 2

stad

Dnr 2010-15050
Sida 7 (17)

Oster om Pahl 7 vid Asogatan ligger Pahl 8 fran 1883. For den
fastigheten genomfordes en pabyggnad ar 1996, dir dven vinden
inreddes som bostad. Fastigheterna skiljs med en brandgavel, dir
Pahl 8 1 dagslédget &r ca 2 viningar hogre &n Pahl 7.

Soder om Pahl 7 vid Renstiernas gata ligger Pahl 6, uppford
omkring 1960. Aven denna fastighet dr hdgre dn Pahl 7 och
fastigheterna atskiljs av en brandgavel.

Pahl 7

Pahl 6

Pahl 11

1100l

Vy éver gardsfasaden Pahl 7,

Vy av den befintliga fastigheten Pahl 7 sedd fran Renstiernas gata
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Stadsbild

Fastigheten dr beldgen mitt i stenstadsbebyggelsen pa
Sodermalm. Flera byggnader ar fran sekelskiftet men det finns
dven inslag fran senare tid inom kvarteret vilket skapar en relativt
varierad stadsbild. Bottenvaningarna rymmer 1 huvudsak
verksamheter som skapar ett livfullt gaturum. Livsmedelsaffarer
blandas med detaljhandel, restauranger och verksamheter. I
omradet ligger Vitabergsparken med Sofia kyrka och Nytorget
med sitt stora utbud av kaféer och barer. Gaturummet har ett
sammanhaéllet fasadliv mot gatan med en bredd pa ca 18 meter
inklusive trottoarer. Parkering &r tillaten ldings med gatorna.
Fastigheten Pahl 7 &r en hornfastighet vilket gor den tydlig i
gaturummet da den syns frén fyra hall. Genom byggnadens
patagligt lagre hojd skapas ett bra ljusforhallande i gaturummet.

Parkering

Kanstensparkering #r tilliten lings med Asdgatan men inte lings
Renstiernas gata. Fastigheten har inte garage sa bostdderna &r
beroende av parkering pa gatorna.

Kollektivtrafik

Omradet ligger i ndra anslutning till tunnelbana och bussar.

Till Slussens T-bana &r det ca 1 km frén fastigheten, pa
Renstiernas gata utanfor fastigheten, gar det fem olika busslinjer
varav tva st ringlinjer, linje 2 och 3.

Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds idag bort i det kombinerade
avloppsnitet tillreningsverk 1 Henriksdals.

Planforslag

Forslaget innebir att det befintliga femvaningshuset, Pahl 7, ges
mdjlighet till en pabyggnad med tva vaningar till ett
sjuvaningshus, samt forses med en inredningsbar vind. Den
tillkommande bostadsytan utdkas med ca 950 m2.

Bostidderna, ca 10 st, kommer att ha en varierande storlek dar de
mindre ldgenheterna ligger pd vining 5. De storre dr planerade
som etageldgenheter pd véning 6-7, med entré pd vaning 6.
Samtliga lagenheter kommer att ha en balkong alt terrass.
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Illustration av Pahl 7 efter pabyggnad. Bild mot korsningen Asogatan/ Renstiernas
gata (bild Ahlsénarkitekterna ).
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[llustration av Pahl 7 efter pabyggnad. Bild mot korsningen Renstiernas gata
Renstiernas gata/Aségatan (bild Ahlsénarkitekterna).
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Fasad mot Renstiernas gata (bild Ahlsénarkitekter).

Gestaltningsprinciper
Den foreslagna pdbyggnaden vilar pa den befintliga, for
byggnaden karakteristiska takfrisen fran 1880-talet. Intentionen
med gestaltningen &r att tilldgget skall anpassas till byggnadens
nuvarande utformning och ha ett nedtonat uttryck.

Genom en planbestimmelse v1 regleras att pAbyggnaden ska
goras indragen fran fasaden med minst 0,6 m for att forstirka
skillnaden mellan den ursprungliga byggnaden och det tillkomna.
Fonstren pé pdbyggnaden ar ténkta att ha ett mer forenklat
formsprak dn de befintliga men anpassas i material och rytm till
den dldre fasaden.
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Fasaddetal] (bild av Ahlsénarkitektena)

De skall vara kvalitativt utférda och ha vackra detaljer.
Detsamma giller racket av stal som loper runt den grunda
kungsbalkongen mot gatan. Stegvis kommer fasaden foréndras
mot taket genom storre fonsterdppningar. Fasadmaterial skall
vara slét puts sdsom befintlig fasad. Taket, med inredd vind,
kommer att f mindre kupor som placeras rytmiskt i det svarta

plattaket.

— 1

8

8 E
s

E

E B BB

i Fasad mot gdrden mot oster (bild av Ahlsénarkitekterna)

Mot gérden &r fasadmaterialet pa pdbyggnaden ljus puts, som
befintlig fasad. P4 girdssidan skall det finnas balkonger sdsom

ovriga lagenheter 1 huset. P4 taket planeras inskurna terrasser pa

taket.
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Konsekvenser.

Sammanvag bedomning

Stadsbyggnadskontoret anser att projektet ger ett positivt tillskott
av bostdder i denna centrala del av staden vilket &r ett mal i den
gillande Oversiktsplanen. Planforslagets volymer kommer att
upplevas fran vypunkter i gaturummet och dven for grannar i
motstdende fastigheter, vilket dr oundvikligt nir staden utvecklas
och ny bebyggelse ldggs till. Forslaget kommer ocksé fa
konsekvenser for befintlig bebyggelse genom fordndrade utsikts-
och solljusforhéllanden.

Tillganglighet

Stadens krav pa tillgdnglighet uppfylls dé det &r tilldten angdring
utanfor entréporten. Angdring kommer att ske pd samma sitt som
idag, via entrén till befintligt gatuhus. Bostdderna uppnér BBR:s
krav pa tillgidnglighet.

Konsekvenser for angransande fastighet Pahl 8
Fastigheten Pahl 7 grinsar vid Asdgatan till fastigheten Pahl 8
med en brandvigg som i dag &r frilagd ovanfor Pahl 7:s takfall.
Det skiljer ca 1 2 vining mellan de olika fastigheternas
takfotshojd enligt befintliga forhallanden.

Pébyggnaden enligt detaljplanen innebdr att tre av fyra befintliga
fonster 1 gavelfasaden till en ldgenhet 1 Pahl 8 blir forbyggda nir
planen genomfors. Tva ventilationsdon till ldgenhetens
kok/vardagsrum byggs ocksa for. Det innebér att utsikten fran
fonstren forsvinner, att ljusforhallandena i rummen paverkas
negativt och att ventilationsdonen inte kan anvéndas. Emellertid
har de rum som paverkas intag av dagsljus dven fran andra
fonster. De fonster som byggs for dr forhdllandevis smé och kan
inte anses utgora den huvudsakliga ljuskéllan i ndgot av rummen.
Léagenheten har tidigare godkénts som komplett bostad fore
uppforandet av de aktuella fonstren och kan inte betraktas som en
forutséttning for att ligenheten ska fungera som bostad.
Kommunens bedomning ar att dtgdrderna inte innebar ndgon
betydande oldgenhet i lagens mening. Denna beddmning har dven
redovisats av Mark- och miljodomstolen vid Nacka tingsritt i en
dom 2017-08-18 i drendet. Kommunens beddmning ar att det
allménna intresset av en pabyggnad for tio nya bostdader uppvager
den begrinsade oldgenhet som uppstar for den berérda
bostadsrittslagenheten.

Pébyggnaden medfor emellertid en sddan pdverkan pé fastigheten
Pahl 8 och den berorda bostadsrittsldgenheten att konflikten
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mellan ny och dldre bebyggelse maste 16sas for att planen ska
kunna genomforas. Agaren till Pahl 8 har inte tidigare sikerstllt
nagon fonsterritt 1 fastighetsgrans mot Pahl 7, genom
avtalsservitut eller liknande. Mark- och miljdédomstolen har i den
tidigare angivna domen angett att detaljplanen, enligt domstolens
bedomning, inte ger byggherren rétt att gora ingrepp pa
grannfastigheten utan fastighetsdgarens medgivande. Med hénsyn
till de befintliga forhdllandena (fonster och ventilationsdon i
fastighetsgrians) behdver de berdrda parterna darfor komma
overens om hur detaljplanen ska genomforas samt hur ansvaret
for erforderliga atgérder ska fordelas mellan dem.

Kommunen kan konstatera att en 6verenskommelse numera har
traffats mellan parterna, vilket innebar att detaljplanens
genomforande dr sdkerstallt.

. L5180
Takeinkel granrfastighet, ca 38 —| /

tar Hyttas av upp |

Tahelnkal, ta 25° + 5526

PLANTTR +

PLAN 6 TR

PLANGS TR

PLAN 4 TR -| + 4387

FLAN3 TR -| + 40,56

Sektion som visar hur pabyggnaden paverkar Pahl 8 gavelfonster. Tre fonster byggs
for. Av dessa bedoms att ett runt fonster i det ovre gavelpartiet kan ersdttas av ett nytt

fonster i ett nagot forhdjt lige (se bilden). (bild Ahlsénarkitekterna)
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Konsekvenser for angransande fastighet Pahl 6

Fastigheten Pahl 7 grénsar vid Renstiernas gata mot fastigheten
Pahl 6. Byggnaderna pa bada fastigheterna stracker sig fram till
fastighetsgrinsen.

Den planerade pdbyggnaden péd Pahl 7 bedoms emellertid inte
medfora ndgon paverkan pa befintliga forhallanden for Pahl 6
genom att det saknas fonster i den brandgavel som byggs for och
att bada byggnaderna far ungefar samma hojd.

Stadsbild

Kvarteret kommer med Pahl 7 pabyggnad fa en mer
sammanhaéllen taklinje. Samtidigt innebér atgarden att
upplevelsen av 1880-talets ldgre bebyggelseskala blir mer
otydlig. I ovrigt sker inga storre fordandringar for gaturummet da
byggnadens bottenvaning inte kommer att dndras.

F lygfoto som visar Pahl 7 med befintlig bebyggelse i relation till
Pahl 8, med fyra fonster i gavelfasaden. Ett av fonstren, i hogra
kanten pd gavelfasaden, berdrs inte av pabyggnaden. Bilden
visar dven relationen till Pahl 6, som inte har ndgra fonster i
gavelfasaden som paverkas av pabyggnaden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fastigheten dr fordandrad i omgéngar sedan den uppfordes 1883. I
den antikvariska vérdering och karaktérisering som staden lit
gora av fastigheten beskrivs det som anmérkningsvért att
fastigheten &r sd l4g d& det var brukligt att placera ett hogre hus 1
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hornet av gatan for en markering i stadsrummet enligt datidens
stadsplaneideal.

Det kulturhistoriska virdet pa byggnaden anses inte paverkas
ndmnvért av den fordndring som planforslaget innebér da
byggnaden redan genomgatt betydande renoveringar.

Ljusforhallanden

Med en pabyggnad av fastigheten Pahl 7 kommer
ljusforindringar delvis paverka gatumiljon pa Asdgatans norra
sida samt fastigheten Nybygget 20 sodra fasad. Skuggstudierna
visar att trottoaren kommer att bli skuggad pa morgonen under
sommarmanaderna samt att vindsligenheterna i kv Nybygget 20
kommer att {4 sdmre ljusforhdllanden mitt pa dagen vintertid. En
skuggstudie finns som bilaga till planbeskrivningen. Paverkan
bedoms emellertid inte bli stdrre dn vad som dr normalt
forekommande i Stockholms innerstad, sérskilt med hénsyn till
att byggnaden inte blir hdgre &n omgivande hus.

Bef byggnad juni kl 9 Pabyggnad juni kI 9

Bef byggnad november ki 12 Pabyggnad november ki 12

Buller

Bullerutredning av Bjerking utférdes 2012-07-06. Berdkningarna
grundas pa forutsittningar betraffande trafikforhallanden som
fortfarande ar aktuella, varfor ndgon ny bullerutredning inte
ansetts vara nddvéindig. Utredningen visar att de planerade nya
lagenheter vid den indragna pabyggnaden pa vaning 6-7 samt
vindsldgenheterna berdknas fa ljudnivaer vid fasad under 60 dBA
och de klarar didrigenom de riktvérden for trafikbuller som
numera giller enligt trafikbullerférordningen (2015:216). Med
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genomgdende ldgenheter skapas dessutom en ljudddmpad sida
med en ekvivalent ljudniva som inte dverstiger 50 dBA. Den ger
ocksa hog kvalitet for lagenheternas uteplatser.

For befintliga lagenheter pa vaning 2-5 mot Renstiernas gata
berdknas ljudnivan vid fasad vara nagot hogre an riktvérdet. For
befintliga ligenheter mot Asdgatan klarar den ekvivalenta
ljudnivan.

Luftkvalitet

Luftféroreningshalterna ligger i dag pa grénsen for tillatna halter
vad géller partiklar (39-50 pg/m3) och kvévedioxid (48-60
pg/m3) utanfor den aktuella fastigheten pa Renstiernas gata-
Asbgatan. Miljoforvaltningen beddmer dock att planéindringen
inte kommer att medfora ndgon forsdmrad utvadring av
gaturummet eller 6kad trafik, sé att luftféroreningssituationen
kommer medfora ndgon betydande miljopaverkan eller forsvéra
att miljokvalitetsnormerna for luft innehalls.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Stockholms Strom. Dagvatten
fran planomréadet fordr6js inom fastigheten innan avledning sker
till den kombinerade avloppsledningen i Asdgatan/Renstiernas
gata. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk.

Valet av takbeklddnad bor ske sa att dagvattnet inte riskerar att
fororenas med tungmetaller eller andra miljogifter

Genomforande

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan. Lantméteriet
ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder. Byggherren
ansvarar for genomforandet av nybyggnation samt erforderliga
anldggningar inom kvartersmark samt anslutning mot allmén
platsmark.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén plats 1 anslutning till
planomradet. Allmén plats utgors av gata. Gaturummet kommer
inte att paverkas av forslaget.
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Avtal

Avtal avseende markoverforingar och servitut upprittas mellan
Staden och byggherren innan detaljplanen antas.

Med hénsyn till att planen medfor att fonster och ventilationsdon
1 fastighetsgréins byggs for, erfordras ett avtal mellan dgarna till
Pahl 7 och Pahl 8 samt bostadsrittshavaren till den lagenhet 1
Pahl 8 som paverkas av pdbyggnaden. Kommunen har tagit del
av ett sddant avtal som upprattats mellan parterna hosten 2017
och innebér ett medgivande frin dgaren till Pahl 8 och den
berdrda bostadsrittshavaren att planen far genomforas.
Kommunen kan ddrmed konstatera att denna forutséttning for
planens genomforande numera ar uppfylld.

Agoforhallanden

Planforslaget beror fastigheterna Pahl 7 och S6dermalm 10:35.
Agare till fastigheten Pahl 7 &r Brf Asdgatan 166 och dgare till
fastigheten S6dermalm 10:35 ar Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Omradet avses att anvindas till bostadsdndamal. Verksamheter ar
tilldten 1 bottenvaningen.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering (servitut) sdkerstills rétten till allman
géangtrafik till en fri h6jd om 4,5 meter. Servitutet skall gélla till
forman for fastigheten S6dermalm 10:35 och belastar fastigheten
Pahl 7. Se omréde x pa plankartan.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omrédet. Ledningssamordning pagér i
samrad mellan staden och ledningsédgarna.

Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa fem (5) ér efter att den vunnit
laga kraft.
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