Godkant dokument - Madeleine Lundback, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-17, Dnr 2016-06499

-4 Stockholms
@ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Granskningshandling
Plan Ostra Séderort Dnr 2016-06499
Hedda Nilsson Orviste 2017-11-16
Telefon 08-508 27 133 Sida 1 (39)
Planbeskrivning.

Detaljplan for Horisonten 3, Fallskarmen 2 och
Flygledaren 3 samt del av Luftskeppet 2 i
stadsdelen Skarpnéacks Gard,

S-Dp 2016-06499

Poroni )

Y 1 @
MQNDOLEN

ringarna visar Horisonten 3, som sitter ihop med en portik éver Pilotgatan.



Godkant dokument - Madeleine Lundback, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-17, Dnr 2016-06499

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-06499
Sida 2 (39)

Sammanfattning

Forslaget innebdr att tre parkeringsfastigheter; Horisonten 3,
Fallskdrmen 2 och Flygledaren 3 1 Skarpnicks gard byggs pd med
240 smaldgenheter i flerbostadshus. Pdbyggnaderna blir mellan
tre och fyra vaningar hoga, vilket innebér ett vaningsantal pa
totalt fem till sju vaningar for byggnaderna. Fastigheterna ligger i
ett kollektivtrafiknéra lage vid Skarpnécks tunnelbanestation och
upplats med tomtritt for parkeringsdndamal till Green Park AB.

Stadsdelen Skarpnéck &r vdl sammanhéllen och tidigare ”orord”
och planens ambition &r att tillféra stadsdelen nya vérden -
estetiska och funktionsméssiga. Skarpnéck ar &nnu inte
klassificerat av Stadsmuseet enligt den kulturhistoriska
klassificeringskartan, men bebyggelsen bedoms fa hoga véirden
vid en framtida klassificering.

Da den kulturhistoriska aspekten dr central for planforslagets
utformning har planarbetet foregatts av att ett kulturhistoriskt
underlag tagits fram, som beskriver stadsdelen och aktuella
kvarter och fastigheter for pabyggnation; Skarpndcksstaden,
kulturhistoriskt underlag (Tyréns, 2015). Underlaget har legat till
grund for utformningen av planforslaget.

Forslaget ingér 1 Program for Bagarmossen och Skarpndck, Dnr:
2014-12380.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Start-PM 8 september 2016
Samrad 3 maj— 7 juni 2017
Granskning 22 nov — 22 dec 2017
Antagande Ql 2018



Godkant dokument - Madeleine Lundback, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-17, Dnr 2016-06499

i%'; Stockholms Granskningshandling
-y stad Dnr 2016-06499
Sida 3 (39)

Innehall
Sammanfattning ........coooii 2
MiljObEAOMNING ...vvveriiiiii s 2
o ] o = T o S 2
INIEANING ..ottt ———————— 4
HaNAIINGAr .......ooi e 4
Planens syfte och huvuddrag...........cccocvvieeeiiiiiici e, 4
Plandata ........ooooie e 6
Tidigare stallningstaganden ...............cccee 8
FOrutsattningar ......cccccoo e 9
Befintlig bebyggelSe ..o 9
Kulturhistoriskt vardefull miljd...........coooiiiiii e 12
LandsKapsbild.............uuueuuee 12
Geotekniska forhallanden.............ccoo i 12
Hydrologiska forhallanden...............cccovieiiiiiiiiii e, 13
Offentlig SErviCe ........ueiiiiiiii e 13
Kommersiell SErVICE ........ooouuiiiiiiiiii e 13
Gator 0Ch trafik ... 13
StOrniNgar OCh MSKEN .....ccccoiiiiiiiiiee e 14
o =10 o] (=3 =T S 15
NY DEDYGQEISE ... 16
GeStaltNING ... 20
Gator oCh trafik ... 24
Teknisk fOrsOMNING .......coiiiiiiieiee e 25
KONSEKVENSEN ... 27
BehovsbedOmNiNg .......ocviiiiiiiiii e 27
Miljokvalitetsnormer for vatten............cciiiiiii e, 27
Landskapsbild...........cooooiiiiii e 28
Kulturhistoriskt vardefull miljé ..., 29
StOrningar 0Ch FSKET .........eiiiiiiiie e 31
Ljusforhallanden fOr grannar ............ccocveeeeiiiiee e 33
TiAPIAN ..o ——————— 35
(€714 LeY 1 11 e -1 T L= PSR 35
Organisatoriska frAgor..........ooouiiiiiiiie e 35
Verkan pa befintliga detaljplaner...........ccccccocveiiiiiicceee e 35
Fastighetsrattsliga frAgor..........cccciiiiiii i, 35
EKONOMISKA frAgOr.......cvviiieeiiiie et 38
TeKNISKa frAQOT.....ciiieiiii e 39
Genomforandetid........ .o 39



Godkant dokument - Madeleine Lundback, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-17, Dnr 2016-06499

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2016-06499
Sida 4 (39)

Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning for pabyggnad av
parkeringshus, Skarpndck (Tyréns, reviderad 2017-10-11)

—  Prelimindr bedémning av paverkan pa kulturvirden
(Tyréns, 2015-06-18)

—  Kulturhistoriskt underlag, Skarpndcksstaden (Tyréns, 2015-
06-18)

—  Skarpndck, bakgrund presentation (Tyréns, 2015-06-18)

— Bullerutredning (Tyréns, reviderad, 2017-10-10)

—  Skuggstudier (Axeloth, reviderade 2017-09-17)

— Férdjupad dagvattenutredning (Sweco, 2017-10-09)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Hedda
Nilsson Orviste. Planen har tagits fram i samrdd med Green Park
AB och deras arkitekter Axeloth. Caroline Cronvall (tidigare
Johan Rapping) pa exploateringskontoret har bistatt planarbetet.
Fotografier dr himtade ur Kulturhistoriskt underlag,
Skarpndcksstaden (Tyréns, 2015) och illustrationer dver
planforslaget dr gjorda av Axeloth.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att tillskapa byggritt for 240 mindre
lagenheter 1 ett kollektivtrafiknéra lage 1 Skarpnicks gérd och att
fortita inom befintlig struktur genom anpassade tillagg.
Skarpnéck innehaller 18 parkeringshus — integrerade i
stadsdelens bostadskvarter. Planforslaget medger att tre av dessa
byggs pa med bostider i tre till fyra vaningar, samt att lokaler
tillkommer i en av parkeringshusens bottenvaningar.

Skarpnéck ér idag en vdl sammanhallen stadsdel planerad och
uppford under en samlad tidsperiod mellan 1979-1990.
Bebyggelsen édr uppford som kvartersstad med stora gardar och i
ett material — rott tegel. Merparten av ldgenheterna planerades
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som storre lagenheter for familjer eller flerpersonershushall, och 1
kvarteren finns flera gemensamma funktioner. Planforslaget
syftar till att bygga vidare pa Skarpnicks estetik i modern
tappning, med nya ldttare material som sérskiljer det gamla frén
det nya. Funktionell variation tillférs genom att fler
smaldgenheter tillkommer och nya lokaler medges.

De nya ldgenheterna stélls” innanfor parkeringshusens
tegelmurar som ar karakteristiska i sin utformning och har en
taktilitet i materialet. Parkeringshusens tak lyfts av for att ge plats
at en lattviktskonstruktion i plét eller trd. Pabyggnaderna far ett
samtida uttryck med lugn regelbunden fonsterséttning och
nedtonade material- och fargval. Den létta karaktdren forstirks
genom ett indrag av den understa pabyggnadsvaningen fran
fasadliv.

Parkeringshusens tegelfasader paverkas inte av ingreppet,
undantaget i enstaka fall dir nya entréer och lokaler tas upp i
bottenviningarna. Dorrar och de nya glaspartierna gestaltas som
utskjutande ramar i stél eller trd, som haller samman
utformningen och pé ett enkelt sitt bryter med teglet. Samtliga
material 4r hdmtade fran bostiddernas palett av material for
detaljer och element.

Léagenheterna foreslads som smé bostadsrétter. | Horisonten
planeras for en lokal i bottenvéningen ldngs Horisontviagen, och
entréplatserna framfor parkeringshusen foreslas fa nya
planteringar, regnbdddar och nedslépp for sopsug, samt
besoksparkering for cyklar. Solpaneler foreslds pa taken — ¢j
synliga fran gatan eller garden. For angoring till de nya
bostidderna foreslas smala, snedstéllda hisstorn med murad
underdel och samma material 1 6verdelen som hos
pabyggnaderna. Tornen placeras fristdende vid placering lings
gata — och i fasadliv vid placering mot gard.
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Digitaliserad modell av de berérda kvarteren och pabyggnaderna.

Planforslaget ingar i Program for Bagarmossen och Skarpndck,
Dnr: 2014—12380 som det forsta projekt som foreslas inom den
sammanhéllna stadsdelen Skarpnéck. Bebyggelsen dr uppford i
fyra delar av olika byggherrar mellan &r 1982-1990. Aktuell del
tillhor den sydostra delen, ritad av Arken arkitekter, uppford av
BGB, Byggmdistares i Stockholm Gemensamma Byggnads AB.
Bebyggelsen i dessa kvarter har en stark egen karaktir och
materialbearbetning och har tilldelats Kasper Sahlin-pris ar 1983
bland annat for sina varierade gardar. Pabyggnaderna foreslas fa
mjuka bdljande tak som ansluter till det befintliga taklandskapet.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Parkeringshusen i Horisonten 3 och Fallskdrmen 2 &r placerade
langs Horisontvédgen vid Pilotgatan respektive vid
Segelflygsgatan. Parkeringshuset 1 Flygledaren 3 ligger vid
Pilotgatan/Luftskeppsvdgen. Fastigheternas sammanlagda
byggnadsarea omfattar ca 4500 kvm. Samtliga hus utgor
horndelar 1 bostadskvarter. Infarter till parkeringen sker fran
sidogator. Tunnelbana finns inom 200-350 meter. En mindre del
av fastigheten Luftskeppet 2 ingar i planen med anvindning
bostdder och centrum. Detta d4 Horisonten 3 och Luftskeppet 2
overlappar varandra i plan. Stockholm stad dr markdgare och
marken upplats med tomtritt till Green Park AB for
parkeringsdndamal. Efter planarbetet avses marken att séljas.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Med undantag for de tyngdpunkter, utvecklingsomraden och
samband som pekas ut i dversiktsplanen ska utveckling och
fortdtning huvudsakligen ske inom ramen for den befintliga
strukturen. Ny bebyggelse infogas med omsorg om
stadslandskapets helhetsverkan. Karaktérsskapande bebyggelse
bevaras och fornyas varsamt. Fordndringar prioriteras som
innebdr att marken i goda kollektivtrafikldgen utnyttjas sa
effektivt som mojligt. Malsdttningen vid om- och tillbyggnad ér
att hantera den befintliga bebyggelsen ur ett kunskapsmdssigt
helhetsperspektiv.

Program for Bagarmossen och Skarpnack

Aktuellt planforslag foreslds som en mojlig fortidtning av
Skarpnécks struktur. (sid. 40). Programmet konstaterar att
”Skarpnécks struktur med gator och kvarter, dér det mesta ar
byggt under en kort tid och med en tydlig karaktér, innebér att det
kan vara svart att komplettera i stadsbebyggelsen.”

Gallande detaljplan

For omréadet giller detaljplan P1. 8095 fran 1982 vilken medger
byggnadskvarter; parkering for aktuella fastigheter. For de delar
som tillhor Luftskeppet 2 giller byggnadskvarter; kontor och
industridndamal.

Markanvisning
Exploateringskontoret anvisade den 4 februari 2016 mark for
bostadsritter inom aktuella fastigheter.

Pagaende planering i narheten

Program for Bagarmossen och Skarpndck, Dnr: 2014—12380
syftar till att fortdta omrddet med upp till 3500 bostdder. Varav ca
500 lagenheter i Bergholmsbacken, 600 lagenheter 1
Skargardsskogen, 500 ldgenheter lings Gamla Tyresovégen, 300
lagenheter pd Skarpnidcks sportfélt samt 600 ldgenheter 1 Skarpa
By. Planarbetet i Bergholmsbacken, Dnr: 2016—19586 ér startat
(2017-02-23) och innehéller 620 ldgenheter samt en grundskola
med idrottshall.
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Start-PM

Beslut om start-PM togs den 8 september 2016, varvid ett tilldgg
anfordes om att stadsbyggnadsndmnden stiller sig positiv till att
det skapas nya bostidder pd redan anvind mark samt att projektet
bidrar till ett vdlkommet tillskott av sma lagenheter 1 omradet.
Néamnden ansag déarutdver att; ”D4 det ror sig om en
komplettering i en mycket genomtankt miljo dr det viktigt med
ett sammanhéllet materialval som stimmer vil 6verens med den
befintliga bebyggelsen, och ar darfor tveksam till bostadsdelar i
mork plét."

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Stadsdelen

Bostéder och service utgér en sammanhéngande bebyggelse med
tydliga fronter mot landskapet runt omkring. Smaindustri och
storre verksamheter utgor ett eget kvartersomrade i direkt
anslutning till bostadsbebyggelsen. Bebyggelsen utgors av
ritvinkliga storgardskvarter, vars struktur luckras upp av ett inre
gytter av gérdsstugor och griander. I omrédet finns ldgenheter,
mestadels 2-4 r.o0.k., radhus, komplementbyggnader pa gardar,
parkeringshus ovan mark integrerade i stadsplanen samt mindre
verksamhetslokaler i markplan langs huvudstraken.

Kvarteren

Planomradet ingér i den
sydostra delen av Skarpnéck,
uppford av

BGB (Byggmaistares i
Stockholm Gemensamma
Byggnads AB)

ritad av Arken Arkitekter.

Parkeringshusens runda hornstenar

I Kulturhistoriskt underlag, samt i Skarpndck — bakgrund
presentation (Tyréns, 2015) beskrivs bebyggelsedelen som rikt
varierad sett till stadsplan och byggnadsvolymer. Byggnaderna r
skulpturala, och rymmer en taktilitet med omsorgsfulla
materialval. Tegel, tré, lackerad plat, aluminium och stél dterfinns
bland byggnadsmaterialen.

Bebyggelsen har en stark egen karaktir och materialbearbetning,
och dr belonad med Kasper Sahlin-pris.
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Parkeringshusen

De tre parkeringshusen ar uppforda i 3-4 vaningar och ar
inplacerade 1 horn 1 bostadskvarteren med infarter fran de mindre
gatorna. Parkeringshusen har samma patinerade tegel i fasad som
bostadshusen och varierade takformer likt dessa. De tvd mindre
husen; kv. Flygledaren 3 och kv. Fallskdrmen 2 &r vil integrerade
1 bebyggelsen och upplevs varierade dven frdn gérdarna. De har
skulpturala former, dekorativa band och motiv i fasaden
(Flygledaren). Det storre parkeringshuset Horisonten 3 har en rak
lang takfot och en sluten fasad mot Horisontvigen, vilket kan
upplevas monotont for en forbipasserande.

Parkeringshusen dr uppbyggda
med betongkonstruktion och
ramper. Fasaderna dr
separerade fran konstruktionen.
De ér slutna men har dekorativa
perforeringar inmurade i teglet,
vilka ventilerar och ger
ljusinslépp till garageplanen.

Parkeringshusen i BGB:s del saknar bostadshusens elaborerade
utforande. Taken &r inte integrerade i fasaden — likt hos
Skarpnicks ovriga parkeringshus. De utgors istdllet av en
friliggande stalkonstruktion, strackmetall och plattak.
Kulturhistoriskt underlag, Skarpndckstaden, (Tyréns, 2015).

™ ,
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Horisonten 3. Fasad mot Horisontvégen.
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Fallskdrmen 2. Fasad mot brf. Fallskdrmens innergadrd.

Flygledaren 3. Fasad mot brf. Flygledarens gard.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Skarpnéck ér den senast tillkommande tunnelbanestaden och
uppfordes mellan ar 1982-1990 genom fyra stadsplaner.
Bebyggelsen utgors av rutnitsstad med tydliga grinser, och med
avsaknad av senare tilligg inom den ursprungliga bebyggelsen.
Bebyggelsen dr inte kulturhistoriskt klassificerad av Stadsmuseet
men bedoms 1 remiss (inkommen den 15 december 2015) under
samrad for Program for Bagarmossen och Skarpndck;”... ha
planhistoriska och arkitektoniska vérden som vid en framtida
klassificering kommer att tillskrivas sérskilda kulturhistoriska
virden. Stadsmuseet har under planprocessens gang uppgett att
bebyggelsen kommer att tillskrivas bla eller gron klassning vid en
framtida klassificering. Omradet &r inte av riksintresse for
kulturmiljévarden. Stockholms byggnadsordning karakteriserar
bebyggelsen som; “med sammanhédngande utformning, tithet
samt konsekvent och genomford gestaltning.”

Landskapsbild

Tvé av de aktuella fastigheterna (Horisonten 3 samt Fallskdrmen
2) utgor del av den tydliga bebyggelsefront som ses fran
Horisontvédgen. Parkeringshusen ér vl infogade horndelar 1
bostadskvarteren som en del av planmonstret. Material och
takformer aterfinns hos bostadsbebyggelsen men detaljeringen av
parkeringshusen ar mer sparsam én hos bostadshusen.
Flygledaren samt Fallskdrmen upplevs som varierade och
integrerade dven fran bostadsgardarna medan Horisonten upplevs
med liten variation frén bade gard och gata. Infarter till
stadsdelen, markeras av hornen 1 parkeringsfastigheterna.

..~ Geotekniska
< forhallanden

o
-
s

e

Markférhallanden
Utdrag ur
jordartskartan visar
att byggnaderna
vilar pé lermark

Jordartskarta. Gult visar lermark pa aktuella fastigheter.

samt 1 mindre mén morén. Under planarbetet har
byggnadskonstruktor varit involverad for att sdkra att befintliga
byggnader klarar pabyggnation utan att omfattande palning
behover utforas.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas mot sjon Flaten som utgoér preliminir
vattenforekomst SE 657226—-163399. Enligt VISS november
2016 har Flaten god ekologisk status men uppnar inte god kemisk
status péd grund av forekomsten av PBDE och kvicksilver. Enligt
miljokvalitetsnormerna fér statusen inte forsdmras.
Vattenforekomsten bedoms riskera att inte uppna god kemisk
status 2021 pa grund av amnet kvicksilver.

Offentlig service

Skola och forskola

I omrédet finns tre kommunala skolor, varav Skarpatorpsskolan
(F-9) i Skarpnick ligger ndrmast. En ny skola kommer att byggas
1 Bergholmsbacken mellan Skarpnéick och Bagarmossen, och vid
behov antas flera befintliga skolor att kunna byggas ut. Forskolor
finns det ett 20-tal i omridet och flera nya planeras att tillkomma
i forbindelse med utbyggnaden av stadsdelarna Bagarmossen och
Skarpnéck.

Kommersiell service

Framst Skarpniacks allé rymmer butiker och caféer och tvé
livsmedelsbutiker. Storhandel finns vid Tyresdvédgen och till
Bagarmossen centrum ér det 1,5 km.

Gator och trafik

Gatunat

Gatorna 1 Skarpnéck ar lokalgator utan kommunal parkering
langs sidorna. Skarpnick angors fran Tyresovdgen och Gamla
Tyresovigen via Horisontvigen. Horisontvédgen ér en bredare
gata med allétrdd. Pilotgatan anvénds for angdring till Skarpnéck.

Biltrafik

Angoring till parkeringshusen sker fran Segelflygsgatan,
Luftskeppsgatan och Pilotgatan. Parkering sker 1 Skarpnick i
ndgot av del8 parkeringshus som finns i stadsdelen. De aktuella
parkeringshusen rymmer idag 420 platser med en vakansgrad om
22 % motsvarande 92 platser. (Enligt mail inkommit till
Stadsbyggnadskontoret den 21 juni 2017). 36 av dessa platser
disponerades vid tidpunkten for mailet av boende i andra
stadsdelar.
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Ytterligare finns outnyttjad garageyta, som idag nyttjas som
lager, motsvarande 46 platser som kan ingd i antalet vakanta
platser. Totalt mojliggér detta 466 parkeringsplatser och en
vakansgrad om 138 platser, motsvarande 30 %.

Gang- och cykeltrafik

Gatorna 1 Skarpnéck har gangviagar/trottoarer pa biagge sidor.
Cykelpendlingsstrak finns langs Gamla Tyresdvagen. Idag finns
ingen cykelparkering i garagen i1 de aktuella fastigheterna.

Kollektivtrafik

Till Skarpnécks tunnelbana dr det 200-350 meter fran de
foreslagna pdbyggnaderna. Buss lings Horisontvégen gar mot
Norsborg, Skirholmen och Gullmarsplan.

Tillganglighet

Angoring till parkeringshusen sker utan lutningar. For
parkeringsplatserna géller att minst 5 procent ar
tillgdnglighetsanpassade.

Stoérningar och risker

Luft

Parkeringshusens ventilation sker idag 6ppet genom fasaderna,
vilket medfor att tilluft till bostdderna maste tas s& hogt upp som
mojligt. I vrigt berdrs inte pabyggnaderna av luftféroreningar.

Buller

For fasaderna langs med Horisontvédgen for kvarteret Fallskdrmen
och Horisonten uppnas ekvivalenta bullervirden om maximalt 61
dBA, vilket innebér att riktvardet pa 65 dBA for ldgenheter < 35
kvadratmeter klaras. For ldgenheter som blir storre dn 35
kvadratmeter géller att dessa ska klara ekvivalent bullerniva om
60 dBA, alternativt ha minst hélften av bostadsrummen vinda
mot en [judddimpad sida.
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Planforslag

Planforslaget medger tre nya flerbostadshus ovanpé befintliga
parkeringshus i kvarteren Horisonten 3, Fallskdrmen 2 och
Flygledaren 3. Totalt planeras for ca 240 lagenheter och en
verksamhetslokal. Bostadshusen foreslés bli i genomsnitt tre
vaningar hoga och mdjliggdrs genom att parkeringshusens
friliggande takkonstruktion lyfts av. Nya fasader i ett latt
pabyggnadsmaterial “’stills” innanfor befintliga tegelfasader,
vilka ddrmed kan bevaras intakta med undantag av fa
héltagningar. Ingen ny mark tas i ansprdk undantaget mark for
tillkommande hisstorn.

I planen ingér att bekréfta nuvarande anvéndning i den (under
Horisonten 3) underliggande fastigheten Luftskeppet 2, plan 1-2.

Sedan samradet har det dversta planet for Horisonten dragits in
for att bryta ned skalan mot Horisontvégen och minska
skuggningen pa garden.

Situationsplan med planférslaget Horisonten 3, Fallskdrmen 2 och Flygledaren 3
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1. Markplan. Rod linje visar kv. Horisonten 3.
Plan 1-3 t.h. i bild tillhér Luftskeppet 2

2. Modellbild tagen lings med
Horisontvigen. Obs: bilden visar byggnad

utan indrag av den éversta vaningen.

3. Fasad mot Horisontvdgen
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PLANER HORISONTEN 3 PLANER HORISONTEN 3

e300 o

Elevation mot Horisontvigen

Horisonten 3

Horisontens raka takfot byggs pad med en byggnad vars siluett
foljer bostadshusens varierade takfot. Den slutna fasaden mot
gata bryts upp av en uppglasad tillbyggnad i ett plan som
mojliggdr verksamheter i bottenvaningen. Pabyggnaden foreslés i
tre-fyra vaningar om ca 6500 kvm BTA. Totalt tillkommer ca
135 ldgenheter (1 rok/2 rok) samt yta for lokaler om ca 500 kvm.
Byggnaden blir totalt sex-sju vaningar hog med den sjétte
vaningen kraftigt indragen mot Horisontvigen och Brf
Horisonten 4:s gérd samt mot Pilotgatan. Sophantering,
besoksparkering for cyklar och dagvattenhantering foreslas inom
fastigheten lings med Horisontvdgen. D4 bostdderna saknar
innergérd planeras en stor gemensam terrass for de boende pa
taket samt privata terrasser till ldigenheterna pa vaning sex.
Bostidderna angors frdn Horisontvégen via ett fristdende hisstorn.
Totalt finns fyra entréer till bostdderna med ingang fran gatan.
Solpaneler planeras pa taket och doljs bakom en sarg vid
takfoten. Vid fastighetsreglering mellan Luftskeppet 2 och
Horisonten 3 tillkommer ett antal parkeringsplatser pd vaning tre.
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Ovan, Markplan Fallskdrmen 2
Mitten, Planer
Nedan fasad mot Segelflygsgatan (t.v.) fasad mot Horisontvigen (t.h.)

Fallskarmen 2

Fallskdrmen 2 har en varierad siluett och foreslds fa en
pabyggnad med rakare takfot. PAbyggnaden &r i 3 vaningar om ca
2700 kvm BTA, ca 50 lagenheter. Totalt blir huset 6 vaningar
hogt. Lagenheterna foreslas som 1 rok, samt enstaka 2 rok.
Befintlig sopsug, yta for dagvattenhantering och cykelparkering
foreslas langs med Horisontvagen. Cykelplanering foreslas dven i
markplan i sdrskilt cykelrum. En gemensam terrass planeras pa
taket for de boende, liksom solpaneler. Angoring foreslas fran
Horisontvigen via ett nytt hisstorn. En ytterligare entré - fran
Segelflygsgatan - kommer att finnas for angoring till bostdderna.
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Flygladaron 3 - Plan 2 Flygledaron 3 - Plan 3 Fiyglodaren 3 - Plan 4
‘Skala A3/ 1:400 Skala A% 1:400 Siala A3/ 1:400

Ovan; Markplan Flygledaren 3.
Mitten; Planer
Nedan; Fasad mot Pilotgatan (t.v.) Fasad mot Luftskeppsgatan (t.h.)

Flygledaren 3

Flygledaren 3 byggs pa med 3 vaningar om ca 2300 kvm BTA.
Ca 50 lidgenheter, 1 rok. Aven hir foreslas en pibyggnad med
rakt avslut. Befintlig sopsug, fordréjningsmagasin och
planteringar inom fastigheten at sydost. Cykelparkering anordnas
i markplan i cykelrum. Takterrass foreslas for de boende pa plan
5. Ett nytt hisstorn for ang6éring foreslds, inom fastigheten, dikt
an fasad. En ytterligare entré - fran Luftskeppsgatan - foreslas for
angoring till bostidderna. Solpaneler foreslés pd takets flacka delar
likt hos de Ovriga forslagen. Byggnaden blir totalt 5 vaningar.
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Gestaltning

Typologi

Byggnadstyperna i omrddet kan till sin karaktér sallas 1 olika
sorter. Flerbostadshus, radhus, komplementbyggnader och
parkeringshus utgor alla olika typer. Parkeringshusen ar tunga
tegelvolymer med nagot egen karaktér och gestaltning.
Pébyggnaderna utgdr en ny sort for omradet och foreslés
utformas med ldtta volymmoduler och blir ett nytt och ett tydligt
tilldgg till den befintliga bebyggelsestrukturen.

Material och gestaltning

\

Referensbild cortenstdl i fasad Referensbild trd, natur Referensbild plit korrugerad

Skarpnécks bebyggelse ér rikt varierad trots bruket av fa material
och en sammanhallen fargskala. Man har arbetat med indelning
av fasaden i filt, avvikande murstensséttningar 1 bottenvaningar,
motiv sdsom en ram runt ett fonster, monstersittningar i teglet
samt ett boljande taklandskap som binder samman olika
taknivaer.

Pébyggnaderna halls enkla i stilen och plockar upp
taklandskapets form. Materialen himtas fran parkeringshusens
fristaende tak — mork plat, korrugerad, som varieras 1 falt
horisontalt respektive vertikalt - eller falsad - om det utférs med
en god kvalitet som tal stotar. Racken pa balkonger foreslas i
strackmetall, likt takens ventilationsslitsar, eller i klarglas.
Alternativa fasadmaterial ar naturféargat trd eller annan metall
sadsom cortenstél eller forzinkad plat. Fordelen med naturtrd och
den svarta platen dr att de finns i fasaden idag, och bedoms
smaélta in pa ett naturligt sitt. Fonstersattning halls lugn, utan for
stora variationer och den forsta pdbyggnadsvaningen dras in fran
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fasadliv for att "lyfta” pabyggnaden fran parkeringshusen.
Pébyggnaderna foreslas monokroma med en mork nyans for att
de ska upplevas som en del av taklandskapet.

Ovan, Fotografi ver Skarpndcks materialsammansdttningar. Mitten; Vybild av kv.
Fallskdrmen 2 (t.v.) Referensbild forzinkad plat (t.h.) Nedan,; Foto 6ver kv.
Varmfrontens vackra taklandskap sett fran Skarpndcks allé.
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Efter samradet har Horisonten 3 studerats om och den dversta
vaningen har dragits in mot Horisontvigen, mot bostadsgarden
och mot Pilotgatan. Detta for att upplevelsen av byggnaden ska
verka mindre dominant och for att balansera relationen mellan
tegelbyggnaden och pidbyggnaden sett frin marken.

Entréer

Pébyggnaderna orsakar i ett fatal lagen héltagningar 1
parkeringshusens murar. Det géller vid nya entréer och vid
verksamhetslokalen 1 Horisontens bottenvaning. De nya entréerna
foreslas fa en gestaltning som knyter an till bostadshusens
monstermurningar och motiv. De ska omfattas av
mdstermurningar och markeras av en utdragen ram i samma
material som pabyggnaderna.

Ayvikande tegelkular
Sinuskerrugerad plat

Utdraget skarmiak och sida
av plat

e

Principskiss av en bostadsentré.

i ST ST
Referensbild av entré med ram av stal
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Ny lokal mot Horisontvagen

Horisonten 3 foreslés fa en uppglasning for lokaler i
bottenvaningen. En utskjutande del byggs till pa fastighetens
forgardsmark mot Horisontvdgen. Tillbyggnaden markeras av en
djup ram som fir samma material som pabyggnadernas fasader
och entréer; tri eller metall.

Fasadutsnitt av Horisontens tillbyggnad i bottenvaningen. En ram i samma kuldr och
material (trd eller metall) som portar och fasader markerar glaspartierna.

Modellbild som visar lokalens tillbyggnad med tvdlig ram.

Hisstorn

Hisstorn for angoring till de nya tegel och med de 6vre planen i
samma profilerade plat som tillbyggnaderna. Skulle
pabyggnaderna utformas med trifasader s foreslds motsvarande
del i trd. Mot Horisontvédgen foreslés hisstornen fristéllda och
snedstdllda for ett skulpturalt intryck. I kvarteret Flygledaren
foreslas hisstornet dikt an fasad, da det ligger mot gérdssidan.

Hisstorn ldngs Skarpndcks allé
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Solpaneler

For samtliga hus foreslés solpaneler for elproduktion pa de flacka
delarna av taket. Dessa far lov att sticka upp ovanfor angiven
totalhdjd men ska doljas fran gata och gird bakom forhojda
taksarger.

Gator och trafik

Biltrafik

Da bostadsvaningarna byggs och taket lyfts av gors
parkeringshusens dversta viningsplan om till lagenheter. I
gengild tillkommer yta for 46 nya parkeringsplatser 1 Horisonten
som idag anvinds som lager. (Forutsatter fastighetsreglering
mellan Luftskeppet 2 och Horisonten 3. I dagsléget finns totalt
420 parkeringsplatser (enligt mail till stadsbyggnadskontoret
2017-06-21). Efter foreslagen ombyggnad kommer det att finnas
totalt 466 platser. For Luftskeppsgatan 86 platser, for Pilotgatan
235 platser och for Segelflygsgatan 90 platser.

Lagenheterna som foreslas dr smé, 1 huvudsak < 35 kvm och
ligger 1 ett tunnelbanenira ldge. Parkeringsfastigheterna nyttjas
idag till 78 %. (2017) For att kompensera for de parkeringsplan
som lyfts av foreslds mobilitetsldsningar i garagefastigheterna
sasom uthyrning av cyklar, bilpool, tjanst for samékning mm.
Sedan samrad har antalet platser minskat med 7.

Gang- och cykeltrafik
Antalet foreslagna cykelparkeringsplatser ar totalt 411 platser
vilket ligger 6ver normen om 1,5 ppl/1rok och 2,5 ppl/2 rok.
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Parkering sker pé forgardsmark mot Horisontvigen samt 1
sarskilda cykelrum i markplan. Ingen cykelparkering vinder mot
befintlig bostadsgéard.

Tillganglighet

Huvudentréer (tillkommande hisstorn) planeras ligga med mindre
an 10 meter fran gata i respektive delprojekt. Hisstorn forsorjer
pabyggnaderna. Parkering finns i befintliga garage.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, El/Tele, Varme

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnédtet och
befintliga el- och telenétet. Planomradet avses forsorjas med
fjérrvarme.

Dagvatten

Planomradet ligger inom stadens duplicerade dagvattennét. Enligt
stadens dagvattenstrategi géller vid nybyggnation att dagvatten
som alstras inom fastigheten ska infiltreras och fordrojas lokalt,
och vara dimensionerat for att klara 20 mm nederbord. I en
situation dér redan bebyggda omraden exploateras ytterligare ér
platsbegransningen en stor utmaning for att nd dessa riktlinjer.
Malet har i det hér fallet vara att medfora sé stor nytta som
mdjligt utifran den plats som finns disponibel for
dagvattenhantering.

Dagvatten inom planomradet foreslas 1 den fordjupade
dagvattenanalysen (Sweco, 2017-10-09) att hanteras 1 upphdjda
véixtbdddar och kassettmagasin under mark. Vixtbdddar medfor
effektiv rening medan kassettmagasin kan bidra med fordrjning
under mark, vilket dr fordelaktigt d4 det inte finns mycket
tillgdnglig plats pa ytan.

En del av takytan leds till vixtbddden via stupror. Ovanfor
planteringsytan finns ett bradddutlopp som ser till att vattenytan i
vaxtbddden inte stiger och rinner 6ver. Braddbrunnen foreslas
ledas till fordrojningsmagasinet som i de flesta fall 4r placerat vid
en hojd nedanfor vixtbadden.
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Oversviimningsskydd

Fordrdjningszon

Oversviimningsskydd

Sandbaserad
vixtjord

Exempel pa upphojd véxtbddd. Kdlla: Vinnova, 2014, Kent Fridell & Kristian
Karlsson, Tengbomgruppen.

Analysen visar att den foreslagna utvecklingen antas ge en bittre
situation av LOD jamfort med idag, dock uppnés inte kravet om
att klara omhéndertagande och fordrdjning av nederbord om 20
mm.

Utbyggnad enligt planforslaget bedoms medfora ldgre
fororeningar frén takomrédet. Anvindningen av takytan kan
darfor anses maximerad da bade solpaneler och terrasser
planeras.

Idag sker ingen fordrojning under mark 1 omridet men krav pa
fordrojning medfor att fordrojningsmagasin foreslas vid
utbyggnation. Fordrojningsmagasinen behdver goras sa stora som
ar mojligt. Utredning av nddvindiga ledningsdragningar kommer
att behova utforas for att avgdra kassetternas storlek och
placering.

Energiférsorjning

Planforslaget medger mojlighet till solpaneler pa samtliga tre tak
for att bidra till att nd malet om héllbar energianvindning. Dessa
mdjliggors genom planbestimmelse pa plankarta.

Avfallshantering
Fastigheterna kopplas till befintlig sopsug som drivs av en
samfillighet for fastigheterna i Skarpnick. Ett soprum for ovriga
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fraktioner finns i respektive delprojekt i entréplanet invid
huvudentrén och mindre dn 10 meter fran gata.

Raddningstjanst

Vid behov av nddutrymning med hjélp av raddningstjénstens
fordon bedoms framkomligheten och uppstéllningsytor kunna
klaras mot gata. For att 4ven klara utrymning fran enkelsidiga
lagenheter mot gérdarna planeras for en 16sning med TR2-
trapphus.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
beror inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for preliminéra
vattenforekomsten Flaten for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Flaten. Dagvatten frén
planomrédet tas delvis omhand inom fastigheten genom rening
och fordr6jning innan avledning sker till det duplicerade
dagvattennitet med anslutning séder om Tyresévéigen.
Dagvattnet avleds mot Flaten. Byggherren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Landskapsbild

Ett av de mer karaktarsskapande sdrdragen i stadsdelen ar dess
tydliga grianser utédt i form av en “ringmur” dér infarterna till
stadsdelen dr dess ”’portar”. Planforslaget innebér att ny
bebyggelse tillkommer till denna slutna “’stadsfront” utmed
Horisontvigen genom pabyggnaderna pa kv. Horisonten och kv.
Fallskdrmen. Genom att inte rora den befintliga tegelsiluetten,
bedoms inte den tydliga murverkan paverkas i sa hog grad. Den
langa slutna fasaden kommer fortsatt vara ett tongivande motiv.
Inte heller den nya lokalen i bottenvaningen beddms i ndgon
storre utstrdckning paverka detta forhéllande.

Avvikande materialval i padbyggnaderna bedoms hjilpa till att
sarskilja nytt och gammalt och pé sé sétt bevara “’portarna” i
muren vid Segelflygsgatan och Pilotgatan.

Da Horisontens portik mot Pilotgatan byggs pd bedoms denna
tappa ndgot av sin visuella betydelse. Dess funktion och
symboliska roll som stadsport beddms inte paverkad. Pilotgatan
ar en huvudgata och tillhor de strak i stadsdelen som har en tydlig
stadsméssighet. Den 6kade titheten lings gatan beddms vara
forenlig med de ursprungliga intentionerna i planeringen.

Da parkeringshuset i kv. Flygledaren byggs pa minskar
variationen i h6jd inom kvarteret. Ddrmed fOrtas ndgot av
dynamiken mellan hoghuset och kvarterets laga delar. Hoghuset
kommer dessutom att skymmas av padbyggnaden, sett frin
Pilotgatan. Hoghusets dominans dver, och hierarkin inom
kvarteret kvarstar dock.

Placeringen av en lokal lings Horisontvdgen samspelar med
tanken om en framtida knutpunkt pa platsen mellan kommande
bebyggelse 1 Skarpnicksskogen, bostdderna norr om
Horisontvédgen och infarten till Skarpnéack.

Efter samrad:

Fallskarmen 2 och Flygledaren 3

Cykelparkeringen flyttas fran forgardsmark till cykelrum i
markplan med ingéng fran allmén gata. Detta minskar andelen
hardgjord yta pé forgardsmark till formén for planteringar och
dagvattenhantering. Nya bostadsentréer tillkommer ldngs
gatorna, vilket bedoms positivt - dock méste utformningen av
dessa studeras och sékerstillas 1 bygglovsskedet.
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Bild éver foreslagen bebyggelse i kvarteret Horisonten, seit fran Horisontviigen.

Horisonten 3

Efter samradet har det oversta planet for Horisonten dragits in for
att bryta ned skalan mot Horisontvigen och minska skuggningen
pa garden. Indraget mojliggor privata altaner mot norr och sdder.
Ett indrag gors ocksd mot norr 1 h6jd med Pilotgatan for att hér
skapa en gemensam terrass. Anslutningarna mot intilliggande
byggnader har studerats om och foljer nu befintlig taklinje béttre.
Bearbetningen av volym och utformning bedéms innebara
forbattringar avseende bade pabyggnadens relation till det
befintliga parkeringshuset och till stadsbilden i stort. Uteplatsen
pa den norra sidan tas bort, vilket bedoms varken positivt eller
negativt. Parkeringshuset far en ytterligare entré, vars utformning
ska studeras och sikerstillas.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Den kulturhistoriska konsekvensbeskrivningens (Tyréns, 2017)
sammantagna bedomning dr att projektet innebér en fortétning
som inte paverkar omradets kulturvirden i grunden. Det paverkar
inte det kulturhistoriskt intressanta planmdnstret och ingreppen
gors inte 1 betydelsebdrande delar av parkeringshusen.

Konsekvensbeskrivningen menar att visentligt fordndra tre av
stadsdelens byggnader inom det uppméarksammade omradet och
att paverka utformningen av tre arkitekturhistoriskt intressanta
parkeringshus medfor negativa konsekvenser for kulturvarden.
Dessa konsekvenser bedoms dock begriansas av ett antal faktorer.
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For stadsfronten mot verksamhetsomradet och Tyresdvagen i
soder gors beddmningen att projektet kan tillfora kvaliteter som
inte stér i konflikt med kulturviardena. Valet av tré eller plat till
fasader bedoms fungera vil. Bada materialen forekommer i
kvarteren men ar tydligt underordnade det vackert skiftande och
effektfullt monstermurade teglet. De tillkommande hisstornen
bedoms bli idgonfallande nya inslag 1 stadsbilden, vilka ger nya
vertikala former till stadsbilden. De paverkar upplevelsen och
siktlinjerna ndr man ror sig langs gatorna och blir i vissa
avseenden den mest mérkbara effekten av pdbyggnaderna. I
Skarpnéck finns idag ett markant fristdende hisstorn i kvarteret
Flygledaren. Tornen ir séledes inga frimmande inslag i
stadsbilden i1 Skarpnéck. Arkitektonisk bedoms det fungera vél
med ett utforande som forenar teglet och platen alternativt triet.
Liasbarheten historiskt sitt minskar vid sammankoppling av
hisstornen med befintliga parkeringsplan.

Stalkonstruktionerna som rivs bedoms ha begransade
kulturvédrden. Att tegelmurarna inte paverkas nimnvért dr en
forutsittning for att pabyggnadsforslagen ska kunna bedomas
vara varsamma mot ursprungsarkitekturen. Anslutningen av
hissarna till befintliga parkeringsplan innebér ingrepp vars
konsekvenser blir storre om de gors i1 de karakteristiska
dréneringsroren. Detta kommer att behdva hanteras 1
bygglovsskedet.

Utformningen av bostadsentréerna bedoms vélstuderad. Genom
att bade tydligt redovisa vad som dr nytt samtidigt som man
”lanar” monstermurningen fran den ursprungliga gestaltningen
beddms resultatet ldsbart och respektfullt.

Den nya lokalen i1 bottenvaningen innebér ingrepp 1 ursprungliga
tegelfasader. Atgirden beddms dock pé ett dvergripande sitt
stimma 0verens med de ursprungliga intentionerna for stadsdelen
dér staden ville se ett stort inslag av lokaler och arbetsplatser 1
omrddet. Det &r viktigt att utforandet gérs omsorgsfullt.

For solpanelerna bedoms konsekvenserna for kulturvardena
oforindrade da panelerna foreslds doljas bakom sarger och bli
icke synliga fran gatan.

Efter samrad:

Minskningen av volym for Horisonten 3 beddms som mycket
positiv dé relationen tegelgrund/pabyggnad far ett mer
vilstuderat uttryck. Nya ldgre anslutningar mot bostadshusen ger
bittre harmoni i taklandskapet och kvarterens utformning som
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helhet tillvaratas pa ett bittre sitt. Avtrappningen av volymen
minskar skuggningen av Horisontens gard och Pilotgatan. For
samtliga kvarter géller att tillkommande entréer 1
parkeringshusens murar méaste studeras noga i bygglovsskedet.

Ovan, Elevation mot Horisontvigen.
Nedan; Modellfoto av kv. Horisonten 3, sett fiin Horisontvigen.

Stoérningar och risker

Buller

Utredning av omgivningsbuller visar att kvarteret Horisontens
fasader mot Horisontvégen berdknas fa ekvivalenta ljudnivéer <
65 dBA vilket uppfyller riktvardet for hogsta ljudniva vid bostads
fasad for lagenheter <35 kvadratmeter. Hir kan genomgéende
lagenheter storre dn 35 kvm byggas med hélften av
bostadsrummen vianda mot en ljudddmpad sida (fasader mot
norr/gardssidan). Fasader mot norr far ljudnivaer som klarar
géllande riktvérde for lagenheter >35 kvadratmeter: ekvivalent
ljudniva <60dBA. Storsta andelen av fasaderna mot norr
uppfyller dven kraven for s.k. [judddimpad sida: ekvivalent
ljudniva <55dBA respektive maximal ljudnivd 70dBA nattetid.
For en ldgenhet pa plan 6 krivs ndgon form av
bullerskyddsatgérd vid tvé fonster mot Horisontvagen. Tillrdcklig
ddmpning erhalls med en glasskdrm framfor fonster.

Glasskdrmen ar 6ppen i1 6ver och underkant och skall ha en
minsta glastjocklek pd 6 mm (densitet 2 500 kg/m;), anslutningar
mot ramverk och fasad skall vara téta.
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Ekvivalent ljudnivéa vid kv. Fallskdrmens fasad mot
Horisontvigen uppgar till som mest 61 dBA. Har kan
genomgdende ldgenheter byggas med hélften av bostadsrummen
vinda mot innergérd, da fasader mot innergdrden uppfyller
kraven for ljudddmpad sida. Alternativt byggs lagenheter <35
kvadratmeter. Fasader mot gardssidan och mot Segelflygsgatan
berdknas fa ljudnivaer som klarar géllande riktvarde for hogsta

—

e
_\--HR
e e
T j_\—__"——_

T———
fonster
Sppningsbart fanster
sluten sida
sluten sida
bullerskarm

E‘“-x_ﬁ_

Foérslag pa utforande av bullerskdrmande glasskdrm
framfor fonster.

trafikbullerniva vid bostads fasad: ekvivalent ljudniva <60dBA,
vilket tillater enkelsidiga l4dgenheter.

I kv. Flygledaren 3 far samtliga fasader ljudnivaer under gillande
riktvirde for hogsta trafikbullerniva vid bostads fasad: ekvivalent
ljudniva <60dBA. Légenheternas planlosningar kan darmed
utformas fritt.

Uteplatser

Riktvérden for buller pé uteplatser: ekvivalent ljudniva <50 dBA
samt maximal ljudniva <70 dBA dagtid.

e Gemensam takterrass pd vaning 5 i kvarteret Horisonten 3
beddms med foreslagen utformning (tatt ricke) fa ljudnivier som
kan uppfylla riktvirdena for hogsta trafikbullerniva pa uteplats.

e Gemensam takterrass pd vaning 5 i kvarteret Fallskdrmen 2 och
pa vaning 4 1 kvarteret Flygledaren 3 bedoms med foreslagen
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utformning kunna 2 ljudnivéer som uppfyller riktvirdena for
hogsta trafikbullerniva pé uteplats.

Hastighetssdnkning

Den 8 december 2016 beslutade trafikndmnden att forslaget till
nya hastighetsbegrinsningar i bl. a. Skarpnéck skulle skickas ut
pa remiss. Enligt forslaget skulle skyltad hastighet pa
Horisontvigen bli 40 km/h 1 stéllet for dagens 50 km/h. For
kvarteret Horisonten 3 och Fallskdrmen 2 skulle det innebéra att
samtliga fasader skulle fa ekvivalent ljudniva <60 dBA och alla
lagenheters planldsningar skulle ddrmed kunna utformas fritt.
Ljudnivéer vid kvarteret Flygledaren 3 paverkas inte av en
eventuell hastighetsfordndring pa Horisontvégen.

Luft

Befintliga byggnader har sjdlvventilerande fasader. Det maste
sdkras att avgaser fran underliggande garage inte tringer in i de
nya bostdderna. Tilluft ska darfor tas fran hogsta punkten pa de
nya pabyggnaderna. Planforslaget medger utrymme for detta
inom foreslagen hojdséttning.

Ljusforhallanden for grannar

Planforslaget innebér att solforhéllanden for bostadsgardarna, vid
delarna ndrmast parkeringshusen, kommer att paverkas negativt
framst under var och host. Dock dr fordndringen relativt liten och
gardarna kommer fortsatt att vara solbelysta. Aven gaturummet
vid portiken pé Pilotgatan paverkas negativt av den nya
bebyggelsen.

Nista sida; Skuggstudier for var-/héstdagjimning och midsommar. Lila firg visar
skuggbild pa mark med foreslagna pabyggnader. Gra firg visar befintlig skuggbild.
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Tidplan

Start-PM 8 september 2016
Samrad 3 maj — 7 juni 2017
Granskning 22 nov — 22 dec 2017
Antagande Ql 2018
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid prévning av bygglov och marklov.
Lantméterimyndigheten genomfor erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetségaren.
Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark och dér utfor och
bekostar byggherren alla atgérder.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats, vilken ska ombildas
till kvartersmark for placering av hisstorn.

Avtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal upprittas
mellan staden och byggherren. Avtalet reglerar kostnader, ansvar,
tidplan, fastighetsregleringar m.m.

Bolaget ansvarar for att teckna avtal med samfillighetsforening
for att inga i samfallighetslosning for befintlig sopsug. Avtal ska
tecknas rorande hushornet till byggnad pa Fallskdrmen 2 som
ligger pé Fallskdrmen 1.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1 8095 helt upphor
att gilla inom det aktuella planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

All mark inom detaljplaneomradet dgs av staden 1 nuldget och
upplats med tomtritt till Green Park S27 AB for Horisonten 3,
Fallskdrmen 2 och Flygledaren 3, till HSB Brf Luftskeppet 1
Stockholm for Luftskeppet 2 och till HSB Brf Fallskdrmen i
Stockholm f6r Fallskdrmen 1. Skarpnicks Gard 1:1 dgs av
Stockholms kommun.
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Anvandning av mark

Delar av Flygledaren 3, Horisonten 3, Luftskeppet 2 och
Fallskdrmen 1 och 2 utdkas med byggritt for bostdder och
parkering. For del av Skarpnécks Gérd 1:1 invid Flygledaren 3
dndras anvindning fran kvartersmark (bostédder) till allmén
platsmark (gata). For delar av Skarpnécks Gard 1:1 invid
Horisonten 3 dndras anvéndning frén allméin plats (gata) till
kvartersmark (bostdder, parkering och centrum). For delar av
Skarpnicks Gard 1:1 invid Fallskdrmen 2 dndras anviandning frén
allmin plats (gata) till kvartersmark (bostdder och parkering).
Inom dndamalet gata for fordons- gdng- och cykeltrafik ryms
pelare for parkeringsandamal vid Horisonten 3:s portik dver
Pilotgatan.

Fastighetsbildning
Planforslaget medfor foljande forédndringar:

- Delar av Skarpnicks Gérd 1:1 invid Horisonten 3,
foreslagen som kvartersmark for bostider, parkering och
centrum ska dverforas till Horisonten 3 genom
fastighetsreglering.

- Delar av Skarpnicks Géard 1:1 invid Fallskdrmen 2,
foreslagen som kvartersmark for bostidder och parkering
ska overforas till Fallskdrmen 2 genom
fastighetsreglering.

- Ett tredimensionellt avgransat utrymme av Skarpnécks
Gard 1:1 (foreslaget som bostdder och parkering, Gver
Pilotgatan) 6verfors genom fastighetsreglering till
Horisonten 3.

- Ett tredimensionellt avgrinsat utrymme av Skarpnécks
Gard 1:1 (utlagt som bostdder och parkering, over
Segelflygsgatan) dverfors genom fastighetsreglering till
Fallskdrmen 2.

Utover detta avses dven foljande fastighetsbildningsdtgirder
genomforas:

- Del av Luftskeppet 2 dverfors till 3D-omréde av
Horisonten 3 (plan 3&4).

- Horisonten 3 styckas upp i en tredimensionell
garagefastighet och en bostadsfastighet samt en
centrumfastighet.

- Horn av pabyggnad pd Fallskdrmen 2 (plan 4-7) regleras
till Fallskdrmen 2 fran Fallskidrmen 1.
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- Fallskdrmen 2 delas upp i en bostadsfastighet och en
garagefastighet med tredimensionell avgransning.

- Flygledaren 3 delas upp 1 en garagefastighet och en
bostadsfastighet med tredimensionell avgriansning.

Bilder som visar var de nya fastighetsgrdnserna foresldas inom nuvarande Horisonten 3
och Luftskeppet 2.

SKARPNACKS GARD 11 LUFTSKEPPET 2

<495 m 495 m
v

HORISONTEN & HORISONTEN &
(TIDIGARE HORISONTEN 3] [TIDIGARE HORISONTEN 3.2

SKARPNACKS GARD 14

@3

Fasad mot Horisontvigen.

LUFTSKEPPET 2 . SKARPNACKS GARD 11 w5
HORISONTEN 4 HORISONTEN &
(TIDIGARE LUFTSKEPPET 2) (TIDIGARE HORISONTEN 3.2)

o} +366 m

HORISPNTEN 3
[TIDIGARE LUF(TE%EEEET 2]

LUFTSKEPPET 2 SKARPNALCKS GARD 11

@Itim

Sektion mot sydvist
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LUFTSKEPPET 2

HORISONTEN 4 HORISONTEN 4
[TIDIGARE HORISONTEN 3.2 [TIDIGARE LUFTSKEPPET 2)

T

Fasad mot gard.

Rattigheter
Inom planomrédet finns f6ljande befintliga rattigheter:
¢ Officialnyttjanderitt for tunnelbana (A127/1989.1),
belastandes Flygledaren 3 och Luftskeppet 2.
e Hangaren ga:1, med d&ndamél sopsugsanldggning, som géller
for och belastar stora delar av omradet.

Planen medfor att ett flertal réttigheter kommer att behdva bildas
till f61jd av de tredimensionella dndringarna i fastighetsgrianserna.
Hangaren ga:1 bedoms behova omprévas m.h.t. tillkommande
byggnadsdelar som avses utgora nya fastigheter.

Behovet av nya och péverkan pa befintliga réttigheter provas i
lantméteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Stadens intakter
utgdrs av forsédljning av mark for den nya bebyggelsen.

Staden har inte nigra exploateringskostnader, vilket innebar att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Byggherren bekostar alla anslutningsavgifter for vatten och
avlopp samt el, tele och virme.

Byggherren ska bekosta fastighetsbildning av bostadskvarteren
och fastighetsregleringar for mdjliggorande av hisstorn.
Byggherren ansvarar for och bekostar bestéllning av
nybyggnadskarta.
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Byggherren ansvarar for att i den man det r mojligt fordroja,
rena och infiltrera dagvatten inom kvartersmark.

Telia Sonera Skanova har flera markforlagda teleanldggningar
inom planomradet. Dessa 0nskas ligga kvar 1 befintligt 1dge. Om
de behover flyttas bekostas dtgidrden av den som initierar den.

Tekniska fragor

Vattenférsoérjning, spillvatten och varme

Ledningar for vatten och avlopp genom omradet ansvarar
Stockholm Vatten AB for. Nya anslutningar till allmént
ledningsnit behdver upprittas.

Fjarrvarme ansvarar Fortum Varme samégt med Stockholm stad
for. Nya anslutningar behdver upprittas.

Dagvatten

Dagvatten som alstras inom planomradet ska, enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi, lokalt omhéndertas och infiltreras och
fordrojas i mojligaste mén. Denna strategi géller framst vid
ianspraktagande av ny mark, vilket detta inte dr. Nybyggnaderna
alstrar inga 0kade floden. Mélsittningen for planomradet ar dock
att genom nya vixtbdddar och fordrojningsmagasin under mark
minska flodet jamfort med idag.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.
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