Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-09, Dnr 2017-06795

-4 Stockholms
SE’ stad

Stadsbyggnadskontoret

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

Stadsbyggnadskontoret Tjansteutlatande

Planavdelningen Dnr 2017-06795
Sida 1 (11)
2017-10-27

Handlaggare Till

Lina Fihlen Stadsbyggnadsnamnden

Telefon 08-50827452

Startpromemoria for planlaggning av del av
Siljan 5 mm, langs Tavelsjovagen, i stadsdelen
Arsta (ca 70 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Anna Lina Axelsson

Sammanfattning

Planens syfte ér att mojliggora bostadsbebyggelse ldngs
Tavelsjovigen i Arsta. Planarbetet ska dven bidra till att utveckla
Tavelsjovidgens gaturum.

Foreslagen bebyggelse uppskattas kunna ge ett tillskott pa ca 70
bostéder i ett kollektivtrafiknira lidge i Arsta och #r ett viktigt bidrag
for att uppfylla Stockholms bostadsmél och for att astadkomma
goda boendemiljoer.

Besqab fick av Exploateringsnimnden 2016-02-04 en
markanvisning for 70 bostadsritter som enligt inkommet forslag
infor markanvisning dr fordelat pa ett antal punkthus.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar paborja
planarbete for del av Siljan 5 mm, lings Tavelsjovégen i stadsdelen
Arsta.
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Planomradets lage i stadsdelen Arsta, grovt markerat med en réd ring.

Utlatande

Syfte

Planens syfte ér att mojliggora bostadsbebyggelse ldngs
Tavelsjovigen i Arsta. Planarbetet ska Aven bidra till att utveckla
Tavelsjovdgens gaturum.

Bakgrund

Besqab har hos exploateringskontoret ansokt om markanvisning for
delar av Arsta 1:1 och Siljan 5 med avsikt att bygga bostadsritter
fordelat pa ett antal punkthus. Exploateringsndmnden beslutade
2016-02-04 att ge Besqab en markanvisning for 70 bostadsrétter.

Arstaskogen

Flygbild éver planomradet fannordvast Planomradet ar grovt markerat
med en rbd streckad linje.
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Planomradets lage och omfattning

Planomradet ligger lings Tavelsjovigen i stadsdelen Arsta och &r
drygt 5000 kvm stort. Planomradet avgrinsas av Tavelsjovigen och
av intilliggande fastighetsgrinser.

Markagoférhallanden
Foreslaget planomradet omfattas av delar av fastigheterna Arsta 1:1
och Siljan 5, vilka bdda dgs av Stockholm stad.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan

I den géllande Gversiktsplanen, Promenadstaden antagen 2010,
definieras markanvéndningen inom planomradet som tét
stadsbebyggelse och som en del av den centrala stadens utvidgning.
Strategi 4 1 Oversiktsplanen, “Frdmja en levande stadsmiljo i hela
staden”, forordar bland annat att bygga i goda kollektivtrafiklagen
och att skapa levande stadsmiljoer 1 stadens alla delar. Foreslagen
bebyggelse bedoms ga i linje med Oversiktsplanens intentioner.

En ny oversiktsplan star infér godkdnnande och den beskriver bland
annat de stora stadsutvecklingsomradena Arstafiltet och Arstaberg,
men dven att viss kompletteringsbebyggelse kan ske vid lokala
centrum.

Géllande detaljplan

For omréddet giller idag detaljplanerna P1 3866 frdn 1951 och P1
07220A fran 2001. Marken dr planlagd som parkmark med
undantag av lingsgdende ytor utmed Tavelsjovigen som dr
prickmark som tillater parkering.

Kartutsnitt med planmosaiken fér planomradet (vilken visar géllande
detaljplaner). Det féreslagna planomradets ungeférliga gréns &r
markerad med en streckad réd linje.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade 2016-02-04 att ge Besqab en
markanvisning for ca 70 bostadsritter for delar av Arsta 1:1 och
Siljan 5.
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Pagaende projekt i ndromradet

I Arsta, med bland annat Arstafiltet, Arstastriket och Arstaberg,
pagér flera stora projekt. I kvarteret Ann pé andra sidan Arstaviigen
har Micasa fatt en markanvisning for ett nytt vard- och
omsorgsboende, seniorbostidder och forskola.

Nuvarande forhallanden

Bebyggelse, stadsbild

Storsta delen av Arsta dr bebyggt med smalhus, men med ett for
tiden ovanligt inslag av punkthus. Punkthusen placerades ofta pa
hojderna omgivna av de lagre placerade lamellhusen. Stadsbilden &r
luftig och omvéxlande med grupper av bebyggelse som skiljs it av
parkstrak.

Aktuellt planomrade ligger mellan tva befintliga bostadsomraden
byggda pa 1940 och 1950-talet. P4 hojden sydvast om omradet
ligger privatigd punkthusbebyggelse i sju vaningar. Utmed
Tavelsjovigen i nordost ligger lamellbebyggelse i tre vAningar som
dgs av det kommunala bostadsbolaget Familjebostéder. Infarten till
Tavelsjovigen flankeras av tva flerbostadshus byggda under 2000-
talet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseet har klassificerat intilliggande bebyggelse som gul. Gult
innebdr att bebyggelsen har positiv betydelse for stadsbilden och
har ett visst kulturhistoriskt virde. Lamellhusen lédngs
Tavelsjovagen ingar i ett storre omrade utpekat som sérskilt
vérdefullt ur ett kulturhistoriskt perspektiv och som ocksé innefattar
bland annat det stora parkstraket som ligger precis bakom
lamellhusen.

Naturmiljo, gronstruktur

Marken inom planomrédet bestdr idag av en starkt sluttande (ca 10
meter 1 hojdskillnad) naturmark med delvis berg 1 dagen, bevixt
med gammal blandskog med tydligt inslag av tallar. Inom det
aktuella omradet finns den rodlistade tradsvampen Tallticka, vilken
indikerar p4 gammal barrskog. For omradet finns kartlagda
habitatnitverk for groddjur och barrskogslevande arter.

Enligt sociotopkartan och Arsta parkplan finns idag inga utpekade
sociala virden inom aktuellt omrade, vilket delvis kan tdnkas bero
pa dess svartillgingliga topografi. Planomradet har 1 6vrigt god
tillgang till lek- och rekreationsomrédden med hoga rekreativa
véirden av varierande slag. Inom 200 meter nas bdde Stordngsparken
och Arstaskogen samt tvA kommunala lekplatser.
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Service

Arsta centrum med bland annat bibliotek, virdcentral, apotek,
matbutik och flera andra butiker och restauranger ligger inom 1
kilometers avstand fran planomradet.

Skola/férskola

Nirmsta skolan r Arstaskolan och det finns ett flertal forskolor i
niromradet. Det finns dock ett vixande behov av forskolor nir
Arsta vixer med fler bostider.

Trafik och parkering

Planomradet ligger ldngs Tavelsjovigen som &r en atervindsgata in
frin Arstaviigen. Lings gatan finns idag ca 40 stycken
parkeringsfickor. Marken dgs av Stockholm stad, men arrenderas ut
till ett parkeringsbolag och platserna hyrs slutligen av bland annat
av de boende i lamellhusen ldngs Tavelsjovéigen.

Omrédet ir vl forsdrjt med kollektivtrafik, Arstabergs pendeltig-
och tviirbanestation ligger ca 500 meter bort, Arstafiltets
tvirbanestation ca 400 meter bort och flera lokalbussar stannar i
anslutning till Tavelsjovagen.

Fornlamning

I den norra delen av omradet finns en registrerad fornlimning (RAA
Bréannkyrka 21:1) som enligt Riksantikvarieimbetets fornsok
uppges vara en stensittningsliknande ldmning, ca fyra meter i
diameter, bevédxt med nyponbuskar och 19vsly.

Jamstalldhet och trygghet

Resultatet frdn Stockholms stads Trygghetsmétning frén 2014 1
Arsta visar att bdde kvinnor och mén i vildigt stor utstrickning
kénner sig sammanfattningsvis trygga 1 sitt bostadsomrade. Kvinnor
kanner dock i storre utstrackning sig oroliga for att vistas pa den
station/héllplats for kollektivtrafik som ligger nidrmast dir de bor
och ar oroliga for att gd hem kvill- och nattetid.

Planforslaget

Den huvudsakliga markanvdndningen som foreslas dr bostédder.
Besqab har tillsammans med White arkitekter gjort en tidig
volymskiss pd tomten for ca 70 bostéder i flerbostadshus. Forslaget
utgors av ett antal punkthus 1 souterrdng med fem véningar och en
sjatte indragen vaning. Upplételseformen planeras vara
bostadsritter och parkering foreslds 1 garage.

Den foreslagna bebyggelsen placeras ut mot gatan. Byggnaderna i
norr (till vénster i bilden nedan) dr placerade med ett slapp mellan
husen sé att naturmarken nér fram till gatan. Byggnaderna 1 sdder
(till hoger 1 bilden nedan) &r underbyggda av ett garage som
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tillgodoser bostddernas parkeringsbehov. Ovanpa garagen foreslas
en for bostdderna gemensam gardsyta.

Parkering och angoring

Bebyggelsen kommer angoras fran Tavelsjovagen. Parkering
foreslés ske 1 garage som 1 skissen dr placerat under byggnaderna i
soder och forsorjer parkeringsbehovet for alla husen. Garagets
storlek ar i1 skisserna for ca 32 bilar och beridknat med ett
parkeringstal pa 0,4 platser per bostad.

Sektion for foreslagen bebyggelse (bild fran White/Besqab).

Bilden visar en tidig volymskiss dver forslagen bebyggelse som legat till grund
for markanvisningen. Forslaget visar fem punkthus i souterrdng (bild frdan
White/Besqab). Foreslagen bebyggelse kommer studeras och utredas vidare i
planarbetet, varfor denna skiss endast ska ses som en tidig utredningsskiss.

Fortsatt planarbete
Nedan listas ndgra viktiga utgdngspunkter for det fortsatta
planarbete som identifierats i detta skede.

Den nya bebyggelsens relation till befintlig bebyggelse och
stadsbild
— Byggnadernas volym behover studeras ytterligare sé att de
intar en sjdlvstdndig och medveten héllning till de néitta
smalhusen och till punkthusbebyggelsen.
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— Bebyggelsen far inte vara hogre &n fem viningar med en
indragen vaning mot Tavelsjovdgen for att samverka med
befintlig bebyggelse.

— Byggnadernas placering i landskapet bor ha en tydlig
relation till naturen och den luftighet som priglar Arsta som
stadsdel. Motet mellan bebyggelse och natur bor utformas
omsorgsfullt.

— Sambandet mellan punkthusen pa héjden och moéjligheten
att rora sig ner till Tavelsjovigen och i forlangningen
Storsjoparken ska bevaras och om mojligt forstérkas. Det
giller dven det visuella sambandet.

— Studier bor goras av paverkan pé landskapsbild och
bebyggelsesiluett.

— Arkitektoniskt uttryck bor vara av hog kvalitet, med vl
genomford detaljering.

— Solstudier bor goras utifran husens hdjd och skuggning av
Tavelsjoviagen samt Familjebostidders befintliga bebyggelse.

Den lokala gronstrukturen

— D4 foreslagna byggnader placeras i en starkt sluttande
terrdng krivs extra hinsyn och omsorg for att foreslaget inte
ska fa storre paverkan pa naturmarken och triden én
noédvindigt. Oppen naturmark runt bebyggelsen ska
behandlas med omsorg dir uppvuxna trdd bor métas in och
virdefulla triad sparas.

— For att 6ka mojligheten till sparad natur mellan
byggnadsvolymerna bor parkeringstalet sérskilt studeras 1
avsikt att minimera antal bilarplatser och ddrmed garagets
utbredning.

— De ekosystemtjénster som naturmarken idag bidrar med ska
utredas.

Tavelsjovigens gaturum

- Bebyggelsen ska utformas med aktiva bottenviningar mot
gata, dar mgjligheter till lokaler for affarsverksamhet ska
studeras.

- Forgdrdsmark och marken mellan husen bor utformas
inbjudande med viaxtlighet och pa ett sddant sitt de bidrar
till utevistelse och starker upplevelsen av trygghet och
offentlighet ldngs gatan.

- Bilgaragets placering 1 hdjd bor sérskilt studeras sé att en
attraktiv 16sning astadkoms, bade vad avser garagets
fasadhdjd mot Tavelsjoviagen och den skédrning som blir i
garagets bakkant mot slénten.

- Om garage ldggs i marknivd med infart direkt fran gata ska
fasaderna utformas med omsorg och mgjlighet till lokaler
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mot gata studeras for att undvika en sluten fasad mot
Tavelsjovagen.

Planforslagets konsekvenser

Kulturhistoriskt vardefull milj6, stadsbild

Den foreslagna bebyggelsen ér punkthus, vilket inte &r nadgot
frimmande inslag 1 niromradet dar lamellhus och punkthus &r de
dominerade bebyggelsetyperna. Just punkthus kan &ven just pa
denna plats motiveras av den kraftigt kuperade terrdngen dir
luftighet och gronska mellan byggnaderna ir ett viktigt inslag i
stadsbilden.

Stadsmuseet har 1 detta tidiga skede yttrat sig om att viktiga
framgangsfaktorer for planarbete dr anpassning till stadsdelens
ursprungliga struktur, vilket bland annat innebér att ny bebyggelse
placeras som enskilda hus anpassade till topografin med bevarad
naturmark runt byggnaderna.

Under det fortsatta planarbetet kommer byggnadernas placering och
den foreslagna bebyggelsens forhallningssitt till ndrmiljon att
studeras vidare.

Fornlamning
Fornldmningen kommer utredas i fortsatt planarbete.

Naturmiljo, grénstruktur

Foreslagen bebyggelse innebér att naturmark tas i ansprak.
Naturmarkens virden kommer utredas och studeras vidare 1
planarbetet. Miljo6forvaltningen foreslar att en landskap- och
konnektivetetsanalys gors over det aktuella naturmarksomradets
betydelse for ekologiska spridningssamband for Arstaskogen som
kiarnomrade. De papekar dven att det bor goras en bedomning av
hur identifierade ekosystemtjénster pdverkas och hur de kan
utvecklas. Miljoforvaltningen foresprakar att ekologiska
kompensationsétgirder i forsta hand bor stirka livsmiljoer for
barrskogslevande arter. Kompensation for ianspréktagen gronmark
kommer att utredas vidare i samrad med bland annat
miljoforvaltningen och stadsdelsforvaltningen.

Dagvatten och 6versvamning

Foreslagen bebyggelse innebér att omrddet kommer bli mer
hérdgjort och mer vatten kommer rinna pa ytan. Omradet har ocksé
en kraftigt kuperad terrdng dér risken for 6versvimningar 1
lagpunkter i omridet 6kar. Hantering av dagvatten och
miljokvalitetsnormer for vatten samt dversvamningsrisker kommer
utredas i1 planarbete.
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Teknisk forsorjning

Omradet ligger 1 anslutning till befintlig infrastruktur gédllande
vatten, el, tele osv. Elnétet har kapacitetsbrist i omradet och en ny
elnitstation kommer behova tillkomma i samband med foreslagen
exploatering. Forutséttningar och placering av denna kommer
utredas 1 planprocessen.

Trafik, angoring och parkering

Foreslagen bebyggelse placeras s angoring kan ske fran
Tavelsjovigen, vilket innebér att ingen ny gatuinfrastruktur behdver
byggas ut och att befintlig struktur utnyttjas mer effektivt. Trafiken
pa Tavelsjovigen kommer med fler bostidder 6ka ndgot, men inte i
nagon omfattning som befintligt gatunit inte bedoms klara av eller
som bedoms bidra till ndgra negativa konsekvenser som inte ar
acceptabla i en viaxande stad.

Befintliga parkeringsfickor utmed Tavelsjovigen, ca 40 st,
forsvinner delvis med foreslagen bebyggelse. Hur
parkeringssituationen pé gatan och de parkeringsplatser som
forsvinner kommer hanteras ska utredas i planarbetet.

Storningar och risker

Miljoforvaltningen beddmer att &ven om ljudnivéerna enligt stadens
bullerkarta ligger under riktvirdena vid fasaden pé 2 meters hojd
kan hogre nivaer forekomma for den foreslagna bebyggelsens hogre
véningsplan. En enklare standardutredning foreslés 1 fortsatt
planarbete for att utreda bullersituationen for de hogre
véningsplanen.

Jamstalldhet och trygghet

Foreslagen bebyggelse ger en 6kning av bostéder och dirmed
manniskor i omradet. Den nya bebyggelsen langs Tavelsjovagen
kan bidra till ett tryggare offentlig rum dér fler ménniskor vistas och
ror sig ldngs gatan. Genom aktiva fasader med fonster och entréer
mot gatan skapas en dvervakning av gatumiljon.

I det fortsatta arbetet ska hdnsyn tas till aspekter som kan paverka
upplevelsen av trygghet och bidra till jamstélldhet. Da
trygghetsméatningen bland annat visade att kvinnor i storre
utstrackning kénner en oro att vistas och gé hem frén narmsta
kollektivtrafik pa kvalls- och nattetid bor extra hidnsyn i1 den vidare
planeringen tas till utformning av bebyggelsen mot gatan for att
starka tryggheten fran bland annat busshéllplatsen till bostdderna.
Mer konkret vilka metoder och aspekter kring jadmstilldhet och
trygghet som dr aktuella att anvinda 1 detta planarbete kommer att
studeras vidare.
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Barnkonsekvenser

Planomradet har god tillgéng till lek- och rekreationsomraden av
varierande slag dér en inom 200 meter nar bade Stordngsparken,
Arstaskogen och tvd kommunala lekplatser.

Planprocess

Planarbetet foreslds genomforas med standardforfarande eftersom
forslaget till detaljplan &r forenligt med Oversiktsplanen samt inte ar
av betydande intresse for allmédnheten eller i Gvrigt av stor
betydelse.

Detaljplanearbetet finansieras genom planavtal som ar uppréttat
med byggaktdren Besqab.

Uppskattad tidplan

Start-PM Q4 2017
Samrad Q32018
Granskning QI 2019
Antagande Q2 2019

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att platsen dr lamplig att
prova for bostider och att planarbete kan paborjas. Nuvarande
forslag behdver bearbetas for att battre svara mot platsens
forutséttningar.

Det ér 1 linje med intentionerna i 6versiktsplanen att bygga 1 goda
kollektivtrafikldgen och skapa levande stadsmiljoer i stadens alla
delar. Att tillfora ny bebyggelse som far en hog arkitektonisk
kvalitet och dr vl anpassad till landskapet och den befintliga
bebyggelsen bedoms kunna bli ett positivt tilligg och bidra till att
utveckla och befolka Tavelsjovagens gaturum.

Den foreslagna bebyggelsen innebér en fordndring av platsen med
konsekvenser for ndrmiljon och dem som bor och verkar i omrédet.
I detta fall handlar det bland annat om att ett gronomrade tas i
ansprak, parkeringssituationen pa Tavelsjovédgen dndras, mer trafik
kan tillkomma samt att ljusférhallanden och utsikter kan komma att
fordandras for nédrliggande bebyggelse. I en viaxande stad behdver
denna typ av forandringar for omgivningen vigas mot att tillskapa
fler bostédder i centrala och kollektivtrafikndra ldgen och
inriktningen for en trygg och levande stadsmiljo.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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