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Handlaggare Till
Ann-Sofi Rundquist Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 332

Antagande av forslag till detaljplan for
Kabelverket 6 i stadsdelen Solberga (skola)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggora att den befintliga kontorsbyggnaden
dven far anvindas som skola och att tillskapa lek och vistelseytor
utomhus som kompletteras med ytor pa lagdelens tak.
Elnétstationen inom planomradet ges ocksa stdd 1 planen. Marken
dgs av Stockholms stad och fastigheten har upplatits med tomtrétt
till CMNRE Solberga Propco AB. I mars 2016 beslutade
Stadsbyggnadsndmnden att planarbete kunde paborjas. Fastigheten
har den 12 december 2016 salts till Fastighets AB Stenvalvet.

Stadsbyggnadskontoret -

- ! gl
Fleminggatan 4
BOX 8314 o . . .. . . " .o o .
104 20 Stockholm Planomradet ligger i ndra anslutning till Alvsjo centrum med pendeltagsstation
Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
stockholm.se

och bussterminal.
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Syfte

Detaljplanen syftar till att medge att befintlig kontorsbyggnad dven
far innehalla skolverksamhet. Den befintliga nitstationen ges ocksa
stod 1 planen.

En betydande bostadsutveckling sker i planomradets nirhet i
enlighet med program for Alvsjd Kabelverket. Omkring 1700 nya
bostidder ska uppforas i ett tidigare verksamhetsomrade. En
omfattande bostadsutveckling sker dven kring Alvsjd station. En
skola i bostadsomrédet bidrar till en mer varierad och livfull
stadsmilj6. Skolan dr ett viktigt bidrag for de behov som uppstar till
foljd av Stockholms bostadsmal.

Bakgrund

Internationella Engelska Skolan bedriver sedan mitten av augusti
2016 skolverksamhet pa Kabelverket 6. Skolan 4r planerad for ca
800 elever i arskurserna 4-9. Fastigheten har byggts om for att
tillfalligt anvindas som skola 1 enlighet med tidsbegransat femarigt
bygglov som géller till juli 2020.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet omfattar fastigheten Kabelverket 6 pa omkring 0,6 ha.
Fastigheten ligger centralt i det nya bostadsomrédet Alvsjo
Kabelverket, cirka 400 m frdn Alvsjo centrum och pendeltigstation.

Planomrddesgrdns markerat med orange ram.
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Markagofoérhallanden

Marken dgs av Stockholms stad och fastigheten har upplatits med
tomtritt till CMNRE Solberga Propco AB. Fastigheten har den 12
december 2016 silts till Fastighets AB Stenvalvet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget dr forenligt med gdllande oversiktsplan. I
oversiktsplanen betecknas Solberga som tit stadsbebyggelse med
Alvsjd centrum som en av stadens tyngdpunkter.

Géllande detaljplan

For omréddet giller Sp 0180-7873 som vann laga kraft 1981-10-07,
déar marken ar reglerad for kontor och industridindamal. Planen
saknar genomfOrandetid.

Alvsjé Kabelverket program

I planomradets nirhet pagar en betydande utveckling av bostdder
och kompletterande serviceverksamheter enligt program for Alvsjd
Kabelverket (Dnr 2011-03445). Byggstart skedde i borjan av 2016
och hela programomradet berdknas vara klart 2026. Ungefar 1700
lagenheter ska byggas med tillhorande lokaler, utbyggd skola, ny
forskola, nya parker, idrottshall och bollplan.

Tillfalligt bygglov
Tidsbegrinsat femarigt bygglov for skolandamal giller for
Kabelverket 6, daterat den 1 juli 2015.

Planforslaget

Planforslaget innebir att skolverksamhet mojliggdrs genom
detaljplanedndring. Planen fortsitter medge anvindning av
kontorsverksamhet och befintlig elndtstation bekréiftas. Under
hosten 2015 och varen 2016 har byggnaden omvandlats invandigt
och skolgard har anordnats for att anpassa fastigheten for
skolverksamheten.

Byggnad och anvandning

Planen medger ingen till- eller pabyggnad eftersom skolgardens yta
ar liten och byggnadens volym ska samspela med omkringliggande
bebyggelse och stadsbild. Nagon utbyggnad eller forandring av
byggnadens fasad dr inte planerad. Byggrétt och nockhdjder ér
reglerade till den befintliga byggnadens area och hojder.
Varumottagning ska ske pa samma plats som tidigare, vid Ostra
gaveln, men ska vara avskilt med staket frén skolgarden.
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Skolgard

Befintliga parkeringsytor har gjorts om till skolgard med en aktiv
zon och en zon for rekreation. Den aktiva zonen innehéller asfalt
och lekytor for bollsport, kldtter- och gunglek. Lekutrustning ar
placerad minst 5 meter fran befintlig elnitstation. Befintliga trad
och gronytor utmed fasad bevaras och utgor zonen for rekreation.
Garden pa markyta pa 2050 kvm. For att komplettera gard pd mark
med mer yta har den lagre byggnadens tak mojliggjorts for
utevistelse och ska anvéndas som skolgird. Garden pa tak har en yta
pa 1000 kvm. Den planerade skolgarden kommer att ha en totalyta
pa cirka 3100 kvm. Mark for varumottagning kan anvédndas for
gardsvistelse nir lastning inte sker. Den ytan &r inte inrdknad 1
skolgérdens totala yta. For att sdkra skolgardens friyta har en
maximal area angetts for forrdd och skidrmtak. Parkering ar heller
inte tillaten pd mark som ar avsedd for skolgérd.
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Situationsplan som visar mdjlig utformning av skolgard pad gard och tak samt
planerad cykelparkering, varumottagning, sophantering och busshdllplatser. Nya
overgdngstillen for sikra skolvigar (Illustration Tyréns)

For att minska stadigvarande vistelse vid elnétstationen fér inte
lek- eller vistelseyta anldggas inom fem meter fran elnétstationen.
Planen reglerar att stingsel/staket ska uppforas. Narliggande mark
ska vara genomslédpplig for att mojliggora for plantering (n).

Skolgardens bullernivé ér reglerad i planen och ska understiga 55
dBA ekvivalent ljudniva, vilket dr vad Stockholm stad foresprakar.
Boverkets rekommendation p4 maximalt 50 dBA {6r ytor for lek
och pedagogisk verksamhet klaras pa en merpart av skolgarden nér
bullerplank ar uppfort. For att skapa kontakt mellan skolgird och
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angransande gaturum reglerar planen att bullerskérm ska vara
genomsiktlig med minst 30 procent.

Planomradet ligger i1 ndrheten av flera allméinna platser som kan
fungera som ett komplement till skolgarden och nyttjas for
lararledda aktiviteter. I ndiromrddet finns Solbergaskogen,
Sjorovarparken, Prastparken och négra idrottsplatser.

Skolgdrdens rekreationsyta till vinster och zonen for aktiv lek till hoger i bild.

o B . s
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En av skolgadrdens bollplaner samt grind ut till dstra sidan om planomradet.

Gator och trafik
Varumottagning sker pd samma plats som tidigare och skiljs av med
inhidgnad mot skolgarden.

For att skapa en trafiksdker milj6 for de vagar eleverna anvinder till
och fran skolan kommer hastighetssikra 6vergangsstillen och
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cykelpassager att anordnas dér behov finns. Armborstvigen
kommer att utformas for 30 km/h. Platserna ligger utanfor
planomradet och atgérder for sdkra skolvigar kommer att
samordnas med intilliggande detaljplaners byggaktorer, och regleras
i avtal.

Den befintliga cykelparkeringen i véstra planomradet bevaras. Fler
cykelparkeringsplatser utanfor planomradet pa Ostra sidans
gatumark kan anordnas. Totalt kan cirka 280 platser anordnas.

Planomradet har god koppling till kollektivtrafik med flera
busslinjer i nirheten, samt Alvsjd station inom gangavstand. Nya
busshallplatsldgen planeras nordvast om planomradet pa
Kabelverksgatan enligt intilliggande detaljplan.

Befintlig angdringsficka kommer fortséttningsvis anvéndas for
avfallsbilen. En parkeringsplats for funktionsnedsatta kommer att
anordnas vid sidan om denna ficka. Parkeringsplatser utmed den
nya Kabelverksgatan kommer att anordnas i samband med
intilliggande detaljplan.

Detaljplanen 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Den
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror inte omréade
av nationell, gemenskaps- eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten beddms inte medfora visentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljo

Solbergaskogen och Prastgardsparken kommer formodligen att fa
ett 6kat behov av underhall nir eleverna anvénder parkerna vid
lararledda aktiviteter och pa raster.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Ostra Mélaren och Himmerfjirden for vilken
faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas. Den planerade
verksamheten bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Dagvatten

Dagvattnet fran de allménna ytorna tas om hand i dagvattenbrunnar
som ansluts till det allmédnna dagvattensystemet. Marken bestér
frimst av lera med begrinsade infiltrationsmdjligheter. Ett omrade 1
mitten av skolgérdsytan utgors av mordn som har
infiltrationsmgjligheter. Avrinning frén omrddet blir oférédndrad
efter genomfort planforslag.
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Buller

Stockholm stads krav for maximal bullerniva pa 55 dBA ekvivalent
ljudnivé som ska efterstrdvas pa skolors ytor for utevistelse kan
uppfyllas med foreslagna atgérder fran bullerutredningen (2016-08-
19).

Oversvamningsrisker

Generellt bedoms risken for 6versvimning inom planomradet som
lag. Avrinningen fran omradet bedoms inte heller kunna paverka
nirliggande bebyggelse enligt genomford dagvattenutredning
(2017-05-05).

Farligt gods

Farligt gods fran Kavlis verksamhet utgors framst av olja till
reservaggregat och bedoms dirmed inte ha ndgon paverkan pa
planomrédet enligt utford riskutredning (2016-04-15).

Trafik

En trafikutredning (2017-04-28) visar att den nya skolverksamheten
kommer att 6ka biltrafiken pd Armborstvigen. Trafikokningen
kommer formodligen att paverka framkomligheten i anslutning till
Gotalandsgatan och Alvsjovigen. Varuleveranser kommer ske inom
fastighetens lastzon och bedoms inte paverka sikerheten for gaende
och cyklister i omrdet.

Ljusfoérhallande

Solstudier for intilliggande plan Sandaletten (Dnr 2014-01201)
visar att skolgdrden kommer att erbjuda bade skugga och en del
soltimmar.

Planprocess

Planarbetet dr genomfort med standardforfarande.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 15 mars 2016 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja planarbete i enlighet
med kontorets tjdnsteutlatande.

Samrad

Plansamréd for aktuell detaljplan pagick under perioden 13
september till 25 oktober 2016. Information om samradet skickades
ut enligt sandlista till remissinstanser och berorda sakidgare enligt
fastighetsforteckningen. Samradsforslaget visades i Tekniska
Nimndhuset, p4 medborgarkontoret pi Alvsjd stadsdelsforvaltning,
Alvsjo stationsgata 21 samt pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/detaljplaner. Annons om samrid och
samradsmote publicerades 1 DN och SvD onsdag 13 september
2016. Samradsmote holls den 28 september 2016 pa
medborgarkontoret pa Alvsjo stadsdelsforvaltning. Under samradet
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inkom 15 yttranden. Synpunkter som berdrt framfor allt skolgardens
yta och utformning, sikerhetsavstand till elnétstationen, lokalt
omhéndertagande av dagvatten och maximal tillaten bullerniva
framholls. Med anledning av inkomna synpunkter under samradet
foreslog stadsbyggnadskontoret vissa justeringar av
planhandlingarna infér granskningsskedet.

Stadsbyggnadsndamnden godkénde den 23 mars 2017, § 15
redovisningen av plansamradet och gav kontoret i uppdrag att
skicka ut planforslaget for granskning. Darutdver anférde nimnden
att det &r positivt att den existerade skolan blir permanent samt att
eftersom den foreslagna skolgarden ar liten ar det viktigt med en
ambitids utformning av grden som inbjuder till lek och rorelse.
Némnden betonade dven vikten av att 1agdelens takytor utformas
som plats for utevistelse.

Granskning

Planforslaget skickades ut pa granskning mellan 23 augusti och 20
september 2017. Under samridet inkom sju yttranden. Flertalet
remissinstanser hade ingen erinran mot planforslaget. Ingen
revidering har skett efter granskning.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

I samradet framhdll flertalet remissinstanser att om skolverksamhet
ska bedrivas pa fastigheten bor det utredas vidare hur en rymligare
skolgérd med hog kvalitet kan skapas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer i likhet med merparten av
remissinstanserna att det dr visentligt att mer yta for
utomhusvistelse kan dstadkommas. En rymligare skolgard
mdjliggors genom taket pa en ldgdel forses med takaltan som ska
nyttjas som skolgérd. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
tillskapandet av skola ar ett viktigt bidrag for de behov som uppstar
till foljd av bostadsutvecklingen som sker 1 planomradets nérhet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnidmnden beslutar
att anta forslag till detaljplan.

SLUT
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