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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

—  PM Akustik (Akerlof Hallin Akustik, 2015, rev 2016)
— Dagvattenutredning (Novamark, 2015, rev 2016)

— Solstudie (Utopia Arkitekter, 2015)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
projektledare Abdallah Azam respektive Annika Lindgren samt
karttekniker Jenny Selin och Anette Jonsson. Planbeskrivningen
ar framtagen av plankonsulter Svante Guterstam och Oskar
Sirland pa Ramboll. Exploateringskontoret har representerats av
Andris Rozenbachs, Emma Nilsson och Olga Holmstrom.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra ny flerbostads-
bebyggelse 1 ndrheten av Frudngen centrum och att forstarka
Frudngen som kollektivtrafikknutpunkt.

Planen medger en relativt hog byggnad pé en av Frudngens
hogsta punkter. Byggnaden forstérker topografin i omradet och
blir framtrddande 1 Frudngens landskap. Genom att det nya huset
kommer att synas pa langt hall och fran méinga platser méste
kvalitén pd utformning och arkitektur vara hog.

Den nya byggnaden uppfors i sluttande terrang mitt i befintlig
bostads- och verksamhetsbebyggelse. P4 nagra stillen blir
suterrdngvaningarna mycket hoga och genomténkt gestaltning
och utformning av dessa ar visentlig for upplevelsen och
tryggheten i byggnadens nérhet dér det bland annat planeras ett
allmént géngstrak. Aktiv anvindning av suterrdingvaningarna
genom fOnster, trappor, terrasser eller liknande bidrar till liv och
rorelser 1 husets nérhet, inte minst utmed det allmanna
gangstriket.
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Plandata

Planomradet dr beldget 0ster om Frudngens centrum vid Agnes
Lagerstedts gata och utgdrs av cirka 900 kvadratmeter.
Planomradet omfattar del av Vistberga 1:1. Fastigheten dgs av
Stockholms stad.
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Oversiktskarta med ungefirligt planomrdde markerat.

Tidigare staillningstaganden

Oversiktsplan

Frudngen dr en utpekad tyngdpunkt i Stockholms dversiktsplan,
antagen 2010. Fruéngen ligger ndra E4/E20, har tunnelbana och
bussforbindelse med bland annat Alvsjo, Gullmarsplan och
Huddinge. I 6versiktsplanen skriver man att fortatnings-
potentialen i Fruéngen ligger inom befintliga bebyggelse-
omréaden. Ytterligare en utgdngspunkt for utvecklingen i omradet.
ar oversiktsplanens Strategi 4, "Frdmja en levande stadsmiljo i
hela staden”.

Detaljplan

Planomradet ar idag planlagt som park, allmén platsmark, 1 tva
olika detaljplaner, 0181-4060 Fruéngen II, faststdlld 1955 samt
0180-5007 Frudngens centrum mm, faststalld 1953).

Markanvisning
Exploateringsnimnden har tecknat markanvisningsavtal med Ake
Sundvall Projekt AB.
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Platsen utgors av obebyggd, sluttande naturmark med mindre
grisytor, berg 1 dagen och snérig blandskog. Omradets Ostra del
viter mot vindplanen vid Agnes Lagerstedts gata, en plats som
utgdr en hogpunkt i ndromradet. Hérifran sluttar marken relativ
brant ner mot véster.

Fruingens
l Centrum

Flygbild éver del av Frudngen, pil visar planomrddets lige.

Rekreation och friluftsliv
Genom planomradet gér ett asfalterat gdngstrak som leder till
Fruangens centrum.

Norddst om planomradet ligger parkleken Vippan med bland
annat plaskdamm, gungor och inomhusaktiviteter. I ndrheten av
planomrédet finns d&ven Langbro park.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Planomradet bestar av parkmark i sluttande terrang. Omrédet har
en hojdskillnad pé cirka 6 meter. Den hogsta punkten (+49 mdh)
ligger 1 nordost, harifran sluttar marken ned at véster. Den
byggnadsgeologiska kartan visar att marken inom planomradet
huvudsakligen bestér av berg.
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Utdrag ur byggnadsgeologiska karta, planomrddet markerat. Réd yta dr berg,

bld yta huvudsakligen mordn och gul yta lera.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Magelungen
(SE657041-163174). Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) februari 2016, har Magelungen en mattlig ekologisk
status och god kemisk status. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnds for Overgingsvattnet ar god ekologisk status 2015 och
god kemisk status 2015. Planomradet ingar i SMHI
Delavrinningsomrdde Utloppet for Magelungen (2012:2), samt
ingar i huvudavrinningsomrade 62 (2010:2).

Dagvatten

Nuvarande dagvattensituation bestar av infiltration i
naturmarken. Huvudsakligen sker avrinning lokalt mot viéstra
delen av planomréadet. De befintliga dagvattenforhallandena
beskrivs i dagvattenutredning. (Novamark, 2015, rev. 2016).
Dagvatten som leds fran planomradet far inte bidra till att
ytvattenforekomsten Magelungens ekologiska eller kemiska
status fOrsdmras.

Befintlig bebyggelse

Planomréadet utgdrs av obebyggd, sluttande naturmark mellan
flerbostadshus och verksamhetsbebyggelse. Kringliggande
bebyggelse dr uppford under 1950- och 1960-talen och ar en del
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av tunnelbanestaden Fruéingen som forutom bostadsbebyggelse
bland annat innehaller ett tidstypiskt centrum och Véarfrukyrkan.
Niérliggande befintlig bebyggelse bestar av 3-4 vaningars
smalhuslameller och 8-9 vaningars punkthus. Féargskalan i
omradet gdr 1 varma jordiga toner.

Planomradet korsas av ett asfalterat gdngstrdk som forbinder
hojden vid Agnes Lagerstedts gata med Frudngens centrum.

Hllustration éver platsens befintliga utformning (upptrampad stig vit-streckad)

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelseytan ér inte klassad av stadsmuseet.
Bebyggelsen Oster om planomradet dr gulklassad och
bebyggelsen vister om dr gronklassad, se kartbilden nedan. Den
gronklassade bebyggelsen ingar huvudsakligen som en del av
Fruédngens centrums helhet.
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Karta over Stadsmuseets kulturhistoriska klassning av byggnader med

planomraddet inom det réda filtet.

Skola och forskola

GROM Fastighet med bebyggelse
som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémassig eller
konstnarlig synpunkt

GLUL Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse far stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt varde

Stadsmuseets teckenforklaring

Inom ca 500 meters géngavstind finns flera skolor, till exempel
Fruédngens skola med ca 600 elever i arskurserna F-9 och tva

kommunala forskolor.

Lekplatser

Inom 350 meters gangavstand ligger parkleken Vippan med

bemanning under hela aret.

Service

Planomradet ligger ca 200 meters fran Frudngens centrum. Hér
finns bland annat bibliotek, mataffarer, apotek, café, restauranger
och vérdcentral. Ett flertal arbetsplatser finns kopplade till

centrumomradet.
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Gangstrak, gator och trafik

Gatunat

Planomradet nds via Agnes Lagerstedts gata. Vandplanen vid
slutet av gatan anknyter direkt till fastigheten. Inom gangavstind
finns bland annat Ellen Keys gata och Fruingens Kyrkogata.
Omrédet &r fysiskt avgransat fran den storre gatustrukturen
framst pd grund av hojdskillnader.

Biltrafik

Genomfartstrafiken inom omradet ligger pé en lag niva da den
del av gatan som ligger vid planomrédet 4r en vindplan. Vid
vindplanen finns dtta parkeringsplatser {or bil.

Gang- och cykeltrafik

Omréadets ging- och cykeltrafik alstras huvudsakligen fran
bostadshusen ldngs Agnes Lagerstedts gata. Via en relativt brant
(som brantast 18% lutning) asfalterad gangvég fran Agnes
Lagerstedts gata nar man Ellen Keys gata, Frudngens centrum
och parkleken Vitsippan. I sluttningen finns ocksa nagra
upptrampade stigar. Naromradet saknar cykelbanor och allmént
anordnad cykelparkering.

Bild pa befintlig gangvdig tagen i riktning visterut, fran baksidan av de hus
som ligger lings Ellen Keys gata
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Kollektivtrafik

Frudngens centrum, som ligger ca 200 meter fran planomradet,
trafikeras av tunnelbana och flera busslinjer. Bussforbindelse
finns bland annat till Gullmarsplan, Alvsjo och Skirholmen.

Tillganglighet
Narmaste tillgingliga vig till planomradet gar via Agnes
Lagerstedts gata. Gatan har en gangbana pa cirka 1,4 meter.

Storningar och risker

Buller, vibrationer

Platsen paverkas av trafikbuller fran E4/E20. I det omgivande
naturomradet pa héjden norr- och nordost om planomridet
upplevs trafikbullret tydligt.

Planforslag

Detaljplanen medger uppfoérande av tva sammanbundna
byggnadsvolymer pa upp till tio respektive sex vaningar. Planen
utgdrs av ett byggbart omrade pa cirka 650 kvadratmeter, samt
forgardsmark som majliggor ramp till garage, bilpoolsplats,
avfallshantering samt cykelparkering under tak. Kvartersmarken
begrinsas i storlek da parkmarken véster om byggnaderna skall
sparas 1 s stor utstrdckning som mdojligt. Det innebdr att det inte
mdjliggors for nagon egentlig gardsyta. Balkonger och uteplatser
utgdr utemiljon inom kvartersmark. Liknande forutséttningar
rader for befintlig bostadsbebyggelse i naromradet.

ELLEN KEYS GATA

T S——
__ FRUANGENS KYRKOGATA

Situationsplan over foreslagen bebyggelse med vaningsangivelse. Illustration: Utopia Arkitekter
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Bebyggelsen ligger i sluttande terrdng och hojdskillnad hanteras
bland annat genom tvé suterringvaningar i vést. Suterring-
vaningarna ger mojlighet till tarasser for de boende. I denna del
av fastigheten ges ocksd utrymme for infiltration av dagvatten.
En ny géngvig ska anlidggas langs med den nya fastighetens
sOdra grins. Byggritten ansluter direkt till denna gangvég.

Bebyggelse

Detaljplanen innebar ett tydligt tilldgg 1 den befintliga
bebyggelsestrukturen. Forslaget innehaller cirka 45 ldgenheter,
garage 1 suterrdngplan samt en ny gangvag.

Hllustration éver hur fran den nya bebyggelsen kan komma att se ut. Vy fran

Agnes Lagerstedts gata. lllustration: Utopia Arkitekter

Husets huvudentré vetter mot Agnes Lagerstedts gata och ar
beldgen i1 den norra, hogre byggnadskroppen. Mot Agnes
Lagerstedts gata placeras dven cykelparkering, avfallsbehallare
och bilpoolsplats. En ramp ned till garageplan placeras i sydostra
hornet av byggritten, ndra denna punkt finns dven bilpoolsplats
och borjan pé det nya gangstriket vilket stéller krav pa tydlig
utformning sé att konflikter undviks.

Nivaskillnaden mellan byggnad och parkmark utjimnas med
slant samt tva suterrdngvaningar som dven mojliggor terrasser.

Gestaltningsprinciper
Det nya bostadshuset forstérker, ramar in och begrénsar det
befintliga stadsrum som utgdrs av viandplanen och dess
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omkringliggande bebyggelse av ldgre lameller och hogre
punkthus.

Byggnaden ér uppdelad i tva med sadeltak forsedda volymer.
Den ldgre volymen anpassar sig till lamellerna som kantar vistra
sidan av Agnes Lagerstedts gata, medan den hogre volymen
relaterar till punkthusen utmed samma gatas Ostra sida.
Byggnadens gavlar betonas genom att forses med sléta ljusa ytor
som kontrasterar mot dvriga fasaders profilerade ytor i morkare
toner. Sadeltaken &r vridna i forhéllande till varandra och skapar
pa sa vis en komplex enhet som ansluter till de olika riktningarna
i omrédets taklandskap. Fargskalan gar liksom omkringliggande
bebyggelse 1 jordndra och varma toner.

Suterrdngvéningarna utformas med terrasser och forses med
fonster. Gestaltningen av suterringvaningarna maste goras med
omsorg och hog arkitetkonisk ambitionsniva.

Volymillustration av bebyggelseforslaget sett fran tunnelbanans perrong.

Gestaltningen dr ett exempel pd hur byggnaden kan komma att se ut.
Hllustration: Utopia Arkitekter

Genom att den nya byggnaden ir ett tydligt tilligg som kommer
att synas pa langt hall och frdn manga platser ar det av stor vikt
att gestaltningen haller en hog arkitektonisk kvalitet.
Gestaltningen kommer att studeras vidare 1 bygglovsskedet.
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Volymillustration av bebyggelseforslaget sett fran Frudngens Kyrkogata
Gestaltningen dr ett exempel pd hur byggnaden kan komma att se ut.
Hllustration: Utopia Arkitekter

Bottenvaningar

Bottenviningarna och byggnadens ndrmaste markhantering satter
prégel pa livet i gaturum och nérliggande milj6. Fasader med
hoga suterrdngvaningar riskerar en monoton och utryckslos
utformning. Botten- och suterrdngvaningarna ska bidra sa att
kontakt mellan ute och inne kan uppsta. Det okar ddrmed den
upplevda tryggheten. Det ar ocksa viktigt att anvindningen i
bottenvaningarna kan vara flexibla dver tid. Slutna socklar ska
undvikas helt.

Fasader till suterrdngvaningar som &verstiger 1,5 meter ska
innehdlla fonster. Det medfor att bottenviningen aktiveras,
kontakt mellan ute och inne skapas, liksom en behagligare
vistelsemiljo i suterrdngplan. Bostadskomplement forses med
fonster 1 ungefar samma omfattning som vaningen ovan.

Park och parkvag

Forutom bostadshuset med funktioner innefattar detaljplanen
dven en ny gangvig med trapplop. Gangvagen ligger i liv med
den liagre bebyggelsevolymens sddra fasad. I trappdelarna
kommer ramp for barnvagn och cykel att inkorporeras. Det nya
gangstraket utformas med god kvalitet bade vad géller material,
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utformning och belysning. Straket bidrar till ett tryggt och
overblickbart stadsrum.

Gangstraket kommer att ligga inom allmén platsmark och
anknyter till den befintliga parkmarken.

Tillganglighet

Detaljplanen innehaller en gangvag med trapplop som ar
tillgénglig for gdende, cykel och barnvagn. Vid framtagandet av
gangstraket har ambitionen varit att hitta en tillgédnglig 16sning.
Olika 16sningar for en gangvég tillgdnglig for alla har studerats,
men utifrdn en méngd avvigningar har stadsbyggnadskontoret
natt slutsatsen att Agnes Lagerstedts gata dven fortsittningsvis
utgdr tillgénglig vég till allmén plats. Det storsta hindret for en
tillgénglig gangvég har varit det branta lutningen, som mest lutar
slanten 18%.

o
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Elevation 6ver bebyggelsens sydsida, visande parkvigens trapplop.
Hllustration: Utopia Arkitekter

Gator och parkering

Gatunat

Den nya bebyggelsen foranleder ingen utbyggnad av befintligt
gatundt. En belysningsstudie av vindplanen har gjorts for att 1
senare skede sdkerstdlla en god belysningsutformning.
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R jf/, =
Volymillustration av bebyggelseférslaget som visar funktionsutformning.
Gestaltningen dr ett exempel pd hur byggnaden kan komma att se ut.
Hllustration: Utopia Arkitekter

Cykelparkering

Cykelparkering anordnas bade pa forgardsmark och inomhus i
garage. Totalt ska cirka 100 cykelparkeringsplatser inrymmas.
Cykelparkeringstalet i forslaget ligger pa drygt 2,8 cpl/Igh.

Biparkering

Befintliga parkeringsplatser pa allmén platsmark (véindplanen
Agnes Lagerstedts gata) kommer att flyttas till en mittrefug pé
vandplanen. Antalet kantstensparkeringar minskar dirmed med
tvd platser.

Detaljplanen tillimpar flexibla parkeringstal genom att anordna
plats for bilpool och generdst med cykelparkering. For ny
bebyggelse anordnas totalt 17 parkeringsplatser, varav en
bilpoolsplats. Detta ger ett bilparkeringstal pa drygt 0,35 bpl/Igh
vilket berdknats genom underlaget Grona parkeringstal.
Bilparkeringsplatser placeras i garageplanet under byggnad,
bilpoolsplats i gatuplan.

Bilpoolsplatsen mojliggdr bil vid behov bade f6r boende i det nya
huset for dem 1 befintliga fastigheter. In- och utfart till
bilpoolplats och garage sker over trottoar via en
kantstensoverkorning. Liknande 16sningar finns 1 det direkta
nidromradet och kontoret bedomer 16sningen genomforbar. Det
laga parkeringstalet motiveras utover bilpool med
kollektivtrafiknéra l4get.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Anslutning till det kommunala VA-nétet kan ske till befintliga
ledningar i bade Agnes Lagerstedts gata och Ellen Keys gata.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt, i andra hand
fordrdjas pa kvartersmark innan avledning. Da marken pa
fastigheten till storsta del bestér av berg i dagen dr naturliga
infiltrationsmdjligheter begriansade.

Enligt Stockholms stads hallbarhetsmétt ska 20 mm nederbord
kunna fordrdjas 1 12 h for att 90 % av nederbdrden ska kunna
fordrojas. Ett fordrojningsmagasin behover déarfor ha en volym pé
minst 13,5 m3 {or att klara hallbarhetsmattet. Forutsittningarna &r
studerade i dagvattenutredningen (Novamark, 2015, rev. 2016)
och utformningslosning tas fram i projekteringsskedet.

For avledning av fastighetens dagvatten finns tva alternativa
16sningar. Anslutning kan ske till den kombinerade
avloppsledningen i Agnes Lagerstedts gata eller till det delade
avloppsledningssystemet 1 Fruangens kyrkogata. Vi anslutning
till Agnes Lagerstedts gata anordnas intern pumpning upp till
forbindelsepunkten. Vid anslutning till Fruingens kyrkogata dras
ledningar i skyddsror i borrad tunnel fran fastigheten ner till
anslutningspunkt i Frudngens kyrkogata. Inget u-omrade behdvs.

El/Tele/Energiforsorjning
Det finns mdjlighet att ansluta ny bebyggelse till det befintliga
fjarrvdrme-, el- och telenitet.

Avfallshantering

Bottentommande avfallsbehallare installeras pa forgardsmark
oster om byggnad. Tillgénglighetskrav pa avstand till
avfallsbehéllare och soprum ska klaras enligt Stockholms stads
tillgénglighetskrav. Hushéllssopor ska hamtas i enlighet med
stadens riktlinjer. All avfallshantering ska ske enligt “projektera
och bygga for god avfallshantering”.

Raddningstjanst

Lagenheter med fonster 1 6stlig riktning nas av raddningstjénstens
hojdfordon frin gata. For att sdkerstdlla utrymning av resterande
lagenheter forses hoghusdelen med Tr2-trapphus, en konstruktion
som begrinsar brand- och rokgasspridning genom att trapphuset
utgor en egen brandcell.
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Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§, att en
miljobedomning behdver goras.

Detaljplanen dverensstimmer med géllande dversiktsplan.

Detaljplanen beddms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planen beror
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomradet utgors av obebyggd, sluttande naturmark med
mindre grisytor, berg i dagen, fullt uppvuxna trdd och snérig
blandskog. Platsen ingér inte i nagot utpekat gronsamband och &r
heller inte sdrskilt anvéndbar ur ett rekreativt syfte, men triden
och gronska utgor ett viktigt inslag i omradet. I den mén det ar
mojligt ska storre trid bevaras.

En avvigning mellan naturvérden och behovet av bostider 1
kollektivtrafiknéra lagen har gjorts och bedomningen é&r att
platsen dr lamplig for bostadsbebyggelse. I projektet kommer
gronkompensation att ske genom medel till upprustning av
Solhatten/Lastbilsparken.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omrédet ér beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen som senare rinner ut i Tyres6én
for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Magelungen. Byggherren fér inte
genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.
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Landskapsbild/ stadsbild

Den nya bebyggelsen blir ett samtida tillskott i

Frudngens befintliga struktur. Liksom omgivande byggnader
placeras de nya byggnadskropparna indragna frén gatan. De nya
byggnaderna ger en egen karaktir genom tydliga gavelsidor,
sadeltak kopplar ihop den nya bebyggelsen med den befintliga.

Den nya bebyggelsen ligger pa en av Fruédngens hogsta punkter,
den kommer att bli framtrddande i1 Fruédngens landskap och synas
pa langt hall. Detta stéller stora krav pa byggnadens gestaltning.

Ny byggnad bedoms ha en storlek, placering och utformning som
fungerar vil ihop med den befintliga bebyggelsen. Kontoret
bedomer att detaljplanen inte kommer att ha negativ inverkan pa
omradets stad- och landskapsbild.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Omrédets kulturhistoriska klassificering stéller vissa krav pa
tillkommande byggnaders gestaltning. Den nya bebyggelsen far
en samtida och egen karaktir samtidigt som den samspelar med
den ndrmaste omgivningen genom farg, form och taklutning.

Kontoret bedomer att ny byggnad ar forenlig med stadsdelens
bebyggelsekaraktéir och detaljplanen bedoms dérfor inte ha
negativ inverkan pd omrédets kulturmiljo.

Stoérningar och risker

Buller

Berikningar av bullernivéer presenteras i bullerutredningen
(Akerlof Hallin Akustik, 2015, rev 2016). Utredningen redovisar
de berdknade ekvivalenta ljudnivderna vid fasad pé foreslagen
bebyggelse, vid mest utsatt fasad fas ca 60 dB(A). Byggnaderna
far dock en sida med hogst 55 dB(A). Riktvirden hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivé vid minst hélften av bostadsrummen 1 varje
lagenhet uppnés genom att vissa balkonger utférs med tita ricken
och ljudabsorbent i balkongtaken. De maximala ljudnivierna blir
vid alla fasader hogst 70 dB(A).

Stdérningar under byggtiden

I samband med att marken justeras for att anpassas till
grundldggningsniva kommer spriangningar att ske. Innan
sprangningsarbetet paborjas ska en riskanalys upprattas. Utifrdn
analysen fattas beslut om hur arbetet skall utforas pa ett sékert
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satt. Vid sprangning krivs polistillstind samt att grannfastigheter
inom en radie av 50 meter fran detonationsplatsen besiktigas fore
och efter sprangning. Vibrationsméatare kommer ocksa att
monteras pa och inom nérliggande byggnader for att sdkerstélla
att gransvérden fOr vibrationer och séttningar inte 6verskrids.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie dterfinns i sin helhet som bilaga till
planbeskrivningen. Den nya bebyggelsen genererar i huvudsak
skuggning runt var/hostdagjdmning och paverkar framst den
befintlig byggnad som ligger norddst om planomradet. Alternativ
placering pa hog- och laghusdel har studerats men gav sdmre
utfall. Kontoret bedomer att tillkommande skuggverkan ér
forhéllandevis lag.

N '(\
XK

21 juni, k1. 09.00 21 juni, kl. 15.00

21 september, k1. 09.00 21 september, kl. 15.00

Bilder fran solstudie, Utopia Arkitekter
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Barnkonsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora nigra negativa konsekvenser
for barn och ungdomar.

I planomréadets direkta ndrhet finns ett antal stora
sammanhéngande natur- och parkomraden dér barn vistas och
leker. Den naturmark som behdver tas 1 ansprak for den nya
bebyggelsen dr dock inte en av de platser dir barn vistas ofta och
bedoms inte heller ha nagot betydande rekreationsvirde.
Naturmarken precis utanfor planomradet bibehaller sin karaktar.
Gronkompensation kommer att ske genom upprustning av
lekplatsen Solhatten (dven kallad Lastbilsparken).

Gangstraket genom planomradet ar viktig for barn och ungas
rorelse till skola, centrum och parklek. Gangstraket kommer att
bibehallas men flyttas soderut. Den nya bebyggelsen samt
gangstrikets placering och utformning gor att parkvigen blir mer
synligt och tryggare én tidigare.

Tidplan
Samrad 16/3 —27/4 2016
Granskning 28/9 —19/10 2016

Antagande i SBN 8/122016

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Ar 2013 slét staden genom exploateringsnimnden ett
markanvisningsavtal med Ake Sundvall Projekt AB som ger dem
ensamritt att, under viss tid och pé vissa villkor, forhandla med
staden om fOrutséttningarna for genomforandet av ny
bostadsbebyggelse. Staden kommer genom exploaterings-
ndmnden att triffa en 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark med bolaget som reglerar ansvar, tidplan,
viten och andra atgérder som kan uppkomma i samband med
byggnationen. Overenskommelse om exploatering ersitter da
markanvisningsavtalet.
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Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P1 4061 och PI
5007 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar del av Viéstberga 1:1. Fastigheten dgs av
Stockholms stad. Véstberga 1:1 belastas av ett antal
officialrittigheter, inga av dessa ligger dock inom planomradet.

Fastighetsbildning och reglering

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantméteriforréattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder) ska utgora separat fastighet
som bildas genom avstyckning. For underhéll av fasad till
byggnad behover 1 sé fall avtalsservitut belastandes Vistberga 1:1
upplatas.

Omradet utlagt som kvartersmark i planforslaget ar beldget inom
omréde utlagt som allménplats med anvidndning park och gata i
nuvarande plan. Omréade utlagt som allmén platsmark (park) ska
ingd 1 av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs
for att overfora den del av fastigheten Forkunnelsen 3 som ar
utlagd som allmén platsmark, marken &ndras fran kvartersmark
(Byggnadskvarter for allm.dndamal) till allméan platsmark (park).

Del av Vistberga 1:1, utlagd som allménplats for park, inom del
av omrddet avses att anldgga en trappa, for underhdll av trappan
behover i sa fall avtalsservitut belastandes blivande
kvartersmarkfastigheten upplatas.

Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov medges.
Reglering av mark fran Forkunnelsen 3 till Viastberga 1:1 ska ske
for att mojliggora en vil utformad strackning av gangvégen pa
allmén platsmark.
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Bild: Fordndringskarta. R6d = mark som dndras fran kvartersmark till allmdn
platsmark. Ljusréd = mark som fortsatt dr allmdn platsmark. Gul = mark som
dndras fran allmdn platsmark till kvartersmark. Bld linjer = befintliga

fastighetsgrinser/fastigheter.

Inldsenratt/-skyldighet avseende allman plats

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allméan plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlésenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare
innan detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik (x-omrade)
innebdr en inlosenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).

Rattigheter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u). Ritten kan sékras genom inréttande av servitut eller
ledningsritt.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméiteriforriattning. Nagra ytterligare réttigheter bedoms inte
behova inrittas for planens genomforande.

Ekonomiska fragor

Exploatéren bekostar framtagande av detaljplanen enligt
planavtal. Exploatoren bekostar utbyggnad inom kvartersmark.
Bolaget svarar dven for att bekosta flytt och uppforande av
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gangvig. Projektering och utférande ska ske 1 samrad med
staden.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Staden dverldter med dganderitt den blivande kvartersmarken till
Ake Sundvall Projekt AB. Exploatdren avser att uppléta
lagenheter som bostadsrétter.

Fastighetsbildning
Exploateringskontoret ansoker om fastighetsbildning och
exploatdren star for forrattningskostnaderna.

El och tele m.m.
Stockholms stad stéir for kostnader av eventuell flytt av allmédnna
ledningar inom kvartersmark.

Gronkompensation
Gillande gronkompensation har stadsdelen foreslagit att medel
tillskjuts upprustningen av lekparken Solhatten/Lastbilsparken.

Tekniska fragor

Ledningar
Ledningar for vatten, avlopp, dagvatten, fjarrvirme, tele och el
finns framdragna i anslutning till planomréadet.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden for detaljplanen ar 5 dr fran den dag planen
vinner laga kraft.



	Planbeskrivning Detaljplan för planläggning av del av fastigheten Västberga 1:1, intill kvarteret Pälskappan 4 i stadsdelen Fruängen,               Dp 2014-07651
	Innehåll
	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte
	Plandata
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Markanvisning


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden

	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Dagvatten

	Befintlig bebyggelse
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse

	Skola och förskola
	Lekplatser
	Service
	Gångstråk, gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Buller, vibrationer


	Planförslag
	Bebyggelse
	Gestaltningsprinciper

	Park och parkväg
	Tillgänglighet

	Gator och parkering
	Gatunät
	Cykelparkering
	Biparkering

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	El/Tele/Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Behovsbedömning
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild/ stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Störningar och risker
	Buller
	Störningar under byggtiden

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Huvudmannaskap
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Fastighetsbildning och reglering
	Rättigheter

	Ekonomiska frågor
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.
	Grönkompensation

	Tekniska frågor
	Ledningar

	Genomförandetid



