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Startpromemoria for planlaggning del av
Vastberga 1:1 invid kv. Rosenstenen vid
Folkparksvagen i stadsdelen Solberga

(80 bostader inom projektet Stockholmshusen)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnimnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Susanne Werlinder

Sammanfattning

Planforslaget innehaller nybyggnad av ca 80 ldgenheter i
flerbostadshus, s kallade Stockholmshus, vid Folkparksvégen 1
Solberga. Byggaktor dr Stockholmshem AB och bostdderna ska
upplatas med hyresritt.

Projektet 6verensstimmer med dversiktsplanens intentioner som
redovisar att det prioriterade sambandet frén Telefonplan dver
Solberga och Alvsjd behdver stiirkas.

Marken inom det aktuella planomrddet vid kvarteret Rosenstenen
ags av Stockholms stad. Exploateringsndamnden beslutade den 9
november 2017 om markanvisning.

Planforslaget har goda forutséttningar att ge ett tillskott av nya
bostider 1 ett omrdde med goda boendekvaliteter. Den foreslagna
bebyggelsen kan inordnas i befintlig bebyggelsestruktur samtidigt
som den fOreslas utgdra ett modernt tilldgg 1 anslutning till
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse.
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Den nya bebyggelsen forvéntas i huvudsak placeras langs
Folkparksvdgen och Kristallvdgen med entréer och gron
forgardsmark vénda ut mot gata. Ett lagt p-tal 4r en forutséttning for
att mojliggora Stockholmshus inom det foreslagna omréadet, da
ingreppet 1 naturmarken ska bli sé litet som mojligt.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.
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Ungefirligt planomrdde dr inringat pd plankartan

Utlatande

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att komplettera omrédet med ca 80
lagenheter 1 flerbostadshus. Vidare syftar detaljplanen till att
mdjliggora for bostdder enligt Stockholmhusprojektet.

Byggnaderna i planforslaget ska anpassas till omgivande
byggnaders skala och foreslas bli fyra vaningar samt fem véningar
mot gatan. Bottenvéning ska goras forhojd for att mojliggora
verksamheter. Entréer ska placeras mot gata for att bidra till ett
aktivt stadsliv och for att uppna upplevelse av dkad trygghet i
omradet. Trad ska bevaras 1 sa stor utstrickning som mojligt och
forgdrdsmark ska finnas mellan gatumark och byggnad.

Markanvisning
Marken inom planomradet dgs av Stockholms stad.
Exploateringsndmnden beslutade den 9 november 2017 om
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markanvisning for 80 ldgenheter till AB Stockholmshem for del av
fastigheten Véstberga 1:1.

Omradesplanering

Kontoret har i samarbete med exploateringskontoret arbetat med en
forstudie for lokalisering och placering av ny bebyggelse 1 Solberga
langs Folkparksvigen. Syftet med forstudien var att 6verblicka och
astadkomma en helhet for utveckling i Solberga, med bostider,
gronstruktur, tillgang till service m.m. Den aktuella platsen ingick i
forstudien.

Bakgrund

Bristen pa bostéder dr en av stockholmsregionens storsta
utmaningar. I Stockholms stads budget tydliggors att takten péd
bostadsbyggandet ska 6ka och att fokus ska ligga pd hyresritter.
Som en del i detta ska de kommunaldgda bostadsbolagen férdubbla
sitt bostadsbyggande. Kommunfullméktige har gett de
kommunaldgda bostadsbolagen, stadsbyggnadskontoret,
exploateringskontoret och trafikkontoret i uppdrag att ta fram en
process och ett koncept som ska bidra till sinkta byggkostnader och
ddrmed minska boendekostnaderna. Resultatet av detta arbete ar
Stockholmshusen. Ett Stockholmshus ska vara ett bra exempel pé
hur en hustyp kan byggas med hog kvalitet avseende god arkitektur
och bra material, och det méste kunna forhélla sig till olika typer av
befintlig bebyggelse.

Till och med &r 2020 ska 3500-5000 bostidder av stockholmshustyp
vara byggstartade. Bostadsprojekten fordelas i tvé etapper per ar
som innehaller omkring 750 bostéder/etapp. Forsta etappen startade
hosten 2015 och ska vara byggstartad under 2017.

Planomradets lage och omfattning

Det aktuella omréddet ligger vister om Folkparksvidgen och s6der
om Kiristallvigen 1 Solberga och omfattar fastigheten del av
Vistberga 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen beskriver att stadsdelen har stora méjligheter for
fortsatt stadsutveckling och att Solberga ér del av ett viktigt
strategiskt samband mellan Alvsjo och Telefonplan som ir en av
stadens viktiga noder. Utveckling av Folkparksvdgen pekas ut som
ett medel fOr att stidrka denna koppling genom komplettering med
bostédder och satsningar pa det offentliga rummet. I samband med
denna utveckling ska levande bottenvaningar efterstrivas. I
stadsdelsomrddet &r trygghetsskapande dtgérder prioriterade i
Solberga.
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Riksintresse
Sodertiljeviagen E4/E20 ligger ca 400 meter nordvist om plan-
omradet och utgor ett riksintresse.

Vision 2040

Vision 2040 — Ett Stockholm for alla, beskriver att Stockholm ska
utvecklas mot att bli en socialt, ekonomiskt, ekologiskt och
demokratiskt hallbar stad. Stockholmshusen ér ett bidrag till
visionens mal om att skapa en levande stad dir alla kan bo, med
attraktiva stadsmiljoer och ett brett utbud av bostéder.
Stockholmshusen &r ocksé en konkretisering av visionens
beskrivning av satsningar pé att effektivisera byggprocesser och
bygga fler hyresratter med rimliga hyror.

Géllande detaljplan

Planomradet 4r idag planlagt 1 detaljplan (P1 3432, faststilld
470912) som parkmark eller planterad allmén plats. Ingen
genomforandetid dterstar.

Planmosaik, ungefirligt planomrdde dr markerat med rédstreckad linje ovan.

Nuvarande forhallanden

I 6ster avgransas planomradet av Folkparksvagen, som utgor
huvudgata i Solberga. I vdster avgrénsas planomradet av lokalgatan
Kristallviagen.
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Detaljplan for

Karneolen, vann

laga kraft 2017.

Al - e i S
Planomradets ungefirliga lige och utbredning dr markerad med rédstreckad
linje.

Planomradet bestar idag av en kuperad skogsbacke och berg i
dagen. Mot syddst avgrdnsas planomradet av en géng- och cykelvig
som kopplar samman Folkparksvigen med Kristallparken. I
planomrddet finns en upptrampad stig mellan Kristallvdgen och
Folkparksvagen. Planomradet korsas i vist-0stlig riktning av
ledningsritt och i nordvéstra delen av planomradet finns en
transformatorstation.

I de intilliggande kvarteren finns flerbostadshus i tre-fyra vaningar
frén slutet av 1950-talet. Omradet karaktériseras av terrainganpassad
bebyggelse i form av lameller och som till sin exterior praglas av
puts 1 varma jordfdrger. Stor omsorg ér lagd pd husens
fasadmaterial och detaljer sdsom utformningen av portar, fonster,
balkonger och smidesarbeten. Mellan husen dr mycket gronska
sparad.

Mittemot planomrédet 14ngs med Folkparksvigen ligger en
kulturhistoriskt klassad panncentral och norr om planomradet ldngs
med Kristallvdgen och Folkparksvégen finns plats for ett
kommande stockholmshusprojekt kallat Karneolen som vann laga
kraft den 16 maj 2017.

Stoérningar och risker

Buller frén Folkparksvégen ligger enligt stadens dversiktliga
kartering mellan 55-60 dBA for planomréadet. Bakgrundsbuller fran
Sodertiljeviagen E4/E20 kan paverka planomradet och ska utredas i
planarbetet.
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Planomradet ligger 260 meter fran Sevesoanldggning inom
Vistberga verksamhetsomrade. En riskbedomning ska tas fram
under planprocessen.

Kollektivtrafik

Alvsjo station med pendeltdgstation ir beléigen ca 1,6 km frin
planomradet. Fran planomradet &dr det ca 1,3 km till Telefonplans
tunnelbanestation och ca 1,8 km till Higerstensasens
tunnelbanestation. Langs Folkparksvidgen, nidra planomrédet, finns
héllplatser for busstrafik som trafikerar striickan Alvsjo station —
Telefonplan.

Kulturhistoriska varden

Enligt Stockholms byggnadsordning utgoér Solberga ett omrdde som
ar uppbyggt efter grannskapsidealet med tydligt avgransade
bostadsenheter placerade kring tvd centrumanldggningar.

Solberga som helhet utgor ett kulturhistoriskt viardefullt omrade
utpekat av Stockholms stadsmuseum.

Den aktuella fastigheten dr inte klassad enligt Stadsmuseet.
Bebyggelsen kring planomridet 4r enligt stadsmuseets
klassificering gron- och gulklassad.

NG

Streckad linje — planomraddet
Gul — bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde.

Gron — kulturhistoriskt vardefullt omrdde utpekat av Stadsmuseet.
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Planforslaget

Folkparksviagen

._J,"

Kristallvdgen

1 planforslaget dr lamellhus placerade lings Folkparksvigen och e hus ldangs
Kristallvigen. Sett fran norr.

Forslaget vinder framsidan till Folkparksvidgen och Kristallvagen
och bygger vidare pé den befintliga bebyggelsestrukturen, med
langfasader, forgardsmark och entréer mot gatan. Entréer placerade
mot gata bidrar till ett aktivt stadsliv och dven for att uppné
upplevelse av 6kad trygghet i omradet.

Lamellerna mot Folkparksviagen och delvis dven mot Kristallvigen
medger en suterrdngvaning i entréplan till f6ljd av den varierande
topografin. Trad ska bevaras i sa stor utstrickning som mojligt.
Mojlighet for placering av mindre torgyta/motesplats vid
korsningen Kristallvigen/ Folkparksvigen ska studeras i fortsatt
planarbete.
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For genomforande av projektet Karneolen behover en busshallplats
byta ldage till detta planomrade. En ny busshallplats dr darfor en
forutséttning for det aktuella planprojektet inom Rosenstenen.

Parkering 4r 1 huvudsak fordelad mellan tva markparkeringsplatser.
Den befintliga parkeringsplatsen i sydvist utdkas och géms undan
av gronska och av hgjdskillnaden i forhéallande av kullen. Nagra
platser anldggs langst i Gster, intill Folkparksvéigen, dven dessa i
anslutning till en befintlig markparkering och pa en i 6vrigt
svaranvind markplatt. For att inte f4 for stora sammanhéngande
ytor med markparkering skapas ocksa négra fa parkeringsplatser
intill den befintliga parkeringen p fastigheten Rosenstenen 1.
Genom mobilitetsdtgérder kan projektet landa pd ett parkeringstal
kring 0,4. Fragor om parkering ska studeras vidare.

Angoringsplatser anordnas langs gatan och mellan dessa och
forgdrdsmarken passerar ett gdng- och cykelstrak.

Sophantering anordnas genom bottentémmande avfallskérl och
miljohus med vardmojlighet for hamtningsfordon péd kvartersmark.

1 fortsatt planarbete ska foljande frdagor utredas:

- placering av byggnader och volymstudier for att anpassa till
befintlig bebyggelsestruktur, kulturhistorisk véardefull miljo
och skala, solstudier

- forekomst av betydande naturvirden inom planomradet och
kompensation for ianspraktagen gronmark

- omhédndertagande av dagvatten

- angoring och trafiksdkerhet 1 anslutning till bostdderna

- parkeringslosningar for bil

- parkeringslosningar for cykel

- placering av ny busshallplats

- buller samt atgirder for att klara riktvdrdena

- sophantering

- omplacering av elnétstation

- antikvarisk konsekvensanalys

Planforslagets konsekvenser

Stadsmiljé

Under planprocessen kommer byggnadernas placering och
forhéllandet till narmiljon att studeras vidare. De foreslagna
byggnaderna &r ténkta att bidra med ny komplettering av bostader i
Solbergas befintliga bebyggelse och samtidigt beakta omgivningens
skala och volym. Den nya bebyggelsen placeras utmed gatan med
entréer och gron forgardmark ldngsmed gatan for att bidra till
stadslivet och stirka gaturummet.
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Stockholmshusens lameller beddms passa bra pa denna plats,
genom att de typologiskt blir en forlangning av lamellhusen runt
omkring. Skalan i forslaget forhéller sig till den befintliga och
kommande bebyggelsen pa fyra vaningar mot Kristallvigen, samt
den befintliga bebyggelsen pa fem véaningar och den hogre
panncentralen pa motstdende sida av Folkparksvagen.

Handelsservicen i centrumanldggningarna vid Kristall- och
Klacktorget dr sviktande men en fortdtning med bostader av
Solberga skulle kunna innebéra en forstarkning genom en dkad
efterfraga for sdvil handel som annan service.

Jamstalld stadsplanering

Ett tydligt mal 1 6versiktsplanen &r att stadsmiljon ska upplevas som
trygg for alla. Planering behover 1 hogre grad 4n tidigare analysera
och ta stdllning till hur den framtida byggnationen ska lokalisera
och utformas med hénsyn till olika manniskor livssituation sé att
dagliga livet underlattas. Detta kan bidra till jimstélldhetsmalen
tillgodoses 1 planeringen.

Forskolebehov

Stadsdelsforvaltningens prognoser visar behov av komplettering
med nya forskolor. Inom det aktuella planomradet planeras det inte
nagon forskola.

Park, natur och rekreation

I planomrédet finns det idag olika tridsorter ddribland manga storre
ekar av viarde. Omradet dr inte direkt en del av Solbergaskogen men
pekas ut som ett natur- och parkstrak mellan Folkparksvigen och
Kristallparken. Planomradet har visst utrymme for lek och fungerar
dven som en bullermissig barridr mellan de befintliga
bostadskvarteren och Folkparksvéigen. Omradet &r
karaktédrsskapande och en viktig del av sévil Folkparksvdgens som
Solbergas identitet.

Bergknallar och trdd bor skyddas for att bevara naturvirden och
kompensationsétgirder bor studeras utifrdn naturinventering och
konsekvensanalys.

Kulturhistorisk vardefull miljé

Bebyggelsen kring Folkparksvégen har ett kulturhistoriskt vérde
och gronskan mellan husen samt vid gatorna ir ett viktigt
karaktédrsdrag for omradet. Dock kan Folkparksviagen upplevas
otrygg och mork sirskilt under vinterhalvaret. Bebyggelse langsmed
Folkparksviagen kan skapa nya virden sdsom mer stadsliv, tryggare
gata och mer underlag for handel vid torgen i omrédet.
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Buller

Den nya bebyggelsen kan paverkas av buller fran Folkparksvagen
och eventuellt bakgrundsbuller fran Sodertiljevigen E4/E20. Detta
madste beaktas vid utformningen av byggelsen s att normerna kring
bullerstérningar uppnas. Risken for bullerstérningar kommer att
utredas under planarbetet.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 Plan och bygglagen 4 kap 34§ eller Miljobalken 6 kap 118§, att en
miljobedomning behdver tas fram.

Ekonomi
Planarbetet bekostas av byggaktoren genom planavtal.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande, eftersom forslaget
till detaljplan dr forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, samt inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 dvrigt av stor betydelse.

Stockholmshusen ér ett samarbetsprojekt mellan stadens
forvaltningar och bolag utgar tidplanen fran en handlaggning dér
bédde tiden for samrdd och granskning halls sa korta som plan- och
bygglagen tillater. Det innebér att nésta tillfdlle som drendet
redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid antagandet. Om
inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det paverkas av nya
forutsattningar av betydelse, kan drendet dock komma att redovisas
for nimnden for nytt stillningstagande redan efter plansamradet.

Tidplan

Start-PM 1 SBN 13 juni 2018
Samrad 1:a kvartalet 2019
Granskning 3:e kvartalet 2019
Antagande 1 SBN 4:a kvartalet 2019

Stadsbyggnadskontorets sammanviagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att platsen dr lamplig att prova for nya
bostédder i form av ’Stockholmshus”. Projektet Gverensstimmer vél
med Oversiktsplanen som beskriver vikten av att knyta ithop
Telefonplan och Alvsjd som kan utvecklas till ett &n mer strategiskt
samband for en mer sammanhaéllen stad. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att det 4r mdjligt att utforma forslaget sé att ny bebyggelse
utgor ett stadsbildsméssigt positivt tillagg.
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Trad ska sparas 1 sé stor utstrackning det ar mojligt och for att
fortsdtta med den grona karaktir som Folkparksvégen har idag ska
gron forgardsmark finnas mellan gata samt byggnad.

Planforslaget ar ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmaél och for att mojliggora for bostdder med rimliga hyror

enligt Stockholmshusprojektet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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