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Planbeskrivning

Detaljplan for Skéndal 2:1 vid kv. Kaksmulan
i stadsdelen Skdondal, Dp 2015-18927
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Planomréade markerat med rott.
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Sammanfattning

Planens syfte dr att komplettera Skondals bebyggelse med cirka
75 nya smaldgenheter och att vid utformningen av planomradet
ge Skondalsvégen ett tydligare gaturum och darmed en 6kad
stadsmdssighet i Skondals centrum. Det foreslagna krokta
flerbostadshuset pa fem vaningar ligger strax intill
Skondalsvagen och bildar en ny fond till Skondals centrum.

Byggnadens framstdaende placering i stadsrummet kraver en
kvalitativ utformning. Motet med Skondalsvdgen och
forhallandet till den omgivande bebyggelsen dr viktig i detta
avseende. Likt omgivande bebyggelse ska den foreslagna
byggnaden ha en tydlig uppbyggnad med sockelvaning, fasad och
tak.

For att skapa ett stadsmadssigt gaturum ska sockelvaningen skilja
sig kulormadssigt fran 6vriga byggnadens bostadsgestaltning, ha
ett oppet intryck genom uppglasade ytor och en portik som bryter
upp den langa fasaden langs Skondalsvagen. Detta for att
motverka en stum fasad mot Skéndals centrum och huvudgata.

Det attraktiva laget med gangavstand till centrum och goda
bussforbindelser till Gullmarsplan och Farsta motiverar
bebyggelsen. Forutom tillskott av kategoribostdder for unga kan
det bidra till 6kad blandning av ldgenhetsstorlekar i Skondals
centrum.

Detaljplanen uppréttas med standardforfarande.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestammelser. Déar hojder
forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Trafikbullerutredning (Akerldf Hallin Akustikkonsult AB,
2017)

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2017)

— Trddinventering (Tradmdstarna AB, 2016)

Ovrigt underlag
— Illustrationsmaterial (Vera Arkitekter, 2017)

Medverkande

Planen ar framtagen av Johanna Rosvall pa
stadsbyggnadskontoret. Representanter for exploateringskontoret
har deltagit i planarbetet. Byggaktoren Stena Fastigheter Ost AB
med Vera Arkitekter har dven varit delaktiga i framtagandet av
planen.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att komplettera Skondals bebyggelse med cirka
75 nya smalédgenheter och att vid utformningen av planomradet
ge Skondalsvégen ett tydligare gaturum och darmed en 6kad
stadsmaéssighet i Skondals centrum. Det foreslagna krokta
flerbostadshuset pa fem vaningar ligger strax intill
Skondalsvagen och bildar en ny fond till Skéndals centrum.

Byggnadens framstdende placering i stadsrummet kréver en
kvalitativ utformning. Motet med Skondalsvédgen och
forhallandet till den omgivande bebyggelsen ar viktig i detta
avseende. Likt omgivande bebyggelse ska den féreslagna
byggnaden ha en tydlig uppbyggnad med sockelvéaning, fasad och
tak.

For att skapa ett stadsmaéssigt gaturum ska sockelvaningen skilja
sig kulérmdssigt fran 6vriga byggnadens bostadsgestaltning, ha
ett oppet intryck genom uppglasade ytor och en portik som bryter
upp den langa fasaden langs Skondalsvéagen. Detta for att
motverka en stum fasad mot Skondals centrum och huvudgata.
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Det attraktiva laget med gangavstand till centrum och goda
bussforbindelser till Gullmarsplan och Farsta motiverar
bebyggelsen. Forutom tillskott av kategoribostdder for unga kan
det bidra till 6kad blandning av ldgenhetsstorlekar i Skéndals
centrum.

Plandata

Planomradet ar beldget soder om Skondals centrum, vast om
Skondalsvagen och norr om Dalbobranten. Omradet omfattar
cirka 3200 kvm och inbegriper del av fastigheten Skondal 2:1
som dgs av Stockholms stad. Fastigheten upplats med tomtrétt till
Stena Fastigheter Ost AB.

15 e 2N

Vy frén syd, planomrade markerat.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen dar planomradet
ligger inom omrade markerat som tét stadsbebyggelse.

Enligt 6versiktsplanen (strategi 4) behdver en stor del av stadens
utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagaende anvandningen av mark- och vattenomraden och sadan
kompletteringsbebyggelse bor sérskilt planeras for i goda
kollektivtrafiklagen.

Bland planeringsinriktningarna i 6versiktsplanen beskrivs ocksa
behovet av en fortsatt utbyggnad av kategoribostdder for



Godkéant dokument - Madeleine Lundbéck, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-30, Dnr 2015-18927

-
@

Stockholms
stad

Antagandehandling
Dnr 2015-18927
Sida 6 (30)

studenter, &dldre, unga och funktionshindrade som en del i medlen
for att uppna en god bostadsférsorjning i en vaxande stad.

Program

Planomradet ligger i ndrheten av det omrade som omfattas av
programmet for Stora Skondal. Programmet syftar till att
mojliggora byggnation av stadsmdssiga kvarter och publika
platser med hog kvalitet.

Detaljplan

For omradet géller stadsplanen pl 3648, pl 5633A och pl 7832.
Detaljplanerna anger anvandning framst som parkmark men dven
gata.

Karta over gallande detaljplaner, planomrade i rott.

Markanvisning

Exploateringsndamnden markanvisade 2015-01-29 omrade soder
om Skondals centrum, vast om Skondalsvdgen och norr om
Dalbobranten fér bostadsbebyggelse till Stena Fastigheter Ost
AB.

Forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet bestar framst av berg eller
fyllnadsmassor. I de lagldnta delarna av planomradet aterfinns
fyllnadsmassor och i de mest hoglédnta omradena &r det berg i
dagen. Markforhallanden bedoms inte forsvara grundldggningen
av ny bebyggelse. Ingen risk for ras eller skred har
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uppmarksammats under planarbetet. Risken fér markradon har
inte utretts utan ska sdkerstéllas infor utbyggnad.

Natur

En stor del av planomradet bestdr idag dels av grasmatta och dels
av ett skogsparti med torr-frisk blandskog. Planomradet ingar i
habitatnatverket for groddjur och eklevande arter. Inom omradet
ar det mest angelédget att spara stora trad dar det ar mojligt.
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Groddjurshabitat. Kartmodell fran miljéférvaltningen.
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I dagsldget gar det ett gangstrak genom planomradet som kopplar
villaomrddet langs Katalanvégen till Skondals centrum. Det gar
aven ett strak som sneddar mellan Skondalsvdgen och
Dalbobranten i den sédra delen av planomradet, samt ett mellan
parkvdgen och forskolan Lagunen i vast.

Naturmark invid forskolans nordvastra hdrn samt stig upp till férskolan.
Bild: Geosigma.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenférekomsten Drevviken (SE656793-163709). Enligt
VISS augusti 2017 har Drevviken otillfredsstdllande ekologisk
status pa grund av 6vergddning och uppnar ej god kemisk
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ytvattenstatus till f6ljd av miljogifter. De miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for Drevviken ar god ekologisk status 2027 och
god kemisk ytvattenstatus, undantag ges fér bromerade
difenyleter och kvicksilver da dessa amnen generellt &r 6ver
gransvardena i hela Sverige. En tidsfrist har getts for
tributyltennféroreningar fram till 2027.

Dagvatten

Idag avrinner merparten av omradets dagvatten ner mot
Skondalsvagen dér det kommunala dagvattensystemet finns. En
mindre del i sydvést avrinner soderut mot Katalanvagen.
Dagvattenhanteringen ar begransad idag inom planomradet och
merparten av det regnvatten som faller inom planomradet kan
antas infiltrera marken. I vattendirektivet stir det att inga vatten
far forsdmras”, vilket medfor att inga halter av féroreningar bor
oka och framforallt inte for ndringsdmnen och miljogifter dar det
redan finns en kdnd miljoproblematik.

Forutsattningarna for naturlig infiltration av dagvatten inom
planomradet bedoms vara begransade. Bilden nedan visar
nuvarande flodesriktningar for avrinnande dagvatten baserade pa
de topografiska forhallandena omkring och inom planomradet.

3
IS 50 Meter f
3 i B R L U 4 . : 7
Oversiktskarta som visar vattenavrinning. De bla pilarna visar de
naturliga flodesriktningarna for avrinnande dagvatten. Bild: Geosigma.
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Skyfallskarta som visar sannolika punkter dar vatten ansamlas.
Sannolikheten &r hogst i de réda punkterna. Planomrade utmarkerat
med rod linje.

Det finns inga platser inom planomradet som foérvantas skapa

problem vid extremregn.

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. I
anslutning till planomradet ligger Skondals centrum i nordost
med en centrumbyggnad med tva vaningar som byggdes i slutet
av 60-talet. I nordvast ligger kvarteret Veteskorpan som byggdes
under 50-talet. I vast ligger ett villaomrade som anlades under
50-talet. I syd ligger forskolan Lagunen med fyra avdelningar
som byggdes i slutet av 70-talet. I sydost ligger en lamell med tio
vaningar som byggdes i borjan av 60-talet och i 6st en lamell med
nio vaningar som byggdes i borjan av 2000-talet.

e e e e ot [

Kvarteret Veteskorpan nordvast om planomradet byggt under 50-talet.
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Forskolan Lagunen soder om planomradet byggd i slutet av 70-talet.

Landskapsbild/stadsbild

Skondal ar en blandning mellan olika stadsbyggnadskaraktarer
dar Skondals centrum till storsta del bestar av lamellhus i tre
vaningar med ett fatal hoghus som ar mellan atta till tio vaningar.
Ett villaomrade ligger strax vast om planomradet tillsammans
med en forskola, den senare ligger inplacerad i landskapet pa en
kulle. T st ligger institutionsomradet Stora Skondal.
Gronomraden ligger insprangt bland bebyggelsen.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Inom planomradet finns det ingen bebyggelse men i dess
omgivning finns flertalet gul- och gronklassade byggnader som
ska tas hdnsyn till. Gulklassad innebér att bebyggelsen har positiv
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betydelse for stadsbilden och/eller &r av visst kulturhistoriskt
varde. Gronklassad innebér sérskilt vardefull bebyggelse fran
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.
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Stadsmuseets klassificeringskarta dver Skondals centrala delar.
Planomradet ar markerat med rott.

lh

Marken mellan Perstorpsvéagen och Skéndalsvdgen borjade
planldggas under slutet av 1940-talet. 1948 lamnades ett forslag
till stadsplan in uppréttat av arkitektfirman Ancker Gate
Lindegren. Planarbetet drog ut pa tiden och husen, ritade av
Ancker Gate Lindegren, borjade inte uppforas forrdan nagra ar in
pa 1950-talet. Huvuddelen av det nu aktuella planomradet ingar i
den ovanstaende planen som faststdlldes 1951. Planomradet ar
dar markerat som park eller planterad allmén plats. Intilliggande
bebyggelse fran denna utbyggnadsepok &r gronmarkerad pa
Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.

Planomradet gransar i nordost mot Skondals centrum, som fick
sin stadsplan 1963. Husen uppfordes efter ritningar av Hjalmar
Klemming och Erik Thelaus. Viss fortatning har skett kring
centrumomradet. Den bebyggelse som uppforts i samband med
fortdtningarna dr dnnu ej klassificerad av Stadmuseet.

I syd gransar planomradet mot en forskola uppford i slutet av
1970-talet. Del av det nu aktuella planomradet ingdr i
detaljplanen fér férskolan, och dr dar markerad som park.

Rekreation och friluftsliv
Skondal ar generellt sett en gron stadsdel, med flera
sammanhéngande skogspartier och sjén Drevviken i séder. Oster
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om Skondal ligger det stora naturomradet Flaten som nds inom
en kilometer.

Inom planomradet finns det en koppling mellan befintlig gang-
och cykelvdg (mellan Skéndals centrum och Katalanvédgen) och
forskolan Lagunen. Kopplingen gar genom skogen och &r inte
asfalterad. Pa vintern aker manga barn pulka dar.

Offentlig service

Skola och forskola

Kommunala grundskolorna Skéndalsskolan (F-6) och
Sandakraskolan (F-5) ligger 400 meter respektive 600 meter fran
planomradet. Lite langre bort, 800 meter fran planomradet, ligger
den kommunala Skénstaholmsskolan (F-6).

Det finns manga forskolor i narheten och i direkt anslutning till
planomradet. Forskolan Lagunen ligger precis intill planomradet
och kan nas via gangvag utan att behova korsa bilvdg. Forskolan
Véxthuset ligger pa andra sidan Skondalsvagen i
centrumbyggnaden. Forskolorna Solbacken och Fargkullan ligger
250 meter bort fran planomradet.

Vardcentral finns i Skéndals centrum vid korsningen
Skondalsvdgen/Bengt Bagares grand som ligger mindre dn 100
meter bort.

Planomradets ldge precis vid Skondals centrum medger kort
avstand till livsmedelsaffarer, manga butiker och servicestillen,
kaféer och restauranger.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Via Skondalsvdgen kan fotgéngare och cyklister ta sig till
Nyndsvdgen som leder mot centrala Stockholm samt till Farsta
centrum.

Kollektivtrafik

Cirka 100 meter fran planomradet finns hallplats Skondals
centrum som trafikeras av buss mellan Farsta strand och
Skarpndck, Hokardngen och Skéndalsbro och Gullmarsplan och
Skondalsbro samt nattrafik.
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Gatunat och biltrafik

Omradet angors via Skondalsvagen och Dalbobranten.
Skondalsvagen som passerar Skondals centrum ansluter bade till
Nynéisvigen (vig 73) och Orbyleden (vig 229). Bada ansluter i
sin tur till bland annat Stédra lanken och Huddingevagen.

Stoérningar och risker

Buller

Enligt miljoforvaltningens bullerkartering 6verskrids riktvardet
60 dB(A) langs med Skondalsvdgen med 5-10 dB(A). Vid
byggnation av lagenheter pa max 35 kvm géller hogsta riktvardet
65 dB(A) och da 6verskrids det som mest med 5 dB(A).

*T VETESKORPAN \ )
Y

Miljoférvaltningens bullerkartering med planomradet utméarkt med réd
linje. Orangea, réda och lila falt visar bullervarden som ligger éver
riktlinjevardet pa 60 dB(A). For bostader under 35 kvm géller hogsta
riktvardet 65 dB(A).

Luft

Miljoforvaltningen har bedomt att foreslagen byggnation pa
platsen inte kommer att medfora att miljokvalitetsnormerna for
luftkvalitet 6verskrids inom planomradet.

Planférslag

Planomradet ligger mellan olika byggnadsstrukturer som varierar
i hojd, form och farg. I samband med den generella fortdtningen
av Skondalsvédgen mot ett tydligare gaturum foreslas en
byggnadsvolym som binder samman dessa bebyggelsestrukturer.
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IIIustratlonspIan Visar den nya byggnadens placering samt hur dess naromrade foreslas utformas.

Bild: Vera Arkitekter

Ny bebyggelse

Volymen

Den foreslagna byggnaden dr fem vaningar hog dar lamellen
foljer Skondalsvagens svaga krokning mot centrum for att sedan
vika av i en serie fasetter langs gangstigen mot Katalanvagen.
Dér byggnaden viker av fran Skondalsvéagen, i fonden av Bengt
Bagares grand, bildas en trianguldr yta som utgor entréplats till
bostadshuset. En centrumlokal och ett uppglasat cykelrum ligger
pa varsin sida av entrén. Lagenheterna nas fran loftgdngar som ér
vanda mot innergarden, varpa utvandiga lagenhetsforrad bildar
privata nischer kring ytterdorrarna. P4 olika stéllen kragar
loftgangen ut i gemensamma balkonger som ett komplement till
vistelseytorna pa marken. Mitt pa gatufasaden placeras en éppen
portik som skapar kontakt mellan gardens grénska och
gaturummet.
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Vy fran norr med centrumanlaggningen narmast i forgrunden. Fotomontaget visar hur de olika
byggnadernas héjder och farger samspelar i den féreslagna byggnaden samt entréfasaden som vander sig
mot Skéndals centrum. Bild: Vera Arkitekter.

Fasader

Den foreslagna byggnadens gatufasader &r utformade
betongelement déar skarvarna doljs av ett finmaskigt ramverk av
lisener och vaggfalt i en markerad relief. Det forsankta ramverket
foreslas vara av en varmt vitgra betong och vaggfalten en blekgul
nyans som ansluter till de gula kul6rerna i grannkvarteren
Veteskorpan och Dopfunten. Fonster, franska fonster och
balkonger med metallrdcken placeras mitt i varje vaggfalt och
bildar en klassisk fasadordning med variation.
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Fasad mot Skondalsvagen, visar pa tydlig uppdelning mellan sockel, mitt och tak samt att volymen &r knackt
pa tre stéllen. Bild: Vera Arkitekter.



Godkéant dokument - Madeleine Lundbéck, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-30, Dnr 2015-18927

‘c_i*‘_'.i
QEP Stockholms

stad

Antagandehandling
Dnr 2015-18927
Sida 17 (30)

E

T R T T T E g
g 7o T W T, P

......

TSI T T g ey,
y 15 i e Py P P

Fasad mot innergarden, visar loftgangarna samt portiken som leder ut mot Skondalsvagen. Bild: Vera

Arkitekter.

Vy frén sydvast som visar den nya byggnadens forhallande till Skondalsvagen och den hogre bebyggelsen.

Bild: Vera Arkitekter.
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Sockelvaningen foreslas ha en djupare betongrelief som ramar in
stora fonster-, entré- och butikspartier av morkbetsat tréa.
Lagenheter som ligger i bottenvaning har en férhojd golvhojd
med en meter som gor att insyn fran gatan minimeras.

Mot gardssidan dominerar loftgangarna som bérs av pelare och
avslutas med en spiraltrappa i vardera dnden. Kring ldgenheternas
entrénischer malas betongen i en drggron nyans som harmonierar
med forskolans grona fasad. Den grona kuléren formedlar
gardsrummet med gatan genom att foras ut i entré och portik.
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Sektion t.v. visar hur
byggnaden ser ut fran
s6der med kullen i
férgrunden. Sektion t.h.

visar det nya gatu-
rummet som bildas
langs Skdndalsvagen.
Bild: Vera Arkitekter.
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Entréplats

Entréplatsen tillsammans med byggnadens entréfasad ar vianda
mot Skondals centrum for att skapa en koppling till det offentliga
rummet. Entréfasaden har en 6ppen inbjudande sockel med plats
for en centrumlokal. Platsen rymmer ocksa en upphojd plantering
samt sittmojligheter med béankar ldngs fasad och i trappningar
mot parkrummet i véster.

il

Vy fran kullen dar forskolan Lagunen ligger, visar innergarden med dess entrélésningar. Bild: Vera
Arkitekter.

Anpassning till terréngen

Byggnaden forhaller sig till den kuperade terrdngen genom att
omfamna den tradbevuxna kullen vilket bildar ett sédervént
gardsrum mot den befintliga férskolan. Byggnadens form
forstarker den befintliga terrdngens naturliga linjer. Garden &r
upphojd en meter fran gatan for att ge bottenvaningens lagenheter
distans fran trottoaren och byggnaden en hog, stadsmassig
sockelvaning. Genom att alla lagenheter nas fran gardssidan via
loftgangar skapas ett aktivt gardsrum.

Parkvdgen mellan Katalanvdgen och Skondalsvagen féar en ny
dragning men fortsatter vara gen for att koppla ihop villaomradet
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langs Katalanvdgen med Skondals centrum. Den stig som gar
fran forskolan Lagunens nordvastra sida ner till parkvagen ligger
kvar i sitt nuvarande ldge da den ar védlanvand av barn och
foraldrar.

} ; o

Vy fran Katalanvagen som visar den nya byggnadens forhallande till parkvagen som knyter villaomradet till
Skoéndals centrum. Bild: Vera Arkitekter.

Forhallande till villabebyggelsen

Planforslaget tar hdnsyn till villabebyggelsen ldngs Katalanvédgen
genom att lamna en skdarm av parkmark mellan villaomradet och
planférslaget. Eftersom den foreslagna byggnaden kroker sig
langs den kuperade terrdngen syns inte byggnadens baksida fran
villaomradet.

Cykel- och bilparkering

Cykelparkering finns bade pa innergarden och i cykelrum vant
mot entréplatsen. Bilparkering finns i sodra delen av planomradet
med fem parkeringsplatser. En parkeringsplats for
rorelsehindrade finns pa entréplatsen.

Gestaltningsprinciper

Plankartan reglerar lage och hojd for tillkommande bebyggelse.
Nedan redovisas markens och byggnadens sdrskilda
gestaltningsprinciper.
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Allmént

Byggnaden ska ha en tydlig uppbyggnad med sockelvaning,
fasad och tak. Byggnadsdelar och detaljer skall vara val 16sta och
integrerade i helheten samt utféras med en hog arkitektonisk
kvalité och helhetsupplevelse.

Byggnadernas placering ska anpassas till de féreliggande
forhallandena pa platsen. Lamellen far en framskjuten plats i
stadsdelen, precis vid Skondals centrum, och féar av sin placering
stor betydelse for upplevelsen av stadsrummet. Det dr mycket
viktigt att gestaltningen ges en dignitet som motsvarar detta.

Gatufasad

f1 — Fasad som ej vetter mot innergdrden ska i enlighet med
planbeskrivning, s.21, utféras med reliefverkan och ha en tydlig
rutndtsuppdelning.

Fasad som inte vetter mot innergard ska utforas med tydlig
reliefverkan som bildar en finmaskig rutndtsuppdelning. Om
betongelement viljs ska elementskarvar inarbetas i reliefen och
ddarmed bli en del av fasadens gestaltning.

Sockelvaning

f2 — Sockelvdning som ej vetter mot innergdrden ska i enlighet
med planbeskrivning, s.21, skilja sig fran évrig fasad i kuldr och
ska ha en kraftig reliefverkan.

Gestaltningen av sockelvaningen ar av betydelse for hur
gaturummet upplevs. Det ar offentligt 1age och ska gestaltas som
sadant och ska skilja sig mot dvriga byggnadens
bostadsgestaltning. Sockelvaningens relief ska vara kraftigt
markerad och ha en kul6ér som avviker mot den évriga fasaden.
Huvudentrén ska ge ett 6ppet intryck med uppglasade ytor som
ska verka trygghetsskapande, d@ven i de fall bostadskomplement
(som cykelrum eller liknande) vetter ut mot entréplatsen.
Bostadslagenheter i sockelvaningen ska vara upphojda med en
meter fran gatuniva for att minska insyn.

Portik
f3 — Portik med en bredd om minst 3 meter ska uppforas i
sockelvdning med anslutning till Skondalsvdgen.

En portik med en bredd om minst tre meter ska koppla
Skondalsvagens gaturum med byggnadens innergard. Detta for
att ge ett Oppet intryck samt bryta upp den langa fasaden langs
Skondalsvagen.
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Tak
Takfoten ska vara tydligt markerad gentemot fasaderna.

f4 — Teknikutrymme ska ha samma uttryck som taket och vara
inskjutet fran gatan med minst 3 meter och inskjutet frdn gavlar
med minst 6 meter.

Teknikutrymmen ska ha samma uttryck som taket och vara
indragna fran gata och gavlar for att tonas ned i gaturummet.

Innegardsfasad

f5 — Endast 6ppen area medges. Fri hojd upp till +46.4 6ver
nollplanet. Loftgdng fdr inte glasas in. Loftgdngar far ha
utkragande balkonger.

Loftgangar far ha utkragande balkonger som kompletterar det
gemensamma vistelserummet pa innergarden, dessa placeras
omlott och pa varje vaningsplan. Lagenhetsforrad och ytterdorrar
ska ha en avvikande kul6r gentemot resten av innergardsfasaden.

Samtliga racken ska vara genomsiktliga pinnracken dar
fastbeslagen ska doljas.

Omgivande miljo, park, gaturum

Utformningen ska ldnka samman det nya med det befintliga och
ska ta fasta pa Skondals karaktér vad galler material och motet
mellan hus och natur. Platsen vid entrén ska ha en 6ppen
utformning. Sldnten upp mot férskolan Lagunen samt dess trad
ska bevaras i mojliga man déar inga skarpa skdrningar i berget far
uppsta mot planforslagets innergard.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnitet kvarstar med samma funktion som idag
men kan flyttas nagot. Cykelparkering anordnas bade inomhus
och utomhus med 1,5 cykelparkeringar/lagenhet.

Biltrafik

Den nya bebyggelsen angors framst fran Dalbobranten men dven
Skondalsvdagen. Nar det kommer till parkeringstalet har det
faststéllts enligt budgetbeslut i staden 2015 att student- och
ungdomsbostdder behdver endast forses med de parkeringar som
krévs ur tillgdnglighetssynpunkt. Ett riktvdrde som forordas dr att
5 % av alla parkeringar i en anldggning ska avvaras enligt stadens
riktlinjer, Stockholm — en stad fér alla, Handbok for utformning
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av en tillganglig och anvandbar miljo6. I detta fall ligger
parkeringstalet pa ett spann mellan 0,015-0,03 per ldgenhet.

Tillganglighet
Den nya byggnaden har entré i markplan dér det finns hiss.
Tillgdnglig vag till centrum finns redan idag.

Dagvatten

Den planerade byggnationen i planomradet innebér att det sker en
forandring av andelen hardgjorda ytor, vilket i sin tur paverkar
dagvattenbildningen. En 6kad belastning pa dagens
dagvattensystem kan leda till braddning av obehandlat spill- och
dagvatten. Det &r ur det perspektivet viktigt att dagvatten fran
hardgjorda ytor sasom tak, vdgar och parkering tas omhand inom
kvartersomradet sa langt det ar majligt.

For att fordroja 20 millimeter nederbord fran hela fastigheten,
med de gillande forutsattningarna, krévs att utjdamningsvolymen
uppgar till 30 m>. Fér en avtappningstid pa 12 timmar krivs ett
medelvarde for utloppsflodet pa hogst 0,68 liter/sekund.

| Beskrivning

m Makadamdike
[_ Regnbéaddar

Vaxtbaddar

/77 Makadammagasin
: 50 Meter

h..__‘ d d - ! N
Principskiss for dagvattenlésningar med vaxtbaddar, makadamdike,
regnbaddar och makadammagasin i omradets nordéstra del.

Bild: Geosigma.

For att skapa en fungerande dagvattenhantering efter exploatering
med en oforandrad belastning bade pa befintligt dagvattensystem
och pa recipienten, foreslas foljande dtgérder:
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— Dagvatten fran fastighetens takytor, gangvégar,
parkeringar och uteplatser leds till véxtbaddar,
makadamdiken och regnbaddar.

— Samtliga 16sningar forses med braddavlopp som kopplas
till ett makadammagasin i fastighetens norra del.
Makadammagasinet forses med braddavlopp till det
kommunala dagvattensystemet i fastighetens norra hérn
vid Skondalsvégen.

— Makadammagasinet utgors av porost fyllnadsmaterial
under den tilltdnkta plattsatta entréplatsen i fastighetens
norra del. Forutsatt att marken inte &r fororenad forses
makadammagasinet med en genomslapplig
materialavskiljare som tillater infiltration av dagvatten till
grundvattnet. Om marken innehaller fororeningar behover
magasinet anldggas med ogenomsldppliga vaggar och
botten.

— Fyllnadsmaterial under hela den plattsatta ytan under
torget innebdr att cirka 70 % av allt dagvatten som bildas
inom fastigheten kan omhéndertas och fordréjas enligt
den berdknade férdréjningsvolymen. De andra
dagvattenlosningarna (vaxtbaddar, regnbdddar och
makadamdiken) planeras i férsta hand omhéanderta och
rena det dagvatten som bildas inom fastigheten medan
makadammagasinet fungerar som en ytterligare
fordrojning och foér omhdndertagande av det vatten som
bildas i den norra delen.

— Kantsten bor endast anvandas for att hindra vatten fran att
tillrinna lagpunkter dar det finns risk for 6versvamningar.

— Allt dagvatten fran omradet planeras att slutligen tillrinna
makadammagasinet och sedan vidare till det befintliga
dagvattenndtet.

Samtliga dagvattenldsningar inklusive ett makadammagasin i
omrédets norddstra del motsvarar en fordréjningsvolym pa 60 m*
vilket &r tillrdckligt for att férdrdja och rena vatten enligt
Stockholms stads atgardsniva.

Hojdséttningen av planomradet utfors sa att inte
vattenansamlingar bildas mot eller i ndrheten av byggnader, och
sa att instangda lagpunkter inte uppstar. Hojdsattningen av
planomradet genomfdrs sa att dagvatten kan avrinna via
sekunddra transportvégar vid extremregn. Innegarden utformas sa
att vatten kan avrinna genom éppningen mot Skondalsvagen vid
byggnadens Ostra del.
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Buller

De planerade bostadshusen utsétts for hoga bullernivaer fran
trafiken pa Skondalsvégen, vid fasaderna mot vagen blir
ekvivalentnivan upp mot 65 dB(A). Hansyn har tagits till
trafikbullret vid utformningen.

Karta ur bullerutredningen som visar ekvivalent ljudniva fér den
planerade byggnaden. Bild: Akerléf Hallin Akustik.

Drygt en tredjedel av ldgenheterna far hogst 55 dB(A)
ekvivalentniva utanfér alla bostadsrum. Ovriga ldgenheter far
hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och 70 dB(A) maximalniva
utanfoér minst hédlften av bostadsrummen.

Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteplats och storre
gard med hogst 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Gemensam uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och
50 dB(A) ekvivalent ljudniva kan skapas pa garden.

Teknisk forsorjning

El/Tele/Energi

Planomradet ansluts till det kommunala VA-ledningsnétet. Det
tillkommande bostadshuset ansluts till befintliga ledningar i
respektive gata.

Planomradet ansluts till det befintliga el- och telenétet.
Fjarrvarme finns i omradet och de tillkommande bostdderna kan
anslutas till fjarrvarmenatet.
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Avfallshantering

Avfallskarl placeras i ett utrymme invid lokalen mot
Skondalsvagen som kan nas bade fran innegard och fran gata.
Sopbilen kan angora fran Skondalsvdagen. Narmaste
atervinningsstation ligger i Skondals centrum och narmaste
atervinningscentral ligger i Bandhagen.

En befintlig dtervinningsstation som idag ligger inom
planomradet flyttas narmare Skondals centrum till korsningen
Skondalsvdgen/Bengt Bagares Grdnd inom fastigheten
Wienerkransen.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedémning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
beror inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet studeras under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Forslaget innebér att naturmark ianspréaktas for byggnation.
Storre delen av den bebyggda ytan dr idag grasmatta, resterande
ar blandskog.

Tradinventeringen visar att det finns flera ekar inom planomradet
med en stamdiameter 6ver 20 centimeter. Av dessa har ingen
beddmts som speciellt bevaransviard och darfor skyddas inget trad
med en n-bestammelse pa kvartersmark. Habitatet for eklevande
arter minskas men inte helt och hallet inom planomradet.

I norra delen av planomradet star en stor klibbal som bevaras da
byggnaden och strackningen av parkvdgen tar hansyn till tradet
genom att inte komma for néra.
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Planomradet ligger inom habitat for groddjur dar
miljoforvaltningens kartmodell visar pa trolig spridning.
Byggnaden placeras till storsta del pa befintlig grasmatta och
tranger inte upp i den kuperade terrdngen dér groddjur kan
forvantas overvintra. Det finns ingen kadnd leklokal i narheten.

Vad giller allméan platsmark ar stadens insatser sma vilket
innebdr att det inte kommer ske nagon gronkompensation.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Drevviken eftersom ndringsdmnen eller férorenande &mnen inte
tillfors. Dagvatten fran planomradet férdrojs och tas om hand
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Skondalsvédgen. Vatten fran avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att darefter slappas
ut i Saltsjon (ytvattenférekomsten Strémmen) via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Forslaget fordndrar stadsbilden lokalt. Invid Skéndals centrum
foreslas en lamell som omfamnar den idag kuperade terrdngen
vid forskolan Lagunen. Forslaget bildar en ny fasad mot centrum
samt Skondalsvdgen vilket bidrar till en stérre stadsmaéssighet.
Foreslagen lamell forhaller sig till befintlig bebyggelse och
terrdng pa platsen samtidigt som utformningen ar samtida och
bildar darmed en ny arsring i Skondal. Forslaget starker
gaturummet ytterligare och tillkommande entréplats bidrar till
okad upplevd trygghet. Forslaget bedoms ge positiva
konsekvenser for gatumiljon och stadsbilden.

Ljusférhallanden

Den foreslagna byggnationen har goda ljusférhallanden for
samtliga ldgenheter dér ingen ligger i ett uteslutande norrlédge.
Uteplatsen pa garden har framst syd och sydvastligt lage och
detsamma géller for de utskjutande partierna pa loftgangarna.
Balkonger som ér direkt kopplade till lagenheter har alla bra
ljusforhdllanden. Nybyggnationen kommer inte skuggas av den
befintliga bebyggelsen men kan paverkas av den skogsbeklddda
norrsluttningen soder om planomradet.
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Den ndrmaste bebyggelsen ligger norr och vast om planomradet
och kommer att paverkas av skuggverkan framst under
formiddagen respektive eftermiddagen. Forskolan kommer inte
paverkas.

Genomfdérande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfdrdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprattande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.

Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta 6verenskommelse
om exploatering som kravs for att genomféra planen samt for
flytt av parkvdg, ledningar och belysning.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran
exploateringskontoret.

Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstédllande- och anslutningsarbeten i allméan
platsmark/gatumark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstéllande av utemiljéer pa kvartersmark.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for anslutningsatgarder pa
allmén platsmark mellan kvartersmark och befintlig gangbana.

Byggaktoren bekostar och genomfoér de dterstdllningsarbeten i
allmdn platsmark intill exploateringen som kan bli nddvandiga.

Stockholm Vatten AB ansvarar for omlaggning av VA-systemet
efter 6verenskommelse med staden.

Avtal
En 6verenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden
och byggaktoren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att del av befintliga detaljplaner pl 3648, pl
5633A och pl 7832 upphor att gilla inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Skondal 2:1 som &gs av
Stockholms stad. Den nya fastigheten kommer upplatas med
tomtrétt for hyresritter till Stena Fastigheter Ost AB.

Anvandning av mark

Foreliggande planforslag redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Planférslaget mojliggor
markanvandning for bostader inom kvartersmark. P& den
allménna platsmarken medges gata for fordons-, gang- och
cykeltrafik samt parkomrade.

Fastighetsbildning
Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera prévas
vid lantmateriforrattning.
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Rott omrade illustrerar omrade som 6vergar fran allmén platsmark till
kvartersmark.
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For planens genomférande krévs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark for bostadsandamal ska utgora en
fastighet som bildas genom avstyckning. Fastigheten Skondal 2:1
ska avsta mark till nya fastigheten.

Rattigheter

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts som u-omrade. Rétten kan sdkras genom inrdttande av
servitut eller ledningsritt.
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Ekonomiska fragor
Byggaktoren star for exploateringskostnaderna inom
detaljplaneomradet.

Exploateringskontoret star for kostnader for flytt av befintliga
ledningar.

Exploateringen medfoér kostnader for staden fér ombyggnad av
gatan inklusive ledningsflyttar.

Tekniska fragor

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas pa tomtmark. Ar det
inte mojligt eller lampligt att infiltrera, far dagvattnet efter
fordrojning enligt VA-huvudmannens anvisningar avledas fran
fastigheten.

Befintlig fjarrvarmeledning flyttas. Fastigheten kan anslutas till
fjarrvarme pa byggaktorens initiativ och bekostnad.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran det att planen vunnit laga kraft.
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