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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi

Thomas Stoll
Madeleine Lundbéack

Sammanfattning

Den nya detaljplanen skapar mojlighet att uppfora ett bostadshus
med ca 17 hyresratter, som ett tilldgg i ett befintligt bostadskvarter.
Planomradet ligger ndra Kérrtorps centrum med god tillgang till
kollektivtrafik. Den foreslagna byggnaden ér ett 1dgt punkthus som
placerar sig utmed Vikstensvdgen med en tydlig bostadsentré mot
gatan. Byggnaden har en egen identitet samtidigt som den inordnar
sig i de stora dragen i Karrtorps struktur. Byggnaden har
forgardsmark mot gatan, den ramar in garden samtidigt som den
héller 6ppet kopplingar och siktlinjer mellan gata och gard.
Avsikten med detaljplanen &r att uppfora ett hus som inordnar sig
vdl med omgivande bebyggelse samt att spara sa mycket av den
gronskande garden som mgjligt. Byggaktor dr Primula Byggnads
AB som dven innehar tomtrétt for fastigheten Understen 1.

Planomradet ligger inom nya tunnelbanans influensomrade och ar
en del i att na malet om 40 000 bostader till 2020.

Bilagor: Plankarta, planbeskrivning, samradsredogérelse och granskningsutlatande.
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Syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora ny bostadsbebyggelse som
tillagg i ett befintligt bostadskvarter. Avsikten med detaljplanen ar
att uppfora ett hus som inordnar sig vdl med omgivande bebyggelse
samt att spara sa mycket av den gronskande garden som mojligt.
Planen innebér ocksa att vissa karaktdarskapande trad pa garden ges
skydd mot fallning.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning

Planomradet infattar del av fastigheten Understen 1 och ar ca 2500
kvm. Avstandet till Kérrtorp centrum &r 250 m, dér finns bade lokal
service och tunnelbanestation.

Markagoforhallanden
Fastigheten Understen 1 dgs av Stockholms stad, Primula Byggnads
AB ar tomtrattshavare.

Tidigare stallningstaganden

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-04-28, § 13, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
Understen 1.
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Flygfoto frdn norr, ungefdrligt planomrdde markerat med réd linje.

Planforslaget

Vy fran Vikstensvdgen. (Bild DinellJohansson)

Den foreslagna byggnaden ar ett lagt punkthus som placerar sig
utmed Vikstensvdgen med en tydlig bostadsentré mot gatan.
Byggnaden har en egen identitet samtidigt som den inordnar sig i de
stora dragen i Karrtorps struktur. Byggnaden har forgardsmark mot
gatan, den ramar in garden samtidigt som den haller 6ppet
kopplingar och siktlinjer mellan gata och gard. Byggnaden har fem
vaningar vilket ger 17 lagenheter, med 2- och 4-rumsldgenheter.

Den foreslagna byggnaden har sitt eget uttryck men lanar sina
formelement fran omgivande bebyggelse och det tongivande hogre
punkthuset vid Karrtorps centrum. Likt det huset avses detta
uppforas i tjockputs och betong. Karrtorps arkitektur kdnnetecknas
av hog kvalité rorande husens detaljutformningar. Det nya
punkthuset kommer inordna sig i den traditionen.
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Vy frdn garden. (Bild DinellJohansson)

Gardens gronska bevaras i sa stor utstrackning som majligt. I
detaljplanen skyddas nagra tallar som ar viktiga for gardens
karaktar. Det finns fler trdd som har en positiv inverkan pa garden,
dessa ska bevaras i storsta mojliga man. Berghéllen sydost om den
nya byggnaden kommer att finnas kvar. Upprustning av garden
kommer att ske i samband med genomférande av projektet.

BERGKNALLEN

UNOERSTEN

Situationsplan (Bild DinellJohansson)
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Planférslagets konsekvenser

Garden

Detaljplanen foreslar en fortatning i ett befintligt kvarter. Det
innebdr att de funktioner som finns pa garden idag far mindre yta. I
forslaget prioriteras de grona delarna av garden som anvénds for
rekreation och lek. Storsta delen av bebyggelsen hamnar pa ytor
som idag utgors av parkering och sophus. Idag tar sophus och
parkering upp 15% av garden. I férslaget tar den nya byggnaden,
sophus och parkering upp 20% av garden. Karaktarsskapande trad
och en berghéll skyddas for att minska intranget i de rekreativa
delarna av garden.

Parkering

Planforslaget innebér att antalet parkeringsplatser pa garden
minskar fran 24 till 13st. Manga boende i Kérrtorp upplever att det
ar brist pa gatuparkeringar néra bostaden. Pa avgiftsbelagda
parkeringsplatser i Kérrtorp dr daremot beldggningsgraden
forhallandevis lag, enligt stadens studier. Detta géller framst
parkeringsplatser vid Karrtorps IP och Karrtorps gymnasium.
Stadens bedomning ar darfor att det generellt inte rader brist pa
parkeringsplatser i Karrtorp. Kvarteret Understen ligger nara
tunnelbanan vilket ger goda forutséttningar fér boende att anvanda
kollektivtrafik.
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Barnkonsekvenser

Garden i kvarteret anvands for lek av barn boende i kvarteret och in
narliggande byggnader. Lek sker bade pa den anordnade lekplatsen
och vid den lilla bergknallen. Garden kommer att bli ndgot mindre
om forslaget genomfors. Men bade lekplatsen och bergknallen
kommer att finnas kvar. Lek pa bergknallen kan komma att
paverkas negativt pa grund av narheten till den planerade
byggnaden. Lekplatsen och bergknallen kommer inte att skuggas av
den nya byggnaden.

Kulturmiljo

Foreslagen bebyggelse blir ett nytt tillskott i lamellstrukturen i
Karrtorp, dven om det finns flera punkthus i Kérrtorp idag. Under
samradet har det kommit in synpunkter, bland annat fran
stadsmuseet, pd att ett lamellhus battre skulle passa in i Karrtorps
kulturmiljé. Under planarbetet har olika alternativ prévats for att
hitta en byggnad som passar bra in i Kérrtorp. Bade lamellhus och
punkthus har provats. Valet att foresla ett 1agt punkthus har gjorts
bl.a. pa grund av att det mgjliggor en fortsatt 6ppenhet i
kvartersstrukturen som &r ett viktigt karaktdrsdrag i Kéarrtorp. En
lamellbyggnad skulle fa stora konsekvenser for grannar eftersom
byggnaden da skulle komma valdigt nara befintliga hus. Ett
lamellhus skulle ocksa med sin breda fasad skugga omgivande
bebyggelse under langre tid.

Ljusforhallanden

Solstudier visar att omgivande byggnader kommer att skuggas
under ndgra timmar om dagen. Vid varsolstdnd vandrar skuggan
over byggnaderna som ligger vdster och norr om den nya
byggnaden. Sommartid dr det byggnaden som ligger dster om den
nya byggnaden som péaverkas, dock i begrdnsad omfattning. Pa
garden &r det framfor allt parkeringen som skuggas under delar av
dagen. Resten av garden har i stort samma solljusférhallanden som
tidigare.

Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2016-04-28, § 13, att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete for
Understen 1.

Samrad

Plansamrad for Understen 1 pagick under perioden 2016-11-01 —
2016-12-13. Samradsmote holls 2016-11-24 i Tekniska namndhuset
dér ca 10 personer ndrvarade.

Fragor som lyftes fram under samradet var bl.a.:
- Paverkan pa kulturmiljo.
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- Att dagvatten behover utredas mer.

- Oro for minskat dagsljusinsldapp och skuggning.

- Att garden minskas och trdd och berghall forsvinner.
- Barnperspektivet behéver lyftas mer.

- Att man ska bygga nagon annanstans.

- Motsitter sig att parkeringen minskas.

Vissa fragor har utretts mer, andra forklaras utforligare i
planbeskrivningen. De fordndringar som gjorts i planforslaget efter
samradet ar att parkeringen har minskats och garden ut6kats genom
att berghéllen pa garden bevaras. Det gor att farre sprangningar
behovs och att fler trad kan sparas.

Granskning

Aktuell detaljplan har skickats ut fér granskning under perioden
2017-06-27 — 2017-09-08. Information skickades ut enligt sandlista
till remissinstanser, berérda sakdgare enligt fastighetsforteckningen
samt andra intressenter som under samradet skriftligen framfort
synpunkter. Granskningstidens slutdatum var fran borjan 2017-08-
08 men forldngdes eftersom vissa brev med underréttelsen om
granskningen inte kommit fram. Planforslaget visades i Tekniska
Namndhuset, pa Skarpnécks stadsdelsforvaltning samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Fragor som lyftes fram under granskningen var bl.a. :

- Att projektet ska stoppas.

- Att byggnaden bor sédnkas till 3 vaningar.

- Att konsekvenserna for de narboende blir for stor, garden
minskas, det blir mer insyn och minskat solljus.

- Att barnkonsekvenser borde utredas mer dn det som har gjorts
under planarbetet.

- Att parkeringsplatsen ska vara kvar.

- Att kulturmiljon paverkas for mycket, gidllande garden och
Karrtorps bebyggelsestruktur.

- Att stérningarna under byggtiden kommer att bli for stora.

Revidering efter granskning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslagets negativa
konsekvenser &r begrdnsade och att det synpunkter som lyfts under
granskningen inte foranleder revideringar.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Detaljplanen innebdr att det tillskapas 17 nya ldgenheter i ett
kollektivtrafikndra omrade. Den foreslagna detaljplanen kommer att
paverka boende i ndromradet framst genom att gardsytan och
antalet parkeringsplatser minskar. Grannar kommer att fa mindre


http://www.stockholm.se/detaljplaner
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solljus och mer insyn. Det kommer dven fortséttningsvis en god
boendemilj6é kunna uppnas i kvarteret.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en
lamplig avvdgning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsnamnden beslutar att forslag till detaljplan antas.

Slut
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