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Sammanfattning

Planomradet ligger norr om Varbergstoppen i stadsdelen Varberg
och utgor en idag obebyggd plats invid Varbergsvégen.
Detaljplanen mdjliggor ca 390 nya bostiader, varav 164
ungdomsbostéder 1 form av hyresritter, ca 195 bostadsritter och 36
radhus. Planen mojliggor dven lokaler i bottenvaningen och
nybyggnad och ombyggnad av gator. De tillkommande
byggnaderna bildar en kvalitativ sammanhallen kvartersstruktur
som stiarker ndromrddets urbanitet. De nya bostdderna bidrar till
okad upplevelse av trygghet bade utmed Varbergsvégen och i
gronomrddet Varbergstoppens influensomrdde som idag kan
uppfattas som otryggt.

Planomradet dgs idag av Stockholms stad. Micasa och
Bostadsrattsforeningen HSB's Brf Varberg i1 Stockholm ér
tomtrittshavare inom mindre delar av planomradet. Omréadet for
flerbostadshusen har markanvisats till Wastbygg Projektutveckling
Stockholm AB och Ake Sundvall Projekt AB enligt
exploateringsndmndens beslut den 24 september 2015. Omradet for
radhusen markanvisades till Wastbygg Projektutveckling
Stockholm AB den 14 november 2013.

Bilagor: Plankarta, Planbeskrivning, Samrédsredogdrelse samt
Granskningsutlatande
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Planen var ute pa samrad 5 juli - 30 augusti 2016. Under samradet
inkom 39 yttranden samt en namnlista med 24 underskrifter.
Flertalet remissinstanser framfor synpunkter i sak, men ingen
instans motsétter sig planforslaget helt. Flera remissinstanser har
synpunkter pa volymernas utformning och utbredning.
Sakigare/boende som framfort synpunkter anser att naturomradet
inte bor tas 1 ansprak for bebyggelse samt synpunkter rorande
exploatering.

Planforslaget skickades ut pa granskning 23 augusti-20 september
2017. Under granskningen har 13 yttranden inkommit. Flertalet
remissinstanser har inget att erinra. Flertalet remissinstanser framfor
synpunkter i sak, men ingen instans motsatter sig planforslaget helt.
Inkomna synpunkter géiller framfor allt byggnadshdjd, en av
gangbanornas utformning samt storningsbestimmelser for
tunnelbana. Sakdgare/boende som framfort synpunkter anser att
naturomradet inte bor tas i ansprak for bebyggelse samt uttrycker
oro ¢ver den framtida trafik- och parkeringssituationen liksom dver
storningar under byggtiden.

Enstaka redaktionella dndringar av planhandlingar infor
godkdnnandet. Revideringarna dr av begrinsad art och saknar eller
ar av ringa intresse for allménheten.

Kontorets sammanfattande bedomning &r att planforslaget innebér
en lamplig avvigning mellan olika intressen. Planforslaget ér ett
viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms bostadsmél och for att
astadkomma goda boendemiljoer. Kontoret foreslar att
stadsbyggnadsndmnden beslutar att godkédnna planforslaget och
overlamnar det till kommunfullméktige for antagande.
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Planomrddet ldge markerat inom rod heldragen figur.
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UTLATANDE

Bakgrund och syfte
Planens syfte ar att mojliggora nya flerbostadshus och radhus pé en
idag obebyggd plats utmed Vérbergsvigen, invid Varbergstoppen.

Syftet dr ocksa att bidra till att ge Varbergsvégen ett tydligare
gaturum och en mer levande och trygg gatumilj6. Det ska ske
genom bostadsentréer mot gatan, mojlighet for lokaler i
bottenvéningen och fonster mot gatan fran parkeringsgarage. Ett
promenadvénligt gang- och gatunit skapas genom ombyggnad av
Varbergsvigen dir kdrbanan smalnas av och utrymmet {or cyklister
och gangtrafikanter far ta mer plats. Planen mdjliggor parkering i
garage, markparkering i mindre utstrackning samt goda
forutsittningar for kvalitativa gardsmiljéer for de boende.

Forslaget syftar dven till att stirka och tillgangliggdéra gronomradet
pa och nedanfor Varbergstoppen. Dels genom nya lokalgator, gng-
och cykelbanor och andra kopplingar vilka bidrar till att skapa ett
finmaskigt kommunikationsnét, dels genom
gronkompensationsatgéirder i samband med exploatering.

Planen mojliggdr dven ny elnétstation samt dtervinningsstation.

Planomradets lage och omfattning

Planomradet dr ca 30 hektar stort och ligger i sédra Varberg ca 500
meter fran Varberg centrum och omfattar del av Skdrholmen 1:1. I
norr gransar omradet till fastigheterna Batholmen, Prastholmen och
Gréansholmen, 1 Oster till Svanholmen och 1 sdder till ett gronomrade
dér utsiktsplatsen Vérbergstoppen ligger.

Markagofdrhallanden

Marken édgs idag av Stockholms stad. Micasa och
Bostadsrittsforeningen HSB's Brf Varberg 1 Stockholm ér
tomtrattshavare inom mindre delar av planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Sarskilt viktiga malsittningar och strategier frin dversiktsplanen ar
bostadsforsorjningen i en vixande stad, en socialt sammanhéllen
stad, idrott, rekreation och attraktiva grénomrdden samt att framja
en levande stad i hela staden.

Forslag till ny dversiktsplan beskriver ett snabbt vixande
Stockholm med starkt fokus pa en jamn fordelning av stadskvalitéer
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over hela staden. De fyra stadsbyggnadsmaélen 4r: En vixande stad,
En sammanhéngande stad, God offentlig milj6 och En klimatsmart
och talig stad.

Vision 2040 - Ett Stockholm for alla

Visionen lyfter fram fyra teman som ska utmérka Stockholm 2040:
ett Stockholm som héller samman, ett klimatsmart Stockholm, ett
ekonomiskt hallbart Stockholm och ett demokratiskt hallbart
Stockholm. Att dverbrygga de sociala skillnader som finns i staden
ar ett centralt tema i visionen.

Fokus Skérholmen
Stadsbyggnadsndmnden beslutade i december 2015 att paborja
planarbete for Fokus Skiarholmen (dnr 2015-17268).

Program

I omradesprogram for Breddng, Sitra, Skdrholmen och Vérberg,
godkint av Stadsbyggnadsndmnden 2007 (dnr 2002-12665), ar
delar av planomrédet markerat som lampligt for ny bebyggelse.

Snedbild frdn sydost med planomrddet markerat med réd heldragen linje.

Géllande detaljplan

Inom planomrédet giller Stadsplan for Véarbergs sjukhus mm, Pl
6879, faststdlld 1967. Nordvéstra delen av planomréadet dr planlagt
for parkering och en serveringsbyggnad, men dessa har aldrig blivit
uppforda. Resterande delar av P1 6879 dr planlagt som parkmark.
Aven mindre delar av P1 6519, P1 7352, P1 7753 och P1 6517
kommer att beréras av planen.

Pagéaende projekt i ndromradet
Angrénsande projekt dr detaljplanen for Soderholmarna samt
detaljplan for fokusomradet Varbergsvigen.


http://www.blomurbex.com/v02/extractoblique?usertoken=644b06b5a31880bb6133385d5238229c&srs=epsg:3785&height=5120&orient=n&width=5120&x=1990591.3129&y=8239992.22825&zoom=1&idobliq=n+017.881862_59.274784_160723
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Planforslaget, vy frdn soder, bild: Arkitema.

Planforslaget innefattar ny bostadsbebyggelse, nya lokalgator samt
ombyggnad av en del av Varbergsvégen. Forslaget innefattar dven
upprustning av parkmark, tilligg av en elnétstation och en
atervinningstation. Bostadsbebyggelsen innehaller totalt ca 390
bostdder och bestar av 36 radhus i tva vaningsplan, ett kvarter med
164 ungdomsbostider och tva flerbostadshus med ca 195
bostadsritter. Flerbostadshusens vaningsantal spanner mellan fyra
till sju vaningar.

Allsidiga boendemilj6er

Planforslaget innehaller bostidder med olika upplatelseformer s&
som bostadsrittslagenheter, radhus och ungdomsbostéder i form av
hyresrétter. Intentionen &r att tillféra omradet ett utbud av bostéder
som saknas, eller endast finns i mindre utstrackning. Detta bidrar till
att skapa en varierad miljo samt till att 6ka variationen av boende i
omrddet. Planforslaget innehdller ocksa mdjlighet till lokaler 1
bottenvaningarna pa flerbostadshusen, vilket mdjliggor en hogre
grad av funktionsblandning i omradet.

Ett promenadvanligt gang- och gatunat

Bebyggelse lings med Varbergsvagen bidrar till att skapa en
tryggare och mer promenadvénlig gata. Varbergsvagen kommer att
byggas om genom att kérbanan smalnas av och gaturummet
kompletteras med cykelbana och bredare gangbanor. Nya lokalgator
med goda gang- och cykelmgjligheter samt mojlighet {or biltrafik
kommer att anldggas 1 anslutning till ny bebyggelse, vilket bidrar
till att géra kommunikationsnétet mer finmaskigt. Inom omrédet
kommer boende och besokare f4 en sammanhallen upplyst gadngvig
for promenader upp och runt Varbergstoppen.

Mangfald av gemensamma rum

Ombyggnad av Varbergsvdgen omvandlar gatan frén en trafikled
till ett offentligt rum med gott om utrymme for gadende och
cyklister. I planomradets norddstra horn, invid en enligt
detaljplanen planerad ny lokal, skapas en mindre offentlig plats med
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mdojligheter till uteservering. Naturmarkskullen som omgérdas av ett
av bostadskvarteren kommer att bevaras som allmén plats med
direkt koppling fran Vérbergsvagen. Fran en av Varbergstoppens
slanter kommer savél barn som vuxna kunna aka pulka i en
forbattrad pulkabacke pa Varbergstoppens norra sida.

Stadsbyggnadsprinciper

Varsamhet mot naturomradet

Den nya bebyggelsen placeras ndra Varbergstoppen och tar
naturmark i ansprak. Planforslaget dr dock utformat for att
minimera intranget i naturmark, genom en héstskoformad struktur
som mojliggodr att tvd naturmarkskullar kan bevaras, en privat och
en som blir allmén. Héstskoformen med sina korta och ldagre gavlar
mot naturomradet skapar ett varsamt mote med Varbergstoppen.

Omvandling till en stadsgata

Hastskoformen med fasader som tydligt definierar gaturummet mot
Varbergsvigen bidrar till att omvandla upplevelsen av gatan frin en
trafikled till en stadsgata.

Tydlighet mellan privat och offentligt

Syftet med byggnadsvolymerna &r att tydligt definiera vilken mark
och vilket omrade som &r privat och vilket som &r offentligt. Det
som dr privat 4r mer inneslutet, ligger pd insidan av histskon och ar
avgransat av byggnader och topografi. Det som &r offentligt ar
Oppet och har flera kopplingar mot allmdnna omraden och allméint
kommunikationsniit.

Den offentliga naturmarkskullen 6ppnas upp mot Vérbergstoppen
och en 0ppning mellan kvarterens tva byggnader binder samman
omrddet med Varbergsvédgen. De privata bostadsgardarna ligger
ndrmast husen, avgriansade bade av kulle och av bebyggelse.

Levande gaturum

Genom ny bebyggelse och téta entréer mot gata mojliggors for ett
mer befolkat gaturum. Relativt korta fasadpartier och varierade
bottenvéningar erbjuder fotgidngaren ett upplevelserikt och
intressant gaturum i ménsklig skala som dr attraktivt att rora sig i.
Detta dstadkommes genom en variation av funktioner, sa som
lokaler, entréer, garage med stora fonster mot gata samt variation i
gestaltning, sd som kulor och material. Langa monotona och/eller
slutna fasadpartier fér inte forekomma.

Ett mer finmaskigt nat

Tillagg av lokalgator, cykel- och gdngvigar skapar ett mer
finmaskigt kommunikationsnit 1 niromradet jAmfort med dagens
gatustruktur.
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Gestaltningsprinciper

De nya byggnaderna ska bilda en sammanhédngande helhet 1 sin
gestaltning, som medvetet forhaller sig till befintlig bebyggelse och
natur, bland annat genom val av material och fargskala.

Fasader

Fasaderna ska ha en enkelhet 1 sitt uttryck som helhet, men
bottenvaningarna ska vara bearbetade, variationsrika och forhalla
sig vil till den ménskliga skalan.

Bottenvaningar och férgardsmark
Bottenvéningarna och forgardsmarken sétter sin priagel pa det liv
som gaturummet far.

Bottenvéaningarna ska bidra sé att kontakt mellan ute och inne kan
uppstd. Utmed Varbergsvégen placeras lokaler for centrumidndamal,
garage och bostadsentréer. I samtliga bottenvaningar mojliggdrs
aven for lokaler for centrumédndamal, for flexibilitet 6ver tid. Detta
regleras med en planbestammelse.

Bostadsentréer till trapphus ska utformas generdst och tydligt
markeras ut mot gatan. Bostadsentréer for enskilda ldgenheter pé
bottenvaningar mot forgardsmark ska forses med trappor. Denna
entré dr sekundér entré, tillgédnglig huvudentré ligger mot
bostadsgéard.

Ungdomsbostader
Det histskoformade kvarteret med ungdomsbostéder &r placerat 1

planomrddets nordvéstra del. Hastskons insida blir privat
bostadsgéard.
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Exempel pa mdjlig gestaltning av ungdomsbostiderna. Till vinster en fasadillustration mot Varbergsvigen med en
varierad bottenvaning med inslag av trd och bostadsentréer mot gata. Till hoger visas lofigdngar mot innergadrden,

perspektiv frdn foten av Varbergstoppen. Bild: Arkitema.
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Perspektiv fran Varbergsvigen. Exempel pa mojlig gestaltning av ungdomsbostiderna med bostadsentréer mot gatan.

Bild: Arkitema.

Kvarteret mojliggor ungeféar 164 lagenheter och bildas av tre
sammanbyggda volymer om sex-sju vaningar mot norr respektive
Varbergsvigen och fem vaningar mot den nya lokalgatan i sydost.

I bottenvaningen mot Varbergsvigen mojliggors for bostéder och
lokaler for centrumédndamél. Huvudentrén ligger i kvarterets
norddstra horn och gors generds och tydligt uppglasad. I direkt
anslutning till entrén ligger en portik, vilken leder géende, cyklister
och bilburna in pa garden. Ytterligare en gemensam entré ligger
langre visterut mot Varbergsvagen.

Léagenheterna nds primart via huvudentréns trapphus och vidare ut
pa loftgangar pé kvarterets gardssida. Loftgdngarna utfors med
sddan bredd att de kan tjina som bade kommunikationsstrdk och
uteplats. Mot Vérbergsvigen har bottenvaningarnas ldgenheter dven
entré mot gatan, for att skapa en trygghet genom ett mer befolkat
gaturum.

Parkering for bil och cykel
Enligt stadens riktlinjer behdver ungdoms- och studentbostider

endast forses med de bilparkeringsplatser som dr nddvindiga av
tillgénglighetsskal, i detta fall p-tal 0,02. P-tal for cykel ar 1,5
platser per ligenhet for lagenheter mindre dn 35 kvm BTA.
Bilparkering sker pa garden, som nas via portik. Angoring sker pa
garden. Cykelparkering sker i cykelrum samt pa loftgédngar.

For Varbergstoppen ar det lagesbaserade bilparkeringstalet 0,48
platser per ldgenhet. Parkeringstalet kan minskas med hansyn till
lagenhetsstorlekar och mobilitetsatgirder. Med de
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mobilitetsatgarder vilka byggaktoren atagit sig att genomfora blir
parkeringstalet 0,40 per ligenhet for bostadsrittshusen. Atgirderna
som byggaktdren atar sig innefattar bland annat cykelpool, goda
parkeringsmojligheter for cykel, forbattrade cykelfaciliteter i form
av fast luftpump, reparationsrum, ladduttag for elcykel samt
leveransskap for storre paket. Bilparkering ska framst ske 1 garage i
byggnaderna och i mindre utstrackning pé kvartersgata vid
radhusen. Totalt mojliggors 79 parkeringsplatser, dvs p-tal pa 0,4
platser per ligenhet. Angoring sker via bostadsgardarna.
Besoksparkering ska ske pa vastra lokalgatan. Enligt stadens
riktlinjer ska cykelparkering ordnas motsvarande minst 2,5-4 platser
per 100 kvm ljus BTA. I detaljplanen f6r Varbergstoppen ska
cykelparkering motsvarande minst 3,5 platser per 100 kvm ljus
BTA (dvs 505 cyklar) anldggas for bostadsrattshusen. Parkeringarna
ska placeras i cykelrum inomhus, pa kvartersmark i anslutning till
entréer samt pa gardar.

Totalt planeras for 36 parkeringsplatser for radhusen, vilket ger ett
p-tal pa 1,0 platser per hus. Parkeringsplatserna placeras pa
parkeringsyta sdder om radhusen, samt lings den Ostra delen av
kvartersgatan. Angoring sker fran kvartersgata.4-6 cykelplatser per
hus kan anordnas pd egen tomt och 1 eget forrad.

Gata

Borttagandet av tunneln under Varbergsviagen innebér att en
trafiksdker koppling mellan bostadsomradet och Varbergstoppen tas
bort och ersitts med en upphdjd hastighetssikrad vergang i plan
som ansluter till ny lokalgata. Skilet till att tunneln tas bort dr dels
for att tillgodose behovet av att skapa en tillginglig gdngvig med
acceptabel lutning mellan de nya bostdderna och Vérbergsvagen.
Ett annat motiv dr att skapa ett levande gaturum dér alla trafikslag
ror sig 1 samma rum och dér gaende och cyklister syns och fér en
storre funktion i gatunitet. Gatan far dessutom en stadskaraktir
vilket motiverar borttagandet av planskildheten. Trygghetsaspekten
spelar en viktig roll da oskyddade trafikanter synliggors pa ett helt
annat sitt n om de skulle hénvisas till tunnlar. Tunnlar kan
upplevas som otrygga for att de upplevs som skymda. En negativ
aspekt av borttagande &r att gdende och cyklister kan rora sig fritt
utan att behova korsa den trafikerade gatan. Detta 16ses dock med
en korrekt utformning av korsningen som leder till att motordrivna
fordon tvingas att sdnka hastigheten



Godkéant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-10-26, Dnr 2015-15235

%f; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2015-15235
Sida 11 (17)

Gronkompensation

Eftersom gronomraden tas 1 ansprak for byggnation av bostdder
kommer kompensationséatgirder kring Varbergstoppens
naturomrade att géras 1 samband med exploateringen av omradet.

Inom park- och naturomradet finns idag flertalet gdngvégar och
cykelvigar av olika kvalitet. Ambitionen dr att det ska gd att ta sig
runt inom och igenom omréadet med olika upplevelser. Vissa vigar
kommer uppgraderas med asfalt och belysning medan andra far
fortsdtta att vara stigar genom naturmarken.

Naturmarkspartier kommer att ses 6ver och gallras och en ny
pulkabacke i foten av Vérbergstoppens norra del kommer att
anldggas.

Storgardskvarteret

Kvarteret oster om ungdomshuset, hér kallat storgérdskvarteret, dr
ett storre hastskoformat kvarter som dppnas mot sdder och
naturomradet kring Vérbergstoppen. Tva byggnader medger
ungefar 195 ldgenheter och omgérdar fysiskt och visuellt
naturmark som ansluter till Varbergstoppen.

Exempel pd mojlig gestaltning av storgdrdskvarteret mot Virbergsvigen med

variation i bottenvaningens uttryck. Bild: OWC Arkitekter.

I bottenvaningarna utmed Varbergsvéigen samsas entréer med
garage. Fasaderna in till garagen ska forses med generdsa fonster.
For flexibilitet over tid mojliggors for lokaler 1 hela bottenvéningen.
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Sektion som visar storgdrdskvarterets relation till befintlig bebyggelse vid Bdtholmsbacken. Ny bebyggelse till vinster
och befintliga bostider inom Bdtholmsbacken till hoger. Bild: OWC Arkitekter.
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Perspektiv fran Virbergsvigen. Exempel pa mdjlig gestaltning av storgdrdskvarteret, bild: OWC Arkitekter &

expressiv.at.
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Perspektiv fran Varbergsvigen. Exempel pa mojlig gestaltning av storgdrdskvarteret. Ligre nockhdjd mot

naturmarksslippet mellan de tva byggnaderna samt perspektiv fran lokalgata nedanfor Vdrbergstoppen, bild: OWC

Arkitekter & expressiv.at.

Radhusomrade

I planomradets sydligaste del mojliggors for 36 radhus. Radhusen
grupperas i tre rader i nord-sydlig riktning for att ge s goda
ljusforhallanden som mojligt till samtliga bostdder och for att
hantera platsens hojdskillnader. Mellan husraderna bildas en
smalare griand for angoring och sopbil samt en mindre kvartersgata
med kantstensparkering.

Radhusens placering foreslas bli inbordes forskjutna for att skapa
variation och bryta ner lingden pé husraden. Mot tradgirdssidan
ryms dven mindre forradsbyggnader, vilka tillsammans med hackar
ramar in omradet och avgrinsar de enskilda hustomterna.

Perspektiv fran ny kvartersgata. Exempel pd mdjlig gestaltning av radhusen.
Bild: Arkitema.
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Situationsplan, radhusomrddet. Bild: OWC Arkitekter.

Planforslagets konsekvenser

Planforslaget innebdr ett tillskott av sammanlagt ca 390 bostider
med varierande upplételseform. Forslaget ar del av omvandlingen
av Varbergsvégen till en stadsgata inom ramen for Fokus
Skéarholmen. Foreslagen bebyggelse bidrar till att ge Varbergsvigen
ett tydligare gaturum och en mer levande och trygg gatumiljo.
Forslaget bidrar dven till att stiarka och tillgédngliggora gronomradet
pa och nedanfor Varbergstoppen.

Forslagets negativa konsekvenser handlar framfor allt om att
naturmark tas i ansprak. Naturviardesobjekt med ung tallskog
paverkas mest av exploatering medan den medfor mindre paverkan
pa bl a ddellovskog. Bedomningen dr att ny bebyggelse enligt
planforslaget tillsammans med planerade atgédrder i samband med
exploateringen paverkar naturviarden och ekologiska samband i
mindre utstrackning.

En hittills relativt orord stadsbild kommer att kompletteras med ny
bebyggelse. Planforslaget dr del av en ny arsring med 4000-6000
nya bostider inom hela Skirholmen. Bebyggelsen inom
planomréadet bedoms déarfor kunna ha ett samtida uttryck for att
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tydliggora att den tillhor denna nya &rsring. Antikvarie har
medverkat i arbetet med planforslaget och en kulturmiljéutredning
utgdr en grund till ett firg- och materialkoncept for att byggnaderna
ska ldsas ihop med omkringliggande bebyggelse och naturomréde.

Forslaget innebér ocksa viss 6kad skuggning av bostadshusen norr
om planomradet, dock i vildigt liten grad.

Planprocess

Startpromemoria och samrad

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 10 december 2015 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pdborja planarbete for omradet
invid Varbergstoppen i enlighet med kontorets tjdnsteutlatande.
Néamnden poédngterade i sitt beslut att projektet ligger i en av
Stockholmsregionens gronkilar. Omradet kan dérfor vara av stor
regional betydelse for den grona strukturen och behdver utredas
med avseende pa ekologi och biologisk méngfald. Relevanta
ekologiska kompensationsdtgirder behdver utredas i samarbete med
miljoforvaltningen, exploateringskontoret och
stadsdelsforvaltningen nir drendet fortskrider.

Samrad pagick mellan 5 juli och 30 augusti 2016. Under
samradstiden inkom 38 yttranden samt en namnlista med 23
underskrifter. Flertalet remissinstanser framforde synpunkter i sak
men ingen instans motsatte sig planforslaget helt. Inkomna
synpunkter géllde framf0r allt planens gatusektioner och
parkeringsldsningar, avfallshantering, punkthusets volym samt
otydlighet mellan privat och offentligt. Sakédgare/boende utryckte
oro dver att naturomradet tas i ansprak for bebyggelse, den framtida
trafiksituationen, storningar under byggtiden samt anser att
byggnadsvolymerna blir alltfor storskaliga. Nagra sakdgare/boende
stdllde sig positiva till samrddsforslaget.

Efter samradet justerades forslaget genom en volymbearbetning av
bostadsrattshusen. Punkthuset togs bort och det hédstskoformade
kvarteret delades upp 1 tvd volymer som omsluter naturmarkskullen
med en passage 1 mitten ut mot Varbergsvigen.

Granskning

Planforslaget skickades ut pa granskning under perioden 23 augusti
till 20 september 2017. Under granskningen inkom 13 yttranden.
Flertalet remissinstanser hade inget att erinra. Flertalet
remissinstanser framforde synpunkter 1 sak, men ingen instans
motsatte sig planforslaget helt. Inkomna synpunkter géillde framfor
allt byggnadshojd, en av gangbanornas utformning samt
storningsbestammelser for tunnelbana. Sakégare/boende som
framforde synpunkter ansdg att naturomradet inte bor tas 1 ansprak
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for bebyggelse och uttryckte dven oro dver den framtida trafik- och
parkeringssituationen och stérningar under byggtiden. Samtliga
synpunkter aterges i granskningsutldtandet (bilaga).

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter fran SLL och trafikkontoret efter granskning
har foranlett en mindre revidering av planforslaget. Plankartan har
kompletterats med storningsbestimmelser for tunnelbanan i enlighet
med SLLs granskningsyttrande. Ovriga justeringar pa plankartan
berdr byggritten for ungdomsbostiaderna och handlar om justerad
byggnadshdjd med 0,7 respektive 0,2 meter, fri hjd under loftgéng
respektive markhdjd samt matt pa stamomfang. For
bostadsrittshusen har mojlighet for centrumidndamal utokats till att
inkludera bada byggnaderna, mojlighet for bostadskomplement i
bottenvining har tagits bort. Revideringarna &r av begrinsad art och
saknar intresse for allménheten.

Plangrénsen har flyttats 0,7 meter dsterut vid radhusen i syfte att
eliminera risk for kollision vid den nya planerade gc-banan, 1
enlighet med trafikkontorets granskningsyttrande. Revideringen &r
av begrinsad art och ér till allménhetens fordel, da planomradets
utbredning minskas.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget dr vl avvagt
mellan behovet av nya bostidder och bevarande av naturmark.
Vidare innebdr forslaget att en hittills relativt orord stadsbild
kommer att kompletteras med ny bebyggelse.

Det aktuella planforslaget redovisar mojlighet att utveckla omradet
med hansyn till de virden som omradet hyser ur rekreativ och
naturvirdessynpunkt. De nya bostiderna gestaltas bade 1 samspel
med den framtida urbaniteten utmed Varbergsviagen och med
utvecklade mgjligheter att anvéinda Varbergstoppen.

Planforslaget ingér som en del i stadsutvecklingsomradet Fokus
Skarholmen och ér del av en ny arsring med 4000-6000 nya
bostider och goda boendemiljéer samt bidra till hallbara, trygga och
levande stadsdelar. Det ar ett viktigt bidrag for att uppfylla
Stockholms bostadsmal om 40 000 nya bostéder till ar 2020 och
astadkomma goda boendemiljoer.

Stadsbyggnadskontorets sammanvigda stéllningstagande &r att
inkomna synpunkter under samrdd och granskning endast foranlett
mindre dndringar av forslaget men inga som innebér fordndring av
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byggnadernas volym eller utbredning och inte heller medfor ndgon
pataglig negativ paverkan pa omgivningen.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden

godkénner forslag till detaljplan och 6verlamnar det till
kommunfullméktige for antagande.

SLUT
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