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Gubbéangen 1:1 mfl. vid Tisdagsvagen i
stadsdelen Hokarangen (90 lagenheter)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsnamnden antar forslaget till detaljplan.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll  Madeleine Lundbéack

Sammanfattning

Planen syftar till att mojliggéra en komplettering av Hokardngens
bebyggelse med cirka 90 bostadsrattslagenheter i tre flerbostadshus
med fem vaningar. Utformningen av den féreslagna bebyggelsen
ska bidra till att gronomradet vid Starrmyran en dkad kansla av
trygghet. Hokardngens bebyggelse som helhet har ett
kulturhistoriskt varde och en god gestaltning av nytillkommande
byggnader dr viktig.

Exploateringsndamnden fattade beslut om markanvisning 2015-09-
24 och start-PM godkéndes i stadsbyggnadsnamnden 2016-02-04.
Forslaget stélldes ut pd samrad 2016-11-15 till 2017-01-09.
Synpunkter som framférdes handlade framst om byggnadernas
placering och gestaltning gentemot Hokardngens kulturhistoriska
varden, ianspraktagande av naturmark samt trafiksituationen pa
Tisdagsvagen. Remissinstanser kom med synpunkter angaende
revidering av dagvattenutredningen, sophantering och att en
groddjursinventering bor utforas. Forslagets gestaltning
omarbetades och marknivaer samt sophantering sags 6ver.
Utredningar uppdaterades. Forslaget var ute pa granskning 2017-07-
05 till 2017-09-16. Synpunkter som framférdes handlade om att
ytterligare fortydliga dagvattenhanteringen samt att géra en

Bilagor: Planbeskrivning, plankarta, samradsredogérelse och
granskningsutlatande
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groddjursinventering. Inkomna synpunkter under granskning
foranleder inga fordandringar av gestaltning och arkitektur utan
endast en uppdatering av dagvattenutredningen samt utférande av
en groddjursinventering. Planbeskrivning uppdateras med den nya
informationen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de férdndringar av
planforslaget som har gjorts innebéar en lamplig avvdgning mellan
olika intressen och foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar att
forslag till detaljplan antas.
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Orienteringskarta med planomradet markerat med rott.

Utlatande

Syfte

Planens primadra syfte ar att komplettera Hokardngens bebyggelse
med cirka 90 bostadsrattslagenheter i tre flerbostadshus med fem
vaningar. Utformningen av den féreslagna bebyggelsen ska bidra
till att gronomradet vid Starrmyran en 6kad kansla av trygghet.
Hokardngens bebyggelse som helhet har ett kulturhistoriskt varde
varfor en god gestaltning av nytillkommande byggnader &r viktig.

Den foreslagna bebyggelsen ligger i slutet av Tisdagsvédgen och
bestar av tre lamellhus i fyra vaningar med sadeltak vars gestaltning
hamtar detaljer fran den befintliga bebyggelsen. Dessa ar sadeltak,
kulorer, forskjutning i fasadliv och 6ppningar mellan byggnaderna.
Huvudgestaltningen dar byggnadernas langsidor tillsammans med
tak och detaljer ar i samma kulér med ljusa gavlar hamtas dven fran
den befintliga bebyggelsen.
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Det attraktiva laget med gangavstand till tunnelbana och centrum
motiverar bebyggelsens placering. I direkt anslutning till
planomradet finns ett gronstrak som é&r starkt kuperat med en
lutning upp at sydvast, samt en befintlig parklek som &r en viktig
malpunkt. Den foreslagna bebyggelsen med dess utemiljo ska ge en
mjuk 6vergang mellan den befintliga bebyggelsen i norr och
gronomradet i syd. I detta grepp ingdr att bevara sd manga trad
inom planomradet som &r mojligt.

Forutom tillskott av bostdder kan bebyggelsen bidra till mer liv och
aktivitet i Hokarangen samt stdrka det befintliga parkstraket som
idag kan upplevas som mindre omhéndertaget och otryggt.

Bakgrund

Planomradets lige och omfattning och markégarférhallanden
Planomrédet &r belédget séder om Orbyleden och Helgdagvigen med
anslutning till Tisdagsvagen. Omradet omfattar cirka 5200 kvm och
inbegriper del av fastigheterna Gubbéngen 1:1 och Farsta 2:1 som
dgs av Stockholms stad samt del av fastigheten Seklet 1 som dgs av
Stockholmshem AB. Fastigheten dr markanvisad till Besqab for
byggande av bostadsrétter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan
Planforslaget ar forenligt med géllande 6versiktsplan dér
planomradet ligger inom omrade markerat som tét stadsbebyggelse.

Enligt gdllande 6versiktsplanen (strategi 4) behover en stor del av
stadens utveckling ske genom kompletteringar inom ramen for den
pagaende anvandningen av mark- och vattenomraden och sadan
kompletteringsbebyggelse bor sarskilt planeras for i goda
kollektivtrafiklagen.

Forslag till en ny 6versiktsplan tas fram och foreslas godkannas i
stadsbyggnadsnamnden i kvartal 4 for att sedan antas av
kommunfullméktige under kvartal 1 2018. I den nya
oversiktsplanen ar planomradet markerat som omrdde ddr
komplettering kan prévas. Planomradet ligger dven invid Orbyleden
som bendmns som ett urbant strdk som pa lang sikt kan omvandlas
till levande stadsmiljoer. Planforslaget ar forenligt med den nya
oversiktsplanen.

Detaljplan
For omradet géller stadsplan pl 3080D, pl 3121 samt DP 2004-
04196. Ingen plan har genomfoérandetid kvar. Géllande planer
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foreskriver markanvandning for park samt kvartersmark for
bostdder inom foreslaget planomrade.

Markanvisning

Exploateringsnamnden markanvisade 2015-09-24 omrade séder om
Orbyleden och Helgdagvigen med anslutning till Tisdagsvégen for
bostadsbebyggelse till Besgab.

Snedbild fran syd, planomradet markerat i rott.

Planforslaget

I bostadskvarteren mellan Tisdagsvdgen och Onsdagsvagen ar
lamellerna konfigurerade som ¢ppna kvarter vilka skapar gardar
som blir skyddade frén Orbyledens buller. Gérdarna &r 6ppna mot
gronomradet i soder, dar det foreslas ett tillagg i form av tre hus
utformade som lameller med sadeltak. Byggnaderna uppfors i fyra
vaningar med vind. Balkonger och uteplatser ligger placerade
framst mot sdder och samtliga lagenheter har utsikt mot
naturomradet. Totalt rymmer de nya byggnaderna cirka 90 stycken
lagenheter.

De tre husen inpassar sig i den befintliga strukturen genom att
avsluta de befintliga kvarteren i norr déar den nya entréplatsen i
slutet av Tisdagsvdgen vdver samman dem. Gavlarna har utformats
med tilligg av en mindre volym pa tre vaningar, dven den med
sadeltak, som tillf6ér en trappning av volymerna och ger en mindre
skala vilken samspelar med befintliga hus i omradet. Byggnadernas
entréer ligger alla vinda mot entréplatsen.
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llustrationsplan. Visar den nya bebyggelsens placering samt
naromrade foreslas utformas. Bild: Arkitektstudio Witte och Urbio.

Koncept for fargsattning ar dven det aterkommande for samtliga
volymer, baserad pa en fargskala i fyra kulorer. Samtliga gavlar
utfors i en ljus slét struktur i puts eller mélad betong. Aven fénster
och balkonger som &r placerade pa gavlarna utfors i samma ljusa
ton. Byggnadernas langsidor dr daremot mer kuldrta men foljer idén
om ett monokromt utférande i toner som matchar den befintliga
bebyggelsens fasadkulorer.

Vy mot 6st som visar de mindre gavelpartierna. Bild: Arkitektstudio Witte.

Byggnadernas gestaltningsprinciper:

- Sadeltak

- Gavelpartier i tre vaningar

- Langfasader i samma kul6r som tak, dven fonster och
balkonger
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Vy frdn norr som visar entréplatsen som byggnaderna ar samlade kring.
Bild: Arkitektstudio Witte.

Rorelse och gemensamma platser

Landskapet i det nya kvarteret kopplar an till befintliga karaktarer i
omradet, med skogssluttningen i séder och bostadsomradet i norr.
Befintliga gangvégar forlangs och kompletteras med nya for att
skapa ett naturligt flode genom kvarteret.

Vy frdn gangvédgarna séder om planomradet. Bild: Arkitektstudio Witte.

Bostadsgardar och flertalet privata uteplatser ligger ut mot soder
och angransar till gronomradet. Genom planomradet gar ett allmént
gangstrak som bibehaller kopplingen till gangvéagsnatet i
gronomradet. Intentionerna dr att bevara det befintliga
gangvagsndatet som leder till centrum i 6ster, Skonstaholm i vaster
samt Starrmyrans parklek vilket dr en omtyckt plats for familjer och
barn fran Hokarangen.
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Rorelsemdjligheter mellan Tisdagsvégen och det befintliga gang- och
cykelstraket. Bild: Urbio.

Bil- och cykelparkering

Tisdagsvégens forlangning blir en entréplats som mojliggor en
infart till ett nytt garage med 25 platser samt tva parkeringar for
rorelsehindrade i narheten av bostadsentréerna. P-talet ar 0,3 pa
grund av det kollektivndra ldget ndra Hokardngens tunnelbana.
Cykelparkering finns bade i lasbart férrad i husen (en plats per
lagenhet) samt 80 stycken pa garden.

Jamstalldhet
Stadsbyggnadsnamnden har tydliga uppdrag i bade budget och
verksamhetsplan om att arbeta med jamstélld stadsplanering.

Narhet till kollektivtrafik

Fler man an kvinnor dker bil idag vilket gor att en begransad
atkomst till kollektivtrafik kan begransa kvinnors mdjligheter till att
forflytta sig. Fran planomradet tar det cirka sex minuter att ga till
Hokardngens tunnelbana. Fran Hokardngens centrum gar dven ett
antal bussar mot t.ex. Gullmarsplan, Skarpnéck, Alvsjé och
Skarholmen.

Narhet till service

Kvinnor gor idag merparten av det obetalda hem- och
omsorgsarbetet, narheten till service gor det enklare for partners att
dela upp sysslorna. Ett flertal grundskolor och férskolor finns inom
500 meter fran planomradet. En vardcentral finns i Hokardngens
centrum som ligger 500 meter bort, inom centrum finns dven
livsmedelsaffarer, manga butiker och servicestéllen, kaféer och
restauranger.

Trygghet

Under samradsmotet var det manga personer, bade kvinnor och
man, som uttryckte att planomradet idag kanns otryggt och daligt
skott. Genom att tillféra bostdader invid gang- och cykelstraket, som
kopplar samman bostadsbebyggelsen i 6stra Hokardngen med



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-09, Dnr 2015-17966

%; Stockholms Tjansteutlatande
-y stad Dnr 2015-17966
Sida 8 (10)

Hokardngens centrum, uppstar en storre kénsla av trygghet da
mansklig narvaro och uppsikt tillfors vid gang- och cykelstraket.

Planforslagets miljokonsekvenser
Planforslagets konsekvenser bedéms framférallt handla om
forandring av naturmark och kulturmiljo.

Naturmiljo

Planens genomférande kommer att innebéra att naturmarken
minskar vid Tisdagsvdgen och Onsdagsvédgen. Kontorets
bedémning ér att tillgdngen till mer kvalitativ och rekreativ
naturmark for de boende i naromradet ar fortsatt god da
Gubbéngsfaltet och parkleken Starrmyran finns i narheten.

Naturmarken innehar idag begransade rekreativa vdarden. Det
tillsammans med naturvirdesinventeringens bedémning att
naturmarken inte hyser sa hoga ekologiska varden, anser
stadsbyggnadskontoret att det foreslagna planomradet kommer att
berika Hokardngen mer genom att bebyggas.

Forslaget anpassas till Hokardngens ursprungliga idé genom att sa
mycket natur som mojligt sparas. Planen reglerar husens placering
sa att det finns utrymme vid husen mot gronomradet for vaxtlighet
samt bevarar en talldunge i 6stra delen av planen. Detta innebér att
det grona sambandet finns kvar.

Kontorets bedomning &r att det i dagsldget inte finns nagra, eller
mycket fa individer av groddjur i omradet. Antagandet bygger pa
det relativt stora avstdndet fran kinda leklokaler och den barridr, i
form av Nyndsvagen, som ligger mellan dessa och planomradet.

Kulturhistoriskt vardefull milj6é

Den nya bebyggelsen ligger i Hokardngens kulturhistoriskt
vardefulla miljo och kommer paverka upplevelsen av stadsdelen. I
Hokardangens kvaliteter ingar husens kéansliga placering i
naturmarken. Nér omradet byggdes pa 40-talet tilldts bebyggelsen
och naturen samspela med varandra, nagot som i ny bebyggelse
visat sig svarare. Forslaget har lagts innanfoér gang- och cykelvédgen
som loper genom gronomradet och ser till att inte inkrakta pa
naturmarken. Inom planomradet sparas sa manga trad som mojligt
for att behalla kopplingen mellan naturen och bebyggelsen.

Bebyggelsen utformas i hog utstrackning med hansyn till den
befintliga bebyggelsen avseende skala och uttryck men fér &dven ett
modernt inslag. Detta genom att den foreslagna bebyggelsen haller
sig till lamell med sadeltak, forskjutna volymer samt skapar
oppningar for utblickar och passage.
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Planprocess

Start-PM

Stadsbyggnadsndmnden beslét 2016-02-04 att ge kontoret i uppdrag
att paborja planarbete for cirka 100 lagenheter i enighet med
stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande samt uttalande:
”Stadsbyggnadsndmnden vélkomnar 100 Idgenheter i
kollektivtrafikndra ldge. Det dr viktigt tillskott till stadens
bostadsforsorjning och planen ingdr i tunnelbanans
influensomrade. Stadsbyggnadsndmnden vill dock anfora att p-talet
bor hdllas ldgt i projektet med hdnsyn till Idgenheternas storlek.
Det dr dven av sdrskild vikt att den parklek som ligger i syddstra
delen av planomradet kan behdlla sin storlek och att delar av
parkleken inte évergar till att bli forskolegard.”

Detaljplanen genomférs med standardforfarande.

Samrad

Forslaget stélldes ut pa samrad 2016-11-15 till 2017-01-09. Under
samradet inkom 23 yttranden. Vid samradsmétet deltog cirka fem
personer. Synpunkter som framférdes handlade framst om
byggnadernas placering och gestaltning gentemot Hokardngens
kulturhistoriska varden, ianspraktagande av naturmark samt
trafiksituationen pa Tisdagsvédgen. Remissinstanser kom med
synpunkter angaende revidering av dagvattenutredningen,
sophantering och att en groddjursinventering bor utforas. Forslagets
gestaltning och marknivaer omarbetades samt sophantering sags
over. Utredningar uppdaterades.

Granskning

Forslaget var ute pa granskning 2017-07-05 till 2017-09-16. Under
granskningen inkom tre yttranden. Synpunkter som framfoérdes
handlade fradmst om dagvattenhantering och groddjurshabitat.

Revidering efter granskning

Inkomna synpunkter under granskning féranleder inga férandringar
av gestaltning och arkitektur utan endast en uppdatering av
dagvattenutredningen samt utférande av en groddjursinventering.
Planbeskrivning uppdateras med den nya informationen. Forslaget
bedoms ej behova granskas pa nytt.

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Planforslagets tillkommande bostdder utgor ett lampligt och
vardefullt tillskott inom ramen for befintligt bebyggelsestruktur och
infrastruktur. Genom denna fortdtning kan Hokardngens centrum
stdrkas genom att kundunderlaget 6kar.
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Forslaget utgor en viktig del i att nd malet om 40 000 nya bostader
till ar 2020 och ingar i influensomradet for utbyggd tunnelbana. En
fortatning av detta slag ligger i linje med stadens 6versiktsplan.
Foreslagen struktur foljer den annars dominerande
lamellhusstrukturen i naromradet och utgor ett tydligt tillagg.
Placeringen och utformningen av den bebyggelsen som foreslas ar
en avvdgning mellan att félja befintlig planstruktur och att anpassa
huset till radande férhallanden.

Stadsbyggnadskontoret anser att det dr viktigt att de nya
byggnaderna far ett eget uttryck och kan utldsas som ett tillagg i
bebyggelsestrukturen. For att varna kulturmiljévardena hamtas
inspiration till de nya byggnaderna fran dess omgivning.
Placeringen av bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet langst gang-
och cykelstraket som passerar Helgdagsomradet och parkleken
Starrmyran mot Hokardngens centrum.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att planforslaget innebér en
lamplig avvdgning mellan olika intressen och foreslar att
stadsbyggnadsnamnden beslutar att forslag till detaljplan antas.

SLUT
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