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Startpromemoria for planlaggning av Backtimjan
1 och del av Hasselby Villastad 14:35 i
stadsdelen Hasselby Villastad (50 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Thomas Stoll Monika Joelsson Vestlund

Sammanfattning

I hornet av Backtimjegrand och Rédisevdagen i Hasselby Villastad
foreslas 50 nya lagenheter 1 varierande storlekar. Byggherre dr AB
Boritt som fitt markanvisning 2016-02-02.

For det tinkta planomradet géller detaljplan 7317 for fastigheten
Backtimjan 1 som dr avsedd for gemensamhetsanlédggning for
nidrboende. En del av fastigheten Hésselby Villastad 14:35 ar
planlagd som parkmark. Omrédet &r inte bebyggt.

Under planarbetet ska forslagets relation till omgivande bebyggelse
studeras nérmare, bland anat vad géller hushojder, ljusférhallanden
och avstand. Parkeringsbehovet ska utredas och utformningen av
parkeringsldsningen studeras. Ny placering av befintlig
atervinningsstation samt nytt ldge for befintlig gangvag ska ocksé
studeras.

Planforslaget ar ett bidrag till att uppfylla Stockholms bostadsmal
och med goda boendemiljoer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet for ca 50 nya
lagenheter i ett omrdde som domineras av 14ga radhus. Den nya
byggnaden ska bilda en god helhet med befintlig bebyggelse.
Gestaltningen ska vara kvalitativ och ge identitet till platsen i
samklang med befintlig bebyggelse. Det ar viktigt att
forgardsmarken far en omsorgsfull gestaltning.

Bakgrund

Planomradets lage och omfattning
Planomradet utgors av fastigheten Backtimjan 1 och del av Hisselby
Villastad 14:35 i stadsdelen Hésselby Villastad.

Markagoférhallanden
Stockholms Kommun 4dger marken. AB Boritt dr byggherre och
fick markanvisning 2016-02-02.

Oversiktsplan

Planforslaget dverensstimmer med dversiktsplanen. Det
bedoms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar.

Gallande detaljplan

For det tdnkta planomradet giller detaljplan 7317 for fastigheten
Backtimjan 1 som dr avsedd for gemensamhetsanléggning for
nidrboende. En del av fastigheten Hésselby Villastad 14:35 ar
planlagd som parkmark. Omradet &r inte bebyggt.
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Projektets ldge i Hésselby Villastad.

markerat med rod linje.

Vy frdn norr over den aktuella grisytan som planeras for ny bebyggelse.



Godkant dokument - Anette Scheibe Lorentzi, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2017-11-28, Dnr 2017-13215

'i%'; Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2017-13215
Sida 4 (7)

Planforslaget

Den foreslagna markanvéndningen ér bostdder och parkering.
Projektet innehéller ca 50 ldgenheter i varierande storlekar,
fordelade pa 4+1 vaningsplan med intilliggande markparkering.

Forgardsmark ska anldggas langs bade Backtimjegrand och
Rédiseviagen. Forgardsmarkens utformning och husets mote med
gatan ska utredas vidare.

Byggnadsvolymen omger ett 6ppet gdrdsrum dér trapphusentréerna
ligger. Lagenheter i markplan har uteplatser som vénder sig mot
omgivningen. Byggnaden foreslas utformas med sadeltak med
fonsterkupor. I det fortsatta arbetet ska ett alternativt volymforslag
till det foreslagna slutna kvarteret utredas, med tvé fristdende
volymer som ger mer Oppenhet.

Parkering foreslés i form av en carport med sedumtak. Parkeringstal
ar 0,7 platser per lagenhet.

Byggnadens utbredning medfor att befintliga gdngvigar behdver
dras om. En ny placering av befintlig atervinningsstation &r ocksa
nddvéndig. Det ska utredas vidare i planarbetet.

lllustrationsplan
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Volymstudie 6ver ldgenheterna och omgivningen. Illustrationen beskriver en
majlig utformning. Andra sdtt kan ocksa vara mdjliga vilket kommer utredas

vidare i planarbetet.

Situationsplan éver forslaget och omgivande bebyggelse
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Planforslagets konsekvenser
Forslaget innebir ca 50 nya bostadsritter och bidrar ddrmed till att
komplettera radhusomradet med en mer blandad bebyggelse.

Platsen bedoms kunna tas 1 ansprak for bebyggelse. Den bestar av
en Oppen grasyta med buskage och enstaka trdd utan speciella
rekreations- eller naturvirden. Atgirder for att kompensera
ianspriktagen gronyta kommer att undersdkas under planprocessen.
De trdd och buskar som tas bort bor ersdttas genom nyplantering.

Intilliggande bebyggelse saknar kulturhistorik klassificering, och
bestar mest av radhus i en till tva vaningar. Det nya forslagets
relation till omgivande bebyggelse ska studeras ndrmare, bland
annat vad géller hushdjder och avstand.

Parkeringsbehovet ska utredas och utformningen av
parkeringslosningen studeras vidare. Valet av markparkering
motiveras med att det dr daliga markforhéllanden med grundvatten
ndra markytan. Marken ska undersokas vidare 1 projektet.
Parkeringstalet med 0,7 platser per ldgenhet beror pd att platsen har
relativt daliga kollektivtrafikforbindelser. Narmaste bussar gar fran
Lovstavdgen ca 500 meter bort. Ndarmaste tunnelbanestationer &r
Hisselby Gérd och Johannelund ca 2 km bort. Narmaste
pendeltagstationer finns i Barkarby och Spanga ca 4 km bort.

Tillgdnglighetsfragor kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer
att vara tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseformaga.
Omrédet som bebyggs har mycket sma terrangskillnader.

Jamstalldhet
Under véren 2017 genomfordes Stockholms stads trygghetsmétning

for fjarde gangen. Trygghetsmédtningen &r en stadsdvergripande
enkdtundersokning som Socialforvaltningen har tagit initiativ till
och genomfort. 2017 svarade 31 % att det ndgon gang under se
senaste 12 manaderna varit oroliga att utséttas for brott, jAimfort
med 17 % 2014. En 6kning har dven skett géllande de som dr
oroliga for att utsattas for brott i den offentliga miljon. Samtidigt
ligger andelen som é&r otrygga eller mycket otrygga i sitt omrade pé
ungefiar samma niva, (7% ar 2014 jamfort med 8% é&r 2017).

Detaljplanen bedoms kunna bidra positivt till en 6kad trygghet. De
nya lagenheterna ger overblick mot omgivande gator och dvriga
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offentliga platser. Tillskottet av bostadsrétter medfor att variationen
av boendeformer okar i omradet.

Planprocess

Planarbetet genomfors med standardforfarande. Nésta tillfdlle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir vid
antagandet. Om inriktningen av planarbetet fordndras, eller om det
paverkas av nya forutséttningar av betydelse, ska drendet dock
redovisas for ndimnden for nytt stéllningstagande redan efter
plansamradet.

Preliminar tidsplan:

Start-PM i SBN 23 november 2017
Samrad Q22018
Granskning Q42018
Antagande 1 SBN Q12019

Stadsbyggnadskontorets sammanvagda
stallningstagande

Kontoret bedomer att projektet har forutsattningar att skapa en god
boendemiljo i ett lugnt och rofyllt lige.

Den nya byggnaden ska bilda en god helhet med befintlig
bebyggelse gillande skala. Det dr viktigt att forgardsmarken far en
omsorgsfull gestaltning. Byggnaden ska ges en kvalitativ
gestaltning som ger identitet till platsen samtidigt som hénsyn tas
till omgivande bebyggelse.

Den foreslagna byggnadsvolymens paverkan pa omgivande
bebyggelse ska studeras ndrmare i planarbetet. Radhusen 1
nérliggande omrade &r av lag och tét karaktér. Det dr viktigt att den
nya volymen inte medfor vésentligt 6kad skugga pa nirliggande
tomter.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att planarbete péborjas.

SLUT
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